DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 23 wrzes$nia 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 23.09.2025 11:42:14
Poz. 3273
UCHWALA NR XX1/496/25
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Srodmie$cie
w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680)
w zwigzku  z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Sroédmiescie
w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Nr X1/342/19
Rady Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci dzielnicy Srédmiescie

w Gdyni, terenu potozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia, oznaczony numerem
ewidencyjnym 1117, obejmujacy obszar o powierzchni 1,03 ha, ktérego granice zawarte zostaty

w czgsci graficznej planu stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ 1 teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem 1 wraz z symbolem oraz jego przeznaczenie zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) US — teren uslug sportu i rekreacji;
2) KOR — teren placu lub rynku.

2. Funkcja wykluczana jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi 1imimo, ze mie$ci si¢ W wymienionym w ust. 1 ogdlnym zakresie okreslajgcym
przeznaczenie terenéw 1 w przeznaczeniach uzupetniajacych, wymienionych w karcie danego terenu w § 14, to
na danym terenie nie jest dopuszczony.

3. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okreslajgcymi przeznaczenie uzupehiajace i wykluczane oraz
funkcje i sposob zagospodarowania) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

4. Uscis$lenie warunkéw zagospodarowania oraz okres$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, zawarto w karcie terenu w § 14.
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5. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podzialu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w karcie terenu,
a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu lub ich czesci, polozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w szczegolnosci nadbrzeznych ciggdw pieszych, rowerowych,
zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnoS$ci isprzyjajacych nawigzywaniu relacji
spotecznych oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

2) uzyskanie spojnego zespolu przestrzennego, tworzacego istotny element wickszego zalozenia
kompozycyjnego w strefie szczegolnej aktywnosci publicznej miasta;

3) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, stuzacych realizacji przedsigwzigecia o charakterze
sportowo-rekreacyjnym — nowego bosmanatu przystani jachtowej Marina Gdynia oraz zaplecza klubow
zeglarskich.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarto w karcie terenu w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy Srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrebnych przepisow.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegdlnosci rozwiazywaé
problemy gospodarki wodnej iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Gdynia, w zwiazku z realizacjg Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

4. Szczegodtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu zawarto
w karcie terenu w § 14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesne;:

1) obszar objety planem stanowi cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni utworzonego
przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1815
decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku
zdnia 21 wrze$nia 2007 r. oraz uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie uznania za pomnik historii ,,Gdynia — historyczny uktad urbanistyczny
srodmiescia” z 23 lutego 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 356);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni:
a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych obiektow
lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych),

b) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkoéw tworzacych zespol zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w karcie terenu, ustala si¢
wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dopuszcza si¢
kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materialdw ceramicznych 1kamiennych
(wapienia, piaskowca),

¢) zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego przebiegu linii
brzegu morskiego, oznaczonego w czesci graficznej planu;

3) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje $cista ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i1 opieki nad zabytkami.
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2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej zawarto w karcie terenu w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja teren 1US-KOR;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki aktywnos$ci publicznej i sprzyjajacy
nawigzywaniu relacji spotecznych, m.in. poprzez organizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych w sposob
czytelny iciagly, stwarzajagcy warunki dla sprawnego ibezpiecznego przemieszczania si¢, przy
zapewnieniu priorytetu ruchu pieszego, rowerowego, transportu zbiorowego, odpowiednie wyposazanie
przestrzeni oraz wlasciwe oswietlenie, w tym mozliwo$¢ organizacji imprez plenerowych,

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac projekty indywidualne dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamo$ci miejsca; w zagospodarowaniu terenu i elewacjach
budynkéow nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie jakoS$ciowym
i technologicznym, zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow instalacji iurzadzen technicznych
wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji budynkow,

c) zagospodarowanie przestrzeni publicznych i terenéw ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub ich
zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jakos¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla dtugotrwatego
rozwoju,

d) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb z ograniczong
mobilnoscig i percepcja, w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach io0sob starszych, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0sob z niepelnosprawnoscia,

stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym osOb z niepetnosprawno$cia wzroku np. plytki fakturowe na ciggach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.,

—w zagospodarowaniu terenéw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostgpnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w karcie
terenu w § 14.

§ 7. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania okreslono w karcie terenu w § 14.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu i ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) zgodnie z zarzadzeniem Nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 157,
poz. 3274) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, stanowigcego czg¢$¢ pasa
nadbrzeznego. W pasie nadbrzeznym obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. 22024 r. poz. 1125, 731, 22025 .
poz. 409). Projekt zagospodarowania dziatki lub terenu polozonego w pasie ochronnym spetiajacy
wymogi art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418),
przed zatwierdzeniem w decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
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dyrektorem urzedu morskiego, w zakresie wpltywu projektowanego zagospodarowania na stan pasa
technicznego;

2) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Marina Gdynia” w Gdyni.
W czegsci graficznej planu wskazano granice przystani morskiej ,,Marina Gdynia” w Gdyni zgodnie
z zarzadzeniem Nr 24 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie
okreslenia granicy dla przystani morskiej ,,Marina Gdynia” w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 119,
poz. 2424).

Na terenie portdw i przystani morskich obowigzujg przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach
i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796) dotyczace ich organizacji ifunkcjonowania oraz
przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej;

3) na cze$ci obszaru objetego planem wystepuja obszary zagrozenia powodziowego od strony morskich wod
wewngtrznych, wyznaczone na mapach zagrozenia powodziowego sporzadzonych zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) i wskazane w czeSci graficznej planu:

a) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
stanowiacy obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — obowiazujg przepisy ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne,

b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktoérym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Dla zabudowy lokalizowanej na obszarach zagrozenia powodziowego od strony morskich wod
wewngetrznych wymagane jest zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed skutkami
powodzi morskiej do rzednej 2,42 m n.p.m.;

4) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego (przewazajaca czg$¢é lotniska
polozona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2110, z 2024 r. poz. 1222, 731, z2025r. poz. 31, 179, 374, 769) oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajacych
przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2025 r. poz. 903):

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spelnia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. nr 130 poz. 1192), ktére zgodnie z art. 18 ustawy z dnia
14 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo lotnicze oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2019r.
poz. 235) utracito moc zdniem 2 pazdziernika 2020 r. Wysokosci zabudowy, przyjete w planie
miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych
lotniska wojskowego, ktore sg bardziej restrykcyjne niz dla planowanego lotniska cywilnego.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w karcie terenu w § 14.

§9.1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881).

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreSlonymi w karcie terenu w §
14 w odniesieniu do warunkow podzialu nieruchomos$ci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca droge —
ulice oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon Skweru Kos$ciuszki oraz ulic Jana zKolna 110 Lutego, uchwalony uchwatg Nr
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XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
30 stycznia 2017 r. poz. 387) symbolem 85 KD-D 1/2 (ulice poza obszarem objetym planem);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw ukltadu komunikacyjnego —
budowa ciggu pieszego i rowerowego na terenie 1US-KOR;

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) 0-0,5 stanowiska postojowego na 100 m? pow. uzytkowej podstawowej,

b) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych lub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzglednia¢ tacznie istniejgce i nowo projektowane czesci budynku,

¢) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodoéw uzytkowanych przez osoby niepelosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

d) na stanowiskach postojowych w ramach otwartych parkingdw w poziomie terenu obowigzuje nawierzchnia
przepuszczalna, urzadzona w sposob zapewniajacy retencje lub infiltracje wod, z zastrzezeniem lit. e,

e) nawierzchnia, o ktérej mowa w lit. d, nie obowiazuje dla stanowisk postojowych wymienionych w lit. c;
4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
a) min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? pow. uzytkowej podstawowej,

b) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla budynkéw rozbudowywanych,
nadbudowywanych, przebudowywanych Ilub w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nalezy
uwzgledniac tacznie istniejace i nowo projektowane czesci budynku;

5) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedhug
wskaznikéw parkingowych i zaokraglona do najblizszej liczby calkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych warto$ci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikow podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dok;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu okreslono w karcie terenu w § 14.
2. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy zastosowaniu urzadzen opodzniajacych
odptyw i ograniczajacych jego wielkos¢,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-
wodne;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub indywidualnego zrédta ciepta;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii;
7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
w sposob selektywny;
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9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, ciggow pieszych,
rowerowych lub w strefach stanowigcych rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej,
wzdhuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciagow,

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajagcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,

d) okreslone w karcie terenu intensywnos$ci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu, linie
zabudowy oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej i dzialek, na ktorych te obiekty sie znajduja.

§ 11. 1. Teren, ktorego przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moze by¢é wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania go zgodnie zplanem. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu potozonego na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w karcie terenu wymagania parkingowe oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektéw oraz linie zabudowy (zgodnie z zapisami
w karcie terenu) — dotycza takze tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych zustalonym
przeznaczeniem terenu).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsdéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,

ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

3) ,,szerokosci frontu dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialtkg; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartatu zabudowy, ktoéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
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dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokos$¢ tej czes$ci dziatki, na ktorej moze byc
zrealizowane zamierzenie budowlane;

4) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

§ 14. 1. KARTA TERENU 1US-KOR
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1117

1) POWIERZCHNIA — 1,03 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) US-KOR - TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI LUB PLACU LUB RYNKU,

b) przeznaczenie uzupetniajace — teren uslug administracji,

¢) przeznaczenie wykluczane — nie ustala sig;
3) FUNKCJA I SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA

a) w ramach ustug sportu irekreacji dopuszcza si¢ zabudowe bosmanatu przystani jachtowej Marina
Gdynia oraz zaplecza klubow zeglarskich,

b) w strefie A w poziomie pierwszej kondygnacji dopuszcza si¢ wylacznie hangary do przechowywania
jachtéw wraz z infrastruktura towarzyszaca, ktorej powierzchnia nie przekracza 30% powierzchni
uzytkowej poziomu pierwszej kondygnacji,

c¢) funkcja wykluczana — w ramach przeznaczenia uzupetniajacego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. b, wyklucza
si¢ ustugi administracji, ktore nie sg zwigzane z dzialalno$cia przystani jachtowej Marina Gdynia;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — zakres ucigzliwo$ci obiektow
lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska —
odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia terenu;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA IDOBR KULTURY - teren polozony jest w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw oraz uznanego
za Pomnik Historii — obowigzujg przepisy przywotane w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w §
Sust. 1 pkt 2;

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,
d) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
— maksymalna wysoko$¢ budynkow:

i)  wstrefie A—9,0 m,
ii) w strefie B— 14,0 m i 3 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 18,0
m ido 4 kondygnacji, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cze$ci, w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji: od strony po6inocnej, zachodniej i potudniowej na odlegto$¢ odpowiadajaca
co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia, od strony wschodniej na odleglto$¢ co najmniej
25 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkow od strony potnocnej lub potudniowe;j:

i)  wstrefie A—30m,
ii) w strefie B—50m,

— maksymalna wysoko$¢ budowli — dowolna, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 4,
e) rodzaj dachu:

— dach ptaski,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3273

—nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne wszystkich elementow dachu oraz catoSciowe rozwigzanie
projektowe dachu, jako piatej elewacji budynku,

— co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo projektowanych budynkéw nalezy zagospodarowac w postaci
tzw. dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng wegetacje roslin,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

i) w przypadku realizacji wigcej niz jednego budynku ustala si¢ wymog zachowania odleglosci pomiedzy
budynkami min. 9 m; wymog ten nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych si¢ calkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu,

j)nie dopuszcza si¢ stosowania lustrzanych elewacji budynkéw, stanowigcych zagrozenie dla ptakow;
w przypadku zastosowania szklanych elementéw elewacji nalezy zastosowal rozwigzania techniczne
minimalizujace ryzyko zagrozenia dla ptakow,

k) nalezy zapewni¢ wysokie walory architektoniczne iwysoki standard wykonczenia wszystkich elewacji
nowej zabudowy — ze wzgledu na jej eksponowane usytuowanie,

1) na terenie ustala si¢ lokalizacje ogoélnodostgpnego ciagu pieszego poza drogami i wydzielonymi ciggami
komunikacyjnymi (przebieg orientacyjnie wskazany w czesci graficznej planu), ktére w powigzaniu
z sgsiednimi terenami stworzg spdjny uklad przestrzeni publicznych,

m) przewidzie¢ $ciezke rowerowa — Hanzeatycka Trase Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny przebieg
wskazano w cze$ci graficznej planu, szczegotows lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania;
dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu Sciezki rowerowej — poprowadzenie jej poprzez teren oznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon
Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, uchwalony uchwatg Nr XXXVII/839/09 Rady Miasta
Gdyni zdnia 25 listopada 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2017 r., poz. 387)
symbolem 54 ZP,KD-X do al. Jana Pawla II jako kontynuacj¢ $ciezki wskazanej na rysunku planu, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan majacych na celu spowolnienie ruchu rowerowego w celu uniknigcia
kolizji z ruchem pieszym lub poprowadzenie trasy przejazdu rowerowego w ulicy Zawiszy Czarnego, Armii
Krajowej a nastgpnie w ulicy Borchardta do Skweru Ko$ciuszki,

n) w miejscu oznaczonym w czesci graficznej planu (na przedtuzeniu ul. Zygmuntowskiej), nalezy zapewnic
otwarcie widokowe umozliwiajgce swobodne przejscie oraz kontakt widokowy z morzem,

0) W miejscu oznaczonym orientacyjnie w cze$ci graficznej planu, nalezy zrealizowac plac ogdlnodostepny
o0 powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, ktéry stanowi¢ bedzie uzupetnienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznych,

p) ustala si¢ realizacje szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie w czesci graficznej planu:

—nowe zadrzewienia wprowadzi¢ o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi
ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich,

—przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu nalezy uwzglgdni¢ mozliwos$¢ lokalizacji
nasadzen drzew,

q) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca malg architekturg i z wykorzystaniem materiatow
o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym, w miar¢ mozliwo$ci wody oraz urzgdzen wodnych,
nadajgca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych iuzytkowych; zielen
urzadzong ksztattowaé uwzgledniajac 0§ widokowa oraz powigzania z terenami sasiednimi,

r) przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 9000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 65 m,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzujg przepisy przywotane
w § 8ust. 1 pkt 1,

b) cze¢é¢ terenu znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Marina Gdynia” w Gdyni — obowigzuja
przepisy przywolane w § 8 ust. 1 pkt 2,

c) cze$¢ terenu, oznaczona w czesci graficznej planu, stanowi obszar zagrozenia powodziowego od strony
morskich wod wewnetrznych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3,

d) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sgsiedztwo
lotniska wojskowego Oksywie — obowiazuja przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego, uchwalony uchwata
Nr XXXVII/839/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 listopada 2009 r., (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
30 stycznia 2017 r., poz. 387) symbolem 85 KD-D 1/2 (ulicy poza obszarem objetym planem), poprzez
teren oznaczony w ww. planie symbolem 52 UM (poza obszarem objetym planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3-5, przy czym maksymalna liczba stanowisk postojowych
dla samochodéw ogotem do realizacji na terenie wynosi 20,

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§ 15. 1. Integralng cze$cia uchwaly jest czgs¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina
Gdynia, w skali 1:1000, stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W czesci graficznej planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terenOw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefy o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

6) rejony lokalizacji placow ogolnodostepnych w obrebie terenow zabudowys;
7) otwarcia widokowe;

8) planowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

9) ogodlnodostepne ciggi piesze poza drogami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

10) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Pozostale oznaczenia w czgéci graficznej planu stanowig informacje inie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3273

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Tadeusz Szemiot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/496/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI
- UCHWALA NR X1/342/19 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 28 SIERPNIA 2019 R.

—_—

‘ b
et )

)
\
)

SHHT A
//I'/ .l b =
4y o NLL W/ 7

-1 LEGENDA
STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI ZMIAN
ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA | KRAJOBRAZ MIASTA

2L 27 towne przestrzenie publiczne
ravsavs P P

STREFY URBANISTYCZNE

strefa centrum miasta

-

L STRUKTURA FUNKCJONALNA - KIERUNKI ZMIAN
W PRZEZNACZENIU TERENOW

U, M2... obszary istniejacej zabudowy

bt ! P T EEAY ur imag o
LA L
I" (U), (M2)... obszary rozwoju lub ograniczonego rozwoju zabudowy

— TERENY USLUG | TERENY WIELOFUNKCYJNE

(v ]

ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM

tereny ustug (z dopuszczeniem obiektéw handlowych
o pow. sprzedazy do 2000 m?)

-
------ - OBSZARY OBJETE PRAWNA OCHRONA ZABYTKOW
} h E:ZE obszary wpisane do rejestru zabytkéw
4
OBSZAR'OBJET}Y TERENY PORTOW | PRZYSTANI, OCHRONA BRZEGU MORSKIEGO
)\ _PLANEM

granice przystani morskich

granice pasa ochronnego brzegu morskiego

§
§
)
1
1
i

- POZOSTALE ELEMENTY INFORMACYJNE STUDIUM
- - - et poziomice - Iini_e ta 3 punkty nay k Zy. nach ograniczajacych,
- o SSeo potozone na tej samej wysokosci (wysokos¢ wyrazona w m n.p.m.)
L
]
&% BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDYNI
= ul. Hugo Kottataja 1, 81-332 Gdynia
L

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI DZIELNICY SRODMIESCIE W GDYNI, TERENU POLOZONEGO
W REJONIE PRZYSTANI JACHTOWEJ MARINA GDYNIA

NAZWA RYSUNKU CZESC GRAFICZNA
mgr inz. arch. lwona Markesi¢
DYREKTOR BIURA POIU nr G-246/2008
drinz. arch. Paulina Szewczyk
Z:CADYREKTORA BIURA POIU nr G-231/2007
drinz. arch. Paulina Szewczyk
PROJEKTANT POIU nr G-231/2007
mgr tukasz Nowak
ZESPOL PROJEKTOWY mgr inz. Marta Obremska
INFRASTRUKTURA mgr inz. Anna Obruszewska, POM/0247/POOS/09
TECHNICZNA inz. Danuta Stojaczyk
SRODOWISKO mgr Gabriela Fiutowska
PLANNR 1 1 1 7 DATA SKALA NRRYS. 1
sierpien 2025 1:1000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12-

Poz. 3273

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/496/25

Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

~ Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Sréodmiescie w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia przeprowadzone
zostaty w dniach od 6.06.2025 r. do 4.07.2025 r.

Do projektu planu miejscowego zostaly ztozone 23 uwagi. Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt uwagi
dotyczace projektu planu — 18 uwzglednit w czesci, 5 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia, ktére wniosty nastepujace
osoby:

1. Affiliate Project Sp. z 0.0. — data wplywu 4.07.2025 r.,
2. Uczniowski Klub Zeglarski Opti CWM, Miejski Klub Zeglarski Arka — data wptywu 4.07.2025 r.,
3. Yacht Klub Polski Gdynia — data wptywu 4.07.2025 r.,
4. M. F. — data wptywu 3.07.2027 r.,

5. M. F. — data wptywu 3.07.2025 1.,

6. M. Z. — data wptywu 3.07.2025 1.,

7. D. R. — data wptywu 3.07.2025 r.,

8. M. R. — data wptywu 4.07.2025 r.,

9. R. J. — data wptywu 4.07.2025 r.,

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

K. K. — data wptywu 4.07.2025 r.,

R. S. —data wptywu 4.07.2025 1.,

Z. S. — data wptywu 4.07.2025 1.,

A. D. — data wptywu 4.07.2025 r.,

K. K. — data wptywu 4.07.2025 1.,

M. R. — data wptywu 4.07.2025 r.,

J. W. — data wptywu 4.07.2025 r.,

J. D. — data wplywu 4.07.2025 .,

M. D. — data wptywu 4.07.2025 .,

T. B. — data wpltywu 4.07.2025 r.,

A. B. — data wplywu 4.07.2025 r.,

A. O. —data wptywu 4.07.2025 r.,

Wioleta Tomczak, Postanka na Sejm RP — data wptywu 4.07.2025 r.,
Rada Dzielnicy Srodmiescie — data wptywu 2.07.2025 1.,

Rozstrzygniecia uwag uzasadnia si¢ nastepujaco:
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1. Affiliate Project Sp. z 0.0. — uwaga dotyczyta:

1) wpisania wprost, ze planowana zabudowa jest przeznaczona wylacznie klubom zeglarskim dla dzieci
1 mlodziezy;

2) wykreslenia fragmentu zapisu: ,,(...) odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
terenu” 1 wpisaé: ,,zachowanie zielni wysokiej na planowanym obszarze”,

3) zmiany zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow: strefa A —do 7 m, strefa B —do 12 m i 3 kondygnacji,

¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynkéw od strony poinocnej lub poludniowej: strefa A — 43 m, strefa
B—-15m,

d) przesunigcia potnocnej nieprzekraczalnej linii zabudowy 0 9 m w kierunku potudniowym,
e) zlokalizowania trasy rowerowej po poinocnej stronie hangarow wzdtuz osi widokowej,

f) zapewnienia otwarcia widokowego o minimalnej szerokos$ci 45 m,

g) powierzchnia biologicznie czynna: 50% z czego w strefach A i B minimum 30%,

h) zlokalizowania szpaleru drzew po potnocnej stronie miedzy trasg rowerowa a hangarami.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) W projekcie planu ustalone zostalo przeznaczenie — teren ushug sportu i rekreacji, lub placu
lub rynku, w ramach ktoérego dopuszczona zostala zabudowa bosmanatu przystani jachtowej oraz
zaplecza klubow zeglarskich. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, zawiera ustalenia
powszechnie wigzace na obszarze, na ktorym obowigzuje, ktore muszg by¢ ustalane w granicach
wladztwa planistycznego organéw gminy. Zakres przedmiotowy planu miejscowego okreslony zostat
w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organy
gminy nie s3 upowaznione do okre§lania w planie miejscowym innych elementow. W planie
miejscowym ustala si¢ w szczego6lnosci przeznaczenie, zasady i sposoby zagospodarowania terenu.
Zasady i sposoby korzystania z poszczegdlnych obiektow, w tym zasady ich udostgpniania nie moga
by¢ ustalane w planie miejscowym.

Ad 2) Prowadzona na obszarze objetym planem dziatalno$¢ nie powinna wptywaé negatywnie na
srodowisko 1 przekracza¢ dopuszczalnych norm, zatem usunigcie z§ 14 ust. 1 pkt4 zapisu
,odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia terenu” nie jest zasadne.
Realizacja otwar¢ widokowych, jak rowniez planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu moze
wigzac si¢ z koniecznosciag usuniecia czgsci istniejacej zieleni. Projekt planu ustala realizacje szpaleru
drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie w cze$ci graficznej planu umozliwiajgc im wzrost
w warunkach miejskich. Ponadto w projekcie planu ustalono minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej 30%.

Ad3a,b,c) Przyjete wprojekcie planu intensywno$ci zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy
i gabaryty obiektow stanowia maksymalne wskazniki iparametry zabudowy mozliwe do
zrealizowania na obszarze objetym planem iumozliwiajgce optymalne wykorzystanie obszaru
objetego planem na cele realizacji bosmanatu przystani jachtowej oraz zaplecza klubow zeglarskich.
Docelowy zakres realizowanej zabudowy zostanie okre$lony przez Gdynskie Centrum Sportu na
podstawie biezacych potrzeb oraz w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Brak jest
podstaw do obnizenia wskazanych wskaznikow i parametrow zabudowy.

Ad 3 d) W projekcie planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, a nie obowigzujace zatem
realizacja zabudowy w odlegtosci 9 m na potudnie od poéinocnej linii zabudowy bytaby mozliwa bez
konieczno$ci zmiany ustalen projektu planu.

Ad3e) Zapisy projektu planu, podobnie jak ustalenia planu obowigzujacego dopuszczaja
alternatywny przebieg trasy rowerowej poza granicami obszaru objetego planem m.in. wzdtuz Alei
Topolowej. Majac na uwadze powyzsze przenoszenie trasy rowerowej z potudniowej czesci terenu do
poéinocnej nie jest konieczne.
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Ad 3 f) W projektowanym przeznaczeniu izagospodarowaniu terenu uwzgledniono lokalizacje
otwartego w kierunku morza placu miejskiego na przecieciu osi widokowej oraz otwarcia
widokowego od ul. Zygmuntowskiej w kierunku wschodnim z przedtuzeniem otwarcia widokowego
projektowanego na dziatkach 3020/1, 3020/2, 3020/3 od al. Jana Pawla II w kierunku mariny.
Przyjeta w projekcie planu szerokos¢ otwarcia widokowego wzdluz osi widokowej od ul.
Zygmuntowskiej w kierunku wschodnim umozliwia wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuiz zachodniej
czesci polnocnej granicy obszaru objetego projektem planu. Postulat dotyczacy poszerzenia otwarcia
widokowego jest sprzeczny z treScig uwagi rozstrzygnictej w pkt 2, dotyczaca ,,zachowania zieleni
wysokiej na planowanym obszarze” oraz ztreScia uwagi rozstrzygnigtej w pkt3 h dotyczaca
»przesunigcia szpaleru drzew w kierunku potudniowym”. Jednakze, w projekcie planu ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy, anie obowigzujace zatem zachowanie otwarcia widokowego
wolnego od budynkéw bytoby mozliwe bez koniecznosci zmiany ustalen projektu planu.

Ad 3 g) Wnioskowany minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%, z czego w strefie
A1 B 30% znaczaco ograniczytby mozliwos$¢ realizacji programu niezb¢dnego do funkcjonowania
irozwoju przystani jachtowej Marina Gdynia. Zasadne jest utrzymanie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 30%, jak w planie obowiazujacym dla tego terenu.

Ad 3 h) Postulat dotyczacy przeniesienia szpaleru drzew w kierunku potudniowym, jest sprzeczny
z poszerzeniem otwarcia widokowego oraz ztrescig uwagi rozstrzygnietej w pkt2. Jednakze,
w projekcie planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, a nie obowiazujace zatem zachowanie
otwarcia widokowego wolnego od budynkow i wprowadzenie szpaleru drzew réwniez wzdhuz
potnocnej elewacji budynkow byloby mozliwe bez koniecznosci zmiany ustalen projektu planu.

2. Uczniowski Klub Zeglarski Opti CWM, Miejski Klub Zeglarski Arka — uwaga dotyczyta:
1) ograniczenia szeroko$ci otwarcia widokowego do 15 m;

2) przeznaczenia w planie na funkcje sportowo-rekreacyjne zjednoznacznym wskazaniem na szkolenie
zeglarskie dzieci i mtodziezy;

3) zabezpieczenia miejsca na infrastrukture w postaci hangaréw, magazynow sprzetu zeglarskiego, ciagow
komunikacyjnych do transportu todzi, ktoére nie beda kolidowaty zciggami pieszymi, rowerowymi
i samochodowymi, bosmanatu isiedziby ratownikow, pomieszczen klubowych i edukacyjnych,
sanitariatow 1 przestrzeni do wypoczynku, przestrzeni manewrowej i parkingowej dla przyczep do
transportu todzi, pontonéw, buséw klubowych — szczegdlnie w okresie zimowym;

4) wprowadzenia zapisu chronigcego dzialalno$¢ szkoleniowa i wykluczajacego ustugi komercyjne
niezwigzane z funkcja edukacyjno-sportowa;

5) zagwarantowania mozliwo$ci dalszego prowadzenia zaje¢ szkoleniowych i innych aktywnosci statutowych
— bez ograniczen infrastrukturalnych;

6) zagwarantowania bezterminowego i nieodptatnego uzytkowania terenu przez MKZ Arka i Opti CWM
Gdynia;

7) umozliwienia rozszerzenia dziatalnosci szkoleniowej o seniorskie zeglarstwo regatowe;
8) uwzglednienia glosu obu klubow i spotecznosci zeglarskiej w dalszych etapach procedowania planu.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Ustalenia projektu planu umozliwiajg optymalne wykorzystanie obszaru objetego planem oraz
zabezpieczaja miejsce dla realizacji zabudowy bosmanatu przystani jachtowej oraz zaplecza klubow
zeglarskich. Zapisy projektu planu przewiduja hangary wraz z infrastruktura towarzyszaca, w postaci
np.: pomieszczen socjalnych, toalet, prysznicoOw, pomieszczen treneroOw/ratownikdéw, pomieszczen
edukacyjnych, czy do odpoczynku oraz uslugi administracji zwigzane wylacznie z dziatalno$cia
przystani jachtowej Marina Gdynia.

Docelowe rozwigzania ciaggow komunikacyjnych, miejsc postojowych iinnych elementow
infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem przystani beda elementami projektu zagospodarowania
terenu opracowanego na podstawie potrzeb okreslonych przez Gdynskie Centrum Sportu na kolejnych
etapach procesu inwestycyjnego.
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Ad4) W zakresie dopuszczonych w projekcie planu przeznaczen nie mieszcza si¢ hotelarstwo,
apartamenty, gastronomia oraz inne ushugi niezwigzane z klubami zeglarskimi. Obszar objety planem
jest wlasnoscig gminy. Przedmiotowy teren w projekcie planu jest przeznaczony na inwestycje celu
publicznego.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) W zwiazku z potrzeba utrzymania na obszarze objetym projektem planu tradycji zeglarskiej
przystani morskiej ijednoczesnym umozliwieniu realizacji przedwojennej idei budowania relacji
miasto-morze w projekcie planu nalezy utrzymaé otwarcie widokowe na osi ul. Zygmuntowskiej
w kierunku wschodnim o szerokosci 30 m (15 m po obu stronach osi widokowe;j).

W rejonie otwarcia widokowego w projekcie planu ustalono lokalizacje ogoélnodostepnego ciagu
pieszego poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjnie wskazany
w czesci graficznej planu), ktéry w powiazaniu z sgsiednimi terenami stworzy spojny uktad przestrzeni
publicznych.

Zapisy projektu planu, podobnie jak ustalenia planu obowiazujacego dopuszczaja alternatywny
przebieg trasy rowerowej poza granicami obszaru objetego planem m.in. wzdtuz Alei Topolowej. Majac
na uwadze powyzsze przenoszenie trasy rowerowej z potudniowej czesci terenu do poinocnej nie jest
konieczne.

Ad 2, 6) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 5, 7, 8) Uwagi nie dotyczyty zakresu ustalen planu miejscowego.
3. Yacht Klub Polski Gdynia — uwaga dotyczyla:

1) wyodrgbnienia w granicach planu wydzielonego terenu sportowo-rekreacyjnego z funkcja klubu
zeglarskiego (symbol US/Kz) w celu zapewnienia ciaglosci dziatalnosci klubu i rozwoju szkolenia dzieci
1 mtodziezy;

2) zmiany przeznaczenie terenu o symbolu U na teren sportowo-rekreacyjny w celu umozliwienia adaptacji
istniejacych obiektow magazynowo-socjalnych;

3) zagwarantowania minimalnej szerokosci nabrzeza dostgpnego dla klubu — min. 50 m frontu wodnego;

4) ustanowienia prawa pierwokupu dziatlek wydzielonych pod dzialalno§¢ klubowg oraz zapis o ochronie
przeznaczenia na min. 30 lat;

5) doprecyzowania zapisow dotyczacych dojazdu i parkingdw — min. 20 miejsc postojowych dla przyczep
jachtowych i samochodow;

6) dodania jako przeznaczenie terenu funkcji ustug sportow wodnych (sprzedaz, serwis, wynajem sprzetu)
jako ustugi towarzyszacej dziatalnosci klubu.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 2) Intencjg planu nie jest adaptacja istniejacej na obszarze objetym planem zabudowy, ktorej
jako$¢ nie odpowiada wspotczesnym standardom i nie jest odpowiednia dla tej lokalizacji.

Ad 3) Uwaga odnosi si¢ do terenu lezgcego poza granicami projektu planu miejscowego. Plan
miejscowy moze zawiera¢ wylacznie ustalenia dotyczace obszaru objgtego jego granicami.

Ad 4) Uwaga nie dotyczyta zakresu ustalen planu miejscowego.

Ad 5) Przyjete w projekcie planu wskazniki parkingowe sg optymalne, zgodne z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni iwyrazonymi we
wnioskach do planu potrzebami Gdynskiego Centrum Sportu. Brak jest podstaw do podwyzszenia
wskazanych wskaznikow parkingowych, jak réwniez do doprecyzowania jakim pojazdom i podmiotom
majg stuzyc.

Ad 6) Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje si¢ funkcji komercyjnych. Obszar objety
planem jest wtasno$cia gminy. Przedmiotowy teren w projekcie planu jest przeznaczony na inwestycje
celu publicznego.
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4. M. F. — uwaga dotyczyta:

1) zapewnienia ciaggu komunikacyjnego, ktory umozliwi transport jachtow itddek, atakze dojazd
samochoddw z przyczepami dla tédek ijachtow do hangaréow. Cigg o odpowiedniej szeroko$ci, no$nosci
i odpowiednim dla wigkszych jednostek promieniu skretu powinien by¢ zlokalizowany po péinocnej stronie
wzdhuz catej dlugosci hangarow;

2) podwyzszenia wysokosci zabudowy w strefie A do 14 m, dla zapewnienia lepszej funkcjonalnosci
przestrzeni dla klubow zeglarskich;

3) zapewnienia miejsca na sale sportowe, edukacyjne oraz zaplecze socjalne;

4) uwzglednienia na terenie objetym planem nieucigzliwych ushug szkutniczych inaprawczych, ktore sa
integralng czescig dziatalnosci klubow zeglarskich;

5) wprowadzenia zapisu, zgodnie z ktorym antresole w budynkach na terenie objetym planem nie beda
traktowane jako odrgbne kondygnacje. Taki zapis umozliwi elastyczne projektowanie przestrzeni wewnatrz
budynkow klubowych;

6) wprowadzenia zapisu gwarantujacego w planowanych obiektach miejsce dla kluboéw zeglarskich obecnie
dziatajacych na tym terenie m.in. MKZ Arka Gdynia.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 2 pkt 3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu umozliwiajg realizacj¢ utwardzonego ciggu komunikacyjnego, ktory pozwoli
na transport jachtow itodek, atakze dojazd samochodami. Kwestie lokalizacji ciaggéw stuzacych do
obshugi komunikacyjnej zaplecza przystani jachtowej nie mieszcza si¢ w zakresie ustalen planu
miejscowego, jednakze nie powinny one by¢ lokalizowane od strony potnocnej, wzdtuz osi widokowe;j
i otwarcia widokowego, ktore realizuja przedwojenng ide¢ budowania relacji miasto-morze i powinny,
ze wzgledu na lokalizacje charakteryzowac si¢ wysoka jakoscig przestrzeni.

Ad 2) Ustalona w projekcie planu wysokos¢ zabudowy w strefie A wynika z wyrazonych we wniosku
do planu potrzeb Gdynskiego Centrum Sportu oraz zostata uzgodniona z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Podwyzszenie zabudowy w strefie A nie znajduje uzasadnienia.

Ad4) Zuwagi na charakter funkcjonowania przystani jachtowej Marina Gdynia, ograniczenia
wynikajace z wielkosci dostgpnego terenu, atakze ucigzliwo$ci mogace potencjalnie powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, dopuszczanie w projekcie planu dziatalnosci zwigzanych
ze szkutnictwem lub remontami jachtow nie jest zasadne. Tego typu ustugi powinny by¢ prowadzone
poza obszarem objetym projektem planu.

Ad5) Zgodnie z definicjg zawarta w rozporzadzeniu w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, przez antresol¢ nalezy rozumie¢ gorng czesé
kondygnacji lub pomieszczenia znajdujqcq sie nad przedzielajgcym je stropem posrednim o powierzchni
mniejszej od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, niezamknietq przegrodami budowlanymi
od strony wnetrza, z ktorego jest wydzielona. Z uwagi na mozliwe konieczne zamkniecie czesci drugiej
kondygnacji przegrodami budowlanymi od strony wngtrza (toalety, zaplecze socjalne) zasadne jest
uwzglednienie ewentualnych antresol jako dodatkowych kondygnacji nadziemnych w maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

Ad 6) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.
5. M. F. —uwaga dotyczyla zagadnien poruszonych w uwadze nr 4.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1.
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Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 2.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 4.

Ad 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 5.

Ad 6) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.
6. M. Z. — uwaga dotyczyta:

1) zapisania w planie funkcji sportowo-rekreacyjnej z jednoznacznym wskazaniem na szkolenie zeglarskie
dzieci i mlodziezy;

2) zabezpieczenia miejsca na infrastruktur¢ w postaci hangarow, magazynoéw sprzetu zeglarskiego, ciaggow
komunikacyjnych do transportu todzi, ktére nie beda kolidowaly zciggami pieszymi, rowerowymi
i samochodowymi, bosmanatu isiedziby ratownikow, pomieszczen klubowych i edukacyjnych,
sanitariatow 1 przestrzeni do wypoczynku, przestrzeni manewrowej i parkingowej dla przyczep do
transportu todzi, pontondéw, buséw klubowych — szczegolnie w okresie zimowym;

3) wprowadzenia zapisu wykluczajacego ustugi komercyjne niezwigzane z zeglarstwem dzieci i mtodziezy;

4) zagwarantowania, ze zaj¢cia prowadzone przez szkotki zeglarskie, kluby uczniowskie i inne organizacje na
rzecz szkolenia dzieci 1 mlodziezy, nie zostang ograniczone lub skomercjalizowane.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 2 pkt 3.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1, 4) Zgodnie z rozstrzygnigeciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
7. D. R. —uwaga dotyczyla:
1) zmniejszenia szeroko$ci otwarcia widokowego do 10 m;

2) zapisania w planie funkcji sportowo-rekreacyjnej z jednoznacznym wskazaniem na szkolenie zeglarskie
dzieci i mlodziezy;

3) zabezpieczenia miejsca na infrastrukture w postaci hangaréw, magazynow sprzetu zeglarskiego, ciagow
komunikacyjnych do transportu todzi, ktoére nie beda kolidowaty zciggami pieszymi, rowerowymi
i samochodowymi, bosmanatu isiedziby ratownikow, pomieszczen klubowych i edukacyjnych,
sanitariatow 1 przestrzeni do wypoczynku, przestrzeni manewrowej i parkingowej dla przyczep do
transportu todzi, pontonéw, buséw klubowych — szczegdlnie w okresie zimowym;

4) wprowadzenia zapisu wykluczajacego ustugi komercyjne niezwigzane ze szkoleniem zeglarskim dzieci
i mtodziezy;
5) zagwarantowania, ze zajecia prowadzone przez szkotki zeglarskie, kluby uczniowskie i inne organizacje na
rzecz szkolenia dzieci 1 mtodziezy, nie zostang ograniczone lub skomercjalizowane.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 3.
Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
8. M. R. — uwaga dotyczyla zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
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Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 3.
Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
9. R. J. — uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
10. K. K. — uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
11. R. S. — uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
12. Z. S. —uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1.
Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).

13. A. D. — uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.
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Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 3.
Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
14. K. K. — uwaga dotyczyta zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnicciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
15. M. R. —uwaga dotyczyla zagadnien poruszonych w uwadze nr 7.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 3.

Ad 4) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 5) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
16. J. W. —uwaga dotyczyta:

1) zapisania w planie funkcji sportowo-rekreacyjnej z jednoznacznym wskazaniem na szkolenie zeglarskie
dzieci i mlodziezy;

2) zabezpieczenia miejsca na infrastrukture w postaci hangaréw, magazynow sprzetu zeglarskiego, ciggow
komunikacyjnych do transportu todzi, ktére nie beda kolidowaly zciggami pieszymi, rowerowymi
i samochodowymi, bosmanatu isiedziby ratownikéw, pomieszczen klubowych i edukacyjnych,
sanitariatow 1 przestrzeni do wypoczynku, przestrzeni manewrowej i parkingowej dla przyczep do
transportu todzi, pontondéw, buséw klubowych — szczegolnie w okresie zimowym;

3) wprowadzenia zapisu wykluczajacego ustugi komercyjne niezwigzane ze szkoleniem zeglarskim dzieci
i mtodziezy;
4) zagwarantowania, ze zaj¢cia prowadzone przez szkotki zeglarskie, kluby uczniowskie i inne organizacje na
rzecz szkolenia dzieci 1 mlodziezy, nie zostang ograniczone lub skomercjalizowane.
Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 2 pkt 3.
Ad 3) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1, 4) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 1 i uwagi nr 1 pkt 3 e).
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17.J. D. — uwaga dotyczyla dopuszczenia na terenie objetym planem nieucigzliwych ustug szkutniczych
i naprawczych, ktore sa integralng czescia dziatalnosci kluboéw zeglarskich.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ustalenia projektu planu umozliwiaja realizacj¢ przedwojennej idei placu otwartego na morze. Z tego
wzgledu cato$¢ terenu objgtego projektem planu nie mogla zosta¢ przeznaczona na cele sportowo-
rekreacyjne.

Z uwagi na charakter funkcjonowania przystani jachtowej Marina Gdynia, ograniczenia wynikajace
z wielkosci dostgpnego terenu, atakze ucigzliwosci mogace potencjalnie powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska w projekcie planu nie przewidziano dziatalnosci zwigzanych ze
szkutnictwem lub remontami jachtéw. Tego typu ustugi powinny by¢ prowadzone poza obszarem objetym
projektem planu.

18. M. D. —uwaga dotyczyla:

1) wprowadzenia w § 14 ust. 1 pkt 3 lit. a zamiast ,, w ramach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe
bosmanatu przystani jachtowej Marina Gdynia oraz zaplecza klubow zeglarskich” nast¢pujacy zapis ,,w
ramach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sie zabudowe bosmanatu przystani jachtowej Marina Gdynia
oraz zaplecza klubow zeglarskich w celu prowadzenia szkolenia zZeglarskiego dzieci i miodziezy: YACHT
KLUB POLSKI GDYNIA, MZK ARKA GDYNIA, OPTI GDYNIA”;

2) zlokalizowania $ciezki rowerowej po poinocnej stronie hangaréw tak, aby po stronie potudniowej
w przysztosci mozliwe bylo funkcjonalne potgczenie zpodobng funkcja na terenie O$rodka Szkolenia
Zeglarskiego Marynarki Wojennej;

3) wprowadzenia w § 14 ust. 1 pkt 7 lit. a zapisu, ktory umozliwi w przyszto$ci podziat dziatek tak, aby kazdy
z klubéw: YKP Gdynia, MKZ Arka Gdynia, Opti Gdynia, mogt funkcjonowa¢ na przypisanej do niego
dziatce (np. w formie dzierzawy na 30 lat, pod warunkiem realizacji celu: szkolenie zeglarskie mtodziezy);

4) uwzglednienia w § 14 ust. 1 pkt 9 lit. b miejsc postojowych na przyczepy dla 16dek sportowych stuzacych

do szkolenia zeglarskiego dzieci 1 miodziezy oraz samochody klubowe, w taki sposob, aby kazdy z klubow:
YKP Gdynia, MKZ Arka Gdynia, Opti Gdynia miat przypisang minimalng liczbg 8 miejsc parkingowych.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 1 pkt 3 e).

Ad 3) Zgodnie zrozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1, a takze w uzupehieniu, przedmiotowy teren,
stanowigcy wilasno$¢ gminy jest przeznaczony w projekcie planu na inwestycje celu publicznego
i dopuszczanie podzialu na dziatki o powierzchni mniejszej niz 9000 m? jest wtym przypadku
nieuzasadnione.

Ad 4) Zgodnie zrozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 5, a takze w uzupetnieniu, w planie miejscowym
ustala si¢ w szczegolnosci przeznaczenie, zasady i sposoby zagospodarowania terenu. Zasady i sposoby
korzystania z poszczegolnych obiektow, wtym zasady ich udostgpniania nie moga by¢ ustalane
w planie miejscowym.

19. T. B. — uwaga dotyczyla:

1) zapisania w planie funkcji sportowo-edukacyjnej zwigzanej z zeglarstwem, w szczegdlnosci w zakresie
szkolenia zeglarskiego dzieci, mtodziezy i dorostych;

2) wprowadzenia zapisu wykluczajacego ustugi komercyjne niezwigzane ze szkoleniem zeglarskim dzieci
i mlodziezy.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Prowadzenie dziatalnosci edukacyjnej zwigzanej z zeglarstwem jest mozliwe w ramach
dopuszczonego w projekcie planu przeznaczenia.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.
20. A. B. —uwaga dotyczyla zagadnien poruszonych w uwadze nr 19.
Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastgpujacy sposob:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 19 pkt 1.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:
Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.
21. A. O. —uwaga dotyczyta:

1) zapewnienia utwardzonego ciaggu do transportu jachtow na terenie mariny oraz umozliwiajacego dojazd
samochodow z przyczepami dla jachtow regatowych;

2) ograniczenia wysoko$ci bosmanatu iklubow zeglarskich do 22 m, zgodnie z zabudowg na sasiedniej
dzialce;

3) zapewnienia odpowiedniej powierzchni i wysokosci hangarow dla jachtow regatowych;
4) zapewnienia pomieszczen sportowych, wyktadowych i socjalnych dla klubow zeglarskich;
5) zapewnienia miejsca na nieucigzliwe ustugi naprawcze dla zeglarzy;

6) wprowadzenia zapisu, zgodnie z ktorym antresole w budynkach na terenie objetym planem nie bgda
traktowane jako odrgbne kondygnacje;

7) wprowadzenia zapisdw gwarantujacych w planowanych obiektach miejsce dla klubow zeglarskich obecnie
dzialajacych na tym terenie m.in. MKZ Arka Gdynia.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:
Ad 3, 4) Zgodnie z rozstrzygni¢gciem uwagi nr 2 pkt 3.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 4 pkt 1.

Ad 2) Przyjete w projekcie planu intensywno$ci zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy i gabaryty
obiektow umozliwiajg optymalne wykorzystanie obszaru objgtego planem na cele realizacji bosmanatu
przystani jachtowej oraz zaplecza klubow zeglarskich. Wysoko$¢ zabudowy zostala ustalona
w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, tak by w sylwecie miasta od
strony morza, zabudowa projektowana na terenie sgsiadujacym od poinocy izabudowa nowego
bosmanatu tworzyly wrazenie stoku o przeciwnym nachyleniu w stosunku do opadajacego w kierunku
potocnym wzgoérza Kamiennej Gory.

Ad 5) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 4.
Ad 6) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 4 pkt 5.
Ad 7) Zgodnie z rozstrzygni¢ciem uwagi nr 1 pkt 1.
22. Wioleta Tomczak, Postanka na Sejm RP — uwaga dotyczyta:

1) zachowania 1 jednoznacznego zabezpieczenia w planie przestrzeni pod zaplecze dla klubow i szkotek
zeglarskich;

2) uwzglednienia w ustaleniach planu realnych potrzeb zwigzanych z zeglarskim szkoleniem dzieci
i mtodziezy;

3) zagwarantowania, ze teren mariny nie zostanie przeznaczony pod funkcje komercyjne, ktoére nie sg spojne
z jej dotychczasowym, spolecznym charakterem,;

4) rozwazenia poszerzenia obszaru przewidzianego pod funkcje szkoleniowe, poprzez wlaczenie dodatkowe;j
powierzchni zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie tak, aby umozliwi¢ rozwoj i funkcjonowanie
zaplecza technicznego, hangaréw oraz przestrzeni edukacyjnej dla mtodziezowych klubow zeglarskich.
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Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Ustalenia projektu planu umozliwiaja optymalne wykorzystanie obszaru objetego planem oraz
zabezpieczaja miejsce dla realizacji zabudowy bosmanatu przystani jachtowej oraz zaplecza klubow
zeglarskich.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2 pkt 4.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 1 pkt 1.

Ad 4) Przyjete w projekcie planu intensywnosci zabudowy oraz wysoko$¢ zabudowy i gabaryty
obiektow umozliwiaja optymalne wykorzystanie obszaru objetego planem na cele realizacji bosmanatu
przystani jachtowej oraz zaplecza klubow zeglarskich. Ustalenia projektu planu umozliwiaja takze
realizacje przedwojennej idei placu otwartego na morze. Ztego wzgledu catos$¢ terenu objetego
projektem planu nie mogta zosta¢ przeznaczona na cele sportowo-rekreacyjne.

23. Rada Dzielnicy Srédmie$cie — uwaga dotyczyla:
1) uwzglednienia na terenie obj¢tym planem ushug zwigzanych ze szkutnictwem i remontami jachtow;

2) zapewnienia na terenie objetym planem co najmniej 25 miejsc parkingowych dla samochodow zwigzanych
z realizacjg ustug sportu i rekreacji.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nast¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z rozstrzygnieciem uwagi nr 4 pkt 4.
Ad 2) Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 3 pkt 5.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/496/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, terenu polozonego w rejonie przystani jachtowej Marina Gdynia, przewiduje sie
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy — budowa
publicznie dostepnych ciggow pieszych, placu publicznego i trasy rowerowej oraz niezbgdnej infrastruktury.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspdifinansowana ze Srodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionej inwestycji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/496/25
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 sierpnia 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne tworzone dla planu.
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