DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 24 wrzes$nia 2025 r. Podpisany przez:
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Poz. 3279
UCHWALA NR XVI1/207/25

RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU
z dnia 25 czerwca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
na dzialce nr 48/11 obr. 4 przy ulicy Owocowej w Stupsku.

Na podstawie art. 7 ust. 41 art. § ustawy zdnia 5lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195, 22025 .
poz. 527) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej

na budowie zespotu jednorodzinnych budynkow mieszkalnych (dwulokalowych) w zabudowie szeregowej
oraz w zabudowie blizniaczej, zlokalizowanej na dzialce nr 48/11 obr. 4 o powierzchni 2,2062 ha przy ulicy
Owocowej w Stupsku.

2. Inwestycja mieszkaniowa jest zgodna zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska oraz nie jest sprzeczna zuchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

§ 2. 1. Granice terenu obj¢tego inwestycja okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
2. Planowany sposob zagospodarowania w formie graficznej okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 7000,00 m?,
2) maksymalng — 7969,68 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 140,
2) maksymalng — 156.

§ 5. Zakres inwestycji nie obejmuje lokalizacji osobnej zabudowy przeznaczonej na dziatalno§¢ handlowsg
lub ustugowa.
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§ 6. Przedmiotowy teren stanowi niezagospodarowany uzytek rolny, przeznaczony do odrolnienia. Przez
nieruchomos$¢ przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna. Teren jest objety ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego "Owocowa B" (Uchwata Nr LIII/738/18 Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 27 czerwca 2018 r.). W wyniku realizacji wnioskowanej inwestycji, na dzialce powstang budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe: w zabudowie szeregowej (Typ A, Typ B) oraz w zabudowie
blizniaczej (Typ C, Typ D) wraz zniezbedng infrastrukturg tj.: podjazdami, ciggami pieszymi i pieszo-
jezdnymi, miejscami postojowymi, wtym ogdlnodostepnymi, os$wietleniem zewne¢trznym, terenem
rekreacyjnym oraz miejscami gromadzenia odpadow stalych. Teren zostanie wyposazony w niezbedne do
realizacji inwestycji sieci uzbrojenia terenu, napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna zostanie skablowania.

§ 7. Inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie terenéw uzbrojonych w niezbgdne media.
Na dziatkach nr: 56/4, 48/4 148/9 znajduja si¢ sieci: wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej, gazowa oraz
elektroenergetyczna.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

1) zapotrzebowanie na wode — maksymalnie 62,4 m*/dobe, zistniejacej na dzialce nr 48/4 sieci
wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — maksymalnie 62,4 m3/dobe, do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
zlokalizowanej w dziatce nr 56/4 poprzez dziatke nr 48/9;

3) odprowadzenie wod deszczowych — w granicach wilasnej dzialki, w sposdb zorganizowany, poprzez
urzadzenia retencyjno-rozsaczajace, w ilosci maksymalnej 159 dm?/s oraz odprowadzenie bezposrednio do
gruntu, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa wodnego; wody opadowe i roztopowe (czyste)
z dachéw beda czgsciowo odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone nieutwardzone na terenie
wlasnej dziatki;

4) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — maksymalnie 200 kW, zgodnie z warunkami gestora sieci
elektroenergetycznej;

5) ogrzewanie — gazowe, w ramach indywidualnych, dwufunkcyjnych kottow gazowych, zlokalizowanych
w budynkach nalezacych do odbiorcow;

6) zapotrzebowanie na gaz — maksymalnie 156x16,0 kW, zistniejacej sieci gazowej zlokalizowanej na
dziatkach nr: 56/4 1 48/9;

7) proponowany dostep do drogi publicznej — poprzez trzy zjazdy z terenu inwestycji na ulice Owocowa (dz.
nr 56/4);

8) wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla inwestycji, wedlug lokalnych standardow
urbanistycznych miasta Stupska, to 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz 0,5 ogolnodostgpnego
miejsca na kazde projektowane mieszkanie; przewiduje si¢ lokalizacje 156 miejsc postojowych dla
mieszkancoéw oraz 78 miejsc postojowych ogdlnodostepnych;

10) sposob  zagospodarowania odpadéw — gromadzenie odpadéw w ogdlnodostgpnych miejscach
selektywnego, tymczasowego gromadzenia odpadow statych, wywoz nieczystosci na podstawie umowy
z wybranym operatorem zagospodarowania odpadow;

11) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka projektowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych — planowana
inwestycja sktada¢ si¢ bedzie zzespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwulokalowych)
w zabudowie szeregowej i blizniaczej; budynki dwulokalowe zgrupowane zostang w zespoty o wysokosci
2 kondygnacji; cztery typy budynkéw (Typ A, Typ B, Typ C i Typ D) charakteryzowac¢ si¢ beda klasyczna
i jednocze$nie nowoczesna forma, caty zespot budynkéw skomunikowany bedzie uktadem ciagdéw pieszo-
jezdnych i ciggow pieszych; kompleks posiada¢ bedzie dodatkowe ogdlnodostepne miejsca postojowe oraz
cze$¢ rekreacyjng w centralnej czgsci; kazdy zbudynkéw posiada¢ bedzie teren do wylacznego
uzytkowania w formie przynaleznego terenu przydomowego, dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy
zapewniono 10 stanowisk dla oséb niepetnosprawnych (w tym osob starszych), oznaczonych w czgsci
graficznej projektu zagospodarowania terenu; zagospodarowanie terenu zapewni dostgpnos¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3279

12) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej — na planowana inwestycje sktadac si¢
beda budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy w przedziale od 60 m?> do 80 m?, powierzchnia
zabudowy catego zespotu budynkéw stanowié¢ bedzie ok. 24,27% w stosunku do powierzchni dziatki
objetej inwestycja; planowana powierzchnia biologicznie czynna to ok. 44,88% w stosunku do powierzchni
dziatki objetej inwestycja; planowana maksymalna liczba mieszkancow zespotu to 285 osob; planowana
powierzchnia ogoélnodostgpnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji to okoto
400 m?; parametry techniczne dla poszczegolnych typow zabudowy:

a) Typ A — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, poziom posadowienia
parteru do 0,5 m powyzej powierzchni terenu przyleglego, miejsca postojowe zewnetrzne, wysokos¢
zabudowy do maksymalnie 9,0 m, powierzchnia zabudowy ok. 70 m?, powierzchnia uzytkowa ok. 105,
24 m?, taczna liczba budynkoéw Typu A - maksymalnie 30,

b) Typ B — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, poziom posadowienia
parteru do 0,5 m powyzej powierzchni terenu przylegltego, miejsca postojowe zewnetrzne, wysokosé
zabudowy do maksymalnie 9,0 m, powierzchnia zabudowy ok. 62 m?, powierzchnia uzytkowa ok. 93,8
m?, taczna liczba budynkow Typu B - maksymalnie 30,

¢) Typ C — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, poziom posadowienia
parteru do 0,5 m powyzej powierzchni terenu przyleglego, miejsca postojowe zewnetrzne, wysoko$é
zabudowy do maksymalnie 9,0 m, powierzchnia zabudowy ok. 74 m?, powierzchnia uzytkowa ok.
102,36 m?, taczna liczba budynkéw Typu C - maksymalnie 12,

d) Typ D — dwie kondygnacje nadziemne, dach dwuspadowy, brak podpiwniczenia, poziom posadowienia
parteru do 0,5 m powyzej powierzchni terenu przylegltego, miejsca postojowe zewngtrzne, wysokosc¢
zabudowy do maksymalnie 9,0 m, powierzchnia zabudowy ok. 77,5 m?, powierzchnia uzytkowa ok.
128,36 m?, tgczna liczba budynkéw Typu D - maksymalnie 6;

13) dane charakteryzujace wpltyw inwestycji na $rodowisko - zgodnie zrozporzadzeniem Rady Ministrow
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, planowana inwestycja nie jest
klasyfikowana, jako mogaca wptyna¢ negatywnie na stan srodowiska; projektowane obiekty nie stwarzaja
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jego uzytkownikow, jak rowniez jego otoczenia; nie beda
zrodtem promieniowania i ponadnormatywnego hatasu; teren inwestycji mieszkaniowej usytuowany jest
poza obszarem Natura 2000.

§ 9. 1. Nieruchomos$¢, na ktorej bedzie planuje si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, to dziatka

nr 48/11 obr. 4 przy ul. Owocowej w Stupsku. Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy w Stupsku
prowadzi ksiege wieczysta nr SL1S/!.

2. Realizacja inwestycji mieszkaniowe] bedzie ograniczona do dziatki nr 48/11 obr. 4 w Stupsku. Sieci
uzbrojenia terenu zwigzane z inwestycja nie wymagaja przejscia przez tereny srodladowych wod ptynacych ani
przez obszary kolejowe. Sieci przebiega¢ bedg przez tereny paséw drogowych sasiadujacych z inwestycja -
dziatki nr: 56/4, 48/4 1 48/9, obr. 4, ktoére sg wlasno$cig miasta Stupska.

3. W zwiazku z faktem realizacji inwestycji na dziatce prywatnej, brak jest nieruchomosci, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe moglaby wywota¢ skutek, oktorym mowa w artykule
35ust. l ustawy zdnia S5lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

4. Umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych wymaga uzyskania warunkow
zarzadcy drogi.

5. Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane
do rejestru zabytkow, ani nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej.

§ 10. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stupsku

Pawel Szewczyk

[l Jawnos¢ danych dotyczaca nr ksiegi wieczystej zostata wylaczona na podstawie art.1 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2019r. poz. 1781) oraz art. 4 pkt 1 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 zdnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U. UE L 119 z 04.05.2016, str.1 z p6zn. zm.). Wylgczenia
jawnosci tych danych dokonat Marcin Palacz — Gtéwny Specjalista w Wydziale Polityki Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Stupsku.
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