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UCHWALA NR XIV/189/25

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 25 sierpnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2024 r. poz. 1130, 190711940 oraz z2025r. poz. 527 1680), Uchwaly Nr
XVII1/247/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice uchwalonego Uchwatg Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia
2023 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej
w Chojnicach.

2. Integralng czesdcig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) granica strefy ochrony ekspozycji sylwety miasta;
5) linia podziatu wewngtrznego terenu wraz z oznaczeniem,;

6) wymiarowanie (w metrach).
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4. Przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) UR - teren ustug kultu religijnego;
4) KDL - teren drogi lokalnej;
5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
7) KP - teren komunikacji pieszo - rowerowe;j.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) nazwy ulic;
2) strefa podejscia helikopterow.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig tre§ci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sa usytuowane
w catosci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementow jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisé6w odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) Zasad ksztattowania krajobrazu;

2) Granic isposobu zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) Krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania;

4) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

5) Szczegdtowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:
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a) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy zsgsiednig dzialtka budowlang niz dopuszczajg to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci,

b) o parametrach wigkszych niz okre$lone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obregbie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametrow przekroczonych,

c¢) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewngtrznych tych budynkéw i budowli,

d) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie;

2) Przy zagospodarowaniu terenow 20MN-U, 38MN-U, 37KP, 39KDL, zlokalizowanych w strefie podejscia
helikopterow uwzgledni¢ przepisy odrgbne w zakresie ladowisk;

3) Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

4) Ustala si¢ realizacje doj$¢ 1 dojazdow jako utwardzonych;

5) Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytow
obiektéow w terenach: KDL, KDD, KR, KP;

6) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchniach innych niz okre§lone w ustaleniach szczegétowych
dla terenow w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bgdacych inwestycjami celu
publicznego;

7) Obowiazuja ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspodtczesnej - fragment obszaru opracowania (obejmujacego tereny: czesciowo 1MN-U, 3KDD, 8MN-
U, 9MN, 10KDL, 14KDD, 13MN, 24KDD, 30MN oraz w catosci 11MN-U, 28KP, 29KDD, 27MN, 25KP,
26MN-U) znajduje si¢ w granicach strefy ochrony ekspozycji sylwety miasta Chojnice, dla ktorej ustala sig:

1) ochrone ekspozycji sylwety miasta Chojnice;

2) stosowanie wylacznie dachéw dwuspadowych, okacie nachylenia glownych potaci od 35° do 45°,
wylacznie dla budynkéw ustugowy dopuszcza sie dachy plaskie;

3) dla terenu 11MN-U:

a)w obszarze [A] - dachy ptaskie dla zabudowy maksymalnie dwukondygnacyjnej, dla zabudowy
trzykondygnacyjnej dach stromy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) w obszarze [B] - dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;

4) gtowna bryta budynku ksztalttowana na rzucie poziomym na planie prostokata w proporcjach od 1:1,6 do
1:2;

5) ograniczenie maksymalnej wysokos$ci poziomu posadowienia posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych
do 0,4 m.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2) Ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, wtym w szczegdlnosci w przypadku
przebudowy dojazdoéw do dziatek;

3) Przy ksztattowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

4) Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i granic wlasnosci;

5) Obowiazuja ustalenia szczeg6towe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) Obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami: KDL,
KDD, oraz tereny komunikacji KR, KP;

2) Powigzanie obszaru obj¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowig ul. Bytowska, ul.
Lesna i ul. Winogronowa;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu;

4) W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa;

5) Zaopatrzenie w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z systemu wodociaggowego,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci iurzadzen wodociagowych do zaopatrzenia zabudowy w wodg,
W oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe,

¢) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j,

d) wode dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrodet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych;

6) Odprowadzenie $ciekow:
a) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci i1 urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
7) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrebie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i1modernizacj¢ sieci kanalizacji deszczowej z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych;

8) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczna, w oparciu o istniejagce i projektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napigcia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie sie¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesylu energii elektryczne;j,
e) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

9) Zaopatrzenie w cieplo: z istniejacego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe
i przebudowe lub zindywidualnych zrodet, z zastosowaniem technologii ipaliw nieprzekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe
lub zaopatrzenie z indywidualnych zrédet, w szczegolnosci z butli gazowych,

b) wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggow obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
zprzepisami  odregbnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejgcg
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

12) W zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadéow w formie wiat lub innych
obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow,

c) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

d) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) Dla wszystkich terenow niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 30%;
2) Dla terendéw stanowigcych wlasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 9. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MN, 6MN, 9MN, 13MN, 22MN, 27MN,
30MN, 35MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych itp;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,
b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

c¢) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlane;j,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu z materiatow
matowych, dla dachow na wszystkich budynkach w obrgbie terenu,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych ztzw. gamy barw ziemi, cieptych
szarosci, ztamanej bieli lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrgbie terenu;

3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 0,9 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlane;j,
¢) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki,
d) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
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- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag -
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,
g) gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - nie wigcej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji
w tym jedna w poddaszu,

- wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym - nie wigcej niz 6,0 m,

- geometria dachu ijego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudow - dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtoéwnych potaci od 35° do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp., dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

h) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800 m?;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z ustaleniami §5;

6) Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dla napowietrznych istniejacych linii elektroenergetycznych napigcia obowigzujg strefy
ochronne, w zwigzku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne;

7) Obstuga komunikacyjna terenéw: z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 8MN-U, 11MN-U, 12MN-U,
1SMN-U, 17MN-U, 18MN-U, 20MN-U, 26 MN-U, 38MN-U ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzagdzona

itp;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych, szeregowych i blizniaczych,
b) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej tacznie lub rozdzielnie,
c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlane;,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu z materiatow
matowych, dla dachéw na wszystkich budynkach w obrebie terenu,

f) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych ztzw. gamy barw ziemi, cieptych
szaro$ci, ztamanej bieli lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych,

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem
zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnig oraz ushlugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materialow budowlanych;

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05 - 1,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej,

¢) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dzialki,
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ réwniez
miejsce w garazu,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynkow,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

e) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnegtrznych,
f) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy o mieszkaniowej - nie wigcej niz 9,0 m, do dwoch kondygnacji w tym jedna
w poddaszu,

- wysokos$¢ zabudowy o ustugowej - nie wigcej niz 10,5 m, do dwoch kondygnacji w tym jedna
w poddaszu,

- wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym - nie wigcej niz 6,0 m,

- geometria dachu - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35°
do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?;
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z ustaleniami §5;

6) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: dla napowietrznych istniejacych linii elektroenergetycznych napiecia obowigzujg strefy
ochronne, w zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy odrgbne;

7) Obstuga komunikacyjna terenéw: z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terenéw zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 50UR ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren ustug kultu religijnego,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, doj$cia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych, zielen urzadzona

itp;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy kultu religijnego w architekturze sakralnej jako dominanty wysokoSciowej
(koscioh),

b) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlanej,

¢) elewacje dominanty wysokosciowej ceglane;
3) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu - nie ustala si¢;
4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - nie ustala sie,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 3,0 dziatki budowlanej,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% dziatki budowlane;j,

d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni ustugowej budynkow,
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- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania,

f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,
g) gabaryty obiektow:
- wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m, dla dominanty wysokiej nie wigcej niz 50,0 m,

- geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 20°
do 45°, przy czym Kkat ten nie dotyczy daszkéw nad wejéciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dla dominanty wysokosciowej dowolne;

5) Obstuga komunikacyjna terenéw: z drog publicznych i wewnetrznych przylegajacych do terenéw zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDL, 39KDL ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren drogi lokalne;,
b) dopuszczalne - obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcjg obstugi komunikacji i ruchem pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny przekroj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
d) chodnik minimalnie jednostronny,
e) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej
w postaci drzew i krzewow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 13. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD, 12KDD, 14KDD, 23KDD,
24KDD, 29KDD, 32KDD, 40KDD, 46KDD ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
b) dopuszczalne - obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
¢) minimalny przekrdj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,
d) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej
w postaci drzew i krzewow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 14. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KR, 19KR, 21KR, 34KR, 36KR, 45KR,
47KR, ustala si¢:

1) Przeznaczenie:

a) podstawowe - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
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b) dopuszczalne - obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcjg obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo - krajoznawczej,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej
w postaci drzew i krzewow;

4) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

§ 15. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami SKP, 16KP, 25KP, 28KP, 31KP, 33KP,
37KP, 48KP, 49KP ustala si¢:

1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren komunikacji pieszo - rowerowej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagu jako pieszo - jezdni, z dopuszczeniem ruchu samochodowego do obstugi
przylegtych nieruchomosci,

c) dopuszczalne - obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona;
2) Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwigzanych z funkcja obstugi komunikacji i ruchem pieszych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen z zakresu
edukacji przyrodniczo - krajoznawczej,

c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej
w postaci drzew i1 krzewow;

4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
§ 17. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugi w rejonie ulic: Bytowskiej, Lesnej 1 Wisniowej w Chojnicach,
uchwalonego Uchwatg Nr XII/120/03 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 wrze$nia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 152 z dnia 1 grudnia 2003 r., poz. 2718);

2) terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla dziatki nr 193/22 przy ul. Orzechowej i dla dziatki
nr 186/13 przy ul. Wisniowej w Chojnicach, uchwalony Uchwala Nr XXVIII/269/04 z dnia 20 grudnia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 35 z 2005 r., poz. 691);

3) terenu pod zabudowg¢ mieszkaniowa i ustugi w rejonie ulic: Bytowskiej, Lesnej 1 Wisniowej w Chojnicach,
uchwalonego Uchwatg Nr XXXVII/337/05 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 6 pazdziernika 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 15 z 2006 r., poz. 293);

4) terenu zabudowy mieszkaniowej, ustug oraz zieleni przy ulicy Morozowa w Chojnicach, uchwalonego
Uchwatg Nr XIX/218/12 z dnia 30 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r., poz. 2037);

5) terenu przy ulicy Lesnej w Chojnicach, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/337/17 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 20 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2017 r., poz. 964),
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w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaly, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Polasik
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/189/25
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 10 lutego 2025 r. do 7 kwietnia 2025 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Polasik
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIV/189/25
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreSlonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Polasik
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/189/25
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 25 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XIV/189/25 RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH z dnia 25 sierpnia 2025 r.
	Rozdział 1 - Przepisy ogólne.
	§ 1 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.1 § 1
	pkt 1 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.1 § 1 ust. 3
	pkt 4 w rozdz.1 § 1 ust. 3
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	pkt 6 w rozdz.1 § 1 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.1 § 1
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	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
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	pkt 1 w rozdz.2 § 5
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	lit. a w rozdz.2 § 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 5
	pkt 5 w rozdz.2 § 5
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	pkt 1 w rozdz.2 § 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 6
	pkt 4 w rozdz.2 § 6
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	pkt 2 w rozdz.2 § 7
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	pkt 5 w rozdz.2 § 7
	lit. a w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. b w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. c w rozdz.2 § 7 pkt 5
	lit. d w rozdz.2 § 7 pkt 5
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	lit. d w rozdz.2 § 7 pkt 8
	lit. e w rozdz.2 § 7 pkt 8
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	§ 8 w rozdz.2
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	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe.
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	lit. e w rozdz.3 § 9 pkt 4
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	lit. g w rozdz.3 § 9 pkt 4
	tir. 1 (3) w rozdz.3 § 9 pkt 4 lit. g
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	lit. f w rozdz.3 § 10 pkt 2
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	lit. b w rozdz.3 § 10 pkt 4
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	tir. 1 (6) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. d
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	lit. f w rozdz.3 § 10 pkt 4
	tir. 1 (9) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. f
	tir. 2 (10) w rozdz.3 § 10 pkt 4 lit. f
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	lit. c w rozdz.3 § 11 pkt 2
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	lit. d w rozdz.3 § 11 pkt 4
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	tir. 1 (13) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (14) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. e

	lit. f w rozdz.3 § 11 pkt 4
	lit. g w rozdz.3 § 11 pkt 4
	tir. 1 (15) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. g
	tir. 2 (16) w rozdz.3 § 11 pkt 4 lit. g


	pkt 5 w rozdz.3 § 11

	§ 12 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 12
	lit. a w rozdz.3 § 12 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 12 pkt 2
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	lit. a w rozdz.3 § 13 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 13 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 13 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 13 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 13
	pkt 4 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 14
	lit. a w rozdz.3 § 14 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 14 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 14 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 14 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 14
	pkt 4 w rozdz.3 § 14

	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 15 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 15
	lit. a w rozdz.3 § 15 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 15 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 15 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.3 § 15
	pkt 4 w rozdz.3 § 15


	Rozdział 4 - Przepisy końcowe.
	§ 16 w rozdz.4
	§ 17 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 17
	pkt 2 w rozdz.4 § 17
	pkt 3 w rozdz.4 § 17
	pkt 4 w rozdz.4 § 17
	pkt 5 w rozdz.4 § 17

	§ 18 w rozdz.4


	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach.
	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach.
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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