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Gdansk, dnia 24 wrzes$nia 2025 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 24.09.2025 18:45:08
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UCHWALA NR XVIII/378/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przymorze Male w rejonie
ulic Szczecinskiej i Stupskiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Przymorze Mate w rejonie ulic Szczecinskiej i Stupskiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0156) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
24 ha, potozony pomigdzy ulicami Legborska, Szczecinska, Jana Solikowskiego iplanowana tzw. Droga
Czerwong.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsOéw, okapow, podokiennikdw, zadaszeh nad wejSciami, ryzalitdéw, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach §cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przykrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

— za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
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wejScia  zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miegjscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zespot nastgpujacych cech: uktad drog iulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice 1 podziaty;

12) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) rozbudowa i przebudowa obiektéw o wartoSciach Kkulturowych to prowadzenie tych robdt
budowlanych na podstawie projektu calych modyfikowanych elewacji, zzachowaniem =zasad ich
kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajow;
3) MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej;
4) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) U33 tereny zabudowy ustugowej;
7) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
8) KD80 tereny ulic dojazdowych;
9) KD81 tereny ulic lokalnych;
10) KD82 tereny ulic zbiorczych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy iminimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze obj¢tym planem wystepuja sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowej lub /
i infrastruktura teleinformatyczna strazy granicznej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa — zgodnie

Podstawa

Lp. Rodzaj funkcji odniesienia

rowerow
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zust. 3
strefa B
. . obszar
obszar intensywnej zabudowy
a2 calego
srodmiejskiej .
- - miasta
strefa ograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie . 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza
2. bgdynkl mleszkalne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
wielorodzinne
domy dziennego pobytu, 100 m? pow. MAKS. 1
3. LT ) . L MIN. 0,3
warsztaty terapi zajeciowe] uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy stalego pobytu dla 100 m2 pow. MAKS. 0,5
4. | os6b starszych, domy ) . L MIN. 0,1
. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe o pow. 1000 m? pow.
> sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MAKS. 32 MIN. 20
6. | targowiska 1000 m? pow. terenu MAKS. 25 MIN. 10
2
7. | restauracje, kawiarnie, bary 100'm POW. MAKS. 15 MIN. 8
konsumpcyjnej
- - 5
3. biura, ur;@dy, pogzty, banki, 109 m’ pow. MAKS. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze uzytkowej
przychodnie, gabinety )
9. | lekarskie — obiekty mate do 109 " POw. MAKS > MIN. 2
5 . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
200 m? pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? pow. MAKS. 2,5
10. o ) . . L MIN. 2
powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
11. | koscioty, kaplice 1000 m*pow. MAKS. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
12 domy parafialne, domy lOQ m? pow. MAKS. 3 MIN. 3
kultury uzytkowej
13. | kina 100 miejsc siedzacych MAKS. 5 MIN. 5
14. | teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MAKS. 15 MIN. 2
2
15. | muzea 1000 m™pow. MAKS. 20 MIN. §
wystawienniczej
16. | szkoly podstawowe I pomieszczenie MAKS. 0,5 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
17. | szkoly ponadpodstawowe do nauki MAKS. 1,0 MIN. 5
18, szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MAKS. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
19. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3
20. | szpitale, kliniki 1 167ko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 7
2
21. | rzemiosto ustugowe 109 T POw. MAKS. 3 MIN. 1
uzytkowej
mate boiska (boiska do np. 100 widzow MAKS. 20 MIN. 3
22. | pitki rgcznej, koszykowki, oraz oraz oraz
siatkowki) 100 m? pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1
1 2
23 kubaturoyve obiekty sportu IOQ m* pow. MAKS. 4 MIN. 3
i rekreacji uzytkowej
24. | kryte pltywalnie 100 m? lustra wody MAKS. 7 MIN. 5
25, | Korty tenisowe (bez micjse 1 kort MAKS. 7 MIN. 2
dla widzow)
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2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

5. Dla domo6w dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylgczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c¢) dla calego budynku, nalezy stosowaé jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt,
ygnacjt p y y d
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne,
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g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie catoSciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie;

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 49 terendéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 49.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

3. Ustalenia dla terenow 12-MW24, 15-MW24, 18-MW24, 21-MW24 znajduja si¢ w § 20, dla terenow 41-
KDS80, 42-KD80, 43-KD80, 44-KD80 w § 46.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 0,41 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Stupskiej (38-KD80), jak na rysunku planu;
elewacja gltownej bryly budynku, o ktorej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunigta w glab terenu na
odleglos¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy:
a) gléwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dtugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:
- jednostronny, wysuniety z elewacji bocznej gtéwnej bryty budynku maksymalnie o 2 m,

- cofnigty od elewacji szczytowych glownej bryly budynku: frontowej o minimum 2 m, tylnej
o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gtéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunieta z tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej elewacji
gtownej bryty budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczac¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryty budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45° polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapdéw lub wysunigte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany; kalenica prostopadta do
ulicy Stupskiej (38-KD80); suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci
elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (38-KD80), od ulicy Malborskiej (41-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imalych domow
mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 35, 37, 39, 41, objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony - ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztalt
dachu, kompozycja frontowych elewacji budynkéw o numerach: 37, 39, 41, rodzaj pokrycia dachowego —
dachoéwka, rodzaj materialu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw wg zasad
ustalonych w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotycza gldwnej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku iryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej - dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryly budynku idodatkowej czeSci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;
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7) czegsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej: nie
ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o warto$ciach kulturowych przy ulicy Stupskiej 35, 37, 39, 41 ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewows;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zalaczniku nr
5 do uchwaly.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowag wylgcznie intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz/lub ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) nadziemne wielopoziomowe parkingi/garaze;
4) stacje paliw i myjnie samochodowe;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
6) salony samochodowe;

7) szpitale oraz budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;
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8) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynki do 4 lokali mieszkalnych;

2) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11 pkt 4, 12;

2) fronty ustugowe od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug
w parterach budynkéw od strony ulicy na minimum 80% dlugosci elewacji;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkdéw od strony przestrzeni publicznych;

4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placoéw manewrowych, pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi ulic: Kolobrzeskiej (37-KD82), Stupskiej (38-KD80), Arkonskiej (39-KD80)
a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren;

5) wloty ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego teren ulicy Kotobrzeskiej (37-
KD82) z terenem 06-MW24.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kotobrzeskiej (37-KD82), Stupskiej (38-
KDS80), Arkonskiej (39-KD80), jak na rysunku planu; elewacje budynkow moga by¢ przesunigte w giab
terenu na odlegto$¢ do 2 m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie dotyczy klatek
schodowych oraz segmentéw/lacznikow, o ktérych mowa w ust.7 pkt 6 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 55%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, w obszarach wyznaczonych jak na
rysunku planu liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a”: minimalna: 1,0, maksymalna: 4,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,7,
b) ,,b”: minimalna: 0, maksymalna: 3,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,7;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla obszarow wyznaczonych jak na rysunku planu liniami
podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami:

- ,,a": minimalna: 11 m, maksymalna: 17 m,
- ,,b": minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej wzdluz ulicy Kotobrzeskiej: 35 m — nie dotyczy dziatek
ewidencyjnych o numerach: 210/1, 210/2, 211/1, 229, 232, 233,

b) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej wzdhuz ulicy Stupskiej: 20 m — dopuszcza si¢ elewacje dhuzsza
niz 20 m w przypadku podzielenia jej na cze$ci segmentem/lacznikiem o dlugosci minimum 7 m,
cofnietym wzgledem linii elewacji 0 minimum 2,5 m;

7) formy zabudowy: pierzejowa lub wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a", jak na rysunku planu:
ptaski,
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b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg "b", jak na rysunku planu:
stromy;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs$¢ do lokali ustugowych w pierzei wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej zgodny z poziomem chodnika,
z tolerancjg 0,20 m;

11) zakaz balkonow od strony ulicy Kolobrzeskie;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od ulicy
Stupskiej (38-KD80), od ulicy Arkonskiej (39-KD80);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostate funkcje: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerdéw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie historycznych podziatéw na dziatki oznaczonych na rysunku planu,
b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji szpitali oraz budynkow i lokali zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy takich jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) w pierzei od strony ulicy Kotobrzeskiej, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych
norm dla tego typu pomieszczen;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5)cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;
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6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni droég wewngtrznych (w tym parkingéw,
placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) pierzeja eksponowana od strony ulicy Kolobrzeskiej (37-KD82) i Stupskiej (38-KD80), jak na rysunku
planu:

a) od strony ulicy Kotobrzeskiej w pierzei eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn
w kondygnacji parteru,

b) od strony ulicy Stupskiej w przypadku realizacji zalecanych frontow ustugowych w pierzei
eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

¢) wykonczenie elewacji z zastosowaniem wysokiej jakosci materiatdéw budowlanych oraz rozwigzan
projektowych;

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,.Czarny Dwor” 1i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) na cze¢sci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Kolobrzeskiej;

3) dopuszcza si¢ zabudowg w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy, z wylgczeniem granic stanowigcych historyczne podzialy na dzialki,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ fronty ustugowe od strony ulicy Stupskiej (38-KD80);
2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
5) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 03.

2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniows;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Arkonskiej (39-KD80), jak na rysunku
planu; elewacja glownej bryly budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunig¢ta w gigb terenu
na odlegto$¢ do 2 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dlugosci elewacji bocznej do dlugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dtugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w uktadzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gltownej bryly budynku
maksymalnie o 2 m; cofnigty od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w ukladzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku; cofnigty od elewacji szczytowych gtéwnej brylty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gléwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,

c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunieta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
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- cofnieta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztatt dachu jak gléwnej bryty budynku,

d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunigta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtdéwnej bryty budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu gtownej bryly budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
1 kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; potacie dachowe zlicowane ze $cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunicte maksymalnie 0 20 cm od lica §ciany; suma dtugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KD80), od ulicy Malborskiej (41-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wtacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:
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a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 12;

2) budynek przy ulicy Arkonskiej 36 objety ochronag wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gldwna) bryta budynku, ksztatt dachu,
kompozycja elewacji frontowej, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego —
drewno; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad ustalonych w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazaC jego naturalnej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) cze$¢ powierzchni Dbiologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtoéwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem lub
zgodnie ze stanem podlegajacym ochronie dla obiektow o wartos$ciach kulturowych; dla partii cokotowej -
dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktoérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek mieszkalny o wartosciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 36 ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewows;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zalaczniku nr
5 do uchwaly.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zawierajacej w zaleznosci od potrzeb ushugi:
gastronomii, sportu, rekreacji, edukacji, kultury, handlu o powierzchni sprzedazy do 250 m?, dzialalnosci
rzemieslnicze;j.

4. Funkcje wylgczone:

1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

2) salony samochodowe;

3) pozostale, niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m,
laczacy ulice Malborska (41-KD80) z terenem miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej (05-ZP62).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Malborskiej (41-KD80) oraz terenow 01-
M22, 05-ZP62, 06-MW24, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: ptaski.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Malborskiej (41-KD80);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych: minimalnie - 0, maksymalnie - zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerdow: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupelnienia, jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust 7, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewows;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE WREJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — zieleniec.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady o ktorych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Malborskiej (41-KD80) poprzez teren przylegly 06-MW24;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;
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3) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np. w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach
innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu miejskiej
zieleni urzadzonej);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
3) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) zaleca si¢ zastosowanie powierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do utwardzenia ciagow
pieszych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajgcych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dysponujacych odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: garaze nadziemne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony terenow 01-M22, 02-M/U32, 03-M22, 04-U33
1 05-ZP62, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,4, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 20 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) garaze podziemne w cato$ci ponizej poziomu terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Malborskiej (41-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;
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3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie stupéw o$wietleniowych, ogltoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 05-ZP62.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0156

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Arkonskiej (39-KD80), jak na rysunku
planu; elewacja gtownej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunicta w glagb terenu
na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych: 5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uklad szczytowy:
a) glowna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dtugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:
- jednostronny, wysuniety z elewacji bocznej gtéwnej bryty budynku maksymalnie o 2 m,

- cofniety od elewacji szczytowych gltéwnej bryly budynku: frontowej o minimum 2 m, tylnej
o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gidéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy glownej bryty budynku,
- ksztatt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryty budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta 0 minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,
- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu:
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a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryty budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapdéw lub wysunigte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany; kalenica prostopadta do
ulicy Arkonskiej (39-KD80); suma diugosci scian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30%
dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; §ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KD80), od ulicy Malborskiej (42-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domow
mieszkalnych z [ potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Arkonskiej 35, 39, 41, objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gtowna) bryta budynku, ksztalt
dachu, rodzaj pokrycia dachowego budynkéw o numerach 35i41— dachowka, rodzaj materiatu
elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotyczg gtoéwnej bryty budynku i ryzalitow, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gtéwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachowka
ceramiczng lub betonowg w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku i ryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o warto$ciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 35, 39, 41 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
— wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspolczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktdérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaly.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 08.

2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz/lub ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) nadziemne wielopoziomowe parkingi/garaze;
4) stacje paliw 1 myjnie samochodowe;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
6) salony samochodowe;

7) szpitale oraz budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

8) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynki do 4 lokali mieszkalnych;

2) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) fronty ustugowe od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug
w parterach budynkéw od strony ulicy na minimum 80% dlugosci elewac;i;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych;

4) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych, pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic: Kolobrzeskiej (37-KDS82), Arkonskiej (39-KD80), Szczecinskiej (40-
KDS81) a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdoéw na teren;

5) wloty ciagu pieszego w zalecanej lokalizacja jak na rysunku planu, taczacego teren ulicy Kotobrzeskiej
(37-KD82) z terenem 09-MW24.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kotobrzeskiej (37-KD82), Arkonskiej (39-
KD80), Szczecinskiej (40-KD81), jak na rysunku planu; elewacje budynkéw moga by¢ przesunigte w glab
terenu na odlegto$¢ do 2m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy — nie dotyczy
segmentow/tacznikdéw, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna dla obszarow wyznaczonych na rysunku planu liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonych literami:

a),,a”: 50%,
b),,b”: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, w obszarach wyznaczonych na rysunku
planu liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a”: minimalna 1,0, maksymalna 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,
b) ,,b”: minimalna 0, maksymalna 2,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, dla obszarow wyznaczonych jak na rysunku planu liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami:

- ,,a": minimalna 11 m, maksymalna 17 m,
-,,b": minimalna dowolna, maksymalna 12 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej: 35 m,

b) maksymalna dhugos¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Arkonskiej i Szczecinskiej: 20 m — dopuszcza sig
elewacj¢ dluzszg niz 20 m w przypadku podzielenia jej na czgsci segmentem/tgcznikiem o dtugosci
minimum 7 m, cofnigtym wzgledem linii elewacji o minimum 2,5 m;

7) formy zabudowy: pierzejowa lub wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "a", jak na rysunku planu:
ptaski,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera "b", jak na rysunku planu:
stromy;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs¢ do lokali ustugowych w pierzei wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej zgodny z poziomem chodnika,
z tolerancjg 0,20 m;

11) zakaz balkonow od strony ulicy Kolobrzeskie;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
Arkonskiej (39-KD80), od ulicy Szczecinskiej (40-KD81);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostate funkcje: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie historycznych podziatéw na dziatki oznaczonych na rysunku planu,
b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji szpitali oraz budynkow i lokali zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy takich jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

3) w pierzei od strony ulicy Kolobrzeskiej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych
norm dla tego typu pomieszczen;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5)cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placéw manewrowych) oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
3) pierzeja eksponowana od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu:
a) w pierzei eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

b) wykonczenie elewacji z zastosowaniem wysokiej jakosci materialow budowlanych oraz rozwigzan
projektowych;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) na czes$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Kotobrzeskiej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dzialek budowlanych lub
bezposrednio przy tej granicy, z wylaczeniem granic stanowigcych historyczne podziaty na dzialki,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-MW24 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowg;
2) mieszczgcych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylgczone: garaze nadziemne.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony terenow 07-M22, 08-M/U32, 10-M22 oraz od
potudnia, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna dla
obszaréw wyznaczonych jak na rysunku planu liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami:

a),,a”: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,
b) ,,b”: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 35 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) na minimum 50% powierzchni obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera
,»0” urzadzi¢ zielen, w ktorej dopuszcza si¢ realizacje rekreacyjnych zieleni przydomowych, o ktorych
mowa w ust. 7 pkt 9;
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11) garaze podziemne w cato$ci ponizej poziomu terenu.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Malborskiej (42-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,.Czarny Dwor” 1i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowac
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81), jak na rysunku
planu; elewacja glownej bryly budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunieta w glab terenu
na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) glowna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
13,
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- maksymalna dtugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w uktadzie szczytowym jednostronny, wysunigty zelewacji bocznej gltéwnej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtownej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu Iub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu glownej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnig¢ta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtdéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta o minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu gtéwnej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica Sciany; suma dhlugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktdra si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysunigte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c¢) dla dodatkowej cz¢sci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzglgdem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Szczecinskiej (40-KD81), od ulicy Malborskiej (42-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynek przy ulicy Szczecinskiej 30 objety ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (glowna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja elewacji,
rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe
wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitéw, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachoéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtownej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;

2) dopuszcza si¢ zabudow¢ na granicy pomiedzy dziatkami ewidencyjnymi o numerach: 146 a 147,
148 a 149/2, 148 a 149/3.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zalaczniku nr
5 do uchwaly.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczgcych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81), jak na rysunku
planu; elewacja gtdwnej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunicta w glab terenu
na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dlugosci elewacji bocznej do dlugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w uktadzie szczytowym jednostronny, wysunigty zelewacji bocznej gltownej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych glownej bryty budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryly budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gléwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gltéwnej bryty budynku,
d) dodatkowa cz¢s$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryty budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnieta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica Sciany; suma dtugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,
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d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczecinskiej (40-KD81), od ulicy Malborskiej (42-KD80), od ulicy Puckiej
(44-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Szczecinskiej 42, 50A, 52, objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gtowna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja
frontowych elewacji budynkéw o numerach 42, 52; rodzaj pokrycia dachowego budynkow o numerach 42,
52 — dachowka; rodzaj materiatu elewacyjnego budynkow o numerach 42, S0A — tynk; dopuszcza si¢
rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza gtownej bryly budynku i ryzalitow, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6;
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3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtownej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryly budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 20. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 12-MW24, 15-MW24, 18-MW24, 21-
MWwW24 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE
W REJONIE ULIC SZCZECINSKIEJ ISEUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numery terenow: 12, 15, 18, 21.
2. Powierzchnie terenow:

1) 12-MW24, 15-MW24: 0,66 ha;

2) 18-MW24: 0,67 ha;

3) 21-MW24: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;

2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: garaze nadziemne.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu; linie nie dotycza wind:

a) dla terenu 12-MW24: od strony terenow 11-M22, 13-M22 oraz ulic Malborskiej (42-KD80) i Puckiej
(44-KD8g0),

b) dla terenu 15-MW24: od strony terenow 14-M22, 16-M22 oraz ulic Malborskiej (41-KD80) i Puckiej
(43-KD80),

c)dla terenu 18-MW24: od strony terenow 17-M22, 19-M22 oraz ulic Puckiej (43-KD80)
i Jana Solikowskiego (45-KD80),

d)dla terenu 21-MW24: od strony terenéw 20-M22, 22-M22 oraz ulic Puckiej (44-KD80)
1 Jana Solikowskiego (45-KD80);

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust 11. pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna:
a) dla terenow 12-MW24, 21-MW24: 1,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4,
b) dla terenéw 15-MW24, 18-MW24: 1,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,3;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) garaze podziemne w catosci ponizej poziomu terenu.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 12-MW24: od ulicy Malborskiej (42-KD80), od ulicy Puckiej (44-KD80),
b) dla terenu 15-MW24: od ulicy Malborskiej (41-KD80), od ulicy Puckiej (43-KD80),
c) dla terenu 18-MW24: od ulicy Puckiej (43-KD8&0), od ulicy Jana Solikowskiego (45-KD80),
d) dla terenu 21-MW24: od ulicy Puckiej (44-KD80), od ulicy Jana Solikowskiego (45-KD8&0);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych
doméw mieszkalnych z 1 potowy XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej,
wlacznie z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie stupéw o$wietleniowych, ogltoszeniowo-
reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
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4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdélnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Arkonskiej (39-KD80), jak na rysunku
planu; elewacja glownej bryly budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesuni¢ta w glab terenu
na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych: 5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uklad szczytowy lub kalenicowy:
a) glowna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dtugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gléwnej bryty budynku
maksymalnie o 2 m, cofniety od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,
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- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gtéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gltéwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryty budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnicta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45° polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunicte maksymalnie 0 20 cm od lica §ciany; suma dhugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica §ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; §ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KD80), od ulicy Malborskiej (42-KD80), od ulicy Puckiej
(44-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Arkonskiej 43, 47, objete ochrong warto$ci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gltéwna) bryta budynku, ksztatt dachu,
kompozycja elewacji frontowej budynku o numerze 43, rodzaj pokrycia dachowego - dachdéwka, rodzaj
materialu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12;

3) budynki przy ulicy Arkonskiej 45, 53, objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony - ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztalt dachu, rodzaj pokrycia
dachowego budynku o numerze 53 — dachowka, rodzaj materialu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢
rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku iryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgsci budynku, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o warto$ciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 43, 47 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspdtezynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE WREJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Arkonskiej (39-KD80), jak na rysunku
planu; elewacja glownej bryly budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunieta w glab terenu
na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy; linia dotyczy ryzalitow;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkoéw gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uklad szczytowy lub kalenicowy:
a) glowna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dtugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gléwnej bryty budynku
maksymalnie o 2 m, cofniety od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gtéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:

- wysunieta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dtugosci elewacji
bocznej gtdownej bryty,

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gltéwnej bryty budynku,

d) dodatkowa cz¢s$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryty budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnieta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica Sciany; suma dtugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,
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d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KD80), od ulicy Malborskiej (41-KD80), od ulicy Puckiej
(43-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynek przy ulicy Arkonskiej 44 objety ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gtowna) bryta budynku, ksztalt dachu,
kompozycja frontowej elewacji, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego -
cegla ceramiczna; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazaC jego naturalnej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitéw, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —45- Poz. 3292

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gldéwnej bryly budynku i ryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem lub
zgodnie ze stanem podlegajacym ochronie dla obiektow o warto$ciach kulturowych; dla partii cokotowej —
dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek o warto$ciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 44 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowac
maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;

2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
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3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynek przy ulicy Stupskiej 43 o innej, niz ustalona w ust. 7, proporcji dlugosci elewacji bocznej do
dhugosci elewacji szczytowej gldwnej bryty budynku — dopuszcza si¢ rozbudowe;

2) budynek przy ulicy Stupskiej 49 o innej, niz ustalona w ust. 7, wysokosci — dopuszcza si¢ rozbudowe;

3) budynek przy ulicy Stupskiej 55 o innej, niz ustalonej w ust. 7, powierzchni rzutu gléwnej bryty budynku —
dopuszcza si¢ rozbudowe;

4) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Stupskiej (38-KD80), jak na rysunku planu;
elewacja gtownej bryly budynku, o ktorej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunigta w glab terenu na
odlegltos¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dhugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1’3,

- maksymalna dlugos¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:
- jednostronny, wysunigty z elewacji bocznej gtdéwnej bryty budynku maksymalnie o 2 m,

- cofnigty od elewacji szczytowych glownej bryly budynku: frontowej o minimum 2 m, tylnej
o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gtéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,

¢) dodatkowa bryta budynku:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku,

- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
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- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gltéwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czeg$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtoéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnicta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczaé linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtdownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
ikacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; potacie dachowe zlicowane ze $cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany; kalenica prostopadta do
ulicy Stupskiej (38-KD80); suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci
elewacji, nad ktora si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupolaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; okapy jak dla
bryly gléwnej; brak okapéw lub wysunicte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; §ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (38-KD80), od ulicy Malborskiej (41-KD80), od ulicy Puckiej (43-
KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,
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b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 43, 45, 51, 55 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztalt
dachu, kompozycja elewacji frontowych, rodzaj pokrycia dachowego budynkow o numerach 45, 51, 55 —
dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego budynkow o numerach 45, 51, 55— tynk, rodzaj materialu
elewacyjnego budynku o numerze 43 — drewno; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12;

3) budynki przy ulicy Stupskiej 47, 49 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja elewacji
frontowych, rodzaj pokrycia dachowego — dachéwka, rodzaj materialu elewacyjnego - tynk; dopuszcza si¢
rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitéw, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachowka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gldwnej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem lub
zgodnie ze stanem podlegajacym ochronie dla obiektow o wartosciach kulturowych; dla partii cokotowej —
dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o warto$ciach kulturowych przy ulicy Shupskiej 43, 45, 51, 55 ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewows;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zalaczniku nr
5 do uchwaly.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic Stupskiej (38-KD80) i Jana Solikowskiego
(45-KD80), jak na rysunku planu; elewacja gtownej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢
przesunigta od strony ulicy Stupskiej w glab terenu na odleglo$¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy; linie dotycza ryzalitow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) glowna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
13,
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- maksymalna dtugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w uktadzie szczytowym jednostronny, wysunigty zelewacji bocznej gltéwnej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtownej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu Iub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu glownej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnig¢ta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtdéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta o minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu gtéwnej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica Sciany; suma dhlugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktdra si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysunigte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c¢) dla dodatkowej cz¢sci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzglgdem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (38-KD80), od ulicy Puckiej (43-KD80), od ulicy
Jana Solikowskiego (45-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imalych domow
mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 57, 59, objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gltéwna) bryta budynku, ksztatt dachu,
kompozycja elewacji frontowych, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego
— tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotyczg gtoéwnej bryty budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gtéwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachowka
ceramiczng lub betonowg w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o wartosciach kulturowych przy ulicy Stupskiej 57, 59 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 19.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Arkonskiej (39-KD80) i Jana Solikowskiego
(45-KD80), jak na rysunku planu; elewacja gtownej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢
przesunieta od strony ulicy Arkonskiej w glab terenu na odlegto§¢ do 1m od maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy; linie dotycza ryzalitow;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtéwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dtugosci elewacji bocznej do dlugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1.3,

- maksymalna dtugo$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysunigty zelewacji bocznej gtéwnej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofniety od elewacji szczytowych gtéwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dlugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gldwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu glownej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunigta ze Sciany tylnej elewacji gtownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dhuzszej
elewacji gtdéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta o minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczaé linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtéwnej bryty budynku i dodatkowej bryty budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45° potacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica $ciany; suma dhlugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg sie znajduja,
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b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

c¢) dla dodatkowej czesci budynku: plaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; Sciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
sciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KDS80), od ulicy Malborskiej (43-KD80), od ulicy
Jana Solikowskiego (45-KD80);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imalych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Arkonskiej 56, 58 objete ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegajg: historyczna (gtdowna) bryta budynku, ksztalt dachu,
kompozycja frontowej elewacji budynku o numerze 58, rodzaj pokrycia dachowego budynku o numerze
58 — dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad ustalonych
wust. 7, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagrazaC jego naturalnej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -55- Poz. 3292

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotyczg gtoéwnej bryty budynku i ryzalitow, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gtéwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachowka
ceramiczng lub betonowg w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku i ryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o warto$ciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 56, 58 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspolczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktdérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaly.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 20.

2. Powierzchnia terenu: 0,41 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniows;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Arkonskiej (39-KD80), Jana Solikowskiego
(45-KD80), jak na rysunku planu; elewacja gtownej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢
przesunigta od strony ulicy Arkonskiej w glab terenu na odleglos$¢ do 1m od maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dhugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:
- jednostronny, wysunigty z elewacji bocznej gtdéwnej bryty budynku maksymalnie o 2 m,

- cofnigty od elewacji szczytowych glownej bryly budynku: frontowej o minimum 2 m, tylnej
o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gltéwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gtéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,

¢) dodatkowa bryta budynku:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku,

- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
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- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gltéwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czeg$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtoéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnicta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczaé linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtdownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
ikacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; potacie dachowe zlicowane ze $cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany; kalenica prostopadta do
ulicy Arkonskiej (39-KD80); suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30%
dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; §ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (39-KDS80), od ulicy Puckiej (44-KD80), od ulicy
Jana Solikowskiego (45-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,
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b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Arkonskiej 61, 69 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegajg: historyczna (gtdowna) bryta budynku, ksztalt dachu,
rodzaj pokrycia dachowego budynku o numerze 61 — dachdéwka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk;
dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad ustalonych w ust. 7, 12;

3) budynek przy ulicy Arkonskiej 63 objety ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gtdéwna) bryta budynku, ksztalt dachu, kompozycja frontowe;j
elewacji, rodzaj pokrycia dachowego budynku — dachowka, rodzaj materialu elewacyjnego — tynk;
dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad ustalonych w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza gtownej bryly budynku i ryzalitow, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku i ryzalitoéw, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czesci budynku, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czegsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o wartosciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 61, 69 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowac
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zatagczniku nr
5 do uchwaty.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE WREJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 22.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan z dopuszczeniem ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Szczecinskiej (40-KD&81)
i Jana Solikowskiego (45-KD80), jak na rysunku planu; elewacja gtéwnej bryly budynku, o ktérej mowa
w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunigta od strony ulicy Szczecinskiej w glagb terenu na odlegtos¢ do 1 m od
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy; linie dotycza ryzalitow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gléwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dlugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
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- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gldéwnej bryty budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych gléwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryly budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gidéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryty budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztatt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes$¢ budynku:

- wysunieta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryty budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczac linii okapu gtownej bryly budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; polacie dachowe zlicowane ze $cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica $Sciany; suma dtugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysunicte maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; §ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
sciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Szczecinskiej (40-KD81), od ulicy Puckiej (44-KDS80), od ulicy Jana
Solikowskiego (45-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Szczecinskiej 54, 58, 62, 64 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja
frontowych elewacji, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk;
dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad ustalonych w ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachoéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtownej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspdtezynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE WREJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 23.
2. Powierzchnia terenu: 0,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Szczecinskiej (40-KD81)
i Jana Solikowskiego (45-KD80), jak na rysunku planu; elewacje budynkéw od strony ulicy Szczecinskiej
moga by¢ przesunigte w glgb terenu na odleglos¢ do 1 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,7, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: zabudowa blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) stromy dla bryt budynkow od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81) o kacie nachylenia potaci minimum
45°; kalenica rownolegta do ulicy Szczecinskiej; suma dilugosci $cian frontowych lukarn nie moze
przekroczy¢ 50% dlugosci elewacji, nad ktora si¢ znajduja,

b) dowolny dla zabudowy w glebi dziatki budowlanej;
9) elewacje budynkow od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81) symetryczne.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Szczecinskiej (40-KD81), od ulicy Jana Solikowskiego (45-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) zachowanie ukladu itypu zabudowy oraz historycznych podzialéw na dzialki oznaczonych na rysunku
planu;

2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
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3) pokrycie dachu bryly budynku od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81): matowa dachowka ceramiczna lub
betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji bryly budynku od strony ulicy Szczecinskiej (40-KD81): tynkiem; dla partii
cokolowej — dowolne;

5) pokrycie dachu zabudowy w glebi dziatki budowlanej: dowolne;
6) wykonczenie elewacji zabudowy w glebi dziatki budowlanej: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

8) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

3) dla zabudowy jednorodzinnej nalezy umozliwi¢ dojazd od ulicy Szczecinskiej (40-KDS81) do terenu 24-
M/U31.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa - wszystkie rodzaje oraz/ lub zabudoweg ustugowa z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

4. Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw i myjnie samochodowe;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
3) salony samochodowe;
4) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazny powyzej 2000 m?;
5) szpitale;
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6) motele.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna w péinocno zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na
rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,45;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- 20 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

-12m wpasie oszeroko$ci 12m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej, zlokalizowanej
na potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne
zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Jana Solikowskiego i alei Rzeczypospolitej poprzez tereny przylegle (poza obszarem planu),
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ obstuge drogowa od ulicy Szczecinskiej (40-KD81) poprzez
teren 23-M22;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,

- funkcja ustugowa (w tym udzial miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z § 5 ust. 3):

-- domy studenckie, internaty min. 0,1 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,4 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,

-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty $wiadczace ustugi

hotelarskie min. 0,5 miejsca do parkowania na 1 pokdj,
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-- pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
/ apartament,

-- hotele wyzszych kategorii (*** iwigcej) zrestauracjg izapleczem konferencyjnym min. 0,6
miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- pozostate min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,

b) rowerow:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- funkcja ustugowa:
-- domy studenckie, internaty min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj,
-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,3 miejsca do parkowania na 1 pokdj,
-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 5 miejsc do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty §wiadczace ustugi
hotelarskie min. 0,2 miejsca do parkowania na 1 pokdj,
-- pokoje gos$cinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 0,2 miejsce do parkowania na
1 pokoj / apartament,
-- hotele wyzszych kategorii (*** iwigcej) zrestauracja izapleczem konferencyjnym min. 0,2
miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- pozostate ustugi zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrebnych;
2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placéw manewrowych) oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
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2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w granicach strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody
,»Czarny Dwor i Zaspa” — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 1,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna — domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz/ lub ustugowa.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) stacje paliw i myjnie samochodowe;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;

6) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej oraz budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkotly, przedszkola, opieka nad dzieémi do lat 3, internaty, domy
dziecka itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

7) motele.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynek przy ulicy Stupskiej 56 o innej, niz ustalona w ust. 7, proporcji dlugosci elewacji bocznej do
dlugosci elewacji szczytowej gtéwnej bryty budynku — dopuszcza sie rozbudowe;

2) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4 m taczacy ulice Stupska (38-KD80) z terenami
SKM (poza obszarem planu), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Stupskiej (38-KD80) i ciggu pieszego,
o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu; elewacja gtdownej bryly budynku, o ktérej mowa
w pkt 6 lit. a, moze by¢ przesunigta od strony ulicy w glab terenu na odleglo$¢ do 2 m od maksymalne;
nieprzekraczalnej linii zabudowy; linie dotycza ryzalitow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dhugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1’3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gléwnej bryty budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych glownej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowe;j
gtéwnej bryly budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy glownej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu gidéwnej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
c¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtdéwnej bryty budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztatt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa cze$¢ budynku:

- wysunigta ze $ciany tylnej elewacji glownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dtuzszej
elewacji gtéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),
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- cofnigta o minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu gtéwnej bryly budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) dla gtéwnej bryty budynku i dodatkowej bryty budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45° potacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica Sciany; suma dhlugosci Scian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktdra si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzglgdem
sciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (38-KD80);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,

- funkcja ustugowa (w tym udziatl miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z § 5 ust. 3):

-- domy studenckie, internaty min. 0,1 miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,4 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. mieszkalne;j,

-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty $wiadczace ustugi
hotelarskie min. 0,5 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
/ apartament,

-- hotele wyzszych kategorii (*** 1iwigcej) zrestauracja izapleczem konferencyjnym min. 0,6
miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- pozostate min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,

b) rowerow:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- funkcja ustugowa:
-- domy studenckie, internaty min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj,
-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,3 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 5 miejsc do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
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-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty §wiadczace ushugi
hotelarskie min. 0,2 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 0,2 miejsce do parkowania na
1 pokdj / apartament,

-- hotele wyzszych kategorii (*** iwigcej) zrestauracjg izapleczem konferencyjnym min. 0,2
miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- pozostate ustugi zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatdéw na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 38, 52, 62, 68, 70 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja
elewacji frontowych, rodzaj pokrycia dachowego budynkéw o numerach 38, 52, 62, 70 — dachowka, rodzaj
materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji szpitali, domoéw pomocy i opieki spotecznej oraz budynkéw i lokali zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku;

3)od strony linii kolejowej iplanowanej ulicy (poza zachodnia granica planu) w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;
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3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowg dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtownej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem, dla
partii cokotowej: dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryly budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czgéci budynku, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkanio-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 7;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy pomiedzy dziatkami ewidencyjnymi o numerach 361 a 362;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatce 361 w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z dziatkg 362;
4) na czgs$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu od linii kolejowej;

5) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od planowanej ulicy
(poza zachodnig granica planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156
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1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia terenu: 0,90 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 terem zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg ekstensywna — domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz/ lub ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) stacje paliw 1 myjnie samochodowe;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;

6) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej oraz budynki ilokale zwigzane ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy
dziecka itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

7) motele.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Stupskiej (46-KD80) i Leborskiej (49-
KDS81), jak na rysunku planu; elewacja gtownej brylty budynku, o ktéorej mowa w pkt 6 lit. a, moze by¢
przesunigta od strony ulic w glab terenu na odlegtos¢ do 1 m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy; linie dotyczg ryzalitdw;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uktad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtdbwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dhugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dtugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysuniety zelewacji bocznej gléwnej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofnigty od elewacji szczytowych gtdwnej bryly budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,
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- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dtugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu glownej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunigta ze $ciany tylnej elewacji gtownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dhuzszej
elewacji gtdéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta 0 minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnicta o minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,

- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekraczaé linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryly budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
i kacie nachylenia potaci dachowych minimum 45° potacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapoéw lub wysunigte maksymalnie 0 20 cm od lica $Sciany; suma dhugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg sie znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapow
lub wysunig¢te maksymalnie o 20 cm od lica §ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktorej sie znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (46-KD80), od ulicy Leborskiej (49-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,

- funkcja ustugowa (w tym udzial miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
zgodnie z § 5 ust. 3):

-- domy studenckie, internaty min. 0,1 miejsca do parkowania na 1 pokoj,
-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,4 miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
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-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty §wiadczace ushugi
hotelarskie min. 0,5 miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj
/ apartament,

-- hotele wyzszych kategorii (*** 1iwiecej) zrestauracja izapleczem konferencyjnym min. 0,6
miejsca do parkowania na 1 pokoj,

-- pozostate min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,

b) rowerow:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- funkcja ustugowa:
-- domy studenckie, internaty min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokdj,
-- hotele pracownicze, asystenckie min. 0,3 miejsca do parkowania na 1 pokdj,
-- schroniska mtodziezowe, hostele min. 5 miejsc do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
-- hotele nizszych kategorii (* i **), pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty $wiadczace ustugi
hotelarskie min. 0,2 miejsca do parkowania na 1 pokdj,
-- pokoje goscinne, apartamenty na wynajem (pojedyncze) min. 0,2 miejsce do parkowania na
1 pokdj / apartament,
-- hotele wyzszych kategorii (*** 1iwigcej) zrestauracja izapleczem konferencyjnym min. 0,2
miejsca do parkowania na 1 pokdj,

-- pozostate ustugi zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imalych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatdow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Shupskiej 14, 16 objete ochrong wartos$ci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gltéwna) bryta budynku, ksztatt dachu,
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kompozycja elewacji frontowych, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka, rodzaj materialu elewacyjnego
— tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12;

3) budynek przy ulicy Stupskiej 8 objety ochrong warto$ci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady ochrony
— ochronie podlegaja: historyczna (gléwna) bryta budynku, ksztatt dachu, kompozycja elewacji frontowych,
rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrgbnych;

2) mozliwos¢ lokalizacji szpitali, doméw pomocy i opieki spolecznej oraz budynkow i lokali zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku;

3)od strony linii kolejowej iplanowanej ulicy (poza zachodnig granicg planu) w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen;

4) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazac jego naturalnej wegetacji;

5) maksymalne zachowanie zadrzewien;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachowka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji gtéwnej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem, dla
partii cokotowej: dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czesci budynku, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryty budynku idodatkowej czesci budynku, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkanio-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o wartosciach kulturowych przy ulicy Stupskiej 14, 16 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) na czgs$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu od linii kolejowej;

3) teren potencjalnie zagrozony wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od planowanej ulicy
(poza zachodnig granica planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zataczniku nr
5 do uchwaty.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 27.
2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajow z dopuszczeniem
ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 4 m, taczacego ulice Stupska (46-
KDB80) z ulicg Arkonska (47-KD80), poprzez teren 29-MW24, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Stupskiej (46-KD80) i ciggu pieszego,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,3, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego =77 - Poz. 3292

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne
zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?*/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (46-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wiacznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych, w tym parkingow,
ciggdéw pieszych i rowerowych, placéw manewrowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
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2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,.Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng na granicy dziatek budowlanych.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 28.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng — domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz/ lub ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) stacje paliw i myjnie samochodowe;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) funkcja ustug hotelarskich przy ulicy Leborskiej 10;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 9, 13 o innym niz ustalony w ust. 7 ksztatcie dachu gtéwnej bryty budynku —
dopuszcza si¢ rozbudowe;

3) budynki przy ulicy Legborskiej 8 oraz Arkonskiej 14 o innej niz ustalona w ust. 7 proporcji dtugosci
elewacji bocznej do dlugosci elewacji szczytowej gtéwnej bryty budynku — dopuszcza si¢ rozbudowe;

4) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;
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2) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,5 m, laczacy teren 29-MW24 z ulicg
Stupska (46-KD80), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Stupskiej (46-KD80) Leborskiej (49-KDS81),
Arkonskiej (47-KD80), jak na rysunku planu; elewacja gtownej bryty budynku, o ktérej mowa w pkt 6 lit.
a, moze by¢ przesunicta w glgb terenu na odlegto$¢ do 1 m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowys; linie dotycza ryzalitow;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 11 m, przy czym dla
wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: 5 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy — uklad szczytowy lub kalenicowy:
a) gtéwna bryta budynku:

- rzut prostokatny o proporcji dtugosci elewacji bocznej do dtugosci elewacji szczytowej maksymalnie
1,3,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji szczytowej: 11 m,
- maksymalna powierzchnia rzutu: 130 m?,
b) ryzalit:

-w ukladzie szczytowym jednostronny, wysunigty zelewacji bocznej gtdwnej bryly budynku
maksymalnie o 2 m, cofniety od elewacji szczytowych gldwnej bryty budynku: frontowej o minimum
2 m, tylnej o minimum 1 m,

- w uktadzie kalenicowym wysunigty z elewacji tylnej maksymalnie o 0,6 dlugosci elewacji szczytowej
gtéwnej bryty budynku, cofnigty od elewacji szczytowych gtownej bryty budynku o minimum 1 m,

- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gléwnej bryly budynku (w przypadku istniejacego
wyzszego ryzalitu lub lukarny o dachu stromym kalenica maksymalnie na ich poziomie),

- okap o minimum 1 m wyzej od okapu glownej bryty budynku,
- zakaz lokalizacji lukarn,
¢) dodatkowa bryta budynku w uktadzie szczytowym:
- wysunigta z tylnej elewacji szczytowej gtownej bryly budynku,
- cofnigta od elewacji bocznych gtownej bryly budynku o minimum 0,5 m,
- kalenica o minimum 1 m nizej od kalenicy gtéwnej bryty budynku,
- ksztalt dachu jak gléwnej bryty budynku,
d) dodatkowa czes¢ budynku:

- wysunig¢ta ze $ciany tylnej elewacji gtownej bryly budynku maksymalnie o 0,5 dlugosci dhuzszej
elewacji gtdéwnej bryly budynku (nie dotyczy przedsionkow),

- cofnigta 0 minimum 0,5 m od elewacji bocznych dla uktadu szczytowego,

- cofnigta 0 minimum 1 m od elewacji bocznych dla uktadu kalenicowego,
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- najwyzszy punkt na pokryciu kubatury nie moze przekracza¢ linii okapu glownej bryty budynku;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu:

a) dla gtownej bryly budynku i dodatkowej bryty budynku: stromy, dwupotaciowy, o symetrycznej dtugosci
ikacie nachylenia potaci dachowych minimum 45°; potacie dachowe zlicowane ze S$cianami
szczytowymi; brak okapow lub wysunigte maksymalnie o 20 cm od lica $Sciany; suma dlugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci elewacji, nad ktorg si¢ znajduja,

b) dla ryzalitow: stromy, dwupotaciowy, o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 30°; brak okapoéw
lub wysuniete maksymalnie o 20 cm od lica $ciany,

¢) dla dodatkowej czesci budynku: ptaski,

d) dla lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy znachyleniem w kierunku okapu);
maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny 10° mniej od kata nachylenia (do
poziomu) potaci dachu, na ktérej si¢ znajduje dana lukarna; Sciana frontowa lukarn wycofana wzgledem
$ciany (lica) budynku o min. 0,3 m,

e) dla wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (46-KD80), od ulicy Leborskiej (49-KD81), od ulicy Arkonskiej
(47-KD80);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- funkcja ustugowa: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imalych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

a) zachowanie uktadu i typu zabudowy oraz historycznych podziatow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu,

b) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 12;

2) budynki przy ulicy Stupskiej 9, 13, 15 oraz przy ulicy Arkonskiej 18, 20, 22 objete ochrong warto$ci
kulturowych, jak na rysunku planu zgodnie zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja:
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historyczna (gtéwna) bryta budynku, ksztalt dachu, kompozycja elewacji frontowych (Stupska 9, 15;
Arkonska 18, 20), rodzaj pokrycia dachowego (Stupska 9; Arkonska 20, 22) — dachéwka, rodzaj materiatu
elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12;

3) budynki przy ulicy Leborskiej 6 oraz przy ulicy Arkonskiej 14, 16 objete ochrong wartosci kulturowych,
jak na rysunku planu; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna (gtéwna) bryta budynku, ksztatt
dachu, kompozycja elewacji frontowych (Leborska 6, Arkonska 14), rodzaj pokrycia dachowego (Leborska
6, Arkonska 14) — dachéwka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad
zust. 7, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, dotycza glownej bryly budynku i ryzalitow, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 6;

3) pokrycie dachu gléwnej bryly budynku iryzalitow, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6: matowa dachdéwka
ceramiczng lub betonowa w naturalnym kolorze materialu ceramicznego;

4) wykonczenie elewacji glownej bryly budynku iryzalitow, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6: tynkiem; dla
partii cokotowej — dowolne;

5) pokrycie dachu dodatkowej bryty budynku i dodatkowej czgsci budynku, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 6:
dowolne;

6) wykonczenie elewacji dodatkowej bryly budynku idodatkowej czeSci budynku, o ktéorych mowa
w ust. 7 pkt 6: dowolne;

7) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkanio-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt. 7;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o wartosciach kulturowych przy ulicy Stupskiej 9, 13, 15 oraz przy ulicy Arkonskiej 18, 20,
22 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw 1 opieki nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdlczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewows;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztattowania zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 6, w zalaczniku nr
5 do uchwaly.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 29.
2. Powierzchnia terenu: 1,20 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spetniajagcych rownocze$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: garaze nadziemne.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4 m taczacego ulice Arkonska (47-
KD80) z ulicg Stupska (46-KD80) poprzez teren 27-M23, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony terenow 28-M/U31, 30-ZP62 oraz od ciagu
pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu; linie nie dotycza wind;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%
z zastrzezeniem ust 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,8, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,3;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala si¢;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2;
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9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6é6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stupskiej (46-KD80) poprzez ciag pieszo-jezdny w terenie 28-M/U31, od
ulicy Arkonskiej (47-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domow
mieszkalnych z [ potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlgcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12;

2) budynki przy ulicy Arkonskiej 24A-B, 26A-B objete ochrong warto$ci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku oraz ksztatt dachu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
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3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,.Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 30.

2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — zieleniec.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, oktéorych mowa
wust. 10, 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (47-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np. w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach
innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu miejskiej
zieleni urzadzonej);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
3) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) zaleca si¢ zastosowanie powierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do utwardzenia ciagow
pieszych.

§ 36. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 31-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 31.

2. Powierzchnia terenu: 0,68 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz/lub ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) nadziemne wielopoziomowe parkingi/garaze;
4) stacje paliw 1 myjnie samochodowe;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
6) salony samochodowe;

7) szpitale oraz budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

8) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) budynki do 4 lokali mieszkalnych;

2) zabudowa i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) fronty ustugowe od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug
w parterach budynkéw od strony ulicy na minimum 80% dlugosci elewac;i;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych;

4) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych, pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic: Kotobrzeskiej (37-KD82), Stupskiej (46-KD80), Arkonskiej (47-KD80)
a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezbgednych wjazdoéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kolobrzeskiej (37-KD82), Stupskiej (46-
KDS80), Arkonskiej (47-KD80), jak na rysunku planu; elewacje budynkow moga by¢ przesunigte w giab
terenu na odlegto$¢ do 5 m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna dla obszarow wyznaczonych na rysunku planu liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonych literami:

a') ”a”a ,:C”: 50%7
b) ,,b”: 40%);

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, w obszarach wyznaczonych na rysunku
planu liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a”, ,,¢”: minimalna: 0, maksymalna: 4,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,5,
b) ,,b”: minimalna: 0, maksymalna: 3,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dla obszaré6w wyznaczonych na rysunku planu liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonych literami:
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- ,,a": minimalna : dowolna, maksymalna: 17 m,
-,,b": minimalna: dowolna, maksymalna: 15 m,
- ,,¢" minimalna: dowolna, maksymalna: 35 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna dlugo$c¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej:
35 m;

7) formy zabudowy: pierzejowa lub wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs¢ do lokali ustugowych w pierzei wzdhuz ulicy Kotobrzeskiej zgodny z poziomem chodnika,
z tolerancja 0,20 m;

11) zakaz balkondéw od strony ulicy Kotobrzeskie;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82) zgodnie z przepisami odrebnymi, od ulicy
Stupskiej (46-KD80), od ulicy Arkonskiej (47-KD80);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostate funkcje: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 12;

2) budynek przy ulicy Kotobrzeskiej 9 objety ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, rodzaj materialu elewacyjnego — tynk, rodzaj
pokrycia dachowego — dachowka.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrgbnych;
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2) mozliwos¢ lokalizacji szpitali oraz budynkow i lokali zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy takich jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku;

3) w pierzei od strony ulicy Kolobrzeskiej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych
norm dla tego typu pomieszczen;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5)cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placéw manewrowych) oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) pierzeja eksponowana od strony ulicy Kolobrzeskiej (37-KD82) i Shupskiej (46-KD80), jak na rysunku
planu:

a) od strony ulicy Kotobrzeskiej w pierzei eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn
w kondygnacji parteru,

b) od strony ulicy Stupskiej, w przypadku realizacji zalecanych frontdow ustugowych, w pierzei
eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

c) wykonczenie elewacji z zastosowaniem wysokiej jako$ci materiatow budowlanych oraz rozwiazan
projektowych;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie stupéw o$wietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
Zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” 1i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) na czgsci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Kotobrzeskiej;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy lub bezposrednio na tej granicy,
z wylgczeniem granic pomiedzy dziatkami: 114/2 a 105/3, 114/2 a 105/4, 114/2 a 105/5, 107 a 105/5,
108/2 a 105/5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ fronty ustugowe od strony ulicy Stupskiej (46-KD80);

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
5) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 37. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,61 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz/lub ushigowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) nadziemne wielopoziomowe parkingi/garaze;
4) stacje paliw i myjnie samochodowe;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
6) salony samochodowe;

7) szpitale oraz budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

8) budynki zamieszkania zbiorowego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) fronty ustugowe od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug
w parterach budynkéw od strony ulicy na minimum 80% dlugosci elewaci;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych;

4) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych, pomigdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic: Kotobrzeskiej (37-KD82), Arkonskiej (47-KD80), Szczecinskiej (48-
KDS81) a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kotobrzeskiej (37-KD82), Arkonskiej (47-
KDS80), Szczecinskiej (48-KD81), jak na rysunku planu; elewacje budynkéw mogg by¢ przesunigte w giab
terenu na odlegto$¢ do 5 m od maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 4,5 w tym
dla kondygnacji nadziemnych: 2,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 17 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej:
35 m;

7) formy zabudowy: pierzejowa lub wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs¢ do lokali ustugowych w pierzei wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej zgodny z poziomem chodnika,
z tolerancjg 0,20 m;

11) zakaz balkonow od strony ulicy Kolobrzeskie;j.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kolobrzeskiej (37-KD82) zgodnie z przepisami odrgbnymi, od ulicy
Arkonskiej (47-KD80), od ulicy Szczecinskiej (48-KD81);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaly,
- pozostate funkcje: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12;

2) budynki przy ulicy Kolobrzeskiej 17119 objete ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: lokalizacja, historyczna: bryla budynku, material elewacyjny
i materiat pokrycia dachu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

2) mozliwosc¢ lokalizacji szpitali oraz budynkoéw i lokali zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy takich jak szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3 itp., w przypadku dotrzymania
wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;
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3) w pierzei od strony ulicy Kotobrzeskiej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych
norm dla tego typu pomieszczen;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placéw manewrowych) oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
3) pierzeja eksponowana od strony ulicy Kotobrzeskiej (37-KD82), jak na rysunku planu:
a) w pierzei eksponowanej wprowadzi¢ minimum 50% przeszklen i witryn w kondygnacji parteru,

b) wykonczenie elewacji z zastosowaniem wysokiej jakosci materialow budowlanych oraz rozwigzan
projektowych;

4) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
Zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;
2) na czgs$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Kotobrzeskiej;

3) nalezy zapewni¢ dojazd od ulicy Szczecinskiej (48-KD81) do czesci terenu 34-U33 polozonego na
potudnie od ciggu pieszego, o ktérym mowa w § 39 ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 33.

2. Powierzchnia terenu: 0,23 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M23 teren zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajoéw z dopuszczeniem
ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniows;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: od strony ulicy Arkonskiej (47-KD80) i terenu 34-U33, jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%
z zastrzezeniem ust 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,3, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) w zabudowie wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne
zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (47-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéow
mieszkalnych z [ potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12;

2) budynek przy ulicy Arkonskiej 23A-B obje¢ty ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu; zasady
ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku i ksztatt dachu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

4) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingow,
placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) pokrycie dachu matowa dachowka ceramiczng lub betonowa w naturalnym Kkolorze materiatu
ceramicznego;

4) czgsdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupoéw oswietleniowych, ogtoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwoér” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zachowa¢ maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4;

2) nalezy zapewni¢ dojazd od ulicy Arkonskiej (47-KD80) do czesci terenu 34-U33 polozonego na poludnie
od ciggu pieszego, o ktorym mowa w § 39 ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;

4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowym.
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§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 34-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0156

1. Numer terenu: 34.
2. Powierzchnia terenu: 1,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zawierajacej szkote publiczng w obszarze
wyznaczonym na rysunku planu liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg "a" oraz w zaleznosci od
potrzeb ustugi: o$wiaty, opieki nad dzie¢mi do lat 3, kultury, nauki, sportu, rekreacji, ochrony zdrowia
i pomocy spolecznej, z dopuszczeniem zamieszkania zbiorowego zwigzanego z ww. uslugami.

4. Funkcje wylgczone:

1) nadziemne wielopoziomowe parkingi/garaze;

2) pozostate, niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 4 m, taczacego ulice Arkonska (47-
KDB80) z ulicg Szczecinskg (48-KD81), poprzez teren 36-MW24, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Arkonskiej (47-KD80) oraz ciagu pieszego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna 35%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna 1,1, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: w obszarze wyznaczonym na
rysunku planu liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym litera "a": 14 m, na pozostatym terenie:
10 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem, ze dla nowej zabudowy w obszarze potozonym na potudnie od
ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2: stromy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (47-KD80), od ulicy Arkonskiej (47-KD80) poprzez teren 33-
M23, od ulicy Szczecinskiej (48-KD81) poprzez teren 32-M/U32;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) samochodow osobowych (w tym udzial miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z § 5 ust. 3):

- internaty min. 0, maks. 0,1 miejsca do parkowania na 1 pokoj,
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- schroniska mtodziezowe min. 0, maks. 1 miejsce do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
- pozostate min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow:

- internaty min. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj,
- schroniska mlodziezowe min. 5 miejsc do parkowania na 100 m? pow. mieszkalnej,
- pozostate ustugi zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12.

2) budynek przy ulicy Arkonskiej 25 objety ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztalt dachu, rodzaj
pokrycia dachu — dachéwka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk; dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad
zust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazac ich naturalnej wegetacji;

3) szpaler drzew do utrzymania iuzupetnienia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

4) maksymalne zachowanie zadrzewien;

5)czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow; w formie stupoéw oswietleniowych, ogtoszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek o wartosciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 25 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowa¢
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 35-M/U31 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 35.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna — domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz/ lub ustugowa.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) stacje paliw i myjnie samochodowe;
4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) budynki zamieszkania zbiorowego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie dziatek o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Arkonskiej (47-KD80), Leborskiej (49-
KD&T1), jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Arkonskiej (47-KD80), od ulicy Leborskiej (49-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa: zgodnie z § 5 uchwaty,
- funkcja ustugowa: min. 0, maks. zgodnie z § 5 uchwaty,
b) roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej imatych domoéw
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 12;

2) budynek przy ulicy Arkonskiej 15 objety ochrona wartosci kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztalt dachu,
kompozycja elewacji, rodzaj pokrycia dachowego — dachdéwka, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk;
dopuszcza si¢ rozbudowe wg zasad z ust. 7, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;
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3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkanio-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek o warto$ciach kulturowych przy ulicy Arkonskiej 15 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow -
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 36-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 36.
2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej — domy mieszkalne
powyzej 4 mieszkan z dopuszczeniem ustug spelniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;
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2) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4 m taczacego ulice Szczecinska (48-
KDS81) z ulica Arkonska (47-KD80), poprzez teren 34-U33, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne: od strony ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2,
ulic: Szczecinskiej (48-KD81) i Leborskiej (49-KD81), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 13 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Leborskiej (49-KD81), od ulicy Szczecinskiej (48-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej imatych domow
mieszkalnych z [ potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12;

2) budynki przy ulicy Szczecinskiej 16-18, Leborskiej 18, 20 objete ochrong wartosci kulturowych, jak na
rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku,
ksztalt dachu, kompozycja elewacji frontowych, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk, rodzaj pokrycia
budynkow przy ulicy Szczecinskiej 16-18, Leborskiej 20 — dachowka;
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3) budynek przy ulicy Szczecinskiej 12-14 objety ochrong wartosci kulturowych, jak na rysunku planu;
zasady ochrony — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztalt dachu, kompozycja elewacji
frontowej, rodzaj materiatu elewacyjnego — tynk, rodzaj pokrycia dachowego — dachowka.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) pokrycie dachu matowg dachowka ceramiczng lub betonowg w naturalnym kolorze materiatu
ceramicznego;

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw; w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zZwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki o wartosciach kulturowych przy ulicy Szczecinskiej 16-18, Leborskiej 18, 20 ujete w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zachowaé
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
2) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i/lub krzewow;
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4) zaleca si¢ wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

§ 42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 37-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 37.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Kotobrzeskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 25,5 m do 31,0 m jak na rysunku planu;
2) przekrodj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzky (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Chtopska i aleja Rzeczypospolitej (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
jednorodzinnej i maltych doméw mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historyczne;j
struktury przestrzennej, wiacznie z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow rowerowych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: dowolne;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwoér” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:

w przypadku prowadzenia trasy tramwajowej w ulicy Kotobrzeskiej dopuszcza sie¢ zmiang przekroju jezdni
oraz usytuowania wyposazenia ulicy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy kanat
deszczowy o $rednicy 1,4 m — Kolektor Kotobrzeska.
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§ 43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 38-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0156

1. Numer terenu: 38.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Stupskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kotobrzeska (37-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Jana Solikowskiego (45-KD8&0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekrdj ulicy, z zastrzezeniem ust. 14;
2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 8, 11.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupelnienia, jak na rysunku planu; wokél drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; uzupetnienie szpaleru
odrzewa zgodne ze skladem gatunkowym drzew wystepujacych wtym szpalerze; dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -103 - Poz. 3292

1) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i,,Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) strefa ograniczen od istniejagcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zmiang wysokosci krawegznikow, minimalna wysoko$¢ — 5 cm;

2) dopuszcza si¢ realizacje jezdni jednokierunkowej z rownoleglymi miejscami do parkowania samochodow
osobowych.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie kamiennych kraweznikow.

§ 44. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 39-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 39.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Arkonskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kotobrzeska (37-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Jana Solikowskiego (45-KD8&0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekrdj ulicy, z zastrzezeniem ust. 14;
2) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 8, 11.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupelnienia, jak na rysunku planu; wokétl drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; uzupeklienie szpaleru
odrzewa zgodne ze skladem gatunkowym drzew wystepujacych wtym szpalerze; dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowac¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,.Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza zmiang wysokos$ci kraweznikéw, minimalna wysoko$¢ — 5 cm;

2) dopuszcza si¢ realizacje jezdni jednokierunkowej z rownoleglymi miejscami do parkowania samochodow
osobowych.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie kamiennych kraweznikow.

§ 45. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 40-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 40.
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Szczecinskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 24,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kotobrzeska (37-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Jana Solikowskiego (45-KD&80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
jednorodzinnej i malych domoéw mieszkalnych z 1 polowy XX w., z zachowanymi elementami historyczne;j
struktury przestrzennej, witacznie z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekrdj ulicy;
2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 8, 11.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupelnienia, jak na rysunku planu; wokoél drzew zagospodarowanie
umozliwiajagce ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; uzupehienie szpaleru
o drzewa zgodne ze skladem gatunkowym drzew wystepujacych wtym szpalerze;, dopuszcza si¢
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
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2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach og6lnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,.Czarny Dwor” 1i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
zmian¢ wysokosci krawgznikow, minimalna wysoko$¢ — 5 cm.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zachowanie kamiennych kraweznikow;
2) istniejgca pompownia wod opadowych (pod ulicg) w rejonie skrzyzowania z ulica Kotobrzeska.

§ 46. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 41-KD80, 42-KD80, 43-KD80, 44-KD80
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE
W REJONIE ULIC SZCZECINSKIEJ ISLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numery terenéw: 41,42, 43, 44,
2. Powierzchnia terenéw:
1) 41-KD80: 0,10 ha;
2) 42-KD80: 0,08 ha;
3) 43-KD80: 0,06 ha;
4) 44-KD80: 0,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulic: KD80 tereny ulic dojazdowych:
1) 41-KD80, 42-KD80: odcinki ulicy Malborskiej;
2) 43-KD80, 44-KD80: odcinki ulicy Puckie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) 41-KD80: od 6,0 m do 11,0 m,
b) 42-KD80: od 5,5 m do 9,5 m,
c¢) 43-KD80: od 4,5 m do 9,5 m,
d) 44-KD80: od 5,0 m do 13,5 m;

2) przekroj: bez wyodrebnionych jezdni i chodnikéw, z zastrzezeniem ust. 14;
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3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala sie.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowania z ulicg Arkonska (39-KD80) oraz:
1) dla terenow: 41-KD80, 43-KD80: poprzez skrzyzowania z ulica Stupska (38-KD80);
2) dla terenow 42-KD80, 44-KD8O0: poprzez skrzyzowania z ulicg Szczecinska (40-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych
domow mieszkalnych z 1 potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzenne;j,
wlacznie z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: dowolne;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej ujg¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ jezdni jednokierunkowych z chodnikami.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 47. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 45-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 45.
2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Jana Solikowskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 13,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;

3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 107 - Poz. 3292

4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Szczecinska (40-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Arkonska (39-KD80), poprzez skrzyzowanie z ulicg Stupska (38-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ziclen w pasie ulicznym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: jednostronne po pdtnocno-zachodniej stronie jezdni, o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem
ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwoér” i, Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ jednoprzestrzenny przekroj ulicy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 48. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 46-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0156

1. Numer terenu: 46.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Stupskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kotobrzeska (37-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Leborska (49-KDS81).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekroj ulicy, z zastrzezeniem ust. 14;
2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposoOb petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,.Czarny Dwor” i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza zmiane wysokosci krawegznikow, minimalna wysoko$¢ — 5 cmy;

2) dopuszcza si¢ realizacje jezdni jednokierunkowej z rownoleglymi miejscami do parkowania samochodow
osobowych.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych
1) zaleca si¢ zachowanie kamiennych kraweznikows;
2) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew.

§ 49. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 47-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 47.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Arkonskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
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3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kotobrzeska (37-KDS82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Leborska (49-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej zespolu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., zzachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wlacznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) ochronie podlegaja: nawierzchnia drogi z kostki brukowej, kamienne krawezniki oraz historyczny przekroj
ulicy, z zastrzezeniem ust. 14;

2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 8§, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,,Czarny Dwor” i,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza zmiang wysokosci kraweznikoéw, minimalna wysokos$¢ — 5 cm;

2) dopuszcza si¢ realizacje jezdni jednokierunkowej z rownoleglymi miejscami do parkowania samochodow
osobowych.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
wprowadzenie szpaleru drzew.

§ 50. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 48-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0156

1. Numer terenu: 48.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Szczecinskie;.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,5 m do 30,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Kotobrzeska (37-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Leborska (49-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
jednorodzinnej i maltych doméw mieszkalnych z I polowy XX w., z zachowanymi elementami historyczne;j
struktury przestrzennej, wlacznie z uktadem ulic oraz zielenig; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekroj ulicy, z zastrzezeniem ust. 14;
2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 8, 11.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; uzupetnienie szpalerow
o drzewa zgodne ze skltadem gatunkowym drzew wystepujacych wtym szpalerze, dopuszcza si¢
przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowac¢ w sposob petiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: dowolne;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren ochrony posredniej uje¢ wodd podziemnych ,.Czarny Dwor” 1i,,Zaspa”,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza zmiang wysokos$ci kraweznikéw, minimalna wysoko$¢ — 5 cm;

2) dopuszcza si¢ realizacje jezdni jednokierunkowej z rownoleglymi miejscami do parkowania samochodow
osobowych.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w ust. 6, zaleca si¢ zachowanie kamiennych krawegznikdw.
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§ 51. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 49-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO PRZYMORZE MALE W REJONIE ULIC
SZCZECINSKIEJ I SLUPSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0156

1. Numer terenu: 49.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Leborskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 12,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z planowang ulica (tzw. Droga Czerwona
— poza zachodnig granicg planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Szczecinska (48-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych domow
mieszkalnych z I potowy XX w., z zachowanymi elementami historycznej struktury przestrzennej, wigcznie
z uktadem ulic oraz zielenia; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczny przekrdj ulicy;
2) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych ,,Czarny Dwor” i, Zaspa”, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.
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15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie kamiennych kraweznikow.

§ 52. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Przymorze Mate w rejonie ulic Szczecinskiej i Stupskiej w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4);
5) odzwierciedlenie graficzne zasad ksztalttowania zabudowy (zatgcznik nr 5).
§ 53. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ,,Drogi Czerwonej” na odcinku od drogi ,,Nowe;j
Abrahama” do drogi ,,Nowej Spacerowej” w Gdansku, uchwata nr XXIV/688/08 Rady Miasta Gdanska
z dnia 26 czerwca 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 92 z dn. 18.08.2008 ., poz. 2362);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna, rejon ulic Krynickiej i Kotobrzeskiej
w miescie Gdansku, uchwata nr L/1121/14 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dn. 29.04.2014 r., poz. 1744);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulic Kotobrzeskiej i Szczecinskiej
w mie$cie Gdansku, uchwata nr XIII/259/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dn. 07.10.2019 r., poz. 4466).

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/378/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu byl wyloZony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 21.02.2022 r. do 21.03.2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 04.04.2022 r. do projektu planu po wylozeniu wniesiono w 59
pismach 370 uwag:

1. Polskie Koleje Panstwowe S.A., pismo z dnia 15.03.2022 r. (L.p. 972/032022)

Wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 105/6 obreb 19 oznaczonej w projekcie mpzp
jako teren 30-ZP62 — tereny miejskiej zieleni urzgdzonej ogodlnodostepnej na funkcje zgodng ze stanem
aktualnym — teren parkingow z dopuszczeniem realizacji garazy indywidualnych. Uregulowanie statusu
planistycznego stworzy szanse na poprawe tadu przestrzennego oraz estetyki przedmiotowego obszaru
zgodnie z jego obecnym i przysziym wykorzystaniem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar objety projektem planu jest zainwestowany — dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z okresu powojennego oraz jednorodzinna i male domy mieszkalne z I potowy XX w. Funkcje uslugowe
skoncentrowane sa w rejonach ulic: Kolobrzeskiej (biura, banki, poczta, gastronomia, sklepy, ustugi
medyczne, fryzjerskie i fotograficzne), Arkonskiej (Szkota Podstawowa nr 46 i niepubliczne przedszkole)
oraz ul. Malborskiej (pawilony ustugowe). Tereny zabudowane i inwestycyjne to gtownie grunty prywatne
oraz wnieduzej czgsci Gminy Miasta Gdanska w uzytkowaniu wieczystym oraz Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym. Grunty gminne stanowig 20% procent obszaru i poza dziatka w rejonie ul.
Malborskiej (w projekcie planu teren 05-ZP62) zagospodarowane sa na cele szkolne oraz drogowe.
W catym obszarze planu zajmujacym powierzchni¢ ok. 24 ha zidentyfikowano deficyt ogoélnodostepnych
terenow zieleni urzadzonej, co wptywa na brak dogodnej dostepnosci mieszkancow do zieleni. Najblizszy
Park im. Jana Pawta II znajduje si¢ w odlegtosci ponad 800 m od granicy obszaru objetego projektem planu,
do laséw Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego mieszkancy musza pokona¢ dystans ok. 1 km, a do plazy -
ok. 2,5 km. W celu zapewnienia lepszych warunkéw zamieszkania oraz poprawy ekosystemu w miescie
w projekcie planu wprowadzono nastgpujace regulacje:

1) wprowadzono obowigzek urzadzenia rekreacyjnej zieleni przydomowej o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej;

2) ustalono urzadzenie zieleni w terenie 09-MW24 na minimum 50% powierzchni obszaru wyznaczonego
linig podziatu wewnetrznego ,,b”;

3) ustalono dwa tereny: 05-ZP62, 30-ZP62 przeznaczone na miejska zielen urzadzong ogdélnodostepna.

Tereny miejskiej zielni urzadzonej ogdlnodostepnej ZP62 zostaty ustalone w kluczowych miejscach —
wystepowania najwickszych deficytow dostepnosci pieszej mieszkancoOw do zieleni oraz bliskiego
sasiedztwa ushug. Teren 05-ZP62 w rejonie ul. Malborskiej wyznaczono na wolnym od zabudowy terenie
gminnym w s3siedztwie istniejacych pawilonow handlowych, ateren 30-ZP62 przy ul. Arkonskiej na
niezabudowanym terenie Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym w sasiedztwie szkoty, przedszkola
iciggow pieszych. Wyznaczenie ww. terendw w projekcie planu ma na celu nie tylko zniwelowanie
deficytu dostegpnos$ci, ale rowniez uporzadkowanie przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym — zamiast
parkingdbw powstanie teren rekreacyjno-wypoczynkowy z duzym udzialem zieleni dla mieszkancow.
Zaproponowane w projekcie planu regulacje dotyczace wspolczynnikow splywu wod opadowych oraz
udzialu powierzchni biologicznie czynnych na terenach inwestycyjnych zapewnig ograniczanie
uszczelniania terenow miejskich narazonych na ekstremalne zjawiska pogodowe.
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Ponadto stworzenie zielenca w terenie 30-ZP62 i domkniecie przestrzeni ulicy Arkonskiej od strony
zachodniej w miejscu, gdzie zabudowa jest cofnigta i nie tworzy pierzei ulicy wplynie pozytywnie na tad
przestrzenny oraz estetyke obszaru. Obecnie w tym rejonie znajdujg si¢ az trzy niezalezne obszary do
parkowania samochodow:

1) rownolegle miejsca do parkowania samochodéw w ulicy Arkonskiej;
2) uko$ne miejsca do parkowania samochoddéw na parkingu, ktérego dotyczy uwaga;

3) prostopadte miejsca do parkowania samochodow na parkingu przy budynkach o adresach Arkonska
24, 26.

Nalezy réwniez dodaé, ze tereny wskazane na zielen realizujg postulaty mieszkancéw irady dzielnicy
w zakresie ,,zabezpieczenia terenéw ogolnodostepnych o urzadzonej zieleni rekreacyjnej”.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 28.03.2022 r. (L.p. 1152/032022)

Whiosek o zmiane zapisu w kartach terenow dotyczqcego ochrony historycznej bryly budynku Ilub
doprecyzowanie definicji bryly budynku w§ 2 pkt 13 uchwaly. Wnioskujgcy twierdzi, ze pojecie ,, bryta
budynku” wyjasnione w § 2 pkt 13 uchwaly nie jest tozsame ze sformutowaniem ,, historyczna bryla
budynku” wystepujgcym w kartach terenow. Dommniemywa, zZe ,,ochrona historycznej bryly” oznacza
literalne jej zachowanie, a wiec zakaz zmiany jest sprzeczny z zapisami dotyczqgcymi dopuszczonych zasad
ich rozbudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W § 2 projektu uchwaty wyjasnione zostaty uzyte w niej pojecia. Zgodnie z § 2 pkt 13 bryta budynku jest
to zespot nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

Zapis dotyczacy historycznej bryly budynku widnieje w kartach terenéw zawierajacych budynki
o wartos$ciach kulturowych. Ma on na celu wskazanie zakresu ochrony, ktoéry odnosi si¢ wylacznie do
historycznej czesci budynku bez elementéw bedacych wynikiem pozniejszych przeksztatcen Iub
nie bedagcymi charakterystycznymi dla chronionego zespotu zabudowy. Zgodnie z powyzszym zakres
ochrony budynkéw o wartosciach kulturowych zostal odzwierciedlony na rysunku planu 1w wielu
przypadkach nie pokrywa si¢ z obrysem budynku widniejagcym na podkiadzie geodezyjnym. Konstrukcja
zapisow w kartach terendéw jednoznacznie wskazuje zasady ochrony, ktére determinujg elementy
podlegajace ochronie oraz zasady na jakich mozna je rozbudowywaé. Zasady te sa dokladnie opisane
w kartach terenéw oraz przedstawione w formie graficznej w zalaczniku nr 5 do projektu planu. Zatacznik
jest odzwierciedleniem zapisanych w kartach terenéw ustalen ima na celu ich zwizualizowanie
w przystepne] 1latwej w interpretacji formie graficznej. Jest wizualng podpowiedzia dla inwestora oraz
poradnikiem dla projektanta utatwiajacym interpretacj¢ zapisow, bedacych wynikiem analiz historycznej
struktury zabudowy, przekroju ulic oraz tadu przestrzennego. W ukladzie szczytowym glowna bryta
budynku moze by¢ powigkszona o ryzalit lub ryzality wysunigte ze S$cian bocznych elewacji oraz
o dodatkowa bryte budynku lub dodatkowsa czes¢ budynku wysunigte ze Sciany tylnej elewacji. W uktadzie
kalenicowym gtowna bryta budynku moze by¢ powigkszona o jednostronny ryzalit lub dodatkowa czesé
budynku wysunigte ze §ciany tylnej elewacji. Tereny, ktorych dotyczy zatacznik to: 01-M22, 03-M22, 07-
M22, 10-M22, 11-M22, 13-M22,14-M22, 16-M22, 17-M22, 19-M22, 20-M22, 22-M22, 25-M/U31, 26-
M/U31, 28-M/U31.

Projekt planu w tym zapisy zwiazane z ochrong historycznych bryt budynkéw oraz zespotu zabudowy
zostaly uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Proces uzgadniania planu
byt dlugotrwaly, szczegodlowy idoktadnie omawiany w kwestii warunkow jakie PWKZ przedstawiat.
W dniu 09 grudnia 2021 r. wystano po raz trzeci poprawiony projekt planu do PWKZ, do ktoérego
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w wyznaczonym terminie 30 dni organ nie wniost zastrzezen, co zgodnie zart.25 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest rOwnoznaczne z uzgodnieniem projektu.

3. Rada Dzielnicy Przymorze Male, pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1278/042022)

3.1. Projekt planu w zakresie planowanych rozwigzan urbanistycznych wzdtuz Kolobrzeskiej na odcinku
miedzy Stupskq a Szczecinskq i na styku z ulicami Stupskq, Arkonskq i Szczecinskqg narusza przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

-art. 1 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 ustawy poprzez odstgpienie od realizacji wymagan tadu przestrzennego, dbatosci
o zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych, realizacji wymagan ochrony dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej;

-art. Qust. 1i4 wzw. zart. 10 ust. 1 pkt 1, 2, 4, 5 ustawy poprzez naruszenie polityki przestrzeni gminy
wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z 2018 r.,
pominigcia wigzqcych dla organow gminy ustalen Studium w szczegolnosci w zwigzku z uwarunkowaniami
dotychczasowego przeznaczenia izagospodarowania terenu, stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu kwestie dotyczace mozliwosci inwestowania, w tym parametréw zabudowy, byly
szczegotowo analizowane dla calego obszaru opracowania. Celem analizy bylo pogodzenie intereséw
wlascicieli gruntow prywatnych oraz polityki miasta zmierzajacej do uporzadkowania i podniesienia
wartoéci estetycznej iekonomicznej obszaru. Punktem wyjscia dla przyjetych w projekcie planu
parametréow zabudowy byly walory kulturowe (zalozenie zespotu zabudowy zIpolowy XX w.),
kompozycyjno-krajobrazowe (ekspozycja z wazniejszych tras komunikacyjnych — ul. Kolobrzeskiej oraz
trasy SKM) oraz walory przyrodnicze (szpalery drzew wzdtuz ulic). Dodatkowg przestankg dla przyjetych
w planie ustalen byta polityka miasta, zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” oraz oddzialywanie ulicy Kotobrzeskiej (waznej ulicy w strukturze miasta)
dla ktorej zatozono wymdg wysokiej jakosci architektury, uwzgledniajacej historyczne otoczenie. Zatem
przyjete w projekcie regulacje spelnia wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 1, 2 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walorow architektonicznych i krajobrazowych. W projekcie planu poza podstawowymi parametrami
urbanistycznymi ksztattujagcymi gabaryty zabudowy (wymaganych ww. ustawg), ustalono szereg
szczegotowych zasad stanowigcych wytyczne dla lokalizowania nowej zabudowy. Wprowadzono m. in.
ograniczenie przesuni¢cia elewacji budynkow w glab terenu, ustalono maksymalne dlugosci elewacji
frontowych budynkoéw oraz ograniczono lokalizacje balkondéw. Ponadto wprowadzono zapisy spetniajgce
wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego 1dobr  kultury  wspodlczesnej  wynikajgce
z art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnien poprzez uzgodnienie projektu
planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. Projekt planu w tym zapisy zwigzane
z ochrong historycznych bryl budynkow oraz zespotu zabudowy zostaly uzgodnione przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Proces uzgadniania planu byl dlugotrwaly, szczegélowy
i doktadnie omawiany w kwestii warunkéw jakie PWKZ przedstawiat. W dniu 09 grudnia 2021 r. wystano
po raz trzeci poprawiony projekt planu do PWKZ, do ktérego w wyznaczonym terminie 30 dni organ
nie wniost zastrzezen, co zgodnie z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jest rownoznaczne z uzgodnieniem projektu.

Przyjete w planie ustalenia nie naruszaja zasad polityki przestrzennej zawartej w Studium w zakresie
funkcji. Przeznaczeniem dominujacym okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem jest funkcja
mieszkaniowa wraz z ustugami podstawowymi. Zgodnie z zatozeniem Studium przeznaczenie dominujace
nie oznacza ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu
tytulowego przeznaczenia wérdd innych przeznaczen (np. niedominujacych) wystepujacych na tym
obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewazaé ilosciowo. Studium wyznacza jedynie kierunek
zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny sposob uzytkowania terenu czy przebieg sieci.
Przestrzen miejska, zgodnie zzasadami zroéwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna,
z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujacego
przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato gtdéwne cechy
przysztego typu icharakteru przestrzeni miejskiej, zaréwno funkcjonalne (wymagania i warunki
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funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czg¢sci miasta
w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwoj funkcji odpowiadajacej przeznaczeniu dominujagcemu
na danym obszarze jest przez miasto preferowany iwspierany, ito ta funkcja narzuca obowigzujace
standardy (np. srodowiskowe, warunki obstugi transportowej, charakter zabudowy). Moga si¢ tam rozwijac
rowniez inne funkcje, jednak musza one uwzglednia¢ standardy wyznaczone przez przeznaczenie
dominujace. Okreslenie dopuszczonych funkcji oraz sposéb uwzglednienia standardéw, a takze
doprecyzowanie lokalizacji obiektow i przebiegu sieci infrastruktury technicznej, a nawet uwzglednienie
obiektow i sieci niemozliwych obecnie do przewidzenia, to zadanie nalezace do planow miejscowych. Plan
miejscowy jest dokumentem, ktory uprawnia do definiowania konkretnego przeznaczenia terenu i okreslania
warunkow zabudowy oraz parametrow i wskaznikow urbanistycznych. Dopiero w skali planu jest
uzasadnione precyzowanie polityki przestrzennej miasta dla poszczegélnych dziatlek budowlanych
i nieruchomos$ci w postaci okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Dodatkowo w projekcie planu zgodnie zzatozeniem Studium obszar obj¢to strefa ochrony
konserwatorskiej oraz zdefiniowano zasady ochrony zabytkowe;j tkanki.

Zatem zaproponowane w projekcie planu ustalenia w petni realizuja polityke miasta zawarta w Studium.
Ponadto nalezy doda¢, ze umozliwienie przeksztalcenia obecnego zainwestowania w pasie ul. Kotobrzeskiej
nie tylko zmieni wizerunek i jako$¢ przestrzeni waznego korytarza komunikacyjnego, ale takze poprawi
jakos¢ zycia mieszkancéw m.in. poprzez ostonigcie od ucigzliwosci hatasowych wnetrza obszaru. Podziat
terenow wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej na obszary, na ktorych ustalono rézne wysokosci zabudowy umozliwia
stworzenie pierzei ulic oroznych charakterach — wyzszej wzdhuz Kotobrzeskiej inizszej na styku
z zabudowa historyczng. Zabieg ten ma na celu wykreowanie przejSciowego buforu, ktory wysokosciowo
nawigzuje do zabudowy historycznej. Idea ochrony historycznej struktury, w mys$l ktérej zgodnie
znajnowszymi standardami ochrony zabytkow, podkreslane sg elementy historyczne, a nowa tkanke
mozliwa do realizacji, kreuje si¢ w odrebny sposob. Wzdhuz ulicy Kotobrzeskiej zostat ustalony dach ptaski
oraz narzucono maksymalng dlugos$¢ elewacji, aby nowa zabudowa tworzyla jednolity charakter, ktory
podkresli i jednoczesnie odzieli ulice Kotobrzeska od zabudowy historycznej (w glebi obszaru) tworzacej
jednorodna enklawe.

3.2. Uwaga dotyczgca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych maksymalng wysokosé
zabudowy na 20 m w pierzei ulicy Kofobrzeskiej w terenach: 02-M/U32 (obszar ,,a”), 08-M/U32 (obszar
na’), 31-M/U32 (obszar ,,b”), 32-M/U32 oraz ustalajgcych wysokos¢ na 12 m w terenach 02-M/U32
(obszar ,,b”), 08-M/U32 (obszar ,,b”). Wniosek o dostosowanie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy na
tych terenach odpowiednio do 15 mi 11 m.

Uwage argumentuje:

Proponowana w planie wysokos¢ zabudowy do 20m w pierzei ulicy Kofobrzeskiej nie stanowi
harmonijnej kontynuacji maksymalnej wysokosci istniejqcej zabudowy pobliskiego obszaru oraz narusza tad
przestrzenny, gdyz niekorzystnie ksztattuje walory krajobrazowe dzielnicy wprowadzajgc mozliwosci
posadowienia zwartej wysokiej zabudowy przesadnie ograniczajgcej i zamykajqcej przestrzen perspektywy
ulicy Kolobrzeskiej. Wprowadzenie ww. zabudowy przy zwigkszonych wskaznikach powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy w stosunku do proporcji istniejgcego i chronionego uktadu urbanistycznego strefy
jednorodzinnej zabudowy o wysokosci do 10 m, wprowadza architektoniczny, urbanistyczny i estetyczny
dysonans w strukturze krajobrazu dzielnicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Przeprowadzone zostaly ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji (obnizenia)
w terenach 02-M/U32 (obszar ,a”), 08-M/U32 (obszar ,a”), 31-M/U32 (obszar ,b”), 32-M/U32.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw w pierzei ulicy Kotobrzeskiej zostala obnizona do 17 m. Natomiast
maksymalne parametry ustalone w projekcie planu w terenach 02-M/U32 (obszar ,,b”") 1 08-M/U32 (obszar
,»b”) pozostaly na niezmienionym poziomie. Podzial ww. terenow na obszary o réznych maksymalnych
wysokosciach — uprzednio 20 m w obszarze ,,a” i 12 m w obszarze ,,b” jest wynikiem analiz wplywu nowej
zabudowy na krajobraz kulturowy oraz zachowang tkanke historyczng — bezposrednie sgsiedztwo zabudowy
z I pol. XX w. Badano widoki nowej zabudowy na tle historycznych obiektow, w tym wglady od strony ulic
Arkonskiej i Shupskiej — miejsc, w ktorych budynki historyczne wystepuja. Z powyzszych analiz wynika
zasadno$¢ wprowadzenia réznicowania wysokosci. Zaproponowane wysokosci w obszarach ,,b” umozliwia
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wykreowanie przejsciowego buforu, tagodzacego styk historycznej zabudowy z zabudowsa wspoétczesna. Jest
to idea ochrony historycznej struktury, w my$l ktorej zgodnie znajnowszymi standardami ochrony
zabytkdéw, podkreslamy elementy historyczne, a nowg tkanke mozliwa do realizacji, kreujemy w odrebny
sposob. W terenach przy Kotobrzeskiej zostal ustalony dach ptaski oraz zdefiniowano maksymalng dlugos¢
elewacji, aby nowa zabudowa tworzyla jednolity charakter, ktory podkresli ijednoczesnie odzieli ulice
Kotobrzeska od zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w glebi obszaru i tworzacej jednorodna enklawe.

Projekt planu wtym wustalone parametry zabudowy =zostaly uzgodnione przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3.3. Uwaga dotyczqgca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych maksymalny wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w terenach: 02-M/U32 (55%,), 08-
M/U32 (45%), 31-M/U32 (obszar ,,a” — 40%, obszar ,b” — 50%), 32-M/U32 (50%). Wniosek
o zmniejszenie i dostosowanie wskaznika do formy i skali zabudowy charakterystycznej dla terenu zabudowy
Jednorodzinnej objetej ochrong konserwatorskq.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 3.2.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja dla wymienionych terendw wynikaja z wizji urbanistycznej, ktora
zaktada wprowadzenie nowej zabudowy porzadkujacej przestrzen ulicy Kolobrzeskiej 1 bedacej kontynuacja
zatozen szerszej wizji urbanistycznej obejmujacej nie tylko ten odcinek ulicy, ale cato§¢ od skrzyzowania
z ul. Chtopska do alei Grunwaldzkiej. Ponadto ma na celu podkreslenie elementow historycznych, a nowa
tkanke mozliwg do realizacji, kreowa¢ w odrebny sposob oddzielajac ulice Kotobrzeskg od zabudowy
historycznej znajdujacej si¢ w glebi obszaru i tworzacej jednorodna enklawe. Dostosowanie maksymalnej
powierzchni zabudowy do formy i skali zabudowy jednorodzinnej objetej ochrong konserwatorska z punktu
widzenia m.in. fadu przestrzennego bytoby niekorzystne dla tego obszaru.

3.4. Uwaga dotyczgca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajqcych wskaznik intensywnosci
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w terenach: 02-M/U32, 08-M/U32, 31-M/U32 (obszar ,,b"),
32-M/U32. Wniosek o obnizenie wskaznika maksymalnej intensywnosci w strefie zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej:

a) w terenie 02-M/U32 obszar ,,a”: do wartosci 3,1 idla kondygnacji nadziemnych do wartosci 2,0;
w terenie 08-M/U32 obszar ,,a” do wartosci 3,1 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 2,0;

b) w terenie 02-M/U32 obszar ,,b” do wartosci 2,5 idla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,4;
w terenie 08-M/U32 obszar ,,b” do wartosci 2,5 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,4.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 3.2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Przeprowadzone zostaly ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji (obnizenia)
w terenach 02-M/U32 (obszar ,a”), 08-M/U32 (obszar ,a”), 31-M/U32 (obszar ,b”), 32-M/U32.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy Kotobrzeskiej
w terenach 08-M/U32, 31-M/U32, 32-M/U32 zostala obnizona odpowiednio do zmienionej na 17 m
maksymalnej wysokos$ci zabudowy.

3.5. Uwaga dotyczqca dopuszczenia funkcji ustugowej zamieszkania zbiorowego (domy studenckie,
internaty, hotele pracownicze, asystenckie, motele, hotele nizszej kategorii) - brak znaczenia
miastotworczego, niski wspolczynnik miejsc parkingowych dla tego typu ustug poglebiajgcy istniejgc
problem miejsc parkingowych iilosci samochodow, funkcja ta niejest funkcjq uzupeiniajgcqg dla
dominujqgcej funkcji zabudowy jednorodzinnej, pogorszenie warunkow i jakosci Zycia mieszkancow. Wniosek
o wylgcznie funkcji ustugowej zamieszkania zbiorowego, wprowadzenie funkcji ustugowej podstawowej
i uzupetniajgcej dla dominujgcej funkcji mieszkaniowej terenu.
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Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Poza obszarem planu - po zachodniej stronie toréw kolejowych i alei Grunwaldzkiej znajduje si¢ kampus
Uniwersytetu Gdanskiego. Ze wzgledu na bliskos¢ uczelni obszar ulicy Kotobrzeskiej jest dobrym miejscem
do zamieszkania dla studentoéw. W konteks$cie funkcjonowania miasta i ograniczania ruchu samochodowego
lokalizacja ta daje mozliwo$¢ komfortowego przemieszczania si¢ na uczelni¢ pieszo lub rowerem.
W wyniku ztozonych na etapie sporzadzania projektu planu wnioskow przez mieszkancow i radg dzielnicy,
w ktorych wyrazili obawe, ze wskazana funkcja bedzie powodowac wzrost liczby parkujacych samochodow
wzdtuz ulic znajdujacych si¢ w obszarze planu, wprowadzono do projektu planu indywidualne wskazniki
dla funkcji zamieszkania zbiorowego, ktore zabezpieczg miejsca parkingowe na terenie takich inwestycji.
Dopuszczone w planie mozliwosci inwestycyjne wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej, ktora jest waznym korytarzem
przemieszczania si¢ pomigdzy o$rodkiem ustugowym a mieszkaniowym dopetiaja zapisy, ktore z poziomu
planistycznego zabezpieczaja w najszerszym mozliwym zakresie, wykreowanie zabudowy, ktoéra bedzie
warto$cia dodang dla tej przestrzeni. W zapisach planu ustalona zostata lokalizacja ustug w parterach
budynkow od strony ulicy Kotobrzeskiej na 80% dlugosci elewacji oraz otwarte witryny co zostalo
zabezpieczone zapisem mowigcym o pierzejach eksponowanych, dla ktorych nalezy zrealizowa¢ minimum
50% witryn iprzeszklen w kondygnacji parteru. Projekt planu zabezpiecza w ten sposdéb mozliwosé
realizacji wnioskowanych w uwadze ustug o charakterze miastotworczym i dodatkowo jest szansg na
zmiang¢ obecnego wizerunku poprzez podniesienie jakosci funkcjonalno-przestrzennej i uzytkowej
przestrzeni publicznej. Dodatkowo projekt planu daje szanse¢ podniesienia jako$ci zycia mieszkancoOw
poprzez wzbogacenie oferty uslugowej oraz oslonigcie od uciazliwosci hatasowych zabudowy
mieszkaniowej wewnatrz obszaru planu.

3.6. Uwaga dotyczgca zanizonych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych do minimalnie 30% dla
nowej zabudowy. Wniosek o zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 45% w terenach:
02-M/U32, 08-M/U32, 31 M/U32 (obszary ,,a”, ,,b”), 32-M/U32. Wprowadzenie wymogu zapewnienia
powierzchni terendow urzgdzonej zieleni o zwigkszonym wspoiczynniku dla nowej zabudowy, potrzeba
zwigkszenia retencji przydomowej idostosowania tego wspdlczynnika do ograniczonych mozliwosci
przeplywu wod opadowych z uwagi na maksymalne wykorzystanie kolektorow Kolobrzeskiej i Szczecinskiej.

Uwage argumentuje:

W projektowanym planie wprowadza sie w bardzo ograniczonym zakresie tereny zielone w postaci
rekreacyjnej zieleni przydomowej i dwoch skwerow o niewielkiej powierzchni. Konsekwencjq takiego stanu
Jjest obnizenie jakosci srodowiska mieszkaniowego w dzielnicy, poniewaz tereny zielone realizowane sq tylko
w formie rozdrobnionej, w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy, aich powierzchnia ograniczana jest do
niezbednego minimum. Dzielnica pozbawiona jest skoncentrowanych kompleksow zieleni, rekreacji, ktore
majq znacznie wigksze walory uzytkowe, ekologiczne i prozdrowotne. Ponadto kolektor na Kolobrzeskiej
nie spetni wymogu odprowadzenia wod opadowych z planowanych inwestycji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu minimalne procenty powierzchni biologicznie czynnej dla wymienionych
terené6w wynikaja z wizji urbanistycznej, ktéra zaklada wprowadzenie nowej zabudowy porzadkujacej
przestrzen ulicy Kotobrzeskiej i bedacej kontynuacjg zatozen szerszej wizji urbanistycznej obejmujacej
nie tylko ten odcinek ulicy, ale cato$¢ od skrzyzowania z ul. Chlopska do alei Grunwaldzkiej. Ponadto ma
na celu podkreslenie elementow historycznych, a nowa tkanke mozliwa do realizacji, kreowa¢ w odrebny
sposob oddzielajac ulice Kotobrzeska od zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w glebi obszaru i tworzacej
jednorodng enklawe. Ustalona w projekcie warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
dla terenéw wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej jest optymalna dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1 zgodna z zalozeniami Studium, ktére wskazuje, ze minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
powinien by¢ dla tych terenéw ustalany na poziomie 20-30% z wyjatkami wynikajacymi ze szczegdlnych
warunkow lokalnych lub specyfiki konkretnej inwestycji. Bezwzgledny charakter tego wskaznika
w odniesieniu do powierzchni dziatki powoduje, ze nie jest on wystarczajacym regulatorem dla zabudowy
o funkcjach mieszanych mieszkaniowo-ustugowych, gdyz wymagania obu tych funkcji co do udziatu zieleni
(powierzchni biologicznie czynnej) sa zdecydowanie rdzne. W zwigzku ztym w projekcie planu
wprowadzono dla wszystkich terendw zawierajacych funkcje mieszkaniowa wielorodzinng powyzej
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czterech mieszkan dodatkowy wskaznik, zapewniajacy mieszkancom odpowiednie warunki wypoczynku.
Jest to wskaznik zieleni rekreacyjnej dla mieszkancow w wymiarze minimum 0,3 m?/1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan. Jest on niezbedny zwtaszcza dla zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej na
terenach, na ktérych nie ustala si¢ proporcji migdzy funkcjami: pozostawia inwestorom swobode doboru
tych proporcji, ale jednocze$nie gwarantuje wlasciwe warunki mieszkancom dzigki odniesieniu wskaznika
zieleni rekreacyjnej do powierzchni uzytkowej mieszkan. Zgodnie ze Studium mozliwe jest obnizenie tego
wskaznika do 0,15 m%*1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan dla szczegdlnych uwarunkowan (np.
zabudowa uzupelniajgca w strefie zabudowy $rodmiejskiej) lub warto$¢ zerowa dla dziatek inwestycyjnych
Srédmiescia Historycznego i innych terenéw o warunkach konserwatorskich, ktére wykluczaja mozliwosé
jego zastosowania. Poniewaz obszar planu jest poza strefa zabudowy S$rodmiejskiej inie posiada ww.
uwarunkowan konserwatorskich w projekcie planu ustalono wskaznik zieleni rekreacyjnej dla mieszkancow
w wymiarze wymaganego minimum 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Ponadto w obszarze planu wyznaczono dwa tereny zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, a na wniosek
mieszkancéw w terenie 09-MW24 (obszar ,,b”) ustalono zielen na 50% powierzchni obszaru, w ktorej
dopuszcza si¢ realizacj¢ rekreacyjnych zieleni przydomowych. Wspomniane wczes$niej dwa nieduze
zielence ustalono w kluczowych miejscach. Jeden w czgsci podinocnej obszaru w sgsiedztwie szkoly
i ciggow pieszych, natomiast drugi przy istniejacych pawilonach ustugowych w czesci potudniowe;.

Obszar planu znajduje si¢ w zlewni przecigzonego Kolektora Kotobrzeska, ponadto nie ma miejsca do
wprowadzenia takich rozwigzan jak wigksze zbiorniki retencyjne. W zwigzku z powyzszym projekt planu
przewiduje rozwoj rozproszonej retencji. Zabezpieczajg to nastepujace zapisy: utrzymanie ustalonego
minimalnego procenta powierzchni biologicznie czynnej wraz z urzadzeniem jej czgsci w sposob petnigcy
funkcje retencji wod opadowych, zachowanie maksymalnego natezenia odplywu wod opadowych
odpowiadajacego wspotczynnikowi 0,4 oraz zalecenia gromadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
w celu ich dalszego wykorzystania.

3.7. Uwaga dotyczqca utrzymania mozliwosci zabudowy na terenie 09-MW24 obszar ,,b” (§ 17, str. 35,
36 projektu uchwat) w sytuacji, gdy postulowane byto zachowanie terenu jako terenu zielonego. W trakcie
prezentacji planu na dyskusji publicznej w dniu 09.03.2022 r. informowano o wprowadzeniu na tym terenie
zieleni urzqdzonej.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 3.6.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia zmian do
projektu planu

Uzasadnienie:

W terenie 09-MW24 zgodnie ze stanem faktycznym ustalono przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej intensywnej. Ustalone parametry oraz przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy utrzymuja gabaryty ilokalizacj¢ istniejagcego budynku przy ul. Kolobrzeska 20, nie dajac
mozliwosci powstania kolejnych budynkéw. W toku prac projektowych oraz w zwiazku z wnioskami
mieszkancéw irady dzielnicy wprowadzono dodatkowy podzial terenu na obszary wyznaczone linig
podzialu wewngtrznego i oznaczone literami ,,a” oraz ,b”. W obszarze ,,b” ustalono zielen na 50%
powierzchni tego obszaru, w ktorej dopuszcza si¢ realizacj¢ rekreacyjnych zieleni przydomowych. Ustalenie
to ma na celu zabezpieczenie minimalnych potrzeb mieszkancow zaré6wno w zakresie urzadzenia zieleni
oraz przeznaczenia czes$ci tego obszaru na parking terenowy lub podziemny w zaleznosci od potrzeb.

4. Osoba fizyczna, pismo z dnia 30.03.2022 r. (L.p. 1193/032022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 30.03.2022 r. (L.p. 1195/032022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 30.03.2022 r. (L.p. 1196/032022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 31.03.2022 r. (L.p. 1200/032022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 31.03.2022 r. (L.p. 1216/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1223/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1230/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1231/042022)
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Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1232/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1234/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1235/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1236/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1242/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1244/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1249/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1250/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1251/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1252/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 3.04.2022 r. (L.p. 1253/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 4.04.2022 r. (L.p. 1257/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 31.03.2022 r. (L.p. 1259/032022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 4.04.2022 r. (L.p. 1266/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 4.04.2022 r. (L.p. 1270/042022)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 1.04.2022 r. (L.p. 1310/042022)
Pisma o tozsamej tresci:

4.1. Projekt  planu  narusza art. lust. 2pkt 1i4 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwage argumentuje:

Projekt planu nie uwzglednia wymagan tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego. Jest
niezgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdarnska
w zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, walorow
architektonicznych i krajobrazowych, o czym sSwiadczy planowana maksymalna wysokos¢ budynkow do
20 m w pierzei ul. Kolobrzeskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygniccia uwagi w pkt 3.1.

4.2. Sktadajgcy uwage nie zgadza si¢ z ustalong w projekcie planu maksymalng wysokoscig 20 m
w pierzei ulicy Kotobrzeskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona
Uzasadnienie:

Przeprowadzone zostaly ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji (obnizenia).
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w pierzei ulicy Kotobrzeskiej, w terenach 02-M/U32, 08-M/U32, 31-
M/U32, 32-M/U32, zostata obnizona do 17 m.

4.3. Projekt planu narusza art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uwage argumentuje:

Projekt planu narusza ustalenia Studium w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow zabudowy oraz
wymagan dotyczqcych ochrony walorow kulturowych.

Brakiem uzasadnienia dla intensyfikacji zabudowy w rejonie ul. Kolobrzeskiej i wprowadzeniem ustug,
ktore nie sq ustugami podstawowymi.

Brak jest uzasadnienia dla takich dziatan, biorgc pod uwage, zZe w obecnym Studium zrezygnowano
z lokalizacji CPU (Centralnego Pasma Ustugowego) wzdtuz ul. Kotobrzeskiej.
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Zgodnie z ustaleniami studium, teren objety planem jest wskazany do objecia ochrong ze wzgledu na stan
zachowania elementow historycznej struktury przestrzennej.

Planowanie zabudowy o wysokosci maksymalnej 20 m w pierzei ul. Kolobrzeskiej nie spetnia tych
warunkow. Planowana zabudowa znaczgco odbiega parametrami od sgsiadujgcych budynkow i obszaru
z samego faktu, iz jest planowana bezposrednio w strefie chronionej.

Nalezatoby dostosowaé sie do wigkszosci — bardziej wartosciowego rodzaju zabudowy jednorodzinnej,
a nie do jednostek typu wielorodzinne budynki mieszkalne, ktore stanowiq przyklad niszczenia spojnosci
i tworzenia chaosu w zabudowie na Przymorzu Malym. Urzqd Miasta z uporem stara sie forsowacé swoje
pomysty i plany nie biorgc pod uwage najwazniejszego aspektu — komfortu zycia ludzi, ktorzy zamieszkujg
omawiany obszar.

PWKZ w postanowieniu odmownym uzgodnienia projektu MPZP Przymorze Male z dnia 30.06.2021
zwrocit uwage m.in. na zawyzone parametry wysokosci iintensywnosci zabudowy na terenie 02 i (8.

Widocznie wzbudzily wagtpliwosci PWKZ. Nasuwa si¢ pytanie, dlaczego warunki wymienione przez PWKZ
nie zostaly uwzglednione w wylozonej uchwale.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag w pkt 3.1 1 3.5.

4.4. Skladajgcy uwage nie zgadza sie z ustalonymi w projekcie planu parametrami intensywnosci
zabudowy w terenach przy ul. Kolobrzeskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona
Uzasadnienie:

Przeprowadzone zostaty ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji (obnizenia).
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy Kotobrzeskiej
w terenach 08-M/U32, 31-M/U32, 32-M/U32 zostatla obnizona odpowiednio do zmienionej na 17 m
maksymalnej wysokosci zabudowy w tych terenach.

5. Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1226/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1227/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1228/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1245/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1246/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1248/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1254/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1255/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1256/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1265/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1267/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1280/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1281/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1282/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1283/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1284/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1285/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1286/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1288/042022)
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Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1289/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1292/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1293/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1294/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1308/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1326/042022)
Osoba fizyczna pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1335/042022)
Dwie osoby fizyczne pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1344/042022)
Pisma o tozsamej tresci:

5.1. Stanowisko odnosnie zabudowy dziatek w pierzei ul. Kotobrzeskiej i ustalen funkcji ustugowej —
hotelowej, zamieszkania zbiorowego. Projekt MPZP z 21.02.2022 r. w zakresie planowanych rozwigzan
urbanistycznych wzdtuz Kofobrzeskiej na odcinku miedzy Stupskq a Szczecinskq ina styku z ulicami
Stupskq, Arkonskq i Szczecinskq narusza przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie:

-art. Lust. 2pkt 1, 214, 9ustawy poprzez odstgpienie od realizacji wymagan tadu przestrzennego,
dbatosci o zachowanie walorow architektonicznych i krajobrazowych, realizacji wymagan ochrony
dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspolczesnej oraz interesu publicznego.

-art. Qust. 1i4 wzw. zart. 10ust. 1 pkt 1, 2, 4, 5 ustawy poprzez naruszenie polityki przestrzennej
gminy wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z2018 r., pominiecia wigzgcych dla organow gminy ustalen Studium w szczegdlnosci w zwiqzku
z uwarunkowaniami dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu, stanu tadu przestrzennego
i wymogow jego ochrony, stanu dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz warunkow ijakosci zycia
mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 3.1.

5.2. Uwaga dotyczqca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych maksymalng wysokosé
zabudowy na 20 m w pierzei ulicy Kotobrzeskiej w terenach: 02-M/U32 (obszar ,,a”), 08-M/U32 (obszar
,a’), 31-M/U32 (obszar ,,b”), 32-M/U32 oraz ustalajgcych wysokos¢ na 12 m w terenach 02-M/U32
(obszar ,,b”), 08-M/U32 (obszar ,,b”). Wniosek o dostosowanie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy na
tych terenach odpowiednio do 15 mi 11 m.

Uwage argumentuje:

Koniecznosciq likwidacji istniejgcej zabudowy (na terenach 02-M/U32 i08-M/U32) w przypadku
realizacji parametrow ustalonych w projekcie planu co jest zbyt daleko posunietq ingerencjq w zastang
tkanke osiedla jednorodzinnego. Nie ma zadnego uzasadnienia przestrzennego przemawiajgcego za
wyburzaniem domow na odcinku Kotobrzeskiej nr 8 i 10, Kolobrzeskiej 24 czy Stupskiej 29, Arkonskiej 30b
i a, Szczecinskiej 24A4 i 26 spojnych z resztg zabudowy historycznego osiedla.

Proponowana w planie wysokos¢ zabudowy do 20 m w pierzei ulicy Kolobrzeskiej oraz w czesci
kilkunastu metrow pierzei ulic Szczecinskiej, Arkonskiej i Stupskiej nie stanowi harmonijnej kontynuacji
maksymalnej wysokosci istniejgcej zabudowy tego obszaru oraz narusza tad przestrzenny, nie realizuje
wytycznych Studium w zakresie ochrony konserwatorskiej terenu. Propozycja ta niekorzystnie ksztaltuje
walory krajobrazowe dzielnicy wprowadzajgc mozliwos¢ posadowienia zwartej wysokiej zabudowy
przesadnie ograniczajgcej i zamykajgcej przestrzen perspektywy ulicy Kotobrzeskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag w pkt 3.2.

5.3. Uwaga dotyczgca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych maksymalny wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w terenach: 02-M/U32 (55%), 08-
M/U32 (45%), 31-M/U32 (obszar ,,a” — 40%, obszar ,b” — 50%), 32-M/U32 (50%). Wniosek
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o zmniejszenie i dostosowanie wskaznika na 35% jako nawigzanie do formy iskali zabudowy
charakterystycznej dla terenu zabudowy jednorodzinnej objetej ochrong konserwatorskq, przy jednoczesnym
uwzglednieniu eksponowanego i ustugowego charakteru mozliwej nowej zabudowy w pierzei ul.
Kolobrzeskiej.

Uwage argumentuje jak uwage w pkt 5.2
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 3.3.

5.4. Uwaga dotyczqca zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych wskaznik intensywnosci
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w terenach: 02-M/U32, 08-M/U32, 31-M/U32 (obszar ,,b"),
32-M/U32. Wniosek o obnizenie wskaznika maksymalnej intensywnosci w strefie zabudowy wielorodzinnej
i ustugowej:

a) w terenie 02-M/U32 obszar ,,a”: do wartosci 3,1 idla kondygnacji nadziemnych do wartosci 2,0;
obszar ,,b” do wartosci 2,5 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,4;

b) w terenie 08-M/U32 obszar ,,a” do wartosci 3,1 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 2,0;

c) w terenie 31-M/U32 obszar ,,a”’: do wartosci 2,7 idla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,7;
obszar ,,b” do wartosci 2,8 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,8;

d) w terenie 32-M/U32 do wartosci 2,8 i dla kondygnacji nadziemnych do wartosci 1,8.
Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 5.2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: czeSciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Przeprowadzone zostaly ponowne analizy parametrow zabudowy w kierunku ich weryfikacji (obnizenia)
w terenach 02-M/U32 (obszar ,a”), 08-M/U32 (obszar ,a”), 31-M/U32 (obszar ,b”), 32-M/U32.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych w pierzei ulicy Kotobrzeskiej
w terenach 08-M/U32, 31-M/U32, 32-M/U32 zostala obnizona odpowiednio do zmienionej na 17 m
maksymalnej wysokos$ci zabudowy.

5.5. Uwaga dotyczqgca dopuszczenia funkcji ustugowej zamieszkania zbiorowego (domy studenckie,
internaty, hotele pracownicze, asystenckie, motele, hotele nizszej kategorii). Wniosek o wylgcznie funkcji
ustugowej zamieszkania zbiorowego, wprowadzenie funkcji ustugowej podstawowej i uzupetniajgcej dla
dominujqcej funkcji mieszkaniowej terenu.

Uwage argumentuje:

Naruszeniem ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska w zakresie przeznaczenia terenu — funkcji zabudowy oraz art. 9 ust. 1i4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje, w uwadze, ze dopuszczone na wybranych terenach obiekty
ustugowe typu: internaty, hotele pracownicze, asystenckie, hostele, schroniska mlodziezowe, motele, hotele
nizszej kategorii, domy studenckie, aparthotele nie realizujg przymiotu ustugi podstawowej dla funkcji
mieszkaniowej, a przyjety niski wspotczynnik miejsc parkingowych dla tego typu ustug zapisany w projekcie
uchwaly poglebi istniejgcy problem miejsc parkingowych dzielnicy przy wzrastajgcej ilosci samochodow
aktualnych mieszkancow i uzytkownikow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwag w pkt 3.5.

5.6. Uwaga dotyczqca zanizonych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnych do minimalnie 30% dla
nowej zabudowy. Wniosek o zwiekszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej do 40% w terenach:
02-M/U32, 08-M/U32, 31 M/U32 (obszary ,,a”, ,,b”), 32-M/U32. Wprowadzenie wymogu zapewnienia
powierzchni terendw zieleni przydomowej o zwigkszonym wspolczynniku dla nowej zabudowy niz 0,3 m?/I
m? powierzchni, potrzeba zwigkszenia retencji przydomowej i dostosowania tego wspolczynnika do
ograniczonych mozliwosci przeplywu wod opadowych z uwagi na maksymalne wykorzystanie kolektora
Kolobrzeskiej.

Uwage argumentuje:
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Koniecznosciqg zabezpieczenia terenow ogolnodostegpnych o urzqdzonej zieleni i rekreacji — niezbednego
sktadnika struktury miasta i glownego czynnika wplywajgcego na jakos¢ Srodowiska mieszkaniowego,
atrakcyjnos¢ lokalizacji oraz wartos¢ rynkowq inwestycji mieszkaniowych. Obecnie dzielnica pozbawiona
jest skoncentrowanych kompleksow zieleni irekreacji o wysokich walorach uzytkowych, ekologicznych
i prozdrowotnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 3.6

5.7. Uwaga dotyczgca utrzymania zapisu o dopuszczalnej zabudowie na terenie 09-MW24 obszar ,,b” wg
projektu uchwaty (§ 17, str. 35, 36 projektu uchwaty) w sytuacji, gdy postulowane byto zachowanie tej strefy
jako terenu zielonego i faktycznie na prezentacji planu ipublicznej dyskusji w dniu 09.03.2022 r.
informowano o wprowadzeniu na tym terenie zieleni. Wniosek o doprecyzowanie na rysunku planu iw
projekcie uchwaly przeznaczenia obszaru ,,b” jako obszaru do objecia zielenig urzqdzong.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 5.6.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia zmian do
projektu planu
Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 3.7.

5.8. Uwaga dotyczqca wprowadzenia maksymalnego wskaznika miejsc parkingowych dla wszystkich
funkcji (oprocz zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej), co powoduje mozliwos¢ odstgpienia inwestora
od zapewnienia w ogole miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowe;j.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt 5.5.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Gdanska ustalono zasady dotyczace
lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow i rowerow. Na obszarze miasta wyodrebniono trzy strefy
wskaznikow parkingowych, ktore dotyczy¢ beda przede wszystkim nowych inwestycji oraz modernizacji
istniejacych obiektéw zwigzanych z przyrostem powierzchni uzytkowej i potrzeb parkingowych. Zaktada
si¢ limitowanie liczby miejsc do parkowania w centralnym rejonie miasta, ze wzgledu na ograniczong
przestrzen w stosunku do liczby celéw podrézy, ktéra uniemozliwia jej obsluge transportem
indywidualnym. Dobrze rozwinigty system transportu zbiorowego ulatwia podjecie dziatan, ktore
przyczynia si¢ do zwigkszenia udzialu zrownowazonych form mobilno$ci w podrdzach, sprawnosci uktadu
uliczno-drogowego, poprawy jakosci przestrzeni publicznej oraz podniesienia jako$ci zycia mieszkancow.
Innym dzialaniem miasta, nieregulowanym w studium, jest zarzadzanie (w tym pobieranie optat w strefach
platnego parkowania) miejscami parkingowymi zlokalizowanymi w pasach drogowych.

Strefa A — ograniczonego i kontrolowanego parkowania — obejmuje Stare Miasto i Glowne Miasto,
Otowianke ipdinocna czes¢ Wyspy Spichrzow. Na terenie tej strefy obowiazuje najnizszy stopien
zabezpieczenia potrzeb parkingowych, realizowany przez restrykcyjne wskazniki parkingowe dla funkcji
niepozadanych i lagodniejsze wskazniki dla pozadanych w centralnym rejonie Srodmiescia. Dla wszystkich
funkcji przyjeto wskazniki z okresleniem ,,maksymalne” — taki zapis umozliwia rezygnacj¢ z tworzenia
miejsc do parkowania. Uzasadnieniem sg trudnosci z lokalizacjg miejsc parkingowych na powierzchni i pod
ziemig wynikajace ze szczuplo$ci wolnej powierzchni iz warunkow archeologicznych w sytuacji
koniecznos$ci uzupehiania historycznej zabudowy s$rodmiejskiej. W strefie nalezy dazy¢ réwniez do
zmniejszenia liczby miejsc parkingowych funkcjonujacych w cennej przestrzeni publicznej i przeniesienia
ich do parkingdw kubaturowych, w szczegélno$ci podziemnych, najlepiej lokalizowanych wokot
Srédmiescia.

Strefa B — ograniczonego parkowania — obejmuje w wigkszosci obszar Centralnego Pasma Ustugowego
(CPU) charakteryzujacego si¢ wystepowaniem intensywnej zabudowy s$roédmiejskiej. Ograniczenia w tej
strefie bedg realizowane przez zastosowanie wskaznikéw parkingowych tagodniejszych niz w strefie A, ale
réwniez maksymalnych.
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Strefa C — nieograniczonego parkowania — obejmujgca pozostate obszary miasta nienalezace do stref A i
B. Wjej obrebie zastosowano minimalne wskazniki parkingowe, zaspokajajace w peini potrzeby
parkingowe wszystkich zlokalizowanych w niej funkc;ji.

Opisana polityka ma charakter ogolnych wytycznych. W uzasadnionych przypadkach, w ramach planu
zagospodarowania przestrzennego, moga zosta¢ ustalone inne wymogi parkingowe niz te okres$lone
w studium.

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru planu w strukturze miejskiej oraz dogodny dostgp do transportu
zbiorowego wskazniki parkingowe zostaly ustalone jak dla strefy B. Ustalono minimalne wskazniki
parkingowe dla budynkéw mieszkalnych na poziomie min. 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie oraz
maksymalne wskazniki dla funkcji ustugowej. W wyniku zlozonych na etapie sporzadzania projektu planu
wnioskow przez mieszkancow irade dzielnicy, w ktorych wyrazili obawe, ze funkcja ustugowa z zakresu
zamieszkania zbiorowego bedzie powodowac wzrost liczby parkujacych samochodow wzdluz ulic
znajdujacych si¢ w obszarze planu, wprowadzono do projektu planu indywidualne wskazniki dla funkcji
z zakresu zamieszkania zbiorowego, ktore zabezpiecza miejsca parkingowe na terenie takich inwestycji.
Poziom tych wskaznikow jest zgodny ze studium iodpowiada wskaznikom ustalanym dla strefy C —
nieograniczonego parkowania. Zatem projekt planu miejscowego ksztattuje polityke parkingowa zgodnie
z kierunkami wskazanymi w Studium uwzgledniajac szczegblne lokalne uwarunkowania i potrzeby
uzytkownikow tej przestrzeni.

5.9. Uwaga dotyczgca ustalenia wskaznika parkingowego O dla moteli (§ 5 ust. 1 - tabela), co powoduje
mozliwos¢ odstgpienia inwestora od zapewnienia w ogole miejsc parkingowych.

Uwage argumentuje jak w uwadze w pkt. 5.5.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona
Uzasadnienie:

Majac na wzgledzie uczytelnienie zapisu planu miejscowego, ktory jak wynika z treSci uwagi nie jest
zrozumialy, w kartach terené6w mieszkaniowo-ustugowych w ust. 4 zostata wylaczona funkcja moteli.
Nalezy jednak wyjasni¢, iz dotychczasowe ustalenia projektu nie dopuszczalty mozliwosci realizacji takich
funkcji w obszarze planu. Zgodnie z art. 36 ustawy o ustugach hotelarskich oraz ustugach pilotéw
wycieczek i przewodnikow turystycznych z dnia 29 sierpnia 1997 roku motele to ,,obiekty potozone przy
drogach, dysponujace parkingiem, posiadajace co najmniej 10 pokoi, w tym wiekszo$¢ miejsc w pokojach
jedno- i dwuosobowych”. Zatem wymog posiadania parkingu powoduje, iz funkcja ta przy ustalonej ilosci
miejsc parkingowych na poziomie 0 w strefie parkingowej ,,B” (strefie ograniczonego parkowania) jest
niemozliwa do realizacji. Jednak jak podano powyzej w ust. 4 kart terendw zostalo wprowadzone
wylaczenie tej funkcji, co uczytelni zapisy ustalone w projekcie planu miejscowego.

6. Opti K2 Spotka z.0.0., FOR-RENTAL Spélka z o0.0. pismo z dnia 02.04.2022 r. (L.p. 1237/042022)
Opti K2 Spoétka z.0.0., FOR-RENTAL Spolka z o.0. pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1240/042022)
Pisma o tozsamej tresci:

Ponizsze uwagi dotyczq terenu oznaczonego w projekcie planu jako 08-M/U32.

6.1. Wyznaczona maksymalna wysokos¢ zabudowy w obszarze ,,b” — 12 m uniemozliwia wykorzystanie
parametrow zapisanych w projekcie planu dotyczqcych intensywnosci zabudowy dla obszaru ,,b”.
W zwiqzku z powyzszym wnioskujemy o podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,b” do
17 m, aby umozliwi¢ schodkowe zwigkszanie si¢ wysokosci zabudowy w kierunku ul. Kotobrzeskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zaproponowane w projekcie planu ustalenia realizuja polityke miasta zawarta w Studium w zakresie
uwarunkowan wynikajacych w szczeg6Inosci ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony, stanu
dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, warunkoéw ijakosci zycia
mieszkancow.

Umozliwienie przeksztalcenia obecnego zainwestowania waznego korytarza komunikacyjnego w pasie
ul. Kotobrzeskiej wzmocni wizerunek ijego znaczenie w strukturze Przymorza Malego. Dodatkowo
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wplynie na podniesienie jakosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru oraz jakosci zycia mieszkancow m.in.
poprzez ostoniecie od uciazliwosci hatasowych wnetrza obszaru. Zaproponowane w projekcie parametry
zabudowy pozwalajg na wytworzenie atrakcyjnej pierzei ul. Kotobrzeskiej (obszary ,,a” w terenach 02 i 08)
oraz kontynuacje skali niskiej zabudowy z I potowy XX w. poprzez m.in. obnizenie wysoko$ci w pierzejach
ulic poprzecznych (obszary ,,b” w terenach 02 i 08). Podziat terenow 02 i 08 na obszary majacy na celu
wykreowanie przejsciowego buforu zposzanowaniem warto$ci dziedzictwa kulturowego, ktory
wysokos$ciowo nawigzuje do zabudowy historycznej jednoczesnie oddzielajac si¢ od niej wizualnie zgodnie
z najnowszymi standardami ochrony zabytkow, zgodnie z ktérymi podkreslane sg elementy historyczne,
a nowa tkanka mozliwa do realizacji, kreowana jest w odrebny sposdb. Wzdluz ulicy Kotobrzeskiej zostata
ustalona minimalna wysokos¢ zabudowy, dach ptaski oraz narzucono maksymalng dtugos$¢ elewacji, aby
nowa zabudowa tworzyla jednolity charakter, ktory podkresli i jednoczesnie odzieli ulice Kotobrzeska od
zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w glebi obszaru i tworzacej jednorodng enklawe. Ustalenia projektu
planu w terenach wzdhiz ulicy Kotobrzeskiej sa szansg na zniwelowanie dysonansu przestrzennego
pomiedzy istniejacymi budynkami o wysokosci 35 metrow areszta zabudowy w obszarze. Dodatkowo
ustalona zabudowa w pierzei ulicy jest kontynuacja szerszej wizji urbanistycznej obejmujgcej nie tylko ten
odcinek ulicy, ale cato§¢ od skrzyzowania zul. Chlopskg do alei Grunwaldzkiej. Ustalona wysokos¢
w wydzielonych obszarach ,,b” terenéw 02 i 08 na styku z zabudowa historyczng jest zblizona do faktycznej
wysokosci budynkéw z I potowy XX w. wchodzacych w skiad tej struktury. Pozostate parametry zostaty
ustalone na poziomach, ktore zabezpieczaja ramy potencjalnych inwestycji. Ustalone parametry dotyczace
wysokosci oraz powierzchni zabudowy daja mozliwo$¢ wykorzystania maksymalnej intensywnosci
ustalonej w projekcie planu. Kreowanie zabudowy winny, bardziej intensywny sposob jak
np. zaproponowany w uwadze miatoby negatywny wptyw na gtowne zalozenia kompozycyjne projektu oraz
zabytkowg strukture objetg w planie ochrona.

6.2. Wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,a” uniemozliwia zrealizowanie parteru
ustugowego na tytach dziatki. Jest zrozumiatym, ze dla zachowania odpowiedniej skali zabudowy w pierzei
ulicy Kolobrzeskiej konieczne jest wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w pierzei, jednak
wnioskujemy o nie wyznaczanie minimalnej wysokosci zabudowy w glebi dziatki, aby umozliwi¢ parterowq
zabudowe, ostonigtq pierzejq od strony ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Minimalna wysoko$¢ w projekcie planu ma na celu zdefiniowanie skali zainwestowania w pierzei ulicy
Kolobrzeskiej, aby mozliwe do zrealizowania przeksztalcenia miescity si¢ w ramach, ktore nie maja
negatywnego wptywu na tad przestrzenny. Ze wzgledow krajobrazowych ustalenie minimalnej wysokosci
jest najbardziej zasadne w samej pierzei ulicy, natomiast zostata ustalona dla catosci obszaru ,,a”, poniewaz
jest to spdjne z pozostatymi parametrami zabudowy. Intencja planu jest umozliwienie realizacji zabudowy
o ustalonej maksymalnej intensywno$ci inie jest wskazane zwigkszania powierzchni zabudowy
w kondygnacji parteru, poniewaz wigzaloby si¢ to z ograniczaniem powierzchni wolnej od zabudowy, ktora
mozna urzadza¢ przyktadowo jako przestrzen dla mieszkancow, zielen czy tez powierzchnig¢ biologicznie
czynna realizowang w sposob pehiacy funkcje retencji wod opadowych.

6.3. Wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,b” uniemozliwia zrealizowanie parteru
ustugowego na tylach dziatki. Jest zrozumiatym, ze dla zachowania odpowiedniej skali zabudowy w pierzei
ulicy Kolobrzeskiej konieczne jest wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w pierzei, jednak
wnioskujemy o nie wyznaczanie minimalnej wysokosci zabudowy w glebi dziatki, aby umozliwi¢ parterowg
zabudowe, ostonietq pierzejg od strony ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona
Ustalona zostata dowolna minimalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze ,,b” w terenie 08-M/U32.

6.4. Z uwagi na koniecznos¢ spetnienia wymogow dot. przestaniania idoswietlenia, nawet przy
podniesieniu  dopuszczalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,b” do wnioskowanych 17 m, nie ma
mozliwosci wykorzystania parametrow dot. intensywnosci zabudowy dla tego terenu przewidzianych
w projekcie planu. W zwigzku z tym wnioskujemy o czesciowe przeniesienie intensywnosci zabudowy
z obszaru ,,b” do obszaru ,,a” — gdzie istnieje mozliwos¢ jej wykorzystania z zachowaniem przewidzianej
w projekcie planu maksymalnej wysokosci zabudowy dla obszaru ,,a”. Wnioskujemy o zwigkszenie

intensywnosci zabudowy w obszarze ,,a” do 3,4 (intensywno$¢ nadziemna) i 4,2 (intensywnos¢ catkowita),
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kosztem ew. zmniejszenia intensywnosci zabudowy w obszarze ,,b” do 1,1 (intensywnos¢ nadziemna) i 1,9
(intensywnos¢ catkowita).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 6.1.

6.5. Aby umozliwi¢ realizacje parteru ustugowego iwykorzystanie potencjatu terenu wnioskujemy
o zwiekszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycjg do 60%.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi w pkt 6.1 oraz:

Nie jest wskazane zwigkszanie powierzchni zabudowy w kondygnacji parteru, poniewaz wigzatoby si¢ to
z ograniczaniem powierzchni wolnej od zabudowy, ktéra mozna urzadza¢ przykladowo jako przestrzen dla
mieszkancoéw, zielen czy tez powierzchnie biologicznie czynng realizowang w sposob pehligcy funkcje
retencji wod opadowych.

7. Opti K2 Spélka z o. 0., FOR-RENTAL Spoélka z 0.0., pismo z dnia 02.04.2022 r. (L.p. 1239/042022)
Opti K2 Spoétka z o. 0., FOR-RENTAL Spélka z o.0., pismo z dnia 03.04.2022 r. (L.p. 1241/042022)
Pisma o tozsame;j tresci:

Ponizsze uwagi dotyczq terenu oznaczonego w projekcie planu jako 08-M/U32:

7.1. Wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,a” uniemozliwia zrealizowanie parteru
ustugowego na tylach dziatki. Jest zrozumialym, ze dla zachowania odpowiedniej skali zabudowy w pierzei
ulicy Kolobrzeskiej konieczne jest wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w pierzei, jednak
wnioskujemy o nie wyznaczanie minimalnej wysokosci zabudowy w glebi dzialki, aby umozliwi¢ parterowg
zabudowe, ostonietq pierzejq od strony ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 6.2.

7.2. Wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w obszarze ,,b” uniemozliwia zrealizowanie parteru
ustugowego na tylach dziatki. Jest zrozumialym, ze dla zachowania odpowiedniej skali zabudowy w pierzei
ulicy Kolobrzeskiej konieczne jest wyznaczenie minimalnej wysokosci zabudowy w pierzei, jednak
wnioskujemy o nie wyznaczanie minimalnej wysokosci zabudowy w glebi dziatki, aby umozliwi¢ parterowg
zabudowe, ostonietq pierzejq od strony ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwzgledniona
Ustalona zostata dowolna minimalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze ,,b” w terenie 08-M/U32.

7.3. Z uwagi na koniecznos¢ spetnienia wymogow dot. przestaniania i doswietlenia, nie ma mozliwosci
wykorzystania parametrow dot. intensywnosci zabudowy w obszarze ,,b” przewidzianych w projekcie planu.
W zwigzku z tym wnioskujemy o czesciowe przeniesienie intensywnosci zabudowy z obszaru ,,b” do obszaru
,a’ — gdzie istnieje mozliwos¢ jej wykorzystania zzachowaniem przewidzianej w projekcie planu
maksymalnej wysokosci zabudowy dla obszaru ,,a”. Wnioskujemy o zwigkszenie intensywnosci zabudowy
w obszarze ,,a” do 3,4 (intensywnos¢ nadziemna) i 4,2 (intensywnos¢ catkowita), kosztem ew. zmniejszenia

intensywnosci zabudowy w obszarze ,,b”" do 0,9 (intensywnosS¢ nadziemna) i 1,7 (intensywnos¢ catkowita).
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 6.1.

7.4. Aby umozliwi¢ realizacje parteru ustugowego i wykorzystanie potencjatu terenu wnioskujemy takze
o zwigkszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
objetej inwestycjg do 60%.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi w pkt 6.1 oraz:
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Nie jest wskazane zwigkszanie powierzchni zabudowy w kondygnacji parteru, poniewaz wigzaloby si¢ to
z ograniczaniem powierzchni wolnej od zabudowy, ktorg mozna urzadza¢ przyktadowo jako przestrzen dla
mieszkancdw, zielen czy tez powierzchnie biologicznie czynng realizowang w sposdb pehigcy funkcje
retencji wod opadowych.

8. Futuro Invest Sp. z 0.0. pismo z dnia 04.04.2022 r. (L.p. 1324/042022)

8.1. Projekt uchwaly § 16.3 — przeznaczenie terenu — dopisanie dopuszczalnego przeznaczenia ,, budynki
zamieszkania zbiorowego". Tak jak np. w karcie terenu nr 24-M/U3 1.

Uwage argumentuje:

Rosngcym  zapotrzebowaniem na miejsca noclegowe oraz wcigz niewystarczajgcqg podazq lokali
wdomach zamieszkania zbiorowego, co uzasadnia dopuszczenie sytuowania na przedmiotowej
nieruchomosci obiektow hotelowych lub aparthoteli.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

8.2. Rysunek planu — likwidacja nieuzasadnionego podziatu karty terenu na obszary ,,a" oraz ,,b"
oznaczone liniami podziatu wewnetrznego i ustalenie jednolitej wysokosci dla catej karty terenu
w wysokosci minimalnej 20 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 6.1.

8.3. Projekt uchwaty § 16.3.5 — wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie jednolitej maksymalnej wysokosci
32 m dla wszystkich dziatek nr 197, 204 oraz 207, bez podziatu na obszary ,,a" oraz ,,b" oznaczone liniami
podziatu wewnetrznego.

Uwage argumentuje:

Wystepowaniem w najblizszym sqsiedztwie zabudowy przekraczajgcej wnioskowang wysokos¢. Zmiang
charakteru ul. Kotobrzeskiej na charakter biznesowo-ustugowy, dla ktorego wysoka zabudowa stanowi cos
charakterystycznego. Podnosi, ze dotychczasowy sprzeciw wobec budowy na ww. dziatkach wysokiego
budynku wynikat z przyjecia blednych zatozen urbanistycznych. Realizacja na tych dziatkach budynku
niskiego bytaby sztuczng probg kontynuacji zabudowy Przymorza Matego w sposob sprzeczny z naturalnym
trendem rozwojowym tej czesci miasta. Budynek skiadajgcy sie z 10 kondygnacji nie zaburzy w zadnym
stopniu charakteru ul. Arkonskiej, wpisujgc sie¢ w lini¢ urbanistyczng ul. Kotobrzeskiej. Projekt planu
powinien by¢ realizowany w zgodzie zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskazuje, ze w przypadku projektu zasadne jest uwzglednienie
wnioskow przedsigbiorcow, ktorzy pragng uczynic z ul. Kolobrzeskiej miejsce tetnigce Zyciem.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi w pkt 6.1.

8.4. Projekt uchwaly § 16.7.4 — intensywnos¢ zabudowy — dopuszczenie jednolitej intensywnosci
zabudowy 5,9 w tym dla kondygnacji nadziemnych 4,1 bez podziatu na obszary ,,a" oraz ,,b" oznaczone
liniami podziatu wewnetrznego.

Uwage argumentuje:

”

Konsekwencjq zniesienia podziatu na obszary ,,a" oraz ,,b" winno by¢ dopuszczenie jednolitej
intensywnosci zabudowy a zwigkszenie wysokosci zabudowy musi pociggaé za sobq zwigkszenie jej
intensywnosci. Zeby bowiem wybudowaé 10 kondygnacji nadziemnych, przy zatozeniu z projektu planu 45%
powierzchni zabudowy, intensywnos¢ ta musi si¢ ksztattowaé w takich parametrach, jak wskazana
w niniejszym wniosku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie: Jak w uzasadnieniu rozstrzygniccia uwagi w pkt 6.1.

Projekt planu byl ponownie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
Srodowisko w dniach od 05.05.2025 r. do 02.06.2025 r.
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W ustawowym terminie tj. do dnia 16.06.2025 r. do projektu planu po wylozeniu wniesiono w 6
pismach 26 uwag.

1. DK GROUP Sp. z 0. 0., pismo z dnia 19.05.2025 r. (L.p. 1440/052025)

Whiosek o usunigcie z karty terenu 02-M/U32 zakazu realizacji budynkow zamieszkania zbiorowego
i dopuszczenie realizacji funkcji aparthoteli, hoteli, pensjonatéw i podobnych obiektow zakwaterowania
okresowego.

Uwage argumentuje:

Brakiem mozliwosci racjonalnego wykorzystania istniejqcej oraz projektowanej zabudowy. Teren 02-
M/U32 znajduje sie w obszarze intensywnie rozwijajqcej sie¢ tkanki miejskiej, w bezposrednim sqgsiedztwie
licznych budynkéw biurowych i siedzib firm, co generuje znaczqce zapotrzebowanie na krotkookresowe
zakwaterowanie pracownikow, uczestnikow szkolen, konferencji, wydarzen biznesowych. Realizacja
aparthoteli i obiektow noclegowych w zasiegu pieszym od centrow biurowych przyczynia sig¢ do
ograniczenia emisji CO? zmniejszenia wykorzystania prywatnych i publicznych srodkow transportu oraz
poprawy jakosci zZycia i efektywnosci pracy. Obiekty zamieszkania zbiorowego stanowiq istotny element
infrastruktury miejskiej, zwlaszcza w obszarach zurbanizowanych, gdzie petniq funkcje uzupetniajgcq dla
ustug biurowych i handlowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna obszaru planu jest zdefiniowana, a mozliwosci
inwestycyjne niewielkie — prawie wszystkie nieruchomos$ci zostaty zabudowane. Przeksztatcenia w ciggu
ulicy Kotobrzeskiej na przestrzeni ostatnich lat doprowadzity do zmiany charakteru zabudowy pierzei ulicy,
a takze catkowitej eliminacji funkcji mieszkaniowej na czgsci nieruchomosci. Wprowadzone w planie dla
ww. obszaru regulacje dotyczace funkcji oraz ksztattowania zabudowy (definiujace mozliwosci dalszych
przeksztatcen) zapewniaja spojnos¢ funkcjonalng oraz ochrone skali i charakteru zabytkowego zespotu
mieszkaniowego z poczatku XX w. Projekt planu dla terenu 02-M/U32 ustala funkcj¢ mieszkaniowo-
ustugowa, w ktdrej mozliwa bedzie zabudowa mieszkaniowa powyzej 4 mieszkan oraz obowiazkowe ushugi
w parterach budynkow. Zakres ustug zostat zawezony do ustug podstawowych zaspakajajacych potrzeby
lokalnej spotecznosci oraz nowych mieszkancow i uzytkownikow. Funkcje zamieszkania zbiorowego, co do
zasady lokowane sg w odmiennych strukturach miejskich gtéwnie ustugowych w obszarze tzw. Centralnego
Pasma Ustugowego przewidzianego m.in. pod rozwdj funkcji metropolitalnych. Wnioskowane zatem
zamieszkanie zbiorowe (zwigzane m.in. zczgsta rotacja uzytkownikow 1zwickszonym ruchem
komunikacyjnym) w tym przypadku bedzie dzialato destrukcyjnie na struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna
chronionego zespotu doprowadzajac do catkowitego wyparcia istniejgcej 1iplanowanej funkcji
mieszkaniowej oraz eskalacji konfliktéw spotecznych.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze przyjete w planie ustalenia nie naruszaja zasad polityki przestrzennej
zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2018 r.
zarowno w zakresie funkcji - dominujacej funkcji - mieszkaniowej z ustugami podstawowymi, jak i ochrony
zabytkowej struktury przestrzennej pochodzacej z I potowy XX w.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 15.06.2025 r. (L.p. 1779/062025)
Osoba fizyczna, pismo z dnia 15.06.2025 r. (L.p. 1781/062025)
Pisma o tozsamej tresci

2.1 1 2.2. Uwagi dotyczqce zmiany przeznaczenia i parametrow zabudowy dla dziatek - 195 i 196 obreb
0019 przy ul. Arkonskiej (teren 07-M22) na zabudowe wielorodzinng z ustugami, o maksymalnej wysokosci
12 m i dachu ptaskim, jak w terenie 08-M/U32 (w oparciu o rzeczywisty kontekst urbanistyczny).

Uwagi argumentujq:

Nierownym traktowaniem wiascicieli dzialek ,,o0 identycznym charakterze i dostepie do infrastruktury”
poprzez roznicowanie przeznaczenia i parametrow zabudowy pomiedzy sqsiadujgcymi terenami- 07-M22
i08-M/U32.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwagi nieuwzglednione
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Uzasadnienie:

Wprowadzone w planie miejscowym roznicowanie funkcji i parametrow urbanistycznych wynika z oceny
istniejacego stanu zagospodarowania, warto$ci zabytkowych obszaru, charakterystyki otoczenia oraz
potrzeb zréwnowazonego ksztattowania przestrzeni. Istniejaca struktura funkcjonalno-przestrzenna
w terenach 07-M22 i 08-M/U32 jest calkowicie odmienna zarowno pod wzgledem gabarytow zabudowy jak
1 funkcji. Dziatki nr 1951 196 obreb 0019 sg ostatnimi dziatkami zlokalizowanymi w ciagu ul. Arkonskiej
przed skrzyzowaniem z ul. Kotobrzeska, na ktorych zachowane zostaly elementy zabytkowego zatozenia
z poczatku XX w. podlegajacej ochronie - funkcja, charakter zabudowy i historyczny przebieg granic (co
zostato odwzorowane na rysunku planu). Przylegajacy do ww. dziatek teren zabudowy intensywnej 08-
M/U32 obejmuje nieruchomosci, na ktorych w wyniku przeksztalcen utracone zostaly walory zabytkowe.
Teren ten (podobnie jak pozostate tereny ulokowane wzdtuz ul. Kotobrzeskiej) zabudowany jest budynkami
o odmiennych cechach - gabarytach, wysokosci iformach architektonicznych — zrealizowanymi
w poOzniejszym okresie rozwoju osiedla, wprowadzajacej zalagzki miejskosci miejsca i skupiajacej ustugi
o znaczeniu lokalnym. Na etapie sporzadzania planu analizowano kwestie wplywu ww. przeksztalcen na
strukture przestrzenng osiedla oraz mozliwosci dalszego inwestowania. Celem analiz bylo réwniez godzenie
interesow wtlascicieli gruntéw prywatnych oraz polityki miasta zmierzajacej do uporzadkowania
i podniesienia warto$ci estetycznej i ekonomicznej obszaru. Glownym jednak zatozeniem dla przyjetych
w planie ustalen byta maksymalna ochrona zachowanych waloréw kulturowych — charakteru zabudowy
(skali, typu iuktadu), historycznych podziatéw na dzialki oraz uktadu ulic izieleni. Zatem ustalone
w terenach 02108 odmienne parametry zabudowy i funkcja wynikaja zpowyzszych uwarunkowan
i realizacji gtownego zatozenia projektu. Ponadto okreslajac zasady inwestowania realizuja glowny cel
przystapienia do sporzadzenia planu jakim jest ochrona ww. struktury zabytkowej co zostalo potwierdzone
uzgodnieniem planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - postanowieniem z dnia
21.02.2025 r. znak ZN.5150.135.10.2021.

2.3. Uwaga dotyczy wykorzystania planu jako instrumentu ograniczajgcego prawa wiascicielskie
i blokujgcego realizacje inwestycji, dla ktorej zostato zawieszone postepowania dot. wydania decyzji
o warunkach zabudowy ze wzgledu na toczgcq sie procedure planistyczng.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zarzut wskazujacy, iz plan miejscowy stanowi instrument ograniczajgcy prawa wlascicielskie i blokujgcy
realizacje inwestycji, nie moze zosta¢ uwzgledniony, poniewaz plan miejscowy realizuje cele wynikajace
z art. 14 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zakresie ustalenia przeznaczenia
terené6w oraz okre§lenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy. Plan miejscowy stanowi akt
planowania przestrzennego 1ijest podstawowym narzedziem ksztaltowania iprowadzenia polityki
przestrzennej na terenie gminy. Wprowadzenie planu miejscowego ma na celu racjonalne ksztaltowanie
fadu przestrzennego oraz zapewnienie zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy, wtym takze
eliminacj¢ przypadkowej zabudowy wynikajacej z indywidualnych decyzji administracyjnych. Przepis
art. 62 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czasie sporzadzania planu miejscowego
daje mozliwos¢ zawieszenia postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na czas nie dtuzszy niz
18 miesiecy. Na chwilg¢ obecng wniosek z 12.05.2025 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami w parterze
iniezbedna infrastrukturg na terenie dziatki 195, 196 obreb 024, przy ul. Arkonskiej 33 nie zostat
zawieszony — procedura jest w toku. Jezeli zostanie uchwalony plan miejscowy przed zakonczeniem ww.
procedury, to inwestycja bedzie mogla by¢ realizowana na podstawie zapisoOw planu.

2.4. Uwaga dotyczy zwigkszonego ograniczania parametrow zabudowy w terenie 07-M22 w stosunku do
ustalonych w projekcie planu wytozonym w lutym 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzone w projekcie planu ograniczenia parametréw urbanistycznych dla terenu 07-M22
w stosunku do wersji planu wylozonej do publicznego wgladu w lutym 2022 r. wynikaja z koniecznosci
dostosowania ustalen planistycznych do wymogdéw konserwatorskich Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora  Zabytkow sformulowanych ~ w postanowieniu  z dnia 16.01.2025 1. znak
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ZN.5150.135.9.2021.APi/MM. Dotyczg one m. in. obnizenia wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja do 25% w terenie 07-M22. PWKZ jako organ
wlasciwy w sprawach ochrony dziedzictwa kulturowego, w ramach prowadzonych ustawowych uzgodnien
projektu planu wnidst zastrzezenia do pierwotnych parametréw zabudowy wskazujac na potrzebe ich
korekty w celu ochrony waloréow historyczno-krajobrazowych obszaru - zachowania skali i charakteru
zabudowy zgodnego z kontekstem kulturowym miejsca. Dokonane zatem zmiany byly niezbedne do
uzyskania pozytywnego stanowiska konserwatora itym samym kontynuacji procedury planistyczne;j.
Nalezy zaznaczy¢, ze ustalenia planu musza by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym
z przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow.

2.5. Uwaga dotyczy niezgodnosci ustalen planu z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w zakresie przeznaczenia terenu, wymagan dotyczgcych ochrony
walorow kulturowych oraz intensyfikacji parametrow zabudowy wzdtuz ul. Kotobrzeskiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przyjete w projekcie planu ustalenia nie naruszaja zasad polityki przestrzennej zawartej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2018 r. zarowno w zakresie
funkcji, ochrony zabytkowej struktury przestrzennej (zespotu zabudowy jednorodzinnej i matych doméw
mieszkalnych z I potowy XX w.) oraz intensyfikacji zabudowy. Nalezy rowniez podkresli¢, ze Studium jest
dokumentem wyznaczajacym jedynie kierunek zagospodarowania przestrzennego miasta, a nie konkretny
sposob uzytkowania terenu czy przebieg sieci. Przeznaczeniem dominujacym okre$lonym w Studium dla
obszaru objetego planem jest funkcja mieszkaniowa wraz z ustugami podstawowymi. Takie przeznaczenie
okresla gtowne cechy przyszlego typu icharakteru przestrzeni, zaréwno funkcjonalne (wymagania
i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — role¢ danej
czgsci miasta wjego strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Rozwo6j ww. funkcji odpowiadajacej
przeznaczeniu dominujagcemu na danym obszarze jest przez miasto preferowany i wspierany, i to ta funkcja
narzuca obowigzujace standardy (np. Srodowiskowe, warunki obshugi transportowej, charakter zabudowy).
Mogga si¢ tam rozwija¢ rowniez inne funkcje jednak musza one uwzglednia¢ standardy wyznaczone przez
przeznaczenie dominujgce. Projekt planu wpisuje si¢ w kierunki rozwoju wskazane w Studium m. in.
poprzez rozwdj miasta do wewnatrz - intensyfikacje zabudowy, realizacj¢ ulic o charakterze miejskim
z ustugami w parterach — oraz objecie ochrong obszaru, ze wzgledu na stan zachowania elementow
historycznej struktury przestrzenne;.

Zaproponowane w projekcie planu ustalenia w petni realizuja polityke miasta zawarta w ww. dokumencie
zarbwno w zakresie przeznaczenia terenu, intensyfikacji zabudowy jak i wymagan dotyczacych ochrony
walorow kulturowych (narzucajacych warunki inwestowania), co zostalo potwierdzone uzgodnieniem
z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w postanowieniu zdnia 21.02.2025rt. znak
ZN.5150.135.10.2021.

2.6. Uwaga dotyczy nieuzasadnionej intensyfikacji zabudowy wzdtuz ul. Kolobrzeskiej, przewidujgcej
kontynuacje zabudowy ustugowej, pomimo rezygnacji w Studium z Centralnego Pasma Ustugowego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dla obszarow zlokalizowanych wzdhuz ul. Kolobrzeskiej oznaczonych
symbolami 02-M/U32, 08-M/U32, 31-M/U32 132-M/U32 przewiduja rozwoj funkcji mieszkaniowo-
ustugowych, w ktérych mozliwa bedzie zabudowa mieszkaniowa powyzej 4 mieszkan oraz obowigzkowe
ustugi w parterach budynkéw. Zakres ustug zostal zawezony do ustug podstawowych zaspakajajacych
potrzeby lokalnej spotecznosci oraz nowych mieszkancéw iuzytkownikow. Ustalone w planie warunki
i zasady inwestowania umozliwiaja uporzadkowanie przestrzeni ulicy Kotobrzeskiej — wykreowanie ulicy
o miejskim charakterze z lokalnymi uslugami — begdacej kontynuacja zalozen szerszej wizji urbanistycznej
obejmujacej ulice od skrzyzowania z ul. Chtopska do alei Grunwaldzkiej. Powyzsze regulacje wynikaja
takze zpozostalych uwarunkowan - charakteru osiedla, mozliwosci inwestycyjnych oraz walorow
kulturowych, w tym zaostrzonego stanowiska organu ochrony zabytkéw wskazujacego budynki przy ul.
Kotobrzeskiej 9, 17119 do ochrony. Ustalenia projektu planu wpisujg si¢ w zabytkowy charakter osiedla,
co zostalo potwierdzone uzgodnieniem planu przez organ konserwatorski w postanowieniu z dnia
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21.02.2025r. znak ZN.5150.135.10.2021. Ponadto przyjete ustalenia nie naruszajg zasad polityki
przestrzennej zawartej w obowigzujacym Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska zaréwno w zakresie funkcji jak izasad ochrony walorow kulturowych
obszaru.

3. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 15.06.2025 r. (L.p. 1783/062025)

3.1. Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia iparametrow urbanistycznych w karcie terenu 07-M22
i ustalenia jak dla terenu 08-M/U32.

Uwage argumentujq:

nierownym traktowaniem wlascicieli nieruchomosci o identycznym otoczeniu urbanistycznym, dostegpie do
infrastruktury oraz zblizonym potencjale inwestycyjnym sgsiadujgcych terenow- 07-M22 i 08-M/U32.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 2.1.12.2.

3.2. Uwaga dotyczy podwyzszenia maksymalnej wysokosci zabudowy na dziatkach nr 195 i 196 obreb
0019 przy ul. Arkonskiej (teren 07-M22) do co najmniej 12 m, ustalenia dachu plaskiego oraz zabudowy
wielorodzinnej z ustugami, a takze ustalenia strefy przejsciowej o parametrach posrednich w stosunku do
wystepujgcej od wschodu (09-MW24) wysokiej zabudowy i mozliwej do zrealizowania wg ustalen projektu
planu zabudowy wyzszej i intensywniejszej niz zabudowa jednorodzinna na potnocy (08-M/U32).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag w pkt 2.1 1 2.2

Ponadto dziatki nr 1951196 obreb 0019 objete w projekcie planu terenem 07-M22 znajdujg si¢
w bezposrednim sgsiedztwie stref o wyzszej intensywnos$ci zabudowy — od wschodu z terenem 09-MW24,
gdzie ustalenia planu utrwalaja istniejace zainwestowanie (modernistycznej zabudowy blokowe;j)
w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, a od péinocy z terenem 08-M/U32 graniczacym z ul. Kolobrzeska,
gdzie ustalenia planu umozliwiajg wykreowanie pierzei zabudowy do 17 m wysokiej z ustugami w parterach
budynkow (w obszarze ,,a”) a w glebi terenu zabudowy nizszej do 12 m (w obszarze ,,b”). Przyj¢te w planie
réznicowanie wysoko$ci ma na celu wykreowanie strefy przejsciowej, ktéra wysokosciowo — w obszarze
,b” nawigzuje do zabudowy historycznej zabytkowego zespotu zabudowy z I pot. XX w. Zasigg opisangj
strefy graniczacej zterenem 07-M22 ijednocze$nie granica terenu 08-M/U32 jest uzasadniona
historycznymi podziatami pomiedzy dziatkami dostgpnymi od ul. Kotobrzeskiej (08-M/U32) i dziatka
z dostepem od ul. Arkonskiej (07-M22).

3.3. Uwaga dotyczy wykorzystania planu jako instrumentu ograniczajgcego prawa wlascicielskie
i blokujgcego realizacje inwestycji, dla ktorej zostato zawieszone postgpowania dot. wydania decyzji
o warunkach zabudowy ze wzgledu na toczgcq sie procedure planistyczng.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 2.3.

3.4. Uwaga dotyczy ustalenia maksymalnej wysokosci 12 m dla zabudowy na dziatkach 195 i 196 obreb
0019 przy ul. Arkonskiej (teren 07-M22).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 2.112.2.

3.5. Uwaga dotyczy naruszenia ustalen Studium w zakresie przeznaczenia terenu, wymagan dotyczgcych
ochrony walorow kulturowych oraz intensyfikacji parametrow zabudowy wzdtuz ul. Kotobrzeskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag w pkt 2.5.

3.6. Uwaga dotyczy ustalen planu, ktore powodujq intensyfikacje zabudowy wzdluz ul. Kolobrzeskiej
zarzucajgc naruszenie ustalen Studium w zakresie Centralnego Pasma Ustugowego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 134 - Poz. 3292

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwag w pkt 2.6.
4. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.06.2025 r. (L.p. 1797/062025)

4.1. Uwaga dotyczy ustalen dla terenow 02, 08, 31132 (wzdtuz ul. Kolobrzeskiej na odcinku miedzy
Stupskq a Szczecinskq i na styku z ulicami Stupskq, Arkonskq i Szczecinskq) naruszajgcych przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

-art. lust. 2pkt 1, 2i4, 9 wzakresie realizacji wymagan tadu przestrzennego, dbatosci o zachowanie
walorow architektonicznych i krajobrazowych, realizacji wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr
kultury wspoiczesnej oraz interesu publicznego;

-art. Qust. 1i4 wzw. zart. 10ust. I pkt 1, 2, 4, 5w zakresie naruszenia polityki przestrzeni gminy
wyrazonej w Studium, pominiecia wigzgcych dla organow gminy jego ustalen w szczegolnosci zwigzanych
z dotychczasowym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenu, stanu tadu przestrzennego i wymogow jego
ochrony, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu uwzglednia elementy wskazane w art. 1 ust. 2 oraz art. 9 ust. 1 14 ww. ustawy. Zgodnie
z ustawa organ zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy krajobrazowe, ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
72018 r. Organem nadzorczym w zakresie badania zgodno$ci planu miejscowego z obowiazujacymi
przepisami jest Wojewoda i to on ostatecznie rozstrzyga kwestie zgodnosci ze Studium. Wykonane analizy
na etapie sporzadzania planu pozwolity na wprowadzenie optymalnych regulacji pozwalajacych na ochrone
wartosci kulturowych oraz podniesienie wartosci estetycznej i ekonomicznej obszaru. W projekcie planu
poza podstawowymi parametrami urbanistycznymi ksztaltujacymi gabaryty zabudowy (wymaganymi ww.
ustawa), ustalono szereg szczegélowych zasad stanowiacych wytyczne dla lokalizowania nowej zabudowy.
Wprowadzono m. in. ustalenia dotyczace sytuowania budynkow, wielkosci rzutow budynkow i dlugosci
elewacji frontowych. Wprowadzono zapisy spelniajace wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr
kultury wspotczesnej wynikajace z art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy, co zostalo potwierdzone uzgodnieniem
planu przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w postanowieniu z dnia 21.02.2025 1.
znak  ZN.5150.135.10.2021. Projekt planu uwzglednia réwniez wymagania  wynikajace
z art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy w zakresie potrzeb interesu publicznego, ktore spelnione zostaly poprzez
uwzglednienie postulatu mieszkancow iradnych dzielnicy o wyznaczenie terenéw zieleni rekreacyjnej
ogolnodostepnej.

Szczegotowe wyjasnienia do czgsci odnoszacej si¢ do naruszenia polityki przestrzennej gminy jak
w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 2.5, a w zakresie szczegotowych ustalen dotyczacych ksztattowania
zabudowy wzdtuz ul. Kotobrzeskiej jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag 2.1 i2.2. Ponadto nalezy
doda¢ ze, podziat terenow wzdluz ulicy Kolobrzeskiej na obszary, na ktorych ustalono rdézne wysokos$ci
zabudowy, umozliwia stworzenie pierzei ulic o réznych charakterach — wyzszej wzdtuz Kotobrzeskiej
i nizszej na styku z zabudowa historyczng. Zabieg ten ma na celu wykreowanie strefy przejSciowej, ktora
wysokos$ciowo nawigzuje do zabudowy historycznej. Idea ochrony historycznej struktury, w mysl ktérej
zgodnie z najnowszymi standardami ochrony zabytkéw podkreslane sg elementy historyczne, a nowa tkanke
mozliwa do realizacji kreuje si¢ w odrgbny sposob. Wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej zostat ustalony dach ptaski
(w terenach 02-M/U32 i 08-M/U32 w obszarach ,,a”) i dowolny (w terenach 31-M/U32 i 32-M/U32) oraz
narzucono maksymalng dlugos¢ elewacji, aby nowa zabudowa tworzyta jednolity charakter, ktory podkresli
i jednoczesnie odzieli ulice Kotobrzeska od zabudowy historycznej (w glgbi obszaru) tworzacej jednorodna
enklawe.

4.2. Uwaga dotyczy obnizenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 17 m do 14 m w pierzei ulicy
Kolobrzeskiej - w terenach: 02-M/U32 (obszar ,,a”), 08-M/U32 (obszar ,,a”), 31-M/U32 (obszar ,,b”), 32-
M/U32.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 17 m wynika z konieczno$ci zapewnienia
spojnosci z istniejacym i planowanym charakterem zabudowy pierzei ulicy Kolobrzeskiej, ktora stanowi
istotny element przestrzenny w strukturze urbanistycznej dzielnicy. Wysoko$¢ ta odpowiada zabudowie
0 4-5 kondygnacjach nadziemnych tj. zabudowie wystepujacej w obecnej formie, budujacej pierzeje ulicy
Kolobrzeskiej. Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze dla potudniowo-wschodniej pierzei ul. Kotobrzeskiej (poza
obszarem planu) obowigzujg ustalenia miejscowych planow zagospodarowania, ktdre umozliwiajg realizacje
zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Kotobrzeskiej do wysokosci 20 m. Ustalona wysokos¢ 17 m
umozliwia uksztaltowanie czytelnej pierzei miejskiej iracjonalne zagospodarowanie gruntow
zlokalizowanych w sasiedztwie jednej z glownych ulic uktadu komunikacyjnego miasta. Powyzszy parametr
wraz z pozostatymi wskaznikami zabudowy godzi interes publiczny z prywatnym i jest zgodny z polityka
zrownowazonego rozwoju i zasadami tadu przestrzennego. Ustalona wysokos¢ stanowi konsensus poparty
szczegotowymi analizami przestrzennymi prowadzonymi w konteks$cie przychylenia si¢ przez Prezydenta
do wniesionych przez Rad¢ Dzielnicy i lokalng spoteczno$¢ uwag, zmierzajacych do obnizenia wysokosci
zabudowy w pierzei ulicy do 15 m w stosunku do uprzednio ustalonej wysokosci 20 m. Zaproponowana
w uwadze wysokos¢ 14 m - odpowiadajaca zabudowie
3-kondygnacyjnej — uznana zostala za nieadekwatng dla charakteru tych terendéw iich roli w strukturze
przestrzennej dzielnicy. Ustalenia w tym zakresie uzyskaly akceptacje Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw poprzez uzgodnienie projektu planu w postanowieniu z dnia 21.02.2025 r. znak
ZN.5150.135.10.2021.

4.3. Uwaga dotyczy zmniejszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 35% w pierzei ul. Kolobrzeskiej
w obszarach ,,a” oraz do 25% w obszarach ,,b”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie planu maksymalne wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej objetej inwestycja dla wymienionych terenéw wynikaja z wizji urbanistycznej, ktora
zaklada wprowadzenie nowej zabudowy porzadkujacej przestrzen ulicy Kotobrzeskiej i bedacej kontynuacja
zatozen szerszej wizji urbanistycznej obejmujacej nie tylko ten odcinek ulicy, ale jej cato$¢ od skrzyzowania
z ul. Chtopskg do alei Grunwaldzkiej. Ustalenia planu maja na celu zachowanie elementéw historycznych
oraz umozliwienie realizacji nowej tkanki w pierzei Kolobrzeskiej kreowanej w sposéb odmienny od
zabudowy historycznej znajdujacej si¢ w glebi obszaru, tworzacej jednorodng enklawe. Dostosowanie zatem
maksymalnej powierzchni zabudowy do formy iskali zabudowy jednorodzinnej objetej ochrona
konserwatorska z punktu widzenia m.in. tadu przestrzennego byloby niekorzystne dla pierwszej linii
zabudowy wzdhuz ul. Kotobrzeskiej. Ustalenia wtym zakresie uzyskaly akceptacje Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw poprzez uzgodnienie projektu planu w postanowieniu z dnia
21.02.2025 r. znak ZN.5150.135.10.2021.

4.4. Uwaga dotyczy zawyzonych parametrow urbanistycznych ustalajgcych wskaznik intensywnosci
zabudowy w pierzei ul. Kolobrzeskiej - 31-M/U32 (obszar ,,b”), 32-M/U32, 02-M/U32 (obszar ,,a” i, b”),
08-M/U32 (obszar ,,a”’ i, b”).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwag w pkt 2.6.

Ponadto ustalony wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych
w pierzei ulicy Kotobrzeskiej zostal odpowiednio dostosowany do przyjetej w planie maksymalnej
wysokosci zabudowy 17 m. Obnizenie bylo wynikiem uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Gdanska
uwag ztozonych po wylozonym w lutym 2022 r. projektu planu. Wskaznik maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy jest spojny z pozostalymi parametrami zabudowy. Ustalenia w tym zakresie uzyskaty akceptacje
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow poprzez uzgodnienie projektu planu
w postanowieniu z dnia 21.02.2025 r. znak ZN.5150.135.10.2021.

4.5. Uwaga dotyczy zawyzonych parametrow ustalonej w projekcie planu diugosci elewacji frontowych
zabudowy wzdtuz ul. Kotobrzeskiej na 35 m oraz wzdtuz ul. Arkonskiej i Szczecinskiej na 20 m. Wniosek
o dostosowanie diugosci elewacji frontowych do niegdys istniejqcego (historycznego) podziatu na dziatki
takze w pierzei ul. Kolobrzeskiej i proporcjonalne zmniejszenie tego wskaznika w strefie zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalony w projekcie planu parametr dla przysziej zabudowy w zakresie maksymalnej dlugosci elewacji
frontowej wskazuje warto$¢ maksymalng, anie obligatoryjna. Oznacza to mozliwo$¢ swobodnego
ksztaltowania podzialow zabudowy w sposob bardziej zréznicowany, w tym roéwniez nawigzujacy do
historycznego uktadu parcelacyjnego. Wartosci maksymalnych dlugosci elewacji wynikaja z potrzeby
racjonalnego zagospodarowania przestrzeni oraz dostosowania planu do aktualnego, a nie historycznego
stanu prawnego, ktory ulegt przeksztalceniu, co skutkuje innymi niz dawniej mozliwo$ciami
inwestycyjnymi i strukturalnymi. Ustalone maksymalne dlugosci elewacji frontowej od strony ulic
Kotobrzeskiej - jednej z gldéwnych ulic obszaru obje¢tego planem, oraz Arkonskiej i Szczecinskiej pozwoli
na wykreowanie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zachowaniem skali zabudowy charakterystycznej
dla miejskich pierzei.

5. Osoba fizyczna, pismo z dnia 16.06.2025 r. (L.p. 1802/062025)

5.1. Uwaga dotyczy zmiany ksztattu dachu z plaskiego na dowolny lub stromy w kartach terenow 02-
M/U32 obszar ,,a” i 08-M/U32 obszar ,,a”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu w zakresie ksztattu dachu w pierzei ulicy Kolobrzeskiej, zostaty sformutowane
w oparciu o idee, w mysl ktorej zgodnie z najnowszymi standardami ochrony zabytkow, podkreslane sa
elementy historyczne, a nowa tkanke kreuje si¢ w odrebny sposob. Zabudowa historyczna wystepujaca
w obszarze planu charakteryzuje si¢ dachami stromymi, natomiast dachami ptaskimi zabudowa
modernistyczna - blokowa oraz wspolczesna realizowana w ostatnich latach zwlaszcza w pierzei ul.
Kotobrzeskiej. Zgodnie z przyjetymi standardami dla pierzei ulicy Kolobrzeskiej (stosowanymi w planach
miejscowych na odcinkach ulicy poza obszarem planu), dla nowej zabudowy zostat ustalony dach ptaski.
Rzeczony brak symetrycznosci ustalen w zakresie ksztaltu dachu dla obu pierzei ulicy Kolobrzeskiej wynika
z realizacji warunku Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow postawionego na etapie
ustawowych uzgodnien projektu planu - wskazujacego budynki przy ul. Kotobrzeskiej 9, 17119 do
ochrony. Niezaleznie od realizacji zaostrzonego warunku organu konserwatorskiego wskazujacego ww.
budynki do ochrony w projekcie planu utrzymano standard w zakresie geometrii dachow przyjety
w dokumentach planistycznych dla ulicy Kotobrzeskiej ustalajac w terenach 31-M/U32 i 32-M/U32 dach
dowolny. Ustalenie to w przypadku realizacji nowej zabudowy umozliwia realizacje dachu ptaskiego mimo
wystepowania w tych terenach rowniez dachow stromych w budynkach objetych ochrona.

5.2. Uwaga dotyczy objecia ochrong wartosci kulturowych budynku zlokalizowanego przy ul. Stupskiej
29 ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow — karta terenu 02-M/U32 obszar ,,b”.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obiekt przy ulicy Stupskiej 29 obecnie figuruje w Gminnej Ewidencji Zabytkow, co stanowito podstawe
do jego uwzglednienia w analizach dziedzictwa kulturowego w ramach prac planistycznych. W toku
weryfikacji stanu zachowania budynku ustalono, iz obiekt ten w wyniku przeksztalcen utracit wartosci
historyczne w postaci kompozycji $ciany frontowej, detalu architektonicznego, detalu dachu, uzytych
materialow kolorystyki, podziatu oraz proporcji stolarki okiennej, cokoét budynku ulegt obnizeniu, przez co
zaburzone zostaty jego proporcje. Tym samym obiekt utracit cechy, ktore uzasadnialyby objecie go ochrong
konserwatorska w ustaleniach projektu planu. Po przeprowadzonej weryfikacji Prezydent Miasta Gdanska
wystapit w sierpniu 2020 r. do Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z wnioskiem
o wykreslenie obiektu z Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow celem dostosowania do stanu rzeczywistego
ewidencji. Nalezy rowniez podkresli¢, ze projekt planu zostal uzgodniony z wtasciwym organem ochrony
zabytkow- Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw postanowieniem z dnia 21.02.2025 r. znak
ZN.5150.135.10.2021. Potwierdza, to ze przyjete rozwigzania, w tym brak ochrony konserwatorskiej dla
przedmiotowego obiektu, sa zgodne ze stanowiskiem organu odpowiedzialnego za ochrong dziedzictwa
kulturowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/378/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 138 - Poz. 3292

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/378/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XVII1/378/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Odzwierciedlenie graficzne zasad ksztaltowania zabudowy.

Ustalone w planie zasady ksztaltowania zabudowy majg na celu ochrong¢ historycznego zespolu
zabudowy z1 potowy XX wieku. Dotycza rozbudowy budynkow istniejacych, w tym o warto$ciach
kulturowych i budynkéow nowoprojektowanych. Zalacznik jest odzwierciedleniem zapisanych w kartach
terenéw ustalen i ma na celu ich zwizualizowanie w przystgpnej i tatwej w interpretacji formie graficznej.
Jest wizualng podpowiedzig dla inwestora oraz poradnikiem dla projektanta, utatwiajacym interpretacje
zapisow bedacych wynikiem analiz historycznej struktury zabudowy, przekroju ulic oraz tadu
przestrzennego.

W uktadzie szczytowym gtéwna bryta budynku moze by¢ powigkszona o jednostronny ryzalit wysuniety
ze $ciany bocznej elewacji oraz o dodatkowa bryle budynku lub dodatkowg czgs¢ budynku wysunicte ze
$ciany tylnej elewacji.

W uktladzie kalenicowym gtéwna bryta budynku moze by¢ powigkszona o jednostronny ryzalit lub
dodatkowa czgé¢ budynku wysuniete ze $ciany tylnej elewac;ji.

Tereny, ktorych dotyczy zatgcznik: 01-M22, 03-M22, 07-M22, 10-M22, 11-M22, 13-M22,
14-M22, 16-M22, 17-M22, 19-M22, 20-M22, 22-M22, 25-M/U31, 26-M/U31, 28-M/U31.
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KSZTALTOWANIE ZABUDOWY O UKLADZIE SZCZYTOWYM

glowna bryla budynku
pozostate elementy budynku ’_‘

numer wariantu - 1,

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY O UKLADZIE KALENICOWYM

glowna bryta budynku ||
pozostate elementy budynku ||

numer wariantu 5.
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UKLAD SZCZYTOWY

Wariant 1. Gléwna bryla budynku.
Rzut prostokatny; powierzchnia rzutu < 130 m* x < 11 m; y < 1,3x; a > 45°
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aksonometria widok z gory clewacja frontowa clewacja boczna

Wariant 2. Ryzalit.
a<2m;b>2m;c>1m;de>1m;[=30°
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aksonometria widok z gory clewacja frontowa clewacja boczna

Wariant 3. Dodatkowa bryla budynku.
be>05m.;a<x;h<z-1m;p=a

L
< \ X
.6 “ I . P
--.S“-\_ e g = ‘
b -
aksonometria widok z gory elewacja frontowa elewacja boczna

Wariant 4. Dodatkowa czesé¢ budynku.
a<05y;bec=05mh=z

[ ‘ N /\

aksonometria widok z gory clewacja frontowa elewacja boczna
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UKLAD KALENICOWY

Wariant 5. Gléwna bryla budynku.
Rzut prostokatny; powierzchnia rzutu = 130 m*; x < 11 m; y = 1,3x; a = 45°
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aksonometria widok z gory clewacja frontowa clewacja boczna

Wariant 6. Ryzalit.
a<06x;bec>1m;gh>1m:p=>30°

aksonometria widok z gory elewacja frontowa clewacja boczna

Wariant 7. Dodatkowa cze§¢ budynku.
a<05y;:bec>1m;h<z

aksonometria widok z gory clewacja frontowa clewacja boczna
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