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UCHWALA NR XV/202/2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 27 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Mezowo, pomiedzy ul. Jeziorng, Drobiarzy a Zielong

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1465 z pozn. zm.), art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2025r.
poz. 889 z p6zn. zm.) oraz po uzyskaniu opinii Zarzadu Powiatu Kartuskiego.

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr LXXIX/878/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 lutego 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Mezowo, pomigdzy ul. Jeziorng, Drobiarzy a Zielona, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, uchwalonego uchwata nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach, zdnia 9 kwietnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Mezowo, pomig¢dzy ul. Jeziorng, Drobiarzy a Zielona.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Mezowo, pomigdzy ul. Jeziorna,
Drobiarzy a Zielona, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,93 ha, ktoérego granice
okreslono w czesci graficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, oktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane zloza kopaliny.

§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 12;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale 13.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub taczacy
obie funkcje;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i robot budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje mieszkalna
jednorodzinng oraz funkcje ustugows;

4) budynku turystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej, polegajacej na udostepnianiu miejsc noclegowych dla turystow;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wiacznie;
6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;

7) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod tym samym katem
wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

8) gléwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoéra wyklucza sie lokalizacje
budynkéw oraz wiat. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw, muréw oporowych oraz
termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementow
drugorzednych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wejsciami, markizy,
rampy, pochylnie — do 1,5m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6m poza wyznaczong lini¢ zabudowy.

10) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czgé¢ terenu, ktérego cecha charakterystyczna
jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawigzywaniu relacji spotecznych;

11) przedpolu budynku - nalezy przez to rozumie¢ frontowa cze$¢ dziatki budowlanej, znajdujgca si¢
pomiedzy istniejaca linia zabudowy, wyznaczong przez elewacje frontowa budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego, a granicg dzialki, przylegajacg do drogi, z ktorej odbywa si¢
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

12) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

13) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej. Do ustug nieuciazliwych nie zalicza si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
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i zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, oraz
takich, ktéore moga powodowal negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane mie¢dzy innymi emisjg pytow
i gazOw, odorow, halasu, promieniowania, atakze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, w szczegodlno$ci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe;

14) zapleczu dziatki — nalezy przez to rozumieé cz¢$¢ dziatki znajdujgca sie za budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym, patrzac od strony frontu tej dzialki, tj. czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktorej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 2m, obsadzony
zwartg zielenig $rednig i wysoka, zlozong z gatunkoéw drzew ikrzewdw rodzimych, z minimum 50%
udzialem nasadzen gatunkéw zimozielonych, oddzielajacy wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne od
drég, w przypadku lokalizacji tych urzadzen na przedpolu budynku;

16) zieleni $redniej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokos$ci docelowej od 40 cm do 2 m;

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia liSciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowig obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewo do zachowania;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 16 terenow wyznaczonych w czgsci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do
3 oraz symbolem literowym MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczony symbolem cyfrowym
1 oraz symbolem literowym MNW-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki, oznaczony symbolem
cyfrowym 1 oraz symbolem literowym MNW-UT;

4) teren ustug sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym US-ZP;

5) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym KDL;
6) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDD;

7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem
literowym KR;

8) teren wodociggoéw, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IW;
9) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RN;

10) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym L.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W nowych budynkach zlokalizowanych w granicach jednej dziatki budowlanej, ustala si¢ nakaz
zachowania jednakowego rodzaju materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw oraz wykonczenia elewacji. Nakaz
nie dotyczy budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35m2. Dopuszcza si¢
stosowanie dotychczasowych materiatow 1 kolorystyki elewacji w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz dotychczasowych materialdéw ikolorystyki dachu w przypadku przebudowy
i rozbudowy budynku.

2. W granicach jednej dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-U i MNW-
UT obowiazuje zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego.

3. Ustala si¢ zakaz sytuowania wolnostojagcych urzadzen fotowoltaicznych na przedpolu budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego albo uslugowego, bez uprzedniego nasadzenia zieleni izolacyjne;.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych
o blaszanym wykonczeniu elewacji.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej, dla
ktorych ustala si¢ nastepujacy sposob klasyfikacji terenow pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu,
o ktérych mowa w przepisach wykonawczych regulujacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny oznaczone symbolem MNW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny oznaczone symbolem MNW-U, MNW-UT, zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;;

3) teren oznaczony symbolem US-ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciaglosci rowow melioracyjnych, istniejacych w granicach planu,
z dopuszczeniem ich przebudowy lub kanalizacji;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow, gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

4) zachowania 1iochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbgdnej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

5) zachowania i ochrony drzew do zachowania, oznaczonych w czgéci graficznej planu.
W uzasadnionych przypadkach wynikajacych:
a) ze ztego stanu zdrowotnego drzewa, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi i mienia,
b) z zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

¢) z braku mozliwo$ci zachowania drzewa przy przebudowie, odbudowie, rozbudowie czy remoncie drogi,
dopuszcza si¢ wycinke drzew do zachowania, jednak braki te nalezy uzupelni¢ nasadzeniami gatunkéw
rodzimych, z dopuszczeniem zmiany pierwotnej lokalizacji;

6) stosowania zieleni izolacyjnej w sposéb oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie wolnostojace urzadzenia
fotowoltaiczne od drog.

3. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzigé znaczaco
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oddzialujacych na $rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, atakze os$rodkow
wypoczynkowych i hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowane jest
stanowisko archeologiczne: AZP 12-40/64 m. 17, ujete w ewidencji zabytkow, objete strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. W obrebie strefy roboty budowlane lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala si¢ w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objgtego planem stanowig drogi publiczne.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.

3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu w sposodb zapewniajacy
dostepnos¢ osobom ze szczegodlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drog, §$ciezek rowerowych, $ciezek pieszych
1 pieszo-rowerowych, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs$¢
idojazdow do dzialek budowlanych, S$ciezek rowerowych, S$ciezek pieszych ipieszo rowerowych,
nie obowigzuja ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegotowych obowiazuje wyltacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomig¢dzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenéw, dla ktérych w ustaleniach szczegdétowych okre$lone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujgce zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dziatce, podstawa do ustalenia kierunku kalenicy
budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktérym zlokalizowany ma zosta¢ dany
budynek;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 3352

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialki;

3) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdow do dzialek budowlanych zabudowe nalezy lokalizowac
w minimalnej odlegtosci 6m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5.Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie zwyznaczong na rysunku planu linig
zabudowy, w czgsci wystajacej poza lini¢ zabudowy dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe i remont.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 13. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr
111 ,,Subniecka Gdanska”, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

§ 14. Obszar objety planem, zlokalizowany jest w sgsiedztwie terendow kolejowych. W granicach strefy
szczegoOlnego zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa, oznaczonej w czesci graficznej planu,
obowiazuja nakazy, zakazy i1 ograniczenia w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, drzew i krzewow oraz
wykonywania robét ziemnych, zgodnie przepisami odrgbnymi o transporcie kolejowym.

§ 15. W granicach obszaru obje¢tego planem, na terenie 1IW ustanowiono stref¢ ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek:
a) w granicach terendw oznaczonych symbolami MNW i MNW-U: 900 m2,
b) w granicach terendw oznaczonych symbolami MNW-UT: 1000 m2.

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$é
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bgdzie miata dlugo$¢ nie mniejsza niz
20m.

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 10.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§17. 1. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie zczesScig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m
(po 7,0 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajagce zprzebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen
1 natezen czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
i higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $§redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z terenéw drdg lokalnych, drég dojazdowych oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej, zgodnie z czgécig graficzng planu, atakze z drog przebiegajacych w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu drogi klasy lokalnej — ul. Jeziorna, oznaczona
symbolem 1KDL, ul. Drobiarzy, oznaczona symbolem 2KDL oraz klasy dojazdowej: ul. Skarpowa, oznaczona
symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelnigcych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szeroko$ci 6m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m. 4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych,
sciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie, w sposdb niekolidujacy zich podstawowym
przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

b) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢ id: 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m2 powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

¢) dla obiektow handlowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektéw hotelarskich ibudynkow turystycznych: 1 miejsce na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca
noclegowe.

2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

c¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100.

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrebie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

5) nie dopuszcza si¢ bilansowania miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 1, w granicach terenéw
oznaczonych symbolem KR;

6) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody do czasu rozbudowy
sieci wodociggowej;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej z obowigzujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédel zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:
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1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrddet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne systemy odprowadzania §ciekoéw, z zachowaniem
minimalnej odleglos$ci od terenu ujecia wody, zgodnie z przepisami zawartymi w warunkach technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

5) zabezpieczenia odptywu wod opadowych przed mozliwosciag odprowadzania ich na obszar kolejowy
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi obowigzujg przepisy odrgbne zzakresu prawa
o odpadach.

§20. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 19 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposOb nicograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem, ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 biogazowni.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Dla terenow IMNW (o powierzchni ok. 5,00ha), 2MNW (o powierzchni ok. 1,69ha), 3MNW (o
powierzchni ok. 4,20ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ uslug wylacznie nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego;
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu. Na terenie IMNW nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od lasu,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,25;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,5;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,75;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) : 0,5;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-
45 stopni,

b) dla pozostatych budynkéw iwiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

c) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

e) pokrycie 1ikolorystyka dachdéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
material dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacj¢, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materialow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogdlne zasady ustalone w § 12 ust. 4.

4. Tereny, zgodnie z czes$cia graficzng planu, zlokalizowane s3 czeSciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

5.W granicach terenow, zgodnie zczegSciag graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §
17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.1 § 20.
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8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu IMNW-U (o powierzchni ok. 1,54ha), oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug. Nie ustala
si¢ proporcji pomigedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,25,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,8;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) przeznaczonej wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,75,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki
budowlanej) :
a) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa: 0,5,
b) przeznaczonej wylacznie pod zabudowe ustugowa: 0,2;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw ustugowych: 2,
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej,
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 10 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 30-
45 stopni,

b) dla budynkéw mieszkalno-ustugowych iustlugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30 stopni.

Dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) dla pozostatej zabudowy i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45 stopni,

d) dla wolnostojacych budynkéow gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
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e) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

f) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, bezowym, écru, szarym.

Dopuszcza si¢ cegle lub jej imitacje, ptytke elewacyjna, drewno lub materiat drewnopodobny,
kamien, szkto; w odcieniach wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtdwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 12 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 1MNW-UT (o powierzchni ok. 1,20ha), oznaczonego w czesci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug turystyki.
Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy ww. funkcjami. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow hotelarskich, z wyjatkiem kempingdéw ip6l biwakowych, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotoéw wycieczek i przewodnikoéw turystycznych;

2) budynkow turystycznych;
3) ustug handlu;
4) uslug gastronomii;
5) ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,6;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,9;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) : 0,4;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych: 1;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 10 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 7 m;
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11) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych: 30-45 stopni,

b)dla budynkéw mieszkalno-ustugowych iustlugowych: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 30 stopni.

Dopuszcza si¢ dach ptaski,

c¢) dla pozostatych budynkéw i wiat: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 20-45
stopni,

d) dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 35 m2
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

e) dopuszcza si¢ okna potaciowe, wykusze i lukarny,

f) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej;

12) material i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu bialym, bezowym, écru, szarym. Dopuszcza si¢ cegle lub
jej imitacj¢, plytke elewacyjna, drewno lub material drewnopodobny, kamien, szkto; w odcieniach
wynikajacych z naturalnych barw materiatow.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtdwnego wjazdu na dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 12 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z czgscig graficzng planu, zlokalizowany jest cze$Sciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sasiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

6. W granicach terenu, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktdrej obowiagzujg ustalenia zawarte w § 17.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 1US-ZP (o powierzchni ok. 0,09ha), oznaczonego w cze¢sci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,15;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,3;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,45;
5) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlane;j): 0,65;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
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9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10m;
10) geometria gtdéwnych polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:

a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 20-
45 stopni,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachow plaskich: dachowka ceramiczna, cementowa,
materiat dachéwkopodobny, blacha na rabek; w odcieniach grafitu, szarosci, brazu, naturalnej dachowki
ceramicznej.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wyznaczonej od strony
gtéwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki;

2) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 12. ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 25. Dla terenéw 1KDL (o powierzchni ok. 0,28ha) i 2KDL (o powierzchni ok. 0,23ha), oznaczonych
w czgéci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi lokalne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze$cig graficzna planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

4. Teren 1KDL, zgodnie zczgscig graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

5. Teren 1KDL, zgodnie zczescia graficzng planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy
szczegllnego zagospodarowania terenow sgsiadujacych zlinig kolejowa, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w § 14.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 1KDD (o powierzchni ok. 0,44ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

4. W granicach terenu, zgodnie zcze$cig graficzng planu, zlokalizowane sg drzewa wskazane do
zachowania, dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 5.

5. Teren, zgodnie z czescig graficznag planu, zlokalizowany jest czesciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

6. Teren, zgodnie z czgsciag graficzng planu, zlokalizowany jest czgSciowo w granicach strefy szczegdlnego
zagospodarowania terenéw sgsiadujacych z linig kolejowa, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.
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9. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla teren6w 1KR (o powierzchni ok. 0,21ha), 2KR (o powierzchni ok. 0,07ha), 3KR (o powierzchni
ok. 0,66ha), 4KR (o powierzchni ok. 0,17ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Tereny 2KR, 3KR, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, zlokalizowane sg czesciowo w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenow 3KR, 4KR, zgodnie zczeScig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §
17.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenu 1IW (o powierzchni ok. 0.57ha), oznaczony w czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren wodociagow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,4;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0,8;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1,2;
5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej) : 0;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje 1 kondygnacji podziemnej;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12m.

3. W granicach terenu, zgodnie zczgécig graficzng planu, zlokalizowane jest drzewo wskazane do
zachowania, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 pkt. 5.

4. Teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

5. Zasady obshlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu 1RN (o powierzchni ok. 2,20ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.
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3. Teren, zgodnie z cze$cia graficzng planu, zlokalizowany jest czeSciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, dla ktdrej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10.

4. W granicach terenu, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w § 17.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla terenu 1L (o powierzchni ok. 1,38ha), oznaczonego w czesci graficznej planu, obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych
z gospodarka lesna, z wyjatkiem budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zabudowe
o wysokosci do 10 m.

3. W granicach terenu, zgodnie z cz¢$cia graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN 15kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 17.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19. 1 § 20.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 31. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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OZNAZENIA ZE STUDIUM:
-
L _| granica obszaru objetego planem

LINIE EKEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
UJECIA WOD ZE STREFA OCHRONNA
DROGI WOJEWODZKIE
DROGI POWIATOWE
NUMERY DROG POWIATOWYCH
DROGI GMINNE
DROGI INNE
KOLEJ
NUMERY LINIl KOLEJOWYCH
- TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WSI (M1)

I TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U1)
[P7] TERENY ZABUDOWY PRZEMYSLOWO-USLUGOWO-GOSPODARCZE (PU1)
27 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ (UW, SE, TE)

-

i7"} TERENY KOLEJOWE ZAMKNIETE (TK)

. LAsY

[ woby POWIERZCHNIOWE

|| TERENY ROLNICZE

PROJEKTOWANE TERENY WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WSI (M2)

PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (U2)

PROJEKTOWANE TERENY ZABUDOWY PRZEMY SLOWO-USLUGOWO-GOSPODARCZEJ (PU2)

OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY

Przyporzgdkowanie do funkcji wiodgcej nastapito na podstawie generalizacji
poszczegdlnych funkcji szczegdtowych. Oznacza to, ze w zakresie poszczegdlnej funkciji
mogqg zawierac sie tez inne, mniej znaczgceze wzgledu na zajmowang powierzchnie.
(SUIKZP. TOMII Kierunki zagospodarowania przestrzennego, s. 15)

®

OINACIZENIA PLANU

|. OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

1. Oznaczenia ogodlne

r=n : .
. § Jranica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

imnw-g Symbol cyfrowy - numer terenu

=—symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. Oznaczenia okreslajgce warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

A—A nieprzekraczalne linie zabudowy
® drzewo do zachowania

3. Oznaczenia okreslajgce zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

m granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, ujetego w ewidencji zabytkow
4. Przeznaczenie terenu

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wolnostojgcej

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

wolnostojgcej lub ustug

teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojgcej lub ustug turystyki

- teren ustug sportu i rekreaciji lub zieleni urzgdzonej

teren drogi lokalnej

teren drogi dojazdowej

teren komunikacji drogowej wewnetrznej

E teren wodociggow
teren rolnictwa z zakazem zabudowy

- teren lasu

Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE,
NIEBEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI PLANU

~o wymiar w metrach

— — — proponowane linie podziatu

przebieg dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN wraz z pasami

ochrony funkcyjnej

granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych
Subniecka Gdanska - CALY OBSZAR OBJETY PLANEM

E_-:j teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej

m strefa szczegdlnego zagospodarowania terendw

sgsiadujgcych z linig kolejowqg

XX granica terenu zamknietego - teren kolejowy

LAMAWIAJACY

Gmina Kartuzy
ul.Generata Jézefa Hallera 1,
83-300 Kartuzy

WYKONAWCA

mgr Filip Sokotowski - gtéwny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska

- planowanie przestrzenne,

uprawniony projektant w planowaniu przesirzennym
/Dz. U. 22024 . poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Marek Zuchowski - planowanie przestrzenne

mgr inz. arch. Monika Ktobucka - planowanie
przestrzenne

mgr Agata Gotgb - prognoza oddziatywania na
srodowisko

NR ZALACINIKA

Zatqcznik nr 1

do Uchwaty Nr XV/202/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27.08.2025 r.

MAPA

Plan zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej
w skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspodtrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/202/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego

Do projektu planu, poddanego konsultacjom spotecznym w dniach od 19 lutego
2025 r. do 25 marca 2025 r., wptyneto 7 uwag w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18

ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). Burmistrz Kartuz
postanowit te uwagi uwzgledni¢ i ponowi¢ czynnosci proceduralne w

niezbednym zakresie, w tym ponownie przeprowadzi¢ konsultacje spoteczne i
zebra¢ uwagi. W ramach drugich konsultacji spotecznych, ktére miaty miejsce
w dniach od 17 czerwca 2025r. do 15 lipca 2025 r.,, do projektu planu nie
wptynety zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/202/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACII INWESTYCJII Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

W granicach obszaru objetego planem nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego.

Czes¢ terendw objetych niniejszym planem, posiada dostep do sieci
wodociggowej, elektroenergetycznej, gazowej i kanalizacyjnej. Na pozostatym
terenie objetym planem moze zajs¢
koniecznos$¢ budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury technicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej, dopuszczajac indywidualne ujecia wody do czasu
rozbudowy sieci wodociggowej, w energie elektryczng z @ sieci
elektroenergetycznych, z dopuszczeniem zaopatrzenia w energie ze zrbédet
odnawialnych, w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace sie zerowymi lub niskimi wskaznikami
emisji z dopuszczeniem zaopatrzenie w ciepto ze zrédet odnawialnych, w gaz z
sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych.

Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu, odprowadzanie $ciekdw ma
odbywac¢ sie do sieci kanalizacji sanitarnej z dopuszczeniem, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdbw na Scieki do czasu rozbudowy kanalizacji
sanitarnej z zachowaniem minimalnej odlegtosci od terenu ujecia wody.

W granicach planu nie planuje sie budowy nowych drdg publicznych.
Zagospodarowanie obszaru objetego planem powinno by¢ realizowane w
sposdb umozliwiajacy spdjne przygotowanie
poszczegodlnych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej.
Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na
skoordynowany rozwdj zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene
dostepnosci do infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw
juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajagc do zainwestowania tereny w
bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w
dalszej kolejnosci tereny w sasiedztwie drég i terendéw juz zabudowanych, do
ktérych doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej
perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z
etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi
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witasciwych organdw administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zaleca sie biezace koordynowanie realizacji programéw budowy i
modernizacji infrastruktury technicznej. Zaleca sie stosowanie zasady realizacji
przedsiewzie¢ kompleksowych, tgczacych wykonawstwo robdt drogowych oraz
urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury
technicznej, co pozwala uzyskaé oszczednosci na czesci wspolnej robdt oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o budowie
infrastruktury, trzeba sie jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym i
uruchamia¢ takie programy, ktére =zapewniajg uzyskiwanie okreslonego
potencjatu infrastruktury przy mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych.
W zwigzku z tym zaleca sie wybdr takich rozwigzan i programdéw budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére dajg gwarancje mozliwie
szybkiej realizacji catego zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji
lokalizacyjnej.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

Zrodta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury mogg stanowic:
srodki pochodzace z budzetu Gminy (Srodki wiasne), srodki pomocowe,
partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg
montazy finansowych, ogdlnie przyjetej metody konstruowania budzetu
projektow.

Programy realizujgce poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na
projekty realizujgce zamkniete zadania, w ramach ktérych jednoznacznie
mozna skalkulowac¢ koszty oraz Scisle zdefiniowaé efekty na poszczegdlnych
etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac sie
dofinansowanie ze srodkow pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa/modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umow
na wspotfinansowanie zapisanych w wieloletnim planie finansowym
przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

III. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby
gmina posiadata udziat witasny niezbedny do ubiegania sie osrodki
pomocowe.

IV. Wsparcie finansdw gminy $srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami,
dotacjami, emisjq obligacji), w celu zapewnienia $srodkéw na szczegodlnie
kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i
drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowej:
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I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac sie w kontekscie
wieloletniej polityki finansowej gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej.
II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/202/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 27 sierpnia 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Kartuzy na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdézn. zm.) przygotowata dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:
https://www.bip.kartuzy.pl/api/files/19334
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