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UCHWALA NR XX/122/2025
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w zwiazku
z art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) i uchwaty nr LX/524/2023 Rady
Miejskiej w Bytowie z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”, uchwala sig, co nastepuje:

9999

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki’” po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Bytow —
Uchwata Nr 1X/77/2019 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 26.06.2019 r.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Bytowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granicg obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek oraz
zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne
z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwigzane z funkcja sportu i rekreacji, z wylaczeniem
funkcji sportow motorowych;

2) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, na ktdry wydano pozwolenie na budowe lub
uzyskano zgodg¢ na podstawie zgloszenia przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty;
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3) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu miejscowego o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku oraz jedno mieszkanie;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°, z attykami przynajmniej z trzech stron budynku, wtym od strony drég, wyprowadzonymi ponad
najwyzszy punkt potaci dachu;

5)dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojgcie zdefiniowane w art. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajaca najmniejszg odlegtosc
od linii rozgraniczajacej teren, w ktérej moga by¢ lokalizowane:

a) zewnetrzne nadziemne krawedzie Scian zewnetrznych budynkdéw,
b) zewnetrzne krawedzie wiat mierzone po zewngtrznym obrysie krawedzi przegrod zewnetrznych lub
stupow;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowaé przynajmniej 80% szerokosci elewacji frontowej budynku skierowanej w strong tej
linii, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazy iwiat obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy
traktowac jako nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

9) rozwigzaniach opozniajacych splyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore
powoduja zatrzymanie czasowe wod opadowych na terenie iich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod
podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztaltowanie powierzchni ziemi w formie tarasow, stopni,
b) niewielkie zaglgbienia terenu, niecki,
¢) nasadzenia roslinno$cia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,

d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne;

10) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ dlugos¢ odcinka wyznaczonego przez rzut
prostokatny zewnetrznych krawedzi $cian budynku na lini¢ zabudowy od strony terenu drogi, z ktorej
budynek jest obslugiwany;

11) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, tablice
z nazwg ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenow zielonych, tablice
z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

12) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone planem tereny drég publicznych, drog
wewngtrznych i komunikacji pieszej i rowerowej oraz parkingow;
13) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place

zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne, boiska z nawierzchnig naturalng;

14) ustugach lokalnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: kultury, edukacji, opieki zdrowotnej, opieki nad
dzie¢mi, finansowe, pocztowe lub telekomunikacyjne, biurowe, turystyki, sportu, rekreacji;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ komponowang zielen wysokg lub $rednio wysoka lub
niska.
§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: 1IMNW, 2MNW,
3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW,
14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW, 1SMNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug, oznaczone symbolami: 1IMNW-
U, 2MNW-U, 3MNW-U;
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3) teren uslug, oznaczony symbolem 1U;

4) teren drogi glownej, oznaczony symbolem 1KDG;

5) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

6) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL;

7) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD,
S8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, S5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR;

9) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP;

10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1KP-ZP, 2KP-ZP,
3KP-ZP, 4KP-ZP, SKP-ZP;

11) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem 1RN;

12) tereny wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1WS-ZP,
2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, SWS-ZP;

13) tereny lasow, oznaczone symbolami: 1L, 2L;
14) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP.

§ 4. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy, ustaleniami planu
miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym w granicy danego terenu:

a) okapy i1 gzymsy glownego dachu budynku, moga wykraczaé przed linie zabudowy o nie wigcej niz 0,8
m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czesci budynkow takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wytacznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed linie zabudowy o nie wigcej niz 1,8 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkoéw, moga wykraczac przed linie zabudowy o nie wiecej niz 1,8 m,

d) czesci budynkéw wymienione w lit. a, lit. b i lit. ¢ moga wykraczaé przed linie zabudowy wylacznie,
jesli nie narusza to przepiso6w o drogach publicznych,

e) schody zewnetrzne, pochylnie moga wykracza¢ przed linie zabudowy, jesli nie narusza to przepisOw
o drogach publicznych,

f) linie zabudowy nie dotyczg wiat $mietnikowych oraz wiat przystankowych komunikacji publicznej;

2) kierunek najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego Iub mieszkalno-ustugowego, zgodny z oznaczeniem
na rysunku, tam gdzie takie oznaczenie zostalo wskazane, przy czym w przypadku wydzielenia dziatek
wickszych niz ustalona dla danego terenu minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych lub lokalizacji budynku na kilku dziatkach budowlanych tgcznie, kierunek kalenicy nalezy
ustali¢ taki, ktory bedzie odpowiadat najblizej potozonemu na rysunku oznaczeniu kierunku najdtuzsze;
kalenicys;

3) zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na drogach publicznych
oraz od sieci infrastruktury technicznej, w szczegélno$ci gazociggu wysokiego cisnienia, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji:
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a) budynkow gospodarczych, garazy lub wiat o dlugosci tacznej nie wigkszej niz 7,0 m i wysokosci
nie wiekszej niz 4,5 m bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki na
terenach MNW lub MNW-U,

b) urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami lokalizowanymi na poszczeg6lnych terenach,
¢) dojs¢ 1 dojazdow do budynkow,

d) tarasow na dachu,

e¢) kondygnacji podziemnych,

f) tablic informacyjnych;

g) zieleni urzadzone;j.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w odniesieniu do obiektow budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego oraz
przepisami odrebnymi;

2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami planu miejscowego,
jezeli facznie:

a) dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu miejscowego albo powstaja w wyniku wyodrebniania
wyznaczonych w planie miejscowym terendw o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

b) spelnione zostang pozostate ustalenia planu miejscowego oraz wymogi przepisow techniczno-
budowlanych;

3) dowolng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek stuzacych powigkszeniu nieruchomosci sgsiednich oraz
zwigzanych  zlokalizacja  urzadzen infrastruktury technicznej z wylaczeniem infrastruktury
komunikacyjne;j.

3. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu miejscowego budynkéw dopuszcza sie:

1) rozbudowg z mozliwoscig zachowania istniejace] wysokosci i geometrii dachéw, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostalych parametrow iwymagan do ustalen planu miejscowego, z zastrzezeniem
pkt 2 i pkt 3;

2) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wyltacznie zgodnie z tymi
liniami;

3) nadbudowe tych budynkéw wytacznie zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przy czym dopuszcza sig¢

nadbudowe rowniez cze$ci budynkéw wykraczajacych przed wyznaczone linie zabudowy wylgcznie
w obrysie istniejacym w chwili uchwalenia planu miejscowego;

4) odbudowg tych budynkow wylacznie jesli ich funkcja oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
bedzie zgodna z ustaleniami planu miejscowego;

5) wydzielanie nowych lokali mieszkalnych Iub uslugowych wylacznie przy spelnieniu ustalen planu
miejscowego, dotyczacych wymaganej minimalnej liczby stanowisk postojowych dla catego istniejacego
budynku.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

1) éciany budynkow w odcieniach: szarosci, bieli ikolorow pastelowych oraz materialow naturalnych:
drewna, kamienia i ceramiki;

2) stosowanie wytacznie jednego koloru dominujacego, pokrywajacego minimum 70% powierzchni
wszystkich $cian budynku;

3) dopuszczenie stosowania nie wigcej niz dwoch kolorow uzupetiajacych dla $cian budynkéw na
powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni $cian budynku wytacznie dla:

a) podkreslenia odrgbnosci brytowej czgsci budynkow,

b) podkreslenia detali architektonicznych;
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4) dachy strome w kolorach: szarym i grafitowym.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzen
budowlanych i wznoszonych na czas budowy;

2) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow;
3) garazy blaszanych;

4) obiektow budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych,
w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypeknieniem,;

5) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug ucigzliwych, w tym w szczegdlnosci:
1) ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej, niz wynika to z ustalen dla poszczegodlnych terenow;

2) ustug handlu z ekspozycja i powierzchnig sprzedazy poza budynkiem, takich jak handel samochodami czy
maszynami;

3) ustug transportu, takich jak bazy logistyczne czy transportowe;
4) ushug zamieszkania zbiorowego;
5) stacji paliw;

6) punktow dystrybucji paliw za wyjatkiem stacji fadowania samochodow elektrycznych, lokalizowanych jako
urzadzenia wolnostojace lub montowanych na §cianach budynkow;

7) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
8) stacji napraw i obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;

9) ustug sktadowania odpadow, ztomowania lub przetadunku ztomu;

10) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

11) punktow selektywnej zbidrki odpaddéw, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych skladowisk
odpadow;

12) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;
13) sktadéw otwartych materialéw sypkich i pylacych, lokalizowanych poza budynkami.

7. Ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu celu publicznego na terenach oznaczonych symbolami: KDZ,
KDL, KDD, KP, KP-ZP, ZP, WS-ZP.

§ 6. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) obszar przestrzeni publicznej na terenach komunikacji oraz na terenach ZP, WS-ZP, gdzie:
a) nalezy stosowac jednorodne elementy zagospodarowania w zakresie m.in. nawierzchni, oswietlenia,
b) obowiazuja ustalenia szczegdtowe, okreslone w rozdziale II.
§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

2) zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, w szczegolnosci poprzez nawozenie mas gruntu w celu
podniesienia poziomu terenu, badz niwelacji poziomu gruntu wcelu ujednolicenia rzgdnych
wysoko$ciowych w granicy dziatki budowlanej, na terenach przeznaczonych do zabudowy: MNW, MNW-
U, U, przy czym dopuszczona jest niwelacja poziomu gruntu dla doj$¢, dojazdoéw i stanowisk postojowych
oraz w pasie o szerokosci do 6,0 m w glab dziatki od strony linii rozgraniczajacej teren z droga, z ktorej
dana dziatka budowlana jest obstugiwana, w niezbednym zakresie w miejscu posadowienia budynkéw oraz
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wcelu realizacji rozwigzan opodzniajagcych sptyw wod opadowych, zuwzglednieniem przepiséw
techniczno-budowlanych, w szczegolnosci dotyczacych zagospodarowania wod opadowych i roztopowych;

3) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robét budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystapieniem do
inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac pielgegnacyjno — porzadkowych;

4) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach
rozwigzan uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu oraz bezposrednio do wod;

5) zapewnienia dostepu do wod publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

6) zagospodarowanie zielenig urzadzona wszystkich nieutwardzonych powierzchni terenow przeznaczonych
do zabudowy;

7) ksztattowanie terenow zieleni w oparciu o zielen istniejgca, uzupeliang gatunkami roslin rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo;

8) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MNW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

¢) U — jak dla terendw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, jesli bedzie to
wynika¢ z funkcji budynku i zagospodarowania terenu,

d) 3ZP, ZP-WS — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

9) uwzglednienie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen iemisji hatasu oraz rozwigzan minimalizujacych poziom
emisji hatasu z terenow ustug, drog publicznych na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng, co najmniej
do wartosci dopuszczalnych;

10) dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt 9 ekranéw, $cian, zieleni izolacyjnej
w dowolnej formie, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie drog;

11) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieplej barwie inatgezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji
terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry o§wietla, ograniczajacego rozpraszanie
swiatla na otoczenie, w tym tereny sgsiednie oraz niewywotujacego efektu ol$nienia;

12) realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych.
2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
dopuszczonej planem miejscowym;

2) zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow wodnych, rowéw 1 innych urzadzen shizacych retencjonowaniu
wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych iich konserwacje. W przypadku istniejacych
urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ ich odpowiednig ochrong w celu prawidlowego funkcjonowania
albo przebudowa¢ zapewniajac nowe warunki funkcjonowania.

5. Zakazuje sig:

1) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czgsci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana
jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej;

2) lokalizacji stanowisk postojowych w miejscach wskazanych na rysunku projektowanych nasadzen drzew
na terenach drég;

3) wykorzystywania podczas tworzenia lub uzupetniania terenow zieleni roslin uznanych za inwazyjne.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na brak w granicy planu miejscowego
obiektow i obszaréw objetych ochrong wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa obowiazuja ograniczenia wynikajace z:

1) polozenia catego obszaru objgtego planem miejscowym w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Stupi;

2) ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przyrody i ochrony srodowiska, przy zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami
planu miejscowego;

3) polozenia catego obszaru objetego planem miejscowym w granicy Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 117, Zbiornik Bytow, w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

§ 11. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz zachowania
nastepujacych warunkow:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz okreslone w ustaleniach dla poszczegolnych terendw lub
dowolna, gdzie takiej minimalnej powierzchni nie okreslono;

2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek stuzacych do lokalizacji urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy obowiazuje zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN
200 relacji Lubiana-Bytow (rok budowy 1992) o ci$nieniu roboczym gazu powyzej 2,5 MPa, dla ktérego
obowigzuje maksymalna strefa kontrolowana, ktorej szeroko$¢ wynosi 70,0 m tj. po 35,0 m na kazdg strone
od osi gazociggu, w ktorej obowigzuja ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych wynikajgce
z przepiséw techniczno-budowlanych w szczegolnosci z § 10. ust. 3 i ust. 4 Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z2013 r. poz. 640) lub przepisow odpowiadajacych zakresowi
problemowemu, poprzez:

a) uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegolnych rodzajow obiektow budowlanych
w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowane;j,
oznaczonym na rysunku, w szczegdlnosci:

- minimalng odleglo$¢ wiat od osi gazociggu nie mniejszej niz 15,0 m,

- minimalng odleglto§¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych igarazy od osi gazociagu
nie mniejszg niz 15,0 m,

- minimalna odleglo$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych od osi gazociggu nie mniejsza niz
20,0 m, zgodnie z oznaczong na rysunku strefa dopuszczalnej lokalizacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w obszarze strefy kontrolowane;,

- minimalng odlegto$¢ budynkoéw uzytecznosci publicznej — ustugowych od osi gazociggu nie mniejsza
niz 35,0 m,
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- minimalng odlegto$¢ budowli i urzadzen sportowych i rekreacyjnych od osi gazociaggu nie mniejsza
niz 35,0 m,

- minimalng odleglo$¢ ogrodzen, sytuowanych rownolegle do gazociggu - nie mniejszg niz 3,0 m od osi
gazociagu,

- minimalng odleglo$¢ zbiornikow retencyjnych od osi gazociggu nie mniejsza niz 5,0 m,

- minimalng odleglo$¢ wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych od osi gazociggu nie mniejsza niz 5,0
m

2

b) dopuszczenie skrzyzowania gazociagu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, gdzie wszelkie prace
w strefie kontrolowanej beda wykonywane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi
sieci gazowych oraz drog;

3) uzaleznienie sposobu posadowienia budynkéw od warunkow gruntowych ipoziomu wod gruntowych,
w szczegolnosci w strefie wystepowania wod gruntowych na glebokosci mniejszej niz 1,0 m p.p.t.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu projektowanych drog z istniejacym uktadem komunikacyjnym, znajdujacym si¢ poza
granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i drog dla pieszych oraz drog dla rowerow;

2) obsluge komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

3) liczbe stanowisk postojowych na dzialce budowlanej, wliczajagc miejsca w garazu lub pod wiata,
nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ushugowych innych niz
handlowe, lokali rzemie§lniczych, w tym w lokalu uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni sprzedazy lokali handlowych, w tym w lokalu
uzytkowym budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

d) 1 stanowisko na pig¢ 0sob pracujacych na najliczniejszej zmianie w budynkach biurowych, ustugowych
lub handlowych;

4) jesli liczba stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nie wynika z przepisu odrebnego,
obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 6 — 25,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 2 wynosi 26 — 75,

¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk obliczona wedtug pkt 3 wynosi wigcej niz 75.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne stanowisko
postojowe;

2) naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w trojkatach widocznosci drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw ukladu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzone;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
w obszarze planu miejscowego:

1) dopuszczenie zachowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym sieci, z dopuszczeniem
rozbudowy, przebudowy i rozbidrki;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 13 1 pkt 14;

3) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych i mozliwosci
terenowych;
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4) powiazanie z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zagospodarowanie, wtym odprowadzaniec wod opadowych iroztopowych zgodnie =z przepisami
techniczno-budowlanymi z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie
nieruchomos$ci irozwigzan opo6zniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlno$ci zbiorniki na
deszczowke, np. beczki, studnie chlonne, oczka wodne, place deszczowe, rozumiane jako place
z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego
uksztattowania terenu, zielone dachy, ogrody deszczowe: ogrody zroslinnos$cia oczyszczajaca wodg
i wigzacg wodg na dlugo w glebie;

8) dopuszczenie zmiany przebiegu rowow melioracyjnych na terenach przeznaczonych do zabudowy oraz
skanalizowanie tych rowow, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych w zakresie gospodarowania wodami
oraz przy uwzglednieniu warunkéw S$rodowiskowych i techniczno-budowlanych dotyczacych
odprowadzania wod do gruntu oraz planowanych zbiornikéw retencyjnych, mozliwych do lokalizacji na
terenach WS-ZP;

9) odprowadzanie sciekéw bytowych lub przemystowych, do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy, przy czym do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w wodg, w tym do celdow przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych;

12) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz ciepto zurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pkt 13;

13) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodel energii wylacznie jako
mikroinstalacji, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna lokalizowac¢ jako:

a) urzadzenia na dachach budynkow lub wiat w plaszczyznie rownoleglej do potaci dachu, przy czym na
terenie 1U dopuszcza si¢ montowanie paneli fotowoltaicznych pod dowolnym katem na dachu ptaskim,

b) w dowolnej formie jako zasilanie dla urzadzen wyposazenia terenéw komunikacji, doj$¢ i dojazdow lub
terenow zieleni urzadzonej lub wod powierzchniowych §rédladowych lub zieleni urzadzonej,

c) z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociaggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2;

14) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 1MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylagcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,
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f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obshuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 1KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 2MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie wustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,
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f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m?> dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz ztowarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna z terenow drog publicznych: 1KDD, 2KDD Iub terenéw droég wewnetrznych:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 3MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,

¢) jednego budynku gospodarczego,
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d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wi¢cksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
- parterowymi czgsciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wickszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 1KDD, 2KDD lub terendéw drég wewnetrznych:
5KR, 6KR,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 4MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,

¢) jednego budynku gospodarczego,

d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:[]- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,[]- garazu —
nie wigksza niz 50 m?,[7- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,[1- wiaty — nie wigksza niz
50 m2,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

1) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze¢S$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna z terenow drog publicznych: 2KDD, 4KDD Ilub terenéw droég wewnetrznych:
SKR, 7KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem SMNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,

b) jednego garazu
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¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie wustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigcksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wicksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

1) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
- parterowymi cze¢S$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 1KDD, 3KDD lub terenu drogi wewnetrznej 6KR ,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 6 MNW:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie wustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wicksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

1) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 3KDD lub terenow drog wewngtrznych: SKR, 6KR,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-
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ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 7MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylagcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wicksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wicksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dziatkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,
i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, [1-
garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
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j) obstuga komunikacyjna z terenow drog publicznych: 3KDD, 4KDD Iub terenéw droég wewnetrznych:
SKR, 7KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 3 i pkt 4.

§ 22. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 8MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,[1- garazu — nie wig¢ksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,[1- wiaty — nie wieksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacje na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wickszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wiegksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obsluga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 4KDD,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.
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§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 9MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej,:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigcksza niz 200 m?,
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0.4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 15,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna zterenow drég publicznych: 3KDD, 5KDD, 6KDD lub terenéw drog
wewnetrznych: 9KR, 10KR lub 11KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;
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3) zaleca si¢ lokalizacje wzdtuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwos$ci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 24. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 10MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy i1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy
czym ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m2 dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz ztowarzyszacym jednym budynkiem
gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: SKDD, 6KDD lub terenu drogi wewnetrznej 8KR,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 25. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 11MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigeksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,
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- parterowymi czeSciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obsluga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 6KDD lub 7KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczegdlnos$ci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia
oraz budynkow gospodarczych, garazy iwiat w odlegltosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
wysokiego cisnienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o§ gazociagu;

4) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong¢ terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglgednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 12MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylagcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,

- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,
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g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m2, przy
czym ustala si¢ lokalizacje na kazde 1200 m2 dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz  ztowarzyszacym jednym  budynkiem
gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dzialkach, na ktorych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

j) obsluga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 7KDD, w tym drogi potozonej poza granicg planu
miejscowego,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczego6lno$ci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglo$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 13MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
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- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 13KDD lub 14KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 28. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 14MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylagcznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i1 budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigekszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
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- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

j) obstuga komunikacyjna z terenow drog publicznych: 13KDD Iub 15KDD lub terenu drogi wewnetrznej
12KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 29. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 1SMNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,

- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
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- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,

- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 16,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 15KDD lub terenu drogi wewnetrznej 13KR,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong¢ terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;.

§ 30. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 16MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy i budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5

m’

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 0,20,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1100 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1100 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obshuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 14KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3)ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw obiektow
budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczego6lno$ci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglo$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegto$ci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia, zakladajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$§ gazociagu.

§ 31. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 17MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,
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- garazy 1 budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
e) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 16,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wickszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze byc¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obshuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 16KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczegdlnosci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odlegto$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia
oraz budynkoéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegltosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia, zakladajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$§ gazociagu.

§ 32. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 18MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie wustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
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2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wicksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacje¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedng wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

1) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachdéw ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 16KDD lub 18KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 33. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 19MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym wbudynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;
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2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m, garazy ibudynkéw gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna inie
wicksza niz 4,5 m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg$ciami budynkoéw, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obshuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 15KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajéw obiektow
budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczego6lnos$ci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia
oraz budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegto§ci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia, zakladajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$§ gazociagu.

§ 34. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem 20MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,
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e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wieksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0.4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1200 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1200 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw iwiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 17KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) ustala si¢ uwzglednienie minimalnej odleglosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy
kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2, w szczego6lnos$ci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglosci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§ 35. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 21MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,

¢) jednego budynku gospodarczego,

d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wicksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigksza niz 200 m?,
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,[1- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0.4,
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw iwiat na dziatkach, na ktoérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow ptaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 17KDD, 19KDD lub 20KDD,
k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca sie¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie splywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglgdnieniem mozliwosci lokalizacji zjazdow i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 3478

§ 36. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 22MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigcksza niz 200 m?,
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0.4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi cze$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m,
j) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 19KDD lub 20KDD,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.
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§ 37. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 23MNW:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej,
b) jednego garazu,
¢) jednego budynku gospodarczego,
d) jednej wiaty,

e) wylacznie ustug lokalnych wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami
z zakresu prawa budowlanego,

f) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne i nie wigksza
niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m,

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- budynku mieszkalnego — nie wigcksza niz 200 m?,
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,0 do 0.4,
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie wigksza niz 18,0 m,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,6,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1000 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub
jedna wiata,

h) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m, przy czym zakaz nie dotyczy istniejagcych w chwili
uchwalenia planu miejscowego dziatek o numerach ewidencyjnych: 172/9 w miescie Bytow, w obrgbie
sto jeden, 1/12, 1/14 w obrebie Rzepnica,

i) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czgsciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0
m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym taraséw uzytkowych na dachu, nie moze by¢
wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
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j) obshuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 18KDD Iub 19KDD albo z drogi zlokalizowanej
poza granica planu miejscowego lub z terenow droég wewnetrznych: 14KR, 15KR, 16KR,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;

3) zaleca si¢ lokalizacje wzdhuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 38. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 1MNW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) budynkoéw ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi lokalne, handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m? lub nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m*> w jednym
budynku,

¢) jednego garazu,

d) jednego budynku gospodarczego,

e) jednej wiaty,

f) wylacznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,

g) wylacznie ustug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m? w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni
catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiata, w garazu lub w bryle budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,

- garazy i budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wi¢ksza niz 4,5 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1400 m?, przy czym
ustala sie lokalizacj¢ na kazde 1400 m? dziatki budowlanej nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego lub ustugowego
wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,
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h) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czeg$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachow plaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
i) obstuga komunikacyjna z terenéw drog publicznych: 8KDD lub 9KDD,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;
3) ustala sig¢:

a) minimalna odleglo$¢ pomiedzy $cianami zewnetrznymi kazdego z budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych nie mniejsza niz 6,0 m,

b) uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegolnych rodzajow obiektow budowlanych
w stosunku do gazociggu wysokiego cis$nienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowane;j,
oznaczonym na rysunku, zgodnie z§ 12pkt2, w szczegélnosci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglo$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz budynkéw gospodarczych, garazy iwiat w odlegtosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociggu
wysokiego cisnienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o§ gazociagu;

4) zaleca si¢ lokalizacje wzdluz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujgcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§ 39. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 2MNW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojacej, mieszczacych ustugi lokalne, handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m? lub nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m*> w jednym
budynku,

¢) jednego garazu,

d) jednego budynku gospodarczego,

e) jednej wiaty,

f) wylacznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,

g) wylacznie ushug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m? w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni nie wickszej niz 30% powierzchni
catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,

- garazy i1 budynkow gospodarczych nie wieksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

2

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wigksza niz 50 m?,
- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wigksza niz 50 m?;
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym
ustala si¢ lokalizacj¢ na kazde 2000 m? dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego lub ustugowego
wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem lub jedng wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy Iub
o odcinku linii zabudowy krétszym niz 18,0 m,

h) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi cze$ciami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachoéw ptaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
i) obstuga komunikacyjna z terendw drog publicznych 8KDD lub 9KDD,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4;
3) ustala sie¢:

a) minimalna odlegto$¢ pomiedzy $cianami zewnetrznymi kazdego z budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych nie mniejsza niz 6,0 m,

b) uwzglednienie minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegélnych rodzajow obiektéw budowlanych
w stosunku do gazociggu wysokiego cisnienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowane;j,
oznaczonym na rysunku, zgodnie z§ 12 pkt2, wszczegoélnosci zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odleglo$ci mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia
oraz budynkoéw gospodarczych, garazy iwiat w odleglosci mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu
wysokiego cisnienia, zaktadajac, ze srodek strefy kontrolowanej przebiega przez o$ gazociagu.

§ 40. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonego symbolem 3MNW-U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalno-ustugowego w zabudowie wolnostojacej,

b) budynkow ustugowych w zabudowie wolnostojgcej, mieszczacych ustugi lokalne, handel o powierzchni
sprzedazy do 200 m?> lub nieucigzliwe rzemiosto o powierzchni uzytkowej do 100 m*> w jednym
budynku,

¢) jednego garazu,
d) jednego budynku gospodarczego,
e) jednej wiaty,

f) wylacznie ustug lokalnych w budynku mieszkalno-ustugowym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 3478

g) wylacznie ushug lokalnych lub nieucigzliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m? w lokalu
uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej tego budynku, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego,

h) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatg, w garazu lub w bryle budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz dwie kondygnacje
nadziemne i nie wicksza niz 9,0 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 4,5
m

- wiat nie wigksza niz 4,5 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- garazu — nie wieksza niz 50 m?,[1- budynku gospodarczego — nie wigksza niz 50 m?,
- wiaty — nie wieksza niz 50 m?;

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m2, przy czym
ustala si¢ lokalizacje na kazde 1000 m2 dziatki budowlanej nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo mieszkalno-ustugowego wolnostojacego Iub
ustugowego wolnostojacego wraz z towarzyszacym jednym budynkiem gospodarczym, garazem Ilub
jedng wiata,

g) zakaz lokalizacji budynkow i wiat na dziatkach, na ktérych nie ma wyznaczonej linii zabudowy lub
o0 odcinku linii zabudowy krotszym niz 18,0 m,

h) dachy strome, z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 2, z dopuszczeniem stosowania dachoéw plaskich nad:
- takimi czg¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny,

- parterowymi czg¢sciami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ustugowych o wysokosci nie wiekszej niz 4,0 m, przy czym powierzchnia dachéw plaskich, w tym
tarasow uzytkowych na dachu, nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni zabudowy danego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

- garazami, budynkami gospodarczymi i wiatami o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,

1) obsluga komunikacyjna z terenu drogi publicznej 19KDD lub z drogi potozonej poza granicg planu
miejscowego lub z terenu drogi wewngtrznej 14KR,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i1 pkt 4;

3) ustala si¢ minimalng odlegto$§¢ pomiedzy Scianami zewngtrznymi kazdego z budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie mniejszg niz 6,0 m,

4) zaleca si¢ lokalizacje wzdtuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujagcych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku oraz uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zjazdéw i stanowisk
postojowych na dziatce budowlane;j.

§ 41. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ushlug,
oznaczonego symbolem 1U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dziatce budowlane;:

a) budynkow ustlugowych, w tym:
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- handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
- nieuciazliwego rzemiosta o powierzchni uzytkowej do 100 m?,
- budynkow biurowych,
b) budowli zwigzanych z funkcjg terenu,
c) wiat,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami lub w bryle budynkéw ustugowych.
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw nie wigksza niz:
-- 6,0 m dla budynkow z dachem ptaskim,
-- 9,0 m dla budynkow z dachem stromym, [J- budowli nie wigksza niz 6,0 m, [1-- wiat nie wigksza

niz 4,5 m, [I-- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 5,0 m,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,4,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m2,
f) dachy ptaskie lub dachy strome,

g) obstuga komunikacyjna z terenow drég publicznych: 4KDD lub 6KDD,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 ust. 1, pkt 3 i pkt 4.

§ 42. Na terenie drogi glownej, oznaczonym symbolem 1KDG, ustala si¢ z uwzglednieniem minimalnej
odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych w stosunku do gazociagu
wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z §
12 pkt 2:

1) droge publiczng klasy glowne;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem i istniejacym wydzieleniem geodezyjnym;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacja iprzepisami odr¢gbnymi zzakresu drog
publicznych.

§ 43. Na terenie drogi zbiorczej, oznaczonym symbolem 1KDZ, ustala sig:
1) droge publiczng klasy zbiorczej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem — 30,0 m, z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowania;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacja iprzepisami odrgbnymi zzakresu drég
publicznych, przy czym:

a) ustala si¢ realizacje projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej zblizonym do lokalizacji
wskazanej na rysunku,

b) wskazane projektowane nasadzenia drzew, nalezy rozumie¢ jako realizacj¢ terenu biologicznie czynnego
wraz znasadzeniami drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajace
kierowanie splywu wod opadowych i roztopowych w strong terenow WS-ZP.
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§ 44. Na terenach drog lokalnych, oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala si¢
z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych
w stosunku do gazociggu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na
rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) droge publiczng klasy lokalne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu: 1KDL — zgodnie z rysunkiem, 20,0 m, z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan,
b) terenow: 2KDL, 3KDL — zgodnie z rysunkiem,;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie =z klasyfikacja iprzepisami odrgbnymi zzakresu drég
publicznych.

§ 45. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, ustala si¢ z uwzglgdnieniem minimalnej odleglosci dla lokalizacji
poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych w stosunku do gazociagu wysokiego ci$nienia, w obszarze
maksymalne;j strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) droge publiczng klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem:
a) terenow: 1KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 8KDD — 15,0 m, z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,

b) terenow: 2KDD, 7KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD, 19KDD - 12,0 m, z poszerzeniem w obrebie
skrzyzowan,

c¢) terenu 6KDD — 18,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan oraz miejscowym dostosowaniem do
istniejacych wydzielen geodezyjnych,

d) terenu 9KDD — 10,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania oraz o plac do zawracania pojazdow,
e) terenow: 10KDD, 11KDD, 12KDD, 21KDD - zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
f) terenu 20KDD — 10,0 m z poszerzeniem w obrebie skrzyzowan,

g) terenéw: 14KDD, 16KDD, 18KDD — 12,0 m z poszerzeniem w obrgbie skrzyzowan oraz placow do
zawracania pojazdow;

3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg iprzepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych, przy czym:

a) ustala si¢ realizacj¢ projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej zblizonym do lokalizacji
wskazanej na rysunku,

b) wskazane projektowane nasadzenia drzew, nalezy rozumie¢ jako realizacj¢ terenu biologicznie czynnego
wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajgce
kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-ZP.

§ 46. Na terenach komunikacji drogowej wewngetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR,
S5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, ustala si¢:

1) droge wewnetrzna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem:

a) terenow: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR — 8,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci i plac do zawracania
pojazdow,

b) terenow: SKR, 6KR, 7KR — 12,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,

c) terenow: 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR — 10,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci i plac
do zawracania pojazdow,

d) terenow: 14KR, 15KR, 16KR — zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym:;
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3) dopuszczenie lokalizacji:
a) jezdni i drog dla pieszych albo pieszo-jezdni,
b) drog dla rowerow,
c) stanowisk postojowych,

d) obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem i obsluga ruchu,
a takze urzgdzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

e) zieleni urzadzone;j,

) elementdéw systemu informacji gminnej i zieleni pod warunkiem, Ze nie ograniczaja one widocznosci
w miejscach skrzyzowan i zjazdow na tereny,

g) drogowych obiektéw inzynierskich.
§ 47. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami: 1KP, 2KP, ustala sig:
1) publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — cigg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga dla roweréw;
4) dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzone;j;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 48. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1KP-
7P, 2KP-ZP, 3KP-ZP, 4KP-ZP, SKP-ZP, ustala si¢ z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji
poszczegblnych rodzajow obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego ci$nienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) publiczny teren komunikacji pieszo-rowerowej oraz zieleni urzadzonej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — ciagg pieszo-rowerowy, droga dla pieszych lub droga dla rowerow;

4) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni, zltozony zrodzimych gatunkéw drzew
i krzewow, dostosowanych do warunkow siedliskowych, sktadajacy si¢ w minimum 50% z drzew, ktore
w momencie wykonywania nasadzeh maja minimum 2,5 m wysokosci, w miejscach gdzie zielen ta
nie koliduje z lokalizacjg ciggdw pieszo-rowerowych, drog dla pieszych lub drog dla rowerows;

5) realizacj¢ projektowanych nasadzen drzew na terenie 3KP-ZP, przez co nalezy rozumie¢ realizacj¢ terenu
biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci gruntowej oraz
wspomagajace kierowanie sptywu wod opadowych iroztopowych w strone terenow WS-ZP, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 49. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu rolnictwa
z zakazem zabudowy, oznaczonego symbolem 1RN, ustala si¢:

1) zagospodarowanie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie istniejagcych i lokalizacje nowych zadrzewien s$rodpolnych, o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym;

3) zachowanie i uzytkowanie cieckow wodnych, rowéw melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje;
4) zachowanie i ochrong terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
5) dopuszczenie lokalizacji tak i pastwisk;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej wylacznie, gdy nie powoduje to koniecznosci
wylaczenia gruntéw rolnych z produkcji rolniczej;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
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8) zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym zabudowy zagrodowe;.

§ 50. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikoéw zagospodarowania terenow wod powierzchniowych
srédladowych lub zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1WS-ZP, 2WS-ZP, 3WS-ZP, 4WS-ZP, SWS-
ZP, ustala sie, z uwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji poszczegdlnych rodzajow obiektow
budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego ci$nienia, w obszarze maksymalnej strefy kontrolowanej,
oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) lokalizacje celu publicznego — zieleni gminne;j;

2) lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, wtym drzew ikrzewow oraz paséw o charakterze krajobrazowym
i wiatrochronnym, rodzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkow siedliskowych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornikow retencyjnych, uwzglgdniajac kierunek sptywu wod opadowych iroztopowych do
odpowiadajacych zlewni,

b) budowli sportowych i rekreacyjnych,
¢) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wiat,
e) Sciezek pieszych i rowerowych o nawierzchni naturalnej;
4) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: [J budowli sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m, [J
urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m, 7 wiat nie wigksza niz 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8,
¢) dachy ptaskie lub dachy strome,

d) obstuga komunikacyjna z drég publicznych: 1KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 15KDD, 17KDD, 20KDD
lub terenu drogi wewnetrznej 6KR;

5) realizacj¢ projektowanych nasadzen drzew, przez co nalezy rozumie¢ realizacjg terenu biologicznie
czynnego wraz z nasadzeniami drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajace
kierowanie splywu wod opadowych i roztopowych w strone terendw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku;

6) zaleca si¢ lokalizacje wzdtuz drog rekomendowanych nasadzen drzew dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci
gruntowej oraz wspomagajacych kierowanie sptywu wod opadowych i roztopowych w strong terenéw WS-
ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

§ 51. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow lasu,
oznaczonych symbolami: 1L, 2L, ustala si¢:

1) zagospodarowanie terenu jako las, zgodne z przepisami odrgbnymi o lasach;
2) zachowanie i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i ich konserwacje;
3) zachowanie i ochrong terenéw podmoktych oraz wystepujacej tam roslinnosci;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,9;
5) zakaz lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowej oraz zwigzanej z gospodarka lesna;
6) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1L poprzez przylegly teren 1RN lub z obszaru poza granicg planu miejscowego,

b) terenu 2L z terendéw drég publicznych: 1KDD, 3KDD, 5SKDD lub 6KDD.
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§ 52. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, ustala si¢ zuwzglednieniem minimalnej odlegtosci dla lokalizacji
poszczegdlnych rodzajow obiektow budowlanych w stosunku do gazociggu wysokiego ci$nienia, w obszarze
maksymalnej strefy kontrolowanej, oznaczonym na rysunku, zgodnie z § 12 pkt 2:

1) lokalizacje:
a) celu publicznego — zieleni gminne;j,

b) zieleni izolacyjnej, rozumianej jako pas zieleni, ztozony zrodzimych gatunkow drzew i krzewow,
dostosowanych do warunkow siedliskowych, skladajacy si¢ w minimum 50% zdrzew, ktore
w momencie wykonywania nasadzen maja minimum 2,5 m wysokosci;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni tgkowej,
b) $ciezek pieszych i rowerowych;

3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych: minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,8;

4) obstuge komunikacyjng z terenow 1KP i 2KP;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow 1 wiat,

b) stanowisk postojowych.

§ 53. W zakresie zasad ksztaltowania wskaznikow zagospodarowania terenu zieleni urzadzone;j,
oznaczonego symbolem 3ZP, ustala si¢:

1) lokalizacje:
a) celu publicznego — gminnego parku,
b) zieleni urzadzonej: drzew, krzewow, zieleni niskiej, zieleni tgkowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli sportowych i rekreacyjnych,
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
¢) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) wiat;
3) nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budowli sportowych i rekreacyjnych nie wieksza niz 6,0 m,
- urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m,
- wiat nie wigksza niz 6,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 0,7,
¢) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?,
d) dachy ptaskie lub dachy strome,
e) obstuga komunikacyjna z terendw drog publicznych: 18KDD lub 19KDD;

4) realizacje projektowanych nasadzen drzew w miejscu jak najbardziej zblizonym do lokalizacji wskazanej
na rysunku, przez co nalezy rozumie¢ realizacj¢ terenu biologicznie czynnego wraz z nasadzeniami drzew
dobrze tolerujacych nadmiar wilgoci gruntowej oraz wspomagajace kierowanie sptywu wod opadowych
i roztopowych w strone¢ terenéw WS-ZP, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

5) zakaz lokalizacji:
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a) budynkow,
b) stanowisk postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 54. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 55. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bytowie

Jan Treder
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PN.

»POLANKI”

Zalacznik nr 1

do uchwaty Nr XX/122/2025
Rady Miejskie; w Bytowie
z dnia 22.09.2025 1.
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Załącznik nr 1
do uchwały Nr XX/122/2025
Rady Miejskiej w Bytowie
 z dnia 22.09.2025 r.
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr XX/122/2025
Rady Miejskiej W Bytowie

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego.
Lista uwag nieuwzglednionych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miejska w Bytowie rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

Kwestie dotyczace oddziatywania na
srodowisko i wody powierzchniowe
zostaty oméwione w POS.

W zapisach projektu planu miejscowego
wskazano zagospodarowanie, w
tym odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi, z
dopuszczeniem  realizacji  zbiornikéw
retencyjnych na terenach  WS-ZP.

09.01.2025r. Szczegbétowe rozwigzania techniczne nie
Panstwowe sg elementem planu miejscowego i
Gospodarstwo Uwaga wychodzg poza zakres ustalen planu

Obszar . . . . . .

1. Wodne Wody lanu nieuwzglednion | miejscowego. llos¢ wdéd opadowych i
Polskie P a roztopowych, ktére bedg sptywaty z

Nadzér Wodny w ewentualnych zbiornikdéw uzalezniona
Bytowie jest od realizowanych inwestycji, liczby

powstatych budynkéw czy powierzchni
utwardzonych. Tym niemniej nalezy
wskazaé na preferencje
zagospodarowywania wod opadowych i
roztopowych na terenie danej
nieruchomosci, co wynika wprost z
przepisow techniczno-budowlanych.

Pozostate kwestie nie dotyczg zakresu

planu miejscowego i jego stopnia
szczegdtowosci.
. 1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dziatki A o
ArA4is mozliwosci lokalizacji zabudowy
obr.e;b 99 mieszkanio_wej jednorodzinnej w formie
. szeregowej.
Bytow . . .
tereny: Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
| Tonamse M, abietym ekt plang
' Osoba fizyczna 3MNW, gls . JEtym proj p
AMNW a miejscowego zabudowa w oddaleniu od
! centrum miasta ma mie¢ forme
SMNW, . ,
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
6MNW, zabudow
/MNW, Zgodnie v z  wytycznymi Studium
SMINW g ytyczny

zastosowano:
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

- dazenie do rozgeszczania zabudowy
(wieksze dziatki budowlane, nizsza
intensywnosc¢ zabudowy),
- maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powinien zmniejsza¢ sie wraz
z odlegtoscig od centrum miasta do
wielkosci maksymalnie 0,3,
- maksymalny udziat powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej
powinien zmniejszaé sie wraz z
odlegtoscia od centrum miasta do
wielkosci maksymalnie 15%,
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j
powinna zwieksza¢ sie wraz z odlegtoscia
od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2,
Ponadto walory krajobrazowe obszaru,
zostang w wiekszym stopniu zachowane,
przy realizacji zabudowy na wiekszych
dziatkach.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia catego terenu 3WS-ZP pod
zabudowe mieszkaniowg, jednakze po
przeprowadzeniu ponownej analizy czes¢
terenu 3WS-ZP zostata pomniejszona tak
by zachowad¢ miejsce, na ktorym ze
wzgledu na naturalne uksztattowanie
terenu gromadzi sie woda, jednoczesnie
umozliwiajac  poszerzenie s3gsiedniego
terenu MNW o jedng dziatke budowlana.
1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany zapisow odnosnie niwelacji
catego terenu 1MNW-U, jednakze
dopuszczono niwelacje W granicy
terenéw przeznaczonych do zabudowy
od strony drog, z ktoérych s3
obstugiwane, jednak nie dopuszczono
dowolnej niwelacji catosci  dziatek
budowlanych, bo miatoby to negatywny
dziatka Uwaga wptyw na uwarunkowania
nr 487 nieuwzglednion | Srodowiskowo-krajobrazowe, w tym w
16.01.2025 . obreb 99 a szczegolnosci sptywy woéd opadowych i
Osoba fizyczna Bytow roztopowych.
teren Teren 1MNW-U posiada  obstuge
1IMNW-U komunikacyjng z drogi 8KDD oraz 9KDD,
zatem dziatki budowlane nie bedg miaty
bezposrednich zjazdéow na ul. Marii
Sktodowskiej-Curie, wobec powyiszego
kwestia niwelacji  terenu dziatki
budowlanej od strony tej drogi jest
bezzasadna.
Uwaga 2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
nieuwzglednion | zakazu lokalizacji stanowisk postojowych
a na tej czesci powierzchni dziatki

Uwaga
nieuwzglednion
a
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie

dotyczy

uwaga
budowlanej, ktdra jest wykazywana jako
wymagany ustaleniami planu
miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.
Cytowany zapis dotyczy minimalnej
wymaganej ustaleniami planu

miejscowego powierzchni biologicznie
czynnej, ktora nie ma by¢
wykorzystywana do realizacji miejsc
postojowych. Sposéb realizacji innych
nawierzchni nie jest sprecyzowany.

3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dodania zapisow dotyczacych odlegtosci
zabudowy mieszkalno-ustugowej od
gazociggu. Zapis dotyczacy odlegtosci
rodzajéw budynkéw od gazociggu
wysokiego cisnienia jest zgodny z
przepisami odrebnymi. Plan miejscowy
nie moze wustala¢ zapisow, ktorych
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny

Uwaga odpowiada¢ sieci gazowe i ich
nieuwzglednion | usytuowanie nie przewiduje. Ponadto
a zgodnie z PKOB dany budynek albo jest

klasyfikowany jako mieszkalny albo jako
ustugowy, w zaleznosci od wielkosci
powierzchni zajetej pod ustugi. Definicja
budynku  mieszkalno-ustugowego w
projekcie planu miejscowego stuzy w
ogole umozliwieniu lokalizacji budynkéw
z wiekszg powierzchnig ustug i jednym
mieszkaniem, poza  dopuszczeniem
wynikajgcym z  przepisbw  Prawa
budowlanego dla budynkdow
mieszkalnych jednorodzinnych.

4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
usuniecia zapisu o kartach parkingowych.
Zapis dotyczacy realizacji stanowisk dla
pojazdéw  zaopatrzonych w  karte

Uwaga parkingowg jest konieczny i wynika
nieuwzglednion | wprost z art. 15 pst. 2 pkt 6 ustawy o
a planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Ponadto na terenach
MNW-U czy U mamy do czynienia z

mozliwosciag realizacji funkcji
ustugowych.
5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mozliwosci lokalizacji zabudowy
Uwaga mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
nieuwzglednion | blizniaczej.
a Zgodnie z wytycznymi Studium oraz

przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
na obszarze objetym projektem planu




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —48 - Poz. 3478

Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

miejscowego zabudowa w oddaleniu od
centrum miasta ma mie¢ forme
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
zabudowy.
Zabudowa istniejgca nie jest zabudowg
blizniaczg, a dwulokalowa.
6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dodania mozliwosci lokalizacji funkcji
handlowej w budynku mieszkalno-
ustugowym, gdyz zapis dotyczacy
mozliwosci lokalizacji handlu na terenie
1IMNW-U jest zawarty w projekcie planu
miejscowego, niezaleznie od definicji
ustug lokalnych, jednakze w celu
unikniecia uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, handel
dopuszczony jest wytgcznie w budynkach
ustugowych.
7. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmniejszenia minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych. Uksztattowanie terenu
oraz  uwarunkowania zwigzane z
gazociggiem nie pozwalajg na
zmniejszenie powierzchni dziatek
budowlanych, w szczegdlnosci biorac
pod uwage zakres funkcjonalny terenu
Uwaga 1IMNW-U, gdzie mogg by¢ lokalizowane
nieuwzglednion | budynki ustugowe. Dla tego rodzaju
a zagospodarowania nalezy spetni¢ inne
wymogi, w tym zapewnienie
odpowiedniej liczby miejsc postojowych
dla oséb korzystajgcych z ustug, a to
wymaga znacznej powierzchni dziatki
budowlanej.
Dziatki potozone na pdétnoc od ww.
terenu przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zatem
sytuacja tych terendw jest odmienna.
8. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany zasiegu oznaczenia  strefy
lokalizacji budynkow mieszkalnych, gdyz
strefa ta stanowi wyjatek w granicy
strefy kontrolowanej gazociggu, a nie
dotyczy obiektdw poza tg strefy. Zapis
Uwaga znajduje sie w paragrafie dotyczacym
nieuwzglednion | szczegdlnych warunkoéw
a zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy i odnosi sie m.in. do
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich

Uwaga
nieuwzglednion
a
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

usytuowanie. Szerokos¢ strefy
kontrolowanej jest uzalezniona od
rodzaju obiektéw budowlanych.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalenia drogi wewnetrznej jako drogi
gminnej. Droga wewnetrzna moze
stanowi¢ wtasnos¢ gminng, jednak zapisy
planu miejscowego nie mogg tego
ustalac.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych z
1200 m? na 1000 m2.
Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych  dziatek  budowlanych
zostaty dostosowane do mozliwosci
zagospodarowania takich dziatek w
sgsiedztwie gazociggu wysokiego
cisnienia.
Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
na obszarze objetym projektem planu
miejscowego zabudowa w oddaleniu od
centrum miasta ma mie¢ forme
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
zabudowy.
Zgodnie z wytycznymi Studium
Dziatka zastosowano:
nr 502 - dazenie do rozgeszczania zabudowy
31.01.2025 . obrel? . Uwaga . -(wie;ksze clj%ia’rki budowlane, nizsza
5. ) 99 Bytow nieuwzglednion | intensywno$¢ zabudowy),

Osoba fizyczna L . L4 s s .

tereny a - minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej

11MNW, powinna zwiekszac¢ sie wraz z odlegtoscig
12MNW od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2,
Ustalona wielkos¢ dziatek pozwala na
realizacje m.in. garazu czy budynku
gospodarczego, ktorych odlegto$¢ od
gazociggu wynosi minimum 15 m, a tym
samym nie jest mozliwa realizacja takich
obiektéw przy tylnej granicy dziatki
budowlanej, stad wieksze szerokosci
dziatek i bardziej elastyczne mozliwosci
sytuowania zabudowy.
Na dyskusji publicznej przytoczone byty
rozne argumenty, nie tylko dotyczgce
zréznicowania wysokosci terenu. Na
terenach w sgsiedztwie gazociggu
minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych  dziatek  budowlanych
zostata ustalona na poziomie 1100-
1200m?.
31.01.2025r. dziatka Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Osoba fizyczna nr 502 nieuwzglednion | zmiany minimalnej powierzchni nowo

Uwaga
4, 31'01'2.025 - Teren 14KR | nieuwzglednion
Osoba fizyczna .
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga
obreb 99 a wydzielanych dziatek budowlanych z
Bytow 1200 m? na 1000 m?.
tereny Minimalne powierzchnie nowo
11MNW, wydzielanych  dziatek  budowlanych
12MNW zostaty dostosowane do mozliwosci
zagospodarowania takich dziatek w
sgsiedztwie gazociggu wysokiego
cisnienia.

Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
na obszarze objetym projektem planu
miejscowego zabudowa w oddaleniu od
centrum miasta ma mie¢ forme
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
zabudowy.

Zgodnie z  wytycznymi  Studium
zastosowano:

- dazenie do rozgeszczania zabudowy
(wieksze  dziatki budowlane, nizsza
intensywnosc¢ zabudowy),

- minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j
powinna zwiekszac sie wraz z odlegtoscia
od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2,

Ustalona wielko$¢ dziatek pozwala na
realizacje m.in. garazu czy budynku
gospodarczego, ktorych odlegtos¢ od
gazociggu wynosi minimum 15 m, a tym
samym nie jest mozliwa realizacja takich
obiektéw przy tylnej granicy dziatki
budowlanej, stad wieksze szerokosci
dziatek i bardziej elastyczne mozliwosci
sytuowania zabudowy.

Na dyskusji publicznej przytoczone byty
rozne argumenty, nie tylko dotyczgce
zrdéznicowania wysokosci  terenu. Na
terenach w sgsiedztwie gazociggu
minimalna powierzchnia nowo
wydzielonych  dziatek  budowlanych
zostata ustalona na poziomie 1100-

1200m?2.

dziatka Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
nr1/24 mozliwosci lokalizacji zabudowy
obreb mieszkaniowej jednorodzinnej w formie

Rzepnica blizniaczej.
tereny: Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
02.02.2025 r. Osoba 13MNW, . Uwaga . przeanalizowanymi uwar.unkowaniami
7. fizyczna 14MNW, nieuwzglednion | na obszarze objetym projektem planu
15MNW, a miejscowego zabudowa w oddaleniu od
16MNW, centrum miasta ma mie¢ forme
17MNW, rozrzedzong o niskiej intensywnosci

19MNW, zabudowy.
20MNW Zgodnie z  wytycznymi  Studium

zastosowano:
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

- dazenie do rozgeszczania zabudowy
(wieksze dziatki budowlane, nizsza
intensywnosc¢ zabudowy),
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j
powinna zwiekszac¢ sie wraz z odlegtoscia
od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2,
1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany minimalnej szerokosci dziatek
frontow dziatek, gdyz zapis dotyczacy
szerokosci frontow dziatek dotyczy
procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. Zwykty podziat
nieruchomosci bedzie odbywat sie
zgodnie z zapisami planu miejscowego
dla poszczegdlnych terendw
(koniecznos¢ uwzglednienia m.in.
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej oraz
minimalnej dtugosci linii zabudowy na
dziatfce).
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych na
800 m?2.
Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
Dziatka na obszarze objetym projektem planu
nr2/19 miejscowego zabudowa w oddaleniu od
obreb centrum miasta ma mie¢ forme
Uwaga e .
. . rozrzedzong o niskiej intensywnosci
nieuwzglednion
Tereny . zabudowy.
9IMNW, Zgodnie z wytycznymi Studium
11KR zastosowano:
- dazenie do rozgeszczania zabudowy
(wieksze dziatki budowlane, nizsza
intensywnosc¢ zabudowy),
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej
powinna zwigkszad sie wraz z odlegtoscia
od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2,
3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany geometrii drogi 11KR.
Uwaga Geometria drogi 11KR jest Scisle
nieuwzglednion | zwigzana zustaleniami  dotyczgcymi
a mozliwos$ci wydzielania nowych dziatek
budowlanych o okredlonej powierzchni
minimalne;j.
4. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
wykreslenia zapisu o zakazie lokalizacji
garazy blaszanych.
Realizacja zupetnie nowego osiedla
zabudowy mieszkaniowej pozwala na
zachowanie istniejgcych waloréow

Uwaga
nieuwzglednion
a

03.02.2025 . .
8. Osoba fizyczna 99 Bytow

Uwaga
nieuwzglednion
a
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Lp. Data wptywu Oznaczenie | Rozstrzygniecie Uzasadnienie
uwagi/ obszaru, Rady Miejskiej
zgtaszajacy uwage ktérego w Bytowie
dotyczy
uwaga

krajobrazowych oraz na realizacje
zabudowy o odpowiednim standardzie, a
nie realizacje zabudowy o standardzie
obiektéw tymczasowych, jakimi s3
garaze blaszane.
5. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
dodania zapisu o mozliwosci podtgczenia
kazdej dziatki budowlanej do kanalizacji
wodnej i S$ciekowej, gdyz zapis ten
wychodzi poza zakres ustalen planu
miejscowego i kompetencji wynikajgcych
z ustawy o] planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzenny. Sposob
podfaczenia danej nieruchomosci do
sieci  regulowany jest przepisami
nadrzednymi w stosunku do planu
miejscowego, w szczegdlnosci przepisami
rozdziatu 5. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie oraz art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.
6. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany szerokosci drog wewnetrznych,
jednakze czes$¢ drog publicznych zostata
zmieniona na drogi wewnetrzne i tam,
gdzie pozwalaty na to warunki terenowe,
zmniejszono szerokosé nowo
oznaczonych drég wewnetrznych do
10 m.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
blizniaczej.
Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
Uwaga przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
nieuwzglednion | na obszarze objetym projektem planu
a miejscowego zabudowa w oddaleniu od
centrum miasta ma mie¢ forme
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
zabudowy.
Zabudowa istniejgca nie jest zabudowg
blizniaczg, a dwulokalowa.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
jednomieszkaniowa wolnostojaca.
Zgodnie ze Studium, obszar w granicy
terenu 1RN nie jest przeznaczony do
zabudowy. Plan miejscowy nie moze by¢
sprzeczny ze Studium.

Uwaga
nieuwzglednion
a

Uwaga
nieuwzglednion
a

Dziatka
nr 2/25,
03.02.2025 r. obreb
Osoba fizyczna Bytow 99
Teren
10MNW

Uwaga
10. 03'02'2.025 - Teren 1RN | nieuwzglednion
Osoba fizyczna .
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1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany zapiséw planu i ustalenia, ze
budynek mieszkalny jednorodzinny ma
jeden lokal.

Zgodnie z definicjg wynikajacg z ustawy
Prawo budowlane: ,llekro¢ w ustawie

Uwaga jest mowa o: budynku mieszkalnym
nieuwzglednion | jednorodzinnym — nalezy przez to
a rozumie¢  budynek (..), wktérym

dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
dwach lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajagcej 30% powierzchni
catkowitej budynku”.
2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
Obszar zmiany zapisow planu i ustalenia, ze
03.02.2025 . planu budynek mieszkalny jednorodzinny ma
Osoba fizyczna Tereny jeden lokal.
MNW Zgodnie z definicjg wynikajacg z ustawy
Prawo budowlane: ,llekro¢ w ustawie
jest mowa o: budynku mieszkalnym
jednorodzinnym — nalezy przez to
rozumie¢ budynek (..), w ktérym
Uwaga dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz
nieuwzglednion | dwadch lokali mieszkalnych albo jednego
a lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30 % powierzchni
catkowitej budynku”.
W projekcie planu miejscowego ustalono
definicje dla  budynku mieszkalno-
ustugowego, gdzie rowniez dopuszczono
dwa lokale, przy czym lokal ustugowy
moze zajmowac¢ wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
ustalenia terenéw drég dojazdowych
komunikacji drogowej wewnetrznej,
jednakze cze$¢ drog publicznych klasy
dojazdowej zostata zmieniona na drogi
wewnetrzne, w miejscach, gdzie drogi te
obstugujg dziatki jednego wtasciciela.
Formalnie drogi moga by¢
zaklasyfikowane jako drogi publiczne
dojazdowe albo tereny komunikacji
drogowej  wewnetrznej. Nie ma
mozliwosci potaczenia tych dwdch form
przeznaczenia.
Koszty realizacji inwestycji wtasnych
gminy zostaly ponownie policzone w
oparciu o nowe dane udostepnione przez
Wydziat Inwestycji i Infrastruktury
Urzedu Miejskiego w Bytowie. Po

11.

03.02.2025 r. Obszar Uwaga

12. ) planu nieuwzglednion
Osoba fizyczna Tereny KDD .
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ponownej analizie i uwzglednieniu czesci
uwag bilans skutkéw finansowych
zwigzany z realizacjg postanowien planu
miejscowego zmniejszyt sie z -93 842 880
do -35 456 757 zt.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany  wszystkich  terenéw  drog
publicznych (poza terenem KDZ) na drogi
wewnetrzne, jednakze po analizie
struktury wtasnosciowej cze$¢ drog
publicznych klasy dojazdowe] zostata
03.02.2025'r. Uwaga zmieniona na drogi wewnetrzne, w
Klub Radnych Obszar . . miejscach, gdzie drogi te obstuguja
nieuwzglednion e P L

,Razem dla planu . dziatki jednego wifasciciela. Realizacja
Bytowa” drég publicznych jest jednym z zadan
wtasnych gminy.
Koszty realizacji inwestycji wtasnych
gminy zostaty ponownie policzcone w
oparciu o nowe dane udostepnione przez
Wydziat Inwestycji i Infrastruktury
Urzedu Miejskiego w Bytowie.
Uwagi ztozone podczas wytozenia nr 2, ktére miato miejsce

w dniach od 29 maja 2025 r. do 20 czerwca 2025 r.

Uwagi byty zbierane do dnia 4 lipca 2025 r.

1. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych na
800 m?2,
Zgodnie z wytycznymi Studium oraz
przeanalizowanymi  uwarunkowaniami
na obszarze objetym projektem planu
miejscowego zabudowa w oddaleniu od
centrum miasta ma mie¢ forme
rozrzedzong o niskiej intensywnosci
zabudowy.
Zgodnie z  wytycznymi Studium
zastosowano:
- dazenie do rozgeszczania zabudowy
(wieksze dziatki budowlane, nizsza
intensywnos$¢ zabudowy),
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j
powinna zwiekszac¢ sie wraz z odlegtoscia
od centrum miasta do wielkosci 1000 —
1200 m?2. Plan miejscowy kieruje sie
wytycznymi Studium, a zrealizowane
wczesniej osiedle w sgsiedztwie nie moze
by¢ wzorem do powielenia zasad
zagospodarowania, gdyz wytyczne
Studium majg na celu dgzenie do zmiany
zastanej  sytuacji i rozgeszczenie
zabudowy w oddaleniu od centrum
miasta.

Uwaga 2. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
nieuwzglednion | dopuszczenia pokry¢ dachowych w

13.

Dziatka
nr1/24
obreb
Rzepnica
tereny: Uwaga
13MNW, nieuwzglednion
o | s | "
15MNW,
16MNW,
17MNW,
19MNW,
20MNW
S5WS-ZP
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a kolorach  odcieni czerwonego oraz

odcieni szarego i grafitu.
Zapisy planu s3 efektem zamierzenia
projektowego oraz zalecen Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
dotyczacych ujednolicenia kolorystyki
pokry¢ dachowych. W zwigzku z
uwzglednieniem uwagi z pierwszego
wytozenia, zapisy planu dopuscity
pokrycia dachowe w kolorach: szarym i
grafitowym, stad brak dopuszczenia
dodatkowej wersji kolorystycznej.
3. Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmniejszenia powierzchni terenu 5WS-
ZP.
Teren ten zostat zaprojektowany w celu
mozliwosci gromadzenia wéd
opadowych i roztopowych z wiekszej
powierzchni projektowanego osiedla
oraz w sposoéb pozwalajacy na racjonalne
zagospodarowanie terenu pod funkcje
rekreacyjno-sportowe.
Uwaga nieuwzgledniona, w zakresie
usuniecia  zapisu o  maksymalnej
powierzchni sprzedazy lub zwigkszeniu
wartosci.
Ograniczenie powierzchni sprzedazy dla
ustug handlu jest celowym ustaleniem,
zwigzanym z ustalonym przeznaczeniem
Uwaga na terenie 1MNW-U. Na tym terenie
nieuwzglednion | mozna lokalizowa¢ wymiennie funkcje
a mieszkaniowq i funkcje ustugowa, zatem
w  celu ograniczenia konfliktow
przestrzennych, ograniczono
intensywnos¢ zagospodarowania
zwigzang z handlem. Ma to réwniez
zwigzek z  zaleznoscig  pomiedzy
lokalizacjg ustug handlu i zwiekszonym
ruchem samochodowym.

Uwaga
nieuwzglednion
a

Dziatka
nr 487
01.07.2025 r. obreb 99
Osoba fizyczna Bytow
teren
1MNW-U

15.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/122/2025
Rady Miejskiej W Bytowie
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Bytowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Polanki” przewiduje realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wtasnych gminy:

1) droga publiczna klasy zbiorczej;

2) drogi publiczne klasy lokalne;j;

3) drogi publiczne klasy dojazdowej;

4) sie¢ wodociagowa;

5) sie¢ kanalizacji sanitarnej;

6) tereny komunikacji pieszo-rowerowej;

7) tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej;

8) tereny wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni urzadzonej, w tym realizacja zbiornikow
retencyjnych;

9) tereny zieleni urzadzonej, tym realizacja zieleni publiczne;.

2. Zagospodarowanie obszaru objg¢tego planem powinno by¢ realizowane w sposdb umozliwiajacy spojne
przygotowanie poszczegdlnych terenow w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, co oznacza:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwo6j zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania, ktéore winno by¢ oparte o ocen¢ dostepnosci do infrastruktury
i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terendw juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do
zainwestowania tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej
kolejnosci tereny w sagsiedztwie drog iterenow juz zabudowanych, do ktorych doprowadzenie
infrastruktury jest mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wlasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ kompleksowych, faczacych wykonawstwo robdt drogowych
oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi branzami infrastruktury technicznej, co pozwala
uzyska¢ oszczgdnosci na czesSci wspolnej robot oraz rozwigzac¢ problem kolizji technicznych. Podejmujac
decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowa¢ rachunkiem ekonomicznym iuruchamiaé
takie programy, ktére zapewniajg uzyskiwanie okre§lonego potencjatu infrastruktury przy mozliwie
najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybor takich rozwigzan iprograméw budowy,
udoskonalen Iub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji catego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

3. Realizacja inwestycji i zadan, o ktorych mowa w pkt 1,bedzie finansowana poprzez:
1) srodki pochodzace z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji z budzetu panstwa,

¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) kredytow 1 pozyczek bankowych oraz obligacji,

f) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajgcego realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigcego podstawe¢ konstruowania budzetow rocznych.

4) wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi 1iprywatnymi umdéw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzige¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

5) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wtasny,
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

4. Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2) Zrédha finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny

i infrastrukturalny.

3) Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen
i kosztorysow.

5. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/122/2025
Rady Miejskiej W Bytowie
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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