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UCHWALA NR XX/123/2025
RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie - Poludnie” dla
terenéw polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 20, 27 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
7 66 ust. 2 iart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg Rady Miejskiej
w Bytowie Nr XLII/396/2022 z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. "Udorpie-Potudnie" dla terenow polozonych
w obrebie geodezyjnym Udorpie, uchwalonego uchwata nr XXI11/218/2020 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia
28 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
"Udorpie-Potudnie" dla terendow potozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
3 grudnia 2020 r. poz. 5095), po stwierdzeniu, ze uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow przyjetego uchwala Nr 1X/77/2019 Rady
Miejskiej w Bytowie z dnia 26 czerwca 2019 r. - uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie - Potudnie”
dla terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie uchwalonego uchwatg nr XXII1/218/2020 Rady
Miejskiej w Bytowie z dnia 28 pazdziernika 2020 r., w zakresie terenu 12-R/ZL i fragmentu terenéw 11-R i 13-
R/ZL, o powierzchni okolo 15ha, w granicach zgodnych z zalgcznikiem do uchwaly Rady Miejskiej
w Bytowie Nr XLII/396/2022 z dnia 30 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie-Potudnie” dla terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Udorpie.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwatly.

§ 3. 1. Obszar planu obejmuje 2 tereny: P-U - teren produkcji lub ustug i KDL - teren drogi lokalne;.

2. Na rysunku planu znajduja si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu;
5) szpalery drzew.
3. Na rysunku planu znajduja si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne informacyjne:
1) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;
2) pas ochronny istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV;

3) orientacyjne granice terenéw o podwyzszonym poziomie wod gruntowych (okresowo) z zakrzewieniami
1 zadrzewieniami.

§ 4. W czesci tekstowej uchwaty nr XXII1/218/2020 Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 28 pazdziernika
2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie-Potudnie”
dla terenow potozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W § 6 tres¢ o brzmieniu:
., Obszar planu obejmuje {gcznie 17 terenow wtym 2 tereny komunikacji.”’;zamienia si¢ na
nastepujaca:
,,Obszar planu obejmuje tqcznie 18 terenow w tym 3 tereny komunikacji.”;
2) W § 6 dodaje si¢ pkt 10 i 11 w brzmieniu:
., 10) P-U - teren produkcji lub ustug;
11) KDL- teren drogi lokalnej.”;
3) W § 7 tre$¢ o brzmieniu:
,,Na terenach oznaczonych symbolami P/U, U, US ustala si¢: ”;zamienia si¢ na nastepujaca:
,»Na terenach oznaczonych symbolami P/U, P-U, U, US ustala si¢:”;;
4) W § 9 ustep 1 tres¢ o brzmieniu:

., Wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny 07-P/U i 08-P/U, w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu, nalezy dokonac nasadzen szpalerow drzew. ”’;zamienia si¢ na nastgpujaca:

. Wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny 07-P/U, 08-P/U i 12P-U, w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu, nalezy dokona¢ nasadzen szpalerow drzew. ",

5) W § 9 ustep 3 tre$¢ o brzmieniu:
,, Ustala sig zalesienie terenow 06-R/ZL, 12-R/ZL, 13-R/ZL i 14-R/ZL.”;zamienia si¢ na nastepujaca:
., Ustala si¢ zalesienie terenow 06-R/ZL, 13-R/ZL i 14-R/ZL.”’;;
6) W § 17 ustep 2 pkt 9 tres¢ o brzmieniu:

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen, instalacji, obiektow
zwigzanychz wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii, stanowigcych indywidualne mikro
instalacje w rozumieniuprzepisow odrebnych.”;zamienia si¢ na nastepujgcg:

, W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen, instalacji,
obiektow zwigzanychz wykorzystaniem odnawialnych Zrodetl energii, stanowigcych
indywidualne mikro instalacje w rozumieniuprzepisow odrebnych, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowiq inaczej”.;

7) W § 24 tres$¢ o brzmieniu:

,, Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 06-R/ZL, 12-R/ZL,
13-R/ZL i 14-R/ZL wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi sq nastepujqce:
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1) Powierzchnie terenow:
a) teren 06-R/ZL: 4,56 ha,
b) teren 12-R/ZL: 4,00 ha,
c) teren 13-R/ZL: 1,78 ha,
d) teren 14-R/ZL: 1,83 ha, ”’;zamienia si¢ na nastepujaca:

,, Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 06-R/ZL, 13-
R/ZL i 14-R/ZL wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sq nastepujgce:

1) Powierzchnie terenow:

a) teren 06-R/ZL: 4,56 ha,

b) teren 13-R/ZL: 0,73 ha,

c) teren 14-R/ZL: 1,83 ha;”’;;
8) W § 26 punkt 1 tre$¢ o brzmieniu:

., Powierzchnia terenu: 15,84 ha, ”’;zamienia si¢ na nastepujaca:
., Powierzchnia terenu: 5,89 ha,”;;

9) W dziale III Ustalenia szczegoétowe dodaje si¢ § 30 o brzmieniu:

,, Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12P-U wydzielonego
liniami rozgraniczajqcymi sq nastepujgce:

1) Powierzchnia terenu: 14,48 ha,

2) Przeznaczenie terenu.

a) teren produkcji lub ustug,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczqco oddziatywaé na srodowisko,
rozumianych zgodnie z rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 17 uchwaly zmienianej,

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdow do dziatek na zasadach zawartych w §12 ust. 3 uchwaty
zmienianej,

e) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

f) dopuszcza sie realizacje urzqdzen, instalacji oraz obiektow zwigzanych z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii o mocy wigkszej niz mikroinstalacje w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjgtkiem elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje;

g) dopuszcza sie tqczenie funkcji produkcji i ustug na dziatce bez okreslenia proporcji miedzy tymi
funkcjami,

h) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji ustug handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow nie wigcej niz 16 m,
- dla budowli i urzgdzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu nie wiecej niz 30 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych nie wigcej niz 16 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%,
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c) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20%,
d) intensywnos¢é zabudowy:

- minimalna 0,0,

- maksymalna 1,0,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym kqcie nachylenia
gltownych polaci dachu o spadku 22°-25°, lub dachy plaskie;

4) Powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie mniejsza niz 2000 m’, za wyjqgtkiem
ustalen zawartych w §12 ust. 3 pkt 4 uchwaly zmienianej;

6) Zasady dotyczgce systemow komunikacji:

a) dostgpnos¢ drogowa z drogi znajdujgcej si¢ poza granicami planu oznaczonej w obowigzujgcym
planie jako 17-KDL — tereny drog publicznych klasy L — lokalnej, poprzez poszerzenie drogi
18KDL,

b) pozostate zgodnie z §16 uchwaty zmienianej,

5) Warunki wynikajgce z ochrony Srodowiska i przyrody: zgodnie z §8 uchwaty zmienianej;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoiczesnej: zgodnie z §10 uchwaly zmienianej;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.:

a) wzdtuz potnocnej linii rozgraniczajgcej terenu ustala si¢ obowiqzek nasadzenia szpaleru drzew,
w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu. Dla szpalerow drzew obowigzujg
ustalenia zawarte w §9 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 uchwaly zmienianej;

b) na terenie wystepujq urzqdzenia melioracji wodnych obowiqzujg ustalenia zawarte w §17
ust. 2 pkt 3 lit. i uchwaly zmienianej,

c) na terenie wskazano orientacyjne granice terenow o podwyziszonym poziomie wod gruntowych
(okresowo) z zakrzewieniami i zadrzewieniami,

d) pozostate zgodnie z §15 uchwaly zmienianej.”;;
10) W dziale III Ustalenia szczegdtowe dodaje si¢ § 31 o brzmieniu:

,, Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajqcymi sq nastepujgce:

1) Powierzchnia terenu: 0,72 ha,

2) Przeznaczenie terenu:

a) teren drogi lokalnej - poszerzenie drogi 17-KDL,

b) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych
w § 17 uchwaly zmienianej;

3) Parametry i wyposazenie:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie w liniach rozgraniczajgcych: dopuszcza si¢ wyposazenie projektowanej drogi
w chodnik i Sciezke rowerowq przynajmniej po jednej stronmie jezdni, dopuszcza sie lokalizacje
przystanku autobusowego,

¢) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) na terenie ustala sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
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b) pozostate zgodnie z §15 uchwaly zmienianej.”,;
11) W dziale IV ustalenia koncowe tre$¢ o brzmieniu :

8§ 30. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.379.2019 z dnia
03 lipca2020 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze 1,6367 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne
klasy 111.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 32. Uchwata wchodzi wzZycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
UrzedowymWojewodztwa Pomorskiego.”.zamienia si¢ na nastepujaca:

,,§ 32. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.379.2019 z dnia
03 lipca2020 r. przeznacza sie na cele nierolnicze 1,6367 ha gruntow rolnych stanowigcych uzytki
rolne klasy I11.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

i3]

UrzedowymWojewodztwa Pomorskiego.”..

§ 5. Na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak DNI.tr.602.332.2023 z dnia 18 grudnia
2023 r. przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,1000 ha gruntow rolnych stanowiagcych uzytki rolne klasy III.

§ 6. Pozostale ustalenia uchwaty, o ktérej mowa w §1 pozostajg bez zmian.
§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bytowa.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Bytowie

Jan Treder
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PN. "UDORPIE - POLUDNIE"

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XX/123/2025
Rady Miejskiej w Bytowie z dnia 22 wrzesnia 2025 roku

SKALA 1:1000
Sporzadzajacy:  Burmistrz Bytowa
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/123/2025
Rady Miejskiej w Bytowie

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie - Poludnie” dla terenéw polozonych w obrebie
geodezyjnym Udorpie

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, kazdy kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od
daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Udorpie - Poludnie” dla
terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Udorpie zostal wylozony do publicznego wgladu
w Urzedzie Miejskim w Bytowie w dniach od 19.01.2024 r. do 12.02.2024 r. i ponownie w dniach
30.08.2024 r. do 19.09.2024 r. oraz 23.05.2025 r. do 16.06.2025 r. W dniu 25.01.2024 r., 13.09.2024 r.
112.06.2025 r. odbyly sie dyskusje publiczne nad przyjetymi w przedmiotowym projekcie planu
rozwiazaniami.

W wyznaczonym zgodnie z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym terminie
skladania uwag do dnia 27.02.2024 r. wplynelo 17 uwag zawartych w 6 pismach, z ktérych dwa pisma
dotyczyly braku uwag, 10 uwag zostalo uwzglednionych a5 uwag zostalo nie uwzglednionych.
W wyniku uwzglednienia uwag, do projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, ktére nalozyly
konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie wylozenia projektu do publicznego wgladu. W terminie
skladania uwag do ponownego wylozenia do dnia 03.10.2024 r. wplynelo 10 uwag zawartych w5
pismach, z ktérych
1 pismo dotyczylo braku uwag, 5 uwag zostalo uwzglednionych a 4 uwagi zostaly nie uwzglednione.
W wyniku uwzglednienia uwag, do projektu planu zostaly wprowadzone zmiany, ktore nalozyly
konieczno$¢ ponowienia procedury w zakresie wylozenia projektu do publicznego wgladu. W terminie
skladania uwag do ponownego wyloZenia do dnia 01.07.2025r. wplynely zawarte w2 pismach
2 uwagi, ktore zostaly uwzglednione. Uwzglednienie uwag nie wymagalo ponowienia procedury
planistycznej.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

I wylozZenie
1) Uwaga zlozona przez EKO-COLOR Sp. z 0.0. w dniu 26.01.2024 r. dotyczyla obszaru planu

Uwaga o tresci:
Wnosze o ponowng analize tresci §4 pkt 2 projektu uchwaty w zakresie definicji KDL.

Uzasadnienie: po wprowadzeniu projektowanych zmian w zmienionym §6 uchwaly znajda si¢
2 definicje KDL: pkt 9-KDL - tereny drog publicznych klasy L - lokalnej pkt 11-KDL - teren drogi
lokalnej. Wydaje sie, ze nie powinno mie¢ to miejsca, tym bardziej, ze oznaczenie KDL odnosi si¢ do
tej samej drogi.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.

Uzasadnienie:
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Zastosowane nazewnictwo, oznaczenia i przeznaczenie jest zgodne z aktualnie obowigzujacym
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
2) Uwaga zlozona przez EKO-COLOR Sp. z 0.0. w dniu 26.01.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:

Wnoszg o wskazanie, dlaczego przeznaczenie terenu oznaczono jako teren produkcji lub ustug (P-U)
anie, jak w pozostaltej czesci planu, jako tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej (P/U).

Uzasadnienie: W aktualnie obowigzujagcym planie tereny pod inwestycje opisano jako tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej (P/U) zwyraznym
wskazaniem funkcji sktadow i magazynéw. Czy oznaczenie terenu w projekcie uchwaty jako teren
produkcji lub ushug nie wyklucza funkcji magazynowania i sktadowania na tym obszarze?

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

W przeznaczeniu terenu ,,P” (teren produkcji) zgodnie z aktualnie obowigzujagcym rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera si¢ rowniez przeznaczenie ,,PS” czyli
teren sktadow 1 magazynow.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
3) Uwaga zlozona przez EKO-COLOR Sp. z 0.0. w dniu 26.01.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:

Wnosze o dopuszczenie produkcji energii rowniez z innych odnawialnych zrddet energii a nie
wylacznie

z elektrowni fotowoltaicznych.

Uzasadnienie: Segment odnawialnych Zrddet energii rozwija si¢ bardzo dynamicznie. Zasadne jest
wigc dopuszczenie w przyszlosci innych zrodet anie tylko energii z elektrowni fotowoltaicznych.
Dlatego niezasadne jest wprowadzanie zapisow typu: ,,produkcja energii wylacznie jako elektrownie
fotowoltaiczne dopuszczone jedynie na dachach obiektow budowlanych". Proponujg, aby plan
dopuszczat rowniez inne instalacje (np. turbiny wiatrowe montowane na dachach) i to o mocy wigkszej
niz 50 kW. Presja na pozyskiwanie zielonej energii jest bardzo duza. Sam proces jest rowniez bardzo
pozadany z uwagi na pozytywne skutki dla srodowiska.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

Uwaga dotyczaca dopuszczenia produkcji energii z innych odnawialnych zrédet energii np. z turbin
wiatrowych o mocy wiekszej niz 50 kV nie zostata uwzgledniona. Na terenie objetym zmiang planu
nie ma mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych z uwagi na ograniczenia wynikajace z przepisOw
ustawy z dnia 20 maja

2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Ponadto, majac na uwadze ochron¢ waloréw krajobrazowych gminy, zgodnie z polityka przestrzenng
okreslong w studium, wykluczono na terenie objetym projektem zmiany planu lokalizacje obiektow
i urzadzen o silnym

i negatywnym oddziatywaniu krajobrazowym, w tym turbin wiatrowych.

Majac na uwadze powyzsze do projektu zmiany planu zostal wprowadzony zakaz realizacji
elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz mikroinstalacje.
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Jednoczesnie ograniczenie wskazane w §4 pkt. 8 projektu zmiany planu dotyczace produkcji energii
wylacznie

z elektrowni fotowoltaicznych zostato zniesione.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
4) Uwaga zlozona przez EKO-COLOR Sp. z 0.0. w dniu 26.01.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:

Whnosze o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z 40% na 50%.

Uzasadnienie: W zwigzku z niewystarczajaca iloscig terenéw przemyslowych w gminie Bytow,
wcelu pehiejszego wykorzystania mozliwosci jakie daje strefa przemystowa wyznaczona
w miejscowosci Udorpie proponuje zwickszenie wskaznika zabudowy z 40% do 50%.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:
Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow

na przedmiotowym terenie dopuszczony jest maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
poziomie 40%. Brak jest przestanek uzasadniajgcych zwigkszenie ww. parametru.

Uwaga nieuwzgledniona w ramach I wylozenia do publicznego wegladu. Uwage nalezy obecnie uznaé

za uwzgledniona, poniewaz zgodnie zjej tre$cia dokonano korekty projektu zmiany planu po II
wylozeniu
do publicznego wgladu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA UWZGLEDNIONA

5) Uwaga zlozona przez Gawin Jarostaw, Gawin Paint Coatings w dniu 27.02.2024 r. dotyczyla terenu
12P-U

Uwaga o tresci:
Wnoszg¢ o zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy z 40% na 50%.

Uzasadnienie: Przyjmowany plan obszaru Udorpie - Poludnie w 2020 r. przewidywat zabezpieczenie
terendw inwestycyjnych gminy na kilkadziesiagt lat. Po trzech latach obowigzywania planu mozna
stwierdzi¢,

iz powyzszy teren jest w 90% zbyty na cele inwestycyjne.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.

Uzasadnienie:

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow

na przedmiotowym terenie dopuszczony jest maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na
poziomie 40%. Brak jest przestanek uzasadniajacych zwigkszenie ww. parametru.

Uwaga nieuwzgledniona w ramach I wylozenia do publicznego wgladu. Uwage nalezy obecnie uznaé

za uwzgledniona, poniewaz zgodnie z jej treScia dokonano korekty projektu zmiany planu po II
wylozeniu
do publicznego wgladu.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA UWZGLEDNIONA

II wylozenie
6) Uwaga zlozona przez DRUTEX S.A. w dniu 01.10.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:
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Z uwagi na wystgpowanie na przedmiotowym obszarze 12-P/U zréznicowanego uksztaltowania
terenu,

co skutkuje roéznicami poziomu terenu wynoszgcymi nawet 11,5 m, konieczne jest, aby okresli¢
rzgdng wysokoSciowa, od ktorej nalezy mierzy¢é wysokos¢ zabudowy budynkéw, budowli, czy
pozostatych obiektow. Wobec powyzszego Spotka wnioskuje o ustalenie wysokosci zabudowy od
sredniego poziomu drogi 17KDL,

tj. rzedna 166,5 n.p.m., z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna na obszar 12-P/U.
Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

Zgodnie z §6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie wysokos¢ budynku mierzy si¢ od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sig¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tgcznie
z grubosciq izolacji cieplnej

i warstwy jq ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni
dzwigow iinnych pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej polozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi. W § 4. ust. 8. planu obowigzujacego zawarto wyczerpujaca definicj¢ wysokosci zabudowy,
ktéra w konteks$cie budynkow odnosi si¢ do przepisow prawa budowlanego (zatem do sposobu
mierzenia wysokos$ci okreslonego w §6

ww. rozporzadzenia) a w przypadku innych obiektow budowlanych wskazuje, ze jest to wysokos¢ od
najnizej potozonej naturalnej rzgdnej terenu do najwyzej potozonego punktu obiektu budowlanego. Plan
miejscowy musi by¢ zgodny nie tylko z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ale
takze z innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa. W MPZP nie mozna zawrze¢ zapisow,
ktore skutkowalyby innym sposobem mierzenia wysokosci budynku, niz to przewiduja przepisy
powszechnie obowigzujace rozporzadzenia wykonawczego, wydanego na podstawie stosownej delegacji
ustawowe] wynikajacej z ustawy Prawo budowlane. Niezaleznie od powyzszego nalezy zauwazyc, ze
ustalenie rzgdnej wysokosciowej dla tak zréznicowanego terenu mogloby prowadzi¢ do jego nadmiernej
niwelacji. Ponadto droga 17-KDL (wraz

z poszerzeniem 18KDL) nie zostala jeszcze wybudowana, zatem jej ostateczne rz¢dne nie sg
okreslone.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
7) Uwaga zlozona przez DRUTEX S.A. w dniu 01.10.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:

Dhugos¢ potnocnej linii rozgraniczajacej terenu 12-P/U, na ktorej nakazuje si¢ wykonanie nasadzen
wynosi

az okoto 550 mb. Obowigzek wykonania nasadzen drzew na catej dlugosci tej linii zdecydowanie
negatywnie wplywa na bezpieczenstwo ruchu drogowego w obrgbie tego obszaru. Szpalery drzew
rosnagce przy krawedzi drogi znaczaco ogranicza widoczno$¢ przy zjazdach na przedmiotowe
nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym Spotka wnioskuje o ograniczenie obowigzku wykonania
nasadzen w miejscach lokalizacji planowanych zjazdow na poszczegdlne nieruchomosci wraz
z usuni¢ciem nakazu nasadzen w odleglosci po 15 m z kazdej strony zjazdu.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

Dla szpaleréw drzew obowigzuja ustalenia zawarte w §9 ust. 1 pkt 1, 213 uchwaly zmienianej,
w ktorych wskazuje sig, iz realizacja szpaleru drzew winna by¢ uzgodniona z zarzadcami drog, przy
ktérych maja sie znalez¢ oraz by¢ zgodna ze szczegdétowymi przepisami odrgbnymi z zakresu
projektowania ciaggéw komunikacyjnych i bezpieczenstwa ruchu drogowego. Szpalery drzew majg miec¢
charakter zieleni izolacyjnej, ktora jest istotna w zwiazku ztak duzymi inwestycjami uslugowymi
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i produkcyjnymi na tych terenach. Wskazane nasadzenia sg orientacyjnymi ze wzgledu na brak
mozliwosci oceny w jaki sposob bedzie wykorzystany teren produkcji i w jakim miejscu zostana
wykonane zjazdy. Zaprojektowano szeroki pas drogowy, ktéry przewiduje wykonanie bezpiecznych
zjazdoéw w jego granicach.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
8) Uwaga zlozona przez DRUTEX S.A. w dniu 01.10.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:

W projekcie zmian MPZP okreslono wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 40 %, natomiast

w dodanym paragrafie 30 wskazano wysokos¢ zabudowy budynkéw nie wiecej niz 16 m. Jednakze
z uwagi

na mozliwos¢ wystapienia na obszarze 12-P/U budynku wymagajacego wickszej wysokosci niz
przewidywane 16 m, co wynika ze zlozono$ci procesu produkcyjnego i mozliwej do zastosowania
technologii, ktéra przy dzisiejszych zapisach w projekcie MPZP jest wykluczona, Spotka wnioskuje
0 mozliwos¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy dla ww. budynkéw do 30 m przy zatozeniu zachowania
wskaznika powierzchni zabudowy o takiej wysokos$ci na poziomie nie wigcej niz 10 %. Wnioskowany
budynek o ograniczonym wskazniku zabudowy do wysoko$ci 30 m bedzie miat jednakowy wplyw na
ksztattowanie si¢ zabudowy

i zagospodarowania terenu, jak budowle iurzadzenia, dla ktorych aktualnie przewiduje si¢
dopuszczalng wysoko$¢ do 30 m.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

Teren objety MPZP pn. ,,Udorpie-Poludnie wraz z procedowana zmiang stanowi autonomiczng strefe
produkcyjno-ustugowy, silnie eksponowang w krajobrazie ruralistycznym Udorpia. W obszarze tym
zachodzi znaczacy kontrast pomiedzy przeznaczonym do zainwestowania terenem objetym planem
a terenami rolnymi.

W zwiazku z tym konieczne jest ustalenie parametréw i wskaznikow przysziej zabudowy w taki
sposob, aby zminimalizowac jej przyszty wptyw na krajobraz, przy jedoczesnym stworzeniu dogodnych
warunkow dla rozwoju funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

Regulacje planu miejscowego nalezy formulowaé¢ zuwzglednieniem warunkéw ochrony
krajobrazowej oraz

w zgodno$ci z zapisami studium. Ze wzgledu na urozmaicone uksztaltowanie terenéow oraz
predyspozycje ekspozycyjne przyjeto parametry stuzace zachowaniu roéwnowagi krajobrazowe;.
W projekcie zmiany planu wytozonym po raz pierwszy do publicznego wgladu ustalono wysokos¢
zabudowy maksymalnie 12 m analogicznie do terenow 7-P/U, 8-P/U 115-P/U wyznaczonych
w obowigzujacym planie. Na terenach produkcyjno-ustugowych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bytow dopuszcza maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m,
z mozliwo$cig realizacji obiektow wyzszych wynikajacych ze specyfiki zabudowy (np. kominy, hale
produkcyjne, budowle techniczne iinne). W wyniku uwzglednienia uwagi zlozonej w trakcie
I wytozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu w projekcie dopuszczono zwigkszenie
wysoko$ci budynkéw z 12 m na 16 m oraz dopuszczono do 30 m wysokosci dla budowli i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, co stanowi juz znaczne przekroczenie zaleconych w studium
wskaznikéw. Budowle i urzadzenia maja najczgsciej charakter punktowy i uzupetiajacy dla budynkow
produkcyjnych

i uslugowych zatem ich oddziatywanie bedzie znacznie mniejsze niz budynkow.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA
9) Uwaga zlozona przez DRUTEX S.A. w dniu 01.10.2024 r. dotyczyla terenu 12P-U

Uwaga o tresci:
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Szeroko$¢ drogi lokalnej 17KDL, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna wynosi az 20 m, stad
Spotka nie widzi koniecznos$ci wydzielenia drogi lokalnej 18KDL o szerokosci nawet 11 m, tym
bardziej, ze wydzielenie tej drogi odbedzie si¢ kosztem wlasciciela terenu. Projekt zmian do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wyjasnia ani nie uzasadnia w zaden sposob
potrzeby wydzielenia drogi lokalnej 18 KDL. Majac powyzsze na uwadze Spotka wnosi o usunigcie
z projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego drogi lokalnej 18 KDL.

Uwaga nieuwzgledniona przez Burmistrza Bytowa.
Uzasadnienie:

Poszerzenie pasa drogowego wynika z zatozen opracowywanego rownolegle projektu drogowego
i jest niezbedne do zachowania odpowiednich parametrow drogi przy trudnym uksztaltowaniu terenu
(np. wykonanie skarp, rowoéw, odwodnien itp. elementow pasa drogowego).

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: UWAGA NIEUWZGLEDNIONA

W zwigzku z rozstrzygni¢ciem o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu
miejscowego, Rada Miejska w Bytowie stwierdza brak koniecznosci ponowienia procedury planistyczne;j

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W BYTOWIE: PRZYJETO
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/123/2025
Rady Migjskiej w Bytowie

z dnia 22 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych w ramach aktualnie procedowanej zmiany planu
miejscowego nie wigze si¢ z koniecznoscig modyfikacji obowigzujacych rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej, gdyz dotychczasowe regulacje ustalone dla terenéw produkcyjno-ustugowych wystepujacych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego zmiang nalezy uznac za aktualne i wystarczajace.

Réwniez w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych nie zachodzi
potrzeba modyfikacji ustalonej w obowigzujagcym planie miejscowym lokalizacji nowej drogi publiczne;j.
Jedyna planowana zmiana dotyczy wyznaczenia nowego terenu 18KDL z przeznaczeniem na poszerzenie
terenu przeznaczonego na realizacj¢ ww. drogi wraz z infrastrukturg towarzyszacg w celu dostosowania do
parametroéw technicznych ustalonych w odrgbnym specjalistycznym opracowaniu projektowym.

Nalezy dazy¢ do =zapewnienia wlasciwej koordynacji pomigdzy procesem zagospodarowania
wyznaczonych
w planie miejscowym terenéw inwestycyjnych arealizacja niezbednej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1130 zpbdzn. zm.) art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688),
art. 7ust. 1 pkt 1, 213 wustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z pdézn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U.z2024r. poz. 1530 z pdzn. zZm.) Rada Miejska
w Bytowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem.
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane

w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane zjej budzetu, obejmuja
wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

I1. Budowa drég
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W granicach zmiany planu przewiduje si¢ realizacj¢ poszerzenia drogi 17-KDL o teren 18KDL.
I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz poprzez jej rozbudowe (rozbudowa ta zostala juz
przyjeta w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru w zwigzku z planowanymi terenami
o funkcji produkcyjno-ustugowej w sasiedztwie).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprzez jej rozbudowe
(rozbudowa ta zostala juz przyjeta w poprzednim opracowaniu planistycznym dla tego obszaru

w zwiazku z planowanymi terenami o funkcji produkcyjno - ustugowej w sasiedztwie). Odprowadzanie
sciekow innych niz bytowe — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wilasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego zmiang planu
miejscowego:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych

w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych niezbednych do
realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny

i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/123/2025
Rady Miejskiej w Bytowie
z dnia 22 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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