DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 22 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez

Ewa Kuczyriska
Data: 22.10.2025 12:06:24

Poz. 3525

UCHWALA NR XIX/428/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sklad zasobu
Gminy Miasta Gdanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025 poz. 1135) oraz art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881 oraz z 2025 r. poz. 1077 i 1080) uchwala sieg,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okreSla zasady wynajmowania lokali uzytkowych wchodzacych w sktad zasobu Gminy
Miasta Gdanska na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania
kolejnych uméw po umowach zawartych na czas oznaczony do 3 lat, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

§ 2. 1. Lokalem uzytkowym w rozumieniu niniejszej uchwaly jest:

1) lokal lub budynek, jak réwniez ich czg$¢, o innym przeznaczeniu niz mieszkalne w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnos$ci lokali (Dz.U. z2021 r. poz. 1048 oraz z 2023 r. poz. 1688) wraz
Z pomieszczeniami pomocniczymi przeznaczonymi do realizacji celow uzytkowych niezbednymi do
prawidtowego uzywania lokalu,

2) garaz — garaz murowany trwale zwigzany z gruntem lub miejsce postojowe w hali garazowej, ktore sa
przeznaczone do parkowania pojazdow

- zwane w niniejszej uchwale ,,lokalem”.

2. Przedmiotem najmu moze by¢ rowniez lokal wraz z nieruchomoscia gruntowa lub jej czescia stanowigca
uzupetnienie niezbedne do prawidlowego uzywania lokalu lub w zakresie niezbgdnym do spelnienia wymogow
dziatki budowlane;.

§ 3. 1. Podmiot ubiegajacy si¢ o najem lokalu zobowigzany jest do wykazania prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej lub innej dziatalno$ci, w szczego6lnosci w sferze pozytku publicznego lub kulturalnej zgodne;j
z przeznaczeniem lokalu.

2. Wymég prowadzenia dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy podmiotow ubiegajacych sig
o najem garazu lub miejsca postojowego w hali garazowe;.

Rozdzial 2.
Tryb najmu

§ 4. 1. Lokale oferuje si¢ do najmu w trybie:

1) przetargu nieograniczonego;
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2) przetargu ograniczonego;
3) pisemnego konkursu profilowanego.

2. Oddanie lokalu wnajem w trybie bezprzetargowym, przez ktory rozumie si¢ postepowanie
z pomini¢ciem trybow, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastapi¢ na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata inie
dhuzszy niz 5 lat, na rzecz nastgpujacych podmiotow, o ile sa to podmioty dziatajace w celach niezarobkowych,
auzyskiwane dochody przeznaczane s3 w catosci na ich dziatalno$¢ statutows, ztym ze =zastrzezenie
prowadzenia dziatalnosci w celach niezarobkowych nie dotyczy podmiotéw wymienionych w pkt 91 12:

1) biura senatorskie i poselskie;

2) partie polityczne posiadajace reprezentacje w Senacie Rzeczypospolitej Polskiej, Sejmie Rzeczypospolitej
Polskiej, Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego, Radzie Miasta Gdanska;

3) administracja rzagdowa, policja;
4) zwiazki zawodowe ogolnokrajowe lub regionalne, korporacje zawodowe, zwiazki samorzadowe;

5) konsulaty, wtym honorowe panstw, wobec ktérych obowigzuje zasada wzajemnosci zrzadem
Rzeczypospolitej Polskie;j;

6) szkoly tworzace system o$wiaty, przedszkola i Ztobki, placéwki opiekunczo-wychowawcze;

7) podmioty tworzace system szkolnictwa wyzszego inauki w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2018 r.
Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2024 r. poz. 1571, 18711 1897 oraz z 2025 r. poz. 619,
620, 621 1 622) oraz zwiazki uczelni;

8) instytucje kultury, galerie sztuki o charakterze wytacznie wystawienniczym;
9) galerie sztuki inne niz wymienione w pkt 8 oraz wydawnictwa wydajgce publikacje o Gdansku;

10) organizacje spoteczne, stowarzyszenia, fundacje, zwigzki kombatanckie, zwigzki wyznaniowe i izby
gospodarcze;

11) inne niz wymienione w pkt 10 organizacje pozarzadowe prowadzace dziatalno$§¢ pozytku publicznego,
o ktorej mowa w art. 4 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego io
wolontariacie (Dz. U. z 2024 r. poz. 1491, 1761 i 1940), w tym organizacje pozytku publicznego;

12) podmioty wykonujace dziatalno$¢ lecznicza, w rozumieniu ustawy zdnia 15 kwietnia 2011 r.
o dziatalnosci leczniczej (Dz. U. z 2025 r. poz. 450, 620 i 637) realizujace $wiadczenia opieki zdrowotnej
finansowane ze §rodkow publicznych na podstawie umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia stanowiace
co najmniej 50% wszelkich udzielanych §wiadczen.

3. Po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu zawartej na czas oznaczony, niezaleznie od trybu
zawarcia tej umowy, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego oddania lokalu w najem w trybie bezprzetargowym
dla dotychczasowego najemcy na czas oznaczony lub nieoznaczony na wniosek najemcy ztozony najpdzniej na
3 miesigce przed uptywem terminu obowigzywania dotychczasowej umowy, pod warunkiem, ze najemca
wywigzuje si¢ z postanowien dotychczasowej umowy oraz nie ma zaleglosci z tytulu zobowigzan wobec
Gminy Miasta Gdanska, a kolejna umowa ma by¢ zawarta w celu kontynuowania dotychczasowej dziatalnosci
i na dotychczasowych warunkach umownych.

4. Jezeli lokal, ktorego najem zawarty byt na czas oznaczony, zostanie skierowany do wynajmu w jednym
z trybow, o ktorym mowa w ust. 1, dotychczasowemu najemcy przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu, o ile mozliwos$¢ taka zostata przewidziana w ogloszeniu o postepowaniu, a dotychczasowy najemca
przyjmie do realizacji warunki wynikajace z przeprowadzonego przetargu lub konkursu, w szczegolnosci
wylicytowang stawke czynszu najmu.

§ 5. 1. Przetarg nieograniczony i przetarg ograniczony, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 1 i 2, moga miec
formg ustng lub pisemng.

2. Przetarg ograniczony, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, przeprowadza si¢, jezeli warunki przetargowe
moga by¢ spetione tylko przez ograniczong liczbe podmiotow.

§ 6. 1. Pisemny konkurs profilowany, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 3, adresowany jest do:

1) podmiotdéw rozpoczynajacych dziatalnos¢ gospodarcza, o ktorych mowa w ust. 2;
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2) artystow prowadzacych osobiscie dzialalno$¢ tworcza lub artystyczna;

3)innych podmiotow, ktore deklaruja podjecie w lokalu dziatalnosci o profilu okre§lonym lub
niewykluczonym w ogloszeniu o konkursie.

2. Podmiotem rozpoczynajacym dzialalno$¢ gospodarcza w rozumieniu niniejszej uchwaly jest osoba
fizyczna, ktora tacznie spelnia nastgpujace warunki:

1) rozpoczeta dziatalnos¢ gospodarcza w okresie 36 miesiecy przed zlozeniem oferty;

2) w okresie ostatnich 60 miesigcy kalendarzowych przed dniem rozpoczgcia dzialalnosci gospodarczej
nie prowadzila dzialalno$ci gospodarcze;.

3. Prezydent Miasta Gdanska moze w konkursie okresli¢ inne kryteria wyboru najemcy niz stawka czynszu.
4. Konkurs moze by¢ jednoetapowy lub wieloetapowy.

§ 7. W przypadku, gdy z wnioskiem o najem lokalu w trybie bezprzetargowym wystapi wigcej niz jeden
podmiot, o ktérym mowa w § 4 ust. 2, Prezydent Miasta Gdanska moze wynaja¢ lokal wybranemu podmiotowi
— po uzyskaniu opinii wiasciwej komisji Rady Miasta Gdanska albo skierowaé lokal do najmu w jednym
z trybow, o ktorych mowa w § 4 ust. 1.

§ 8. 1. Prezydent Miasta Gdanska w uzasadnionych przypadkach ma prawo zawiera¢ po umowie najmu
zawartej na czas oznaczony do 3 lat kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal, o ile lokal nadal
jest przeznaczony do wynajecia na dalszy okres.

2. Zawarcie kolejnej umowy moze nastgpi¢ w trybie bezprzetargowym pod warunkiem speinienia
przestanek okreslonych w § 4 ust. 3.

3. W przypadku skierowania lokalu do wynajmu w jednym z trybow, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, zasady,
o ktérych mowa w § 4 ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio.

§ 9. 1. Prezydent Miasta Gdanska ma prawo zawiera¢ umowe¢ najmu lokalu z pominigciem trybow
okreslonych w § 4 na wniosek:

1) podmiotu, ktérego umowa najmu zawarta z jednostka organizacyjng Gminy Miasta Gdanska wygasta na
skutek likwidacji tej jednostki;

2) wspoimatzonka po zmartym najemcy lub jego dzieci, o ile spetniaja przestanki okreslone w § 3;

3) wlasciciela naktadow poniesionych na wybudowanie garazu w przypadku zrzeczenia si¢ tych naktadow na
rzecz Gminy Miasta Gdanska oraz wybudowaniu iuzywaniu garazu zgodnie z przepisami prawa
budowlanego;

4) podmiotu wytonionego w konkursie organizowanym przez Gming Miasta Gdanska lub jej jednostki
organizacyjne na prowadzenie okreslonej dziatalnoSci z wykorzystaniem lokalu — na czas realizacji
programu lub projektu;

5) podmiotu realizujacego programy lub projekty spoteczne Gminy Miasta Gdanska, po uzyskaniu opinii
wlasciwej jednostki organizacyjnej Gminy Miasta Gdanska nadzorujgcej program — na czas realizacji
programu lub projektu.

2. W przypadku najmu garazu uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ wytacznie do
wymienionych cztonkéw rodziny wspolnie zamieszkujacych z najemcg do czasu jego zgonu, o ile nie sg
najemcami innego garazu z zasobu lokali uzytkowych Gminy Miasta Gdanska.

3. Zawarcie umowy najmu z podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, uzaleznione jest od ztozenia
wymaganych przy zawarciu umowy najmu aktualnych zabezpieczen.

§ 10. Prezydent Miasta Gdanska okresli w drodze zarzadzenia regulamin organizowania i przeprowadzania
postepowan, o ktorych mowa w § 4.

Rozdzial 3.
Zasady ustalania czynszu najmu

§ 11. 1. Wysoko$¢ bazowej stawki czynszu najmu lokalu, sposéb jej zmiany oraz warunki stosowania
obnizek i preferencji ustala Prezydent Miasta Gdanska w drodze zarzadzenia uwzgledniajac zasady okreslone
W niniejszym rozdziale, odrgbnie dla garazy i pozostatych lokali.
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2. Przeznaczajac lokal do wynajmu Prezydent Miasta Gdanska moze ustali¢ stawke czynszu w oparciu
o stawke bazowa z uwzglednieniem takich cech lokalu jak jego lokalizacja, sasiedztwo, powierzchnia i stan
techniczno-uzytkowy.

3. Czynsz jest optata za uzywanie lokalu inie obejmuje optat eksploatacyjnych okreslonych w umowie,
w tym mig¢dzy innymi z tytutu dostawy mediéw, dozoru nieruchomosci, korzystania z dzwigu, uzywania czesci
wspdlnych nieruchomos$ci, kosztow zarzadu nieruchomoscig, atakze innych optat, ktérych obowigzek
uiszczania stanowit kryterium wyboru najemcy.

4. Czynsz nie obejmuje:
1) naleznego podatku od towarow i ustug, ktory bedzie doliczany zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) naleznego podatku od nieruchomosci, ktory najemca jest zobowigzany optaca¢ po uprzednim zlozeniu
odpowiedniej informacji lub deklaracji podatkowej zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 707).

§ 12. Dokonuje si¢ podziatu miasta na dwie strefy czynszowe:

1) Strefa Gtoéwnego Miasta - obejmujaca ulice Dtugi Targ i Dluga;

2) Strefa Miejska - obejmujaca pozostale ulice w granicach administracyjnych Gminy Miasta Gdanska.
§ 13. 1. Prezydent Miasta Gdanska moze zastosowac:

1) preferencyjng stawke czynszu dla najemcow wylanianych w trybach, o ktéorych mowa w§4
ust. 1 pkt 3 i ust. 2, oile przyjma do realizacji obowiazki w zakresie technicznego utrzymania i remontu
lokali objetych oferta najmu,

2) obnizke stawki czynszu na wniosek najemcdéw, na czas oznaczony, po spelieniu kryteriow okreslonych
przez Prezydenta Miasta Gdanska

- z wylgczeniem lokali usytuowanych w Strefie Gtownego Miasta.
2. Preferencje i obnizki, o ktérych mowa w ust. 1, nie taczg si¢.

§ 14. 1. Granice dopuszczalnych preferencji iobnizek, oktorych mowa w § 13, wyznacza suma
miesi¢cznych wydatkow obcigzajacych wynajmujgcego, w tym koszty eksploatacyjne wynajmujacego, optaty
eksploatacyjne ina fundusz remontowy, koszty ponoszone na rzecz wspdlnoty mieszkaniowej, koszty
konserwacji i remontoOw oraz inne optaty niezalezne od wynajmujacego. Preferencyjne lub obnizone stawki
czynszu najmu nie mogg byC¢ nizsze niz ponoszone przez wilasciciela koszty zarzadu i utrzymania
nieruchomosci wspdlnej, a najemca uiszcza czynsz w wysokosci uwzgledniajacej preferencje lub obnizki,
jednak nie nizszej niz suma tych kosztow.

2. Prezydent Miasta Gdanska moze okresli¢ w drodze zarzadzenia inne granice, niz wskazane w ust. 1.

§ 15. 1. Podmiot zajmujacy lokal bez tytulu prawnego jest zobowiazany do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie.

2. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, naliczane jest z zastosowaniem co najmniej stawki czynszu
ostatnio obowigzujacej na podstawie umowy bez uwzglednienia preferencji i obnizek, lecz nie nizszej niz
aktualna stawka bazowa.

3. W przypadku braku mozliwosci ustalenia stawki zgodnie zust.2, odszkodowanie nalicza
si¢ w wysokos$ci co najmniej aktualnej stawki bazowe;.

4. Sposob zmiany wysokos$ci odszkodowania okresli Prezydent Miasta Gdanska w zarzadzeniu, w ktéorym
mowaw § 11 ust. 1.

Rozdzial 4.
Zmiana najemcy

§ 16. 1. Osoby wystgpujace po stronie najemcy moga ulec zmianie na zgodny iuzasadniony wniosek
zainteresowanych oraz pod warunkiem braku zadtuzenia czynszowego, w nastgpujacy sposob:

1) przez dopisanie wspotmatzonka, peloletnich dzieci, rodzicow, wspdlnika spotki cywilnej w celu
kontynuacji w tym lokalu dziatalnosci, o ktorej mowa w § 3 i na ktéra lokal jest przeznaczony w umowie;
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2) gdy osoba badz osoby fizyczne zlozg wniosek o kontynuacj¢ najmu w tym lokalu w formie spotki
handlowej, ktérej sa jedynymi wspdlnikami przez caly czas trwania umowy najmu, jak roéwniez
gdy w przypadku likwidacji takiej spotki jej dotychczasowy wspdlnik lub wspolnicy wyrazg wole
kontynuacji najmu jako podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza;

3) przez wykreslenie jednej lub kilku oséb fizycznych za zgoda wszystkich najemcow danego lokalu;

4) gdy spotka cywilna lub spoétka handlowa najmujaca lokal zostata przeksztalcona na podstawie przepisow
prawa w inng forme spotki handlowe;.

2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczaja uprawnien najemcy wynikajacych z odrgbnych przepisow. Kolejny
najemca zobowigzany jest do prowadzenia w lokalu dziatalno$ci, o ktérej mowa w § 3 ina ktérg lokal jest
przeznaczony w umowie.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach zgodnie z interesem Gminy Miasta Gdanska, Prezydent
Miasta Gdanska moze, po zasiegnieciu opinii wlasciwej Komisji Rady Miasta Gdanska, wyrazi¢ zgode na
zmian¢ najemcy lokalu, z pomini¢ciem zasad okreslonych w ust. 11 2.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po zasiggnigciu opinii wiasciwej Komisji Rady Miasta
Gdanska, Prezydent Miasta Gdanska moze na wniosek lub za zgoda najemcy, ktory odda do dyspozycji Gminy
Miasta Gdanska dotychczas zajmowany lokal, odda¢ wnajem inny wolny lokal przy zachowaniu
dotychczasowych warunkéw umowy z zastosowaniem stawki czynszu najmu naliczonej z uwzglednieniem
cech lokalu zamiennego.

5. Wyrazenie zgody na zmiany, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, mozna uzalezni¢ od uaktualnienia warunkéw
najmu, w tym urealnienia stawki czynszu oraz zlozenia wymaganych przy zawarciu umowy najmu aktualnych
zabezpieczen.

Rozdzial 5.
Przepisy przejsSciowe

§ 17. 1. Do umoéw najmu zawartych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwatly stosuje si¢ przepisy
w brzmieniu wynikajacym z niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem ust. 2 - 4.

2. Dotychczas obowigzujace obnizki czynszowe przyznane na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w § 18 na
czas oznaczony zachowuja moc do czasu ich wygasnigcia lub uniewaznienia.

3. Dotychczas obowigzujace obnizki czynszowe przyznane na podstawie uchwaty, o ktorej mowa w § 18 na
czas nieoznaczony oraz preferencje czynszowe wynikajace z umow zawartych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty zachowuja moc obowigzujaca do czasu ich zmiany lub wypowiedzenia. Zmiana umow
w zakresie okreSlonym w zdaniu pierwszym nastepuje na podstawie wypowiedzenia zmieniajacego
z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4. Dotychczas obowigzujace stawki czynszu i sposéb ich zmiany ustalone w wykonaniu uchwaty, o ktorej
mowa w § 18 obowiazujg do czasu ich zmiany. Zmiana stawek czynszu, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym,
nastepuje na podstawie wypowiedzenia zmieniajagcego z zachowaniem sze$ciomiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

5. Do postgpowan o najem lokalu wszczetych ogloszeniem o postepowaniu przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly iniezakonczonych zawarciem umowy najmu przed dniem wejScia w zZycie niniejszej
uchwaly stosuje si¢ przepisy uchwaly, o ktorej mowa w § 18.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc Uchwala Nr XXXIV/1045/2005 Rady Miasta Gdanska zdnia 13 stycznia
2005 r. w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci
oraz podzialu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 r. poz. 3355, z2019r.
poz. 2271, z 2020 r. poz. 2579 i 5485, z 2022 r. poz. 1438 oraz z 2023 1. poz. 1842).

§ 19. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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