DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 24 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez

Ewa Kuczyriska
Data: 24.10.2025 16:03:29

Poz. 3565

UCHWALA NR XXI1/254/25
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kwartal Milenium"
w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz. 680)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Stosownie do uchwaly Nr LXVIII/957/24 Rady Miejskiej w Shupsku z dnia 31 stycznia 2024 roku
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Kwartat
Milenium", uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kwartal Milenium", o powierzchni
okoto 0,43 ha, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy.

§ 3. Integralne czgséci uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 4. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicjg, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostalych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktow prawnych obowigzujacych w dacie uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i pojec:
1) Plan — ustalenia planu, o ktéorym mowa w §1 ust.1 niniejszej uchwatly,

2) Rysunek planu — cze$¢ graficzna planu w skali 1:500, stanowiaca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
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3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym nie za$, jako odrgbne mogace wystgpowaé
samodzielnie na danym terenie,

7) Obowigzujgca linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
i wyznaczajgca lico budynku na powierzchni minimum 70% elewacji budynku. Linia ta nie dotyczy
w szczegolnosci: balkonow, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wej$ciami i zewnetrznych schodow
wejsciowych, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Zabudowa pierzejowa — jest to zabudowa zwarta, ktorej elewacja frontowa sytuowana jest w linii
zabudowy sgsiednich budynkéw lub zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, wzdtuz ulicy lub placu,

9) Teren przynalezny — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku przeznaczenia
podstawowego, zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

10) Nieruchomos$¢ gruntowa — grunt wraz z czes$ciami skladowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli
stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

11) Przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okres§lony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslajg
ustalenia planu,

13) Ustugi nieucigzliwe — ushugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow
dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym
obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej
dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terendow sgsiadujacych;
w szczegolnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegotowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza
na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania
niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska;
nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajagcych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow; ustugi, ktore nie podlegaja kwalifikacji w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

14) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Redzikowo, uzywany przez Sity Zbrojne
Stanéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomigdzy Rzadami RP
i USA iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia systemu obrony
przeciwrakietowe;j,

15) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r. poz. 1130 ze zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ obszar objety granicami opracowania, jako teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony na rysunku planu numerem porzadkowym 1 i symbolem literowym oznaczajagcym przeznaczenie
podstawowe terenu MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W ramach zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow budowlanych i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,
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2) sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej i cieplownictwa (w tym drog, instalacji i urzadzen na
potrzeby wytwarzania 1magazynowania energii elektrycznej, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni,

3) urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem wod opadowych,
3. Powierzchnia terenu wymieniona w karcie terenu jest dang informacyjna i nie stanowi ustalen planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Elementami ksztattujacymi fad przestrzenny na obszarze obj¢tym planem s3:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w karcie terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, sklasyfikowanych w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wolno stojacych masztoéw anten GSM oraz turbin
wiatrowych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow
lub prowadzong dziatalnoscig, mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony $rodowiska.
Prowadzona w ramach dziatalnosci eksploatacja instalacji nie powinna powodowac przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska, ajej ucigzliwo$¢ powinna miesci¢ si¢ w granicach okreslonych przepisami prawnymi.
Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem $rodowiska, w tym emisja ponadnormatywnego hatasu.

4. Wody opadowe sptywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych nalezy odprowadzi¢ zgodnie
obowigzujacymi przepisami.
5. Sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkod.
6. Ustala si¢, ze funkcje 1 sposob ich realizacji na terenach objgtych opracowaniem nie spowoduja:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,

2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

3) wystgpienia wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktoére moglyby zaktoci¢ istniejgcg réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 8. 1. Teren objety planem potozony jest w catosci w zabytkowym uktadzie urbanistycznym miasta
Stupska, wpisanym do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 20.03.1965 r. nr KL-IV-0a/36/65, pozycja rejestru
woj. pomorskiego A-355. Obszar ten jest chroniony prawem zgodnie z ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.
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2. Teren objety planem potozony jest w catosci w strefie pelnej ochrony archeologicznej. W zwiazku
z powyzszym ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych w przypadku
realizacji prac ziemnych. Szczegotowy zakres niezbgdnych do przeprowadzenia badan archeologicznych
ustalony zostanie decyzja Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w pozwoleniu na
prowadzenie badan archeologicznych, wydawanym w trybie przepisow o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowa¢ w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelng organizacje ciggdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w niezb¢dne obiekty matlej
architektury, urzadzong zielen, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

2. W rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami, stosowac
pochylnie, rampy, windy, odpowiednio zlokalizowa¢ miejsca parkingowe dla os6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 10. 1. Przestrzen niezbedng dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy, nalezy bilansowac na dzialce
budowlanej/dziatkach objetych inwestycja, biorac pod uwage niezbgdne przeznaczenie towarzyszace (miedzy
innymi: miejsce gromadzenia odpadéw statych, komunikacje wewnegtrzna wraz z niezbedna iloScig miejsc
parkingowych).

2. Okreslone ustaleniami planu parametry iwskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie obowiazuja w przypadku adaptacji istniejgcej zabudowy i odtworzenia zabudowy.

3. Teren objety granicami opracowania potozony jest na obszarze zabudowy §rédmiejskie;j.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 11. 1. W granicach opracowania planu nie wystepuja strefy szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. W granicach opracowania planu nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

3. W granicach opracowania planu nie wyst¢puja tereny gornicze.
4. W granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny objete procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania, jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podzialu dziatki
spetniajg wymogi okre§lone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

4. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie obstugiwanym przez ujecia wody
zapewniajace dostawe nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich
zdolnos$¢ produkcyjna spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
wody.

2. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos$¢ syren alarmowych oraz droga ewakuacyjna
na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny.

3.Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw zwigzane
z funkcjonowaniem bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:

1) zabronione jest uzywanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktoére generuja pole elektromagnetyczne
przekraczajace natgzenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz,
mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354”N oraz 17°06°38,046”E,
w uktadzie odniesienia WGS-84 1 wysokos$ci 64 m nad poziomem morza,

2) zadna konstrukcja nie moze przekraczaé wysokosci okre§lonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktdra
kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do plaszczyzny horyzontu, wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24
m nad poziomem terenu w Punkcie Odniesienia Radaru o wspohrzgdnych 54°28°48,158”N oraz
17°06°04,719”E, w ukladzie odniesienia WGS-84 i wysokos$ci 65 m nad poziomem morza.

4. Wszelkie projektowane stale oraz tymczasowe obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad
poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

5. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i niespetniajacych
ustalen niniejszego planu.

6. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zukladem zewngtrznym ulicami: Grodzka, Piekietko oraz
Zamenhofa;

2)ustala si¢ obowigzek lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wylacznie
w kondygnacjach podziemnych zabudowy;

3) dopuszcza lokalizacje nadziemnych miejsc postojowych dla samochodow osobowych w pasie wzdtuz ul.
Piekietko;

4) ustala si¢ zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilo§ci minimum 150 miejsc postojowych w stosunku do
powierzchni obiektow ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej/dziatkach objetych inwestycja;

5) ustala si¢ zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla roweré6w w ilosci minimum 50 miejsc postojowych
w stosunku do powierzchni obiektow ustlugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej/dziatkach
objetych inwestycja;

6) powyzsze wskazniki nie obowigzuja w przypadku tworzenia nowych funkcji, adaptacji, zmiany sposobu
uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury lub przy jej powickszeniu o elementy typu: balkon, taras,
loggia, weranda, ganek, klatka schodowa, dzwig osobowy, wykusz, lukarna;

7) w ramach wymaganych miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z §14 ust. 1. pkt 3 nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz wskazana
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

8) dla terenow nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepetnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:
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a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy i budowy
nowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami;

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia S$ciekow komunalnych, wtym bytowych iprzemystowych -
odprowadzenie $ciekow z terenu objetego planem systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do miejskiej
oczyszczalni na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu
objetego granicami opracowania w obrebie granic wlasnych dziatek,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatki do sieci kanalizacji deszczowej,
na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

c) wody opadowe z utwardzonych terenow komunikacji samochodowej (np. parkingi, place manewrowe,
dojazdy) nalezy odprowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z drég, parkingdw i terendw
utwardzonych w sposob niezorganizowany;

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala sie, ze system zaopatrzenia w energi¢ cieplng stanowi system grzewczy oparty o produkcj¢ ciepta
przez jednostki wyspecjalizowane,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych warunkujac:

—w przypadku mozliwosci przytaczenia obiektu do sieci gazowej lub cieptowniczej
z wykorzystaniem: instalacji na paliwo gazowe, instalacji na lekki olej opatowy, energii elektrycznej,
zrodet energii odnawialnej (np. poprzez zastosowanie kolektoréow stonecznych, pomp ciepta itp.),
jednostek kogeneracji, przy zastosowaniu kottow mozliwie najwyzszej dostepnej klasy,
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie spalania oraz umozliwiajgcych osiggniecie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania energii cieplnej,

—w przypadku braku mozliwosci przylaczenia obiektu do sieci gazowej lub cieptowniczej
z wykorzystaniem: instalacji na paliwo gazowe, instalacji na lekki olej opalowy, energii elektrycznej,
instalacji na paliwo state spetniajacej wymogi ekoprojektu, zrodet energii odnawialnej (np. poprzez
zastosowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta itp.), jednostek kogeneracji,

c) nakazuje si¢ systematyczng wymiane niskosprawnych kottow, piecéOw i palenisk zasilanych paliwem
staltym na zrodla niskoemisyjne poprzez podiaczenie do sieci cieplowniczej lub zastgpienie ich
urzadzeniami wymienionymi w lit. b;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng znowych lokalnych zrédet kogeneracyjnych oraz
OZE;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowniczej, na zasadach
ustalonych przez zarzadzajacego siecia;
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8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych, ich transport przez uprawnione podmioty do miejsc
przetwarzania zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw innych niz komunalne, ich transport przez uprawnione podmioty do
miejsc przetwarzania zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie;

9) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemoéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na wushugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne,

b) nalezy zapewni¢ petng dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych;
10) ustalenia w zakresie odnawialnych zrédet energii:

a) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji produkujacych energie z energii
stonecznej wytacznie na dachach budynkow, pod warunkiem zachowania granicy strefy oddziatywania,

b) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji wytwarzajacych energi¢ z pomp
ciepta, pod warunkiem zachowania granicy strefy oddziatywania;

11) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu
W sposob niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala sie 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscig zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terenow bedacych
w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), dla ktorych ustala sie stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 213 Ustawy, dla poszczegélnych terendéw wyrazone sa
w formie kart terenow.

§ 18. Karta terenu:

karta terenu numer: 01

01 PRZEZNACZENIE: TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1IMW-U WIELORODZINNEJ LUB USLUG

Powierzchnia - 0,43 ha

02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym:

- - ustala si¢ przebieg obowiazujacej linii zabudowy, na
odcinku oznaczonym na rysunku planu litera A, w
odsunigciu o 120 cm od linii rozgraniczajacej tereny o
roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zlokalizowanej na styku ze Starym
Rynkiem;

- - dopuszcza si¢ odsunigcie obowiazujacej linii zabudowy,
na odcinku oznaczonym na rysunku planu literg A, na catej
jej dlugosci, od strony Starego Rynku, w glab terenu,
maksymalnie o0 0,3 m,

- - dopuszcza si¢ regulacje dhugosci odcinka obowiazujacej
linii zabudowy od strony Starego Rynku, oznaczonego na
rysunku planu litera B, w przedziale migdzy 10,0 a 11,5 m;
- - dopuszcza si¢ odsunigcie obowiazujacej linii zabudowy
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od strony ul. Piekietko, rownolegle na catej jej dtugosci, w
glab terenu, maksymalnie o0 4 m,

- - dopuszcza si¢ odsuniecie obowiazujacej linii zabudowy
od strony ul. Zamenhofa, rownolegle na calej jej dtugosci, w
glab terenu, maksymalnie 0 5,5 m,

- intensywnos¢ zabudowy

- minimalnie 4 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej/dziatek objetych inwestycja,

- maksymalnie 7,5 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej/dziatek objetych inwestycja.

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy

- minimalnie 3 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej/dziatek objetych inwestycja,

- maksymalnie 5,5 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej/dziatek objetych inwestycja.

- udziat powierzchni zabudowy

- ustala si¢ maksymalnie 100% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej/dziatek objetych inwestycja.

- udzial powierzchni biologicznie czynnej

- ustala si¢ minimalnie 10% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej/dziatek objetych inwestycja.

- gabaryty obiektow

- ustala si¢, w obowigzujacej linii zabudowy, zabudowe
pierzejowa.

- wysokosci zabudowy

- ustala si¢, dla zabudowy zlokalizowanej w obowiazujacych
liniach zabudowy, minimalng wysoko$¢ zabudowy 15,0 m,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy 17,5 m,

- dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy do 24,5
m, pod warunkiem odsunigcia $cian podwyzszonej czgsci
budynku o co najmniej:

- - 6,0 m od $ciany, zlokalizowanej w obowiazujace;j linii
zabudowy na odcinku B, na catej dfugoéci elewacji od
strony Starego Rynku,

- - 6,0 m od $ciany usytuowanej w obowigzujace;j linii
zabudowy od strony ul. Piekietko,

- - 5,5 m od $cian usytuowanych w obowiazujacej linii
zabudowy od strony ul. Grodzkiej i Zamenhofa,

- obowiazuje dodatkowe wycofanie §cian najwyzszej
kondygnacji, zlokalizowanej w czesci budynku o wysokos$ci
przekraczajacej 17,5 m, w narozniku ulic Grodzkiej i
Piekietko, prostopadle do ul. Grodzkiej, o odlegtos¢
minimum 2,5 m oraz rdwnolegle do ul. Grodzkiej, o
odlegto§¢ minimum 16,0 m.

- geometria, wykonczenie dachu

- ustala sie dachy o maksymalnym nachyleniu potaci do 459,
- ustala sig, dla dachow innych niz ptaskie, kolorystyke
pokrycia w odcieniach czerwieni lub szaro$ci. (nie dotyczy
dachéw szklanych).

- zabudowa na granicy z dziatka budowlana

- dopuszcza si¢ dla zabudowy pierzejowe;j,
- zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
- obowigzuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04 ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego,
ktére wymagajg ochrony

- ustala si¢, w zwiazku ze szczegdlnym polozeniem obszaru
objetego planem, wymog zachowania wysokiego standardu
architektonicznego budynkow i zagospodarowania terenu w
zakresie estetyki i formy architektonicznej oraz obowigzek
stosowania na elewacjach wysokiej jakos$ci materiatow
wykonczeniowych,

- ustala si¢ ksztattowanie elewacji §cian podwyzszonej
czesei budynku, odsunietych wzgledem obowiazujacych
linii zabudowy, w sposo6b odcinajacy je wizualnie od
elewacji zlokalizowanych w obowiazujacych liniach
zabudowy, przy zastosowaniu materiatbw nadajacych tej
czesci budynku charakter lekkosci, przeziernosci,
przezroczystosci,

- ustala si¢ dostosowanie nawierzchni posadzki
zlokalizowanej przed budynkiem od strony Starego Rynku,
do nawierzchni ptyty Starego Rynku.

- cechy elementéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére wymagaja uksztaltowania
lub rewaloryzacji

- ustala si¢ ksztattowanie pierzejowego charakteru
zabudowy,

- ustala si¢, na fragmencie elewacji zlokalizowanej w
narozniku ul. Grodzkiej i Starego Rynku, na odcinku
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zamykajacym o$ widokowa od strony Bulwaréw rzeki Stupi,
na calej jego wysokosci z wylaczeniem kondygnacji parteru,
zastosowanie elementu zdobniczego w postaci rzezbiarskiej
(typu ptaskorzezba, sgraffito, relief i podobne).
- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i - dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenu, lokalizacje
ograniczen w zagospodarowaniu terenéw funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej, przy czym funkcja ustugowa musi przewaza¢ w
budynku,
- nakazuje si¢ przeznaczenie kondygnacji parteru wyltacznie
na funkcje ustugowe,
- dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,
- ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
- ustala si¢ zakaz budowy budynkow o konstrukeji
szachulcowej lub stosowania imitacji szachulca na elewacji
budynkow,
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 3 §6.

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie ustala si¢.

ustugowo-handlowych

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - w zwiazku ze szczegdlnym polozeniem terenu, nalezy
dotozy¢ wszelkich staran, by urzadzenia i elementy
techniczne nie byly widoczne z przestrzeni publicznych
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy.

- zasady umieszczania zieleni - nie ustala sie.

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i - zakazuje si¢ umieszczania tymczasowych obiektow

ograniczen w zagospodarowaniu terenéw ushlugowo-handlowych,
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.

08 GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA.:

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09 SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH

PLANEM MIEJSCOWYM:

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12,

- dopuszcza si¢ scalenia dzialek.

- minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow - nie ustala si¢.
dziatek

- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie ustala sie.
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie ustala sig.
drogowego

10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic 1 innych

szlakoéw komunikacyjnych

- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci - obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
infrastruktury technicznej

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
TERENOW:

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaly Nr L/637/05 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 30 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Srodmiescie” w Stupsku.
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§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej w Stupsku

Pawel Szewczyk
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/254/25
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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