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UCHWALA NR XVI1/185/2025
RADY GMINY LICHNOWY

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla cze$ci obrebu Szymankowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zp6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U z. 2025 r. poz. 1153) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatlg nr [X/93/2025 Rady Gminy Lichnowy z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla cze¢$ci obrebu Szymankowo, zwany dalej planem.

2. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lichnowy.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 56,92 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny rolnictwa z zakazem
zabudowy, tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem, teren wod powierzchniowych §rodladowych, wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:

1) obiekty objete gminng ewidencja zabytkow. Obszar planu nie znajduje si¢ w sgsiedztwie powyzszych
obiektow;
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2) przestrzenie  publiczne, wyznaczone w Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lichnowy;

3) tereny gobrnicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
i krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) udziatl powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zwartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wodg — z wlasnych uje¢ wody lub z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $cickow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, do zbiornikow bezodptywowych lub
lokalnych oczyszczalni Sciekow;

3) odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych — z dziatek budowlanych powierzchniowo do gruntu, do
studni chionnych lub zbiornikéw retencyjnych, lokalizowanych w obrebie dziatek, do ktorych inwestor ma
tytut prawny. Wody opadowe z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie
dziatki budowlanej w sposob umozliwiajacy jej wsiakanie izatrzymanie w miejscu opadu poprzez
obnizenie terenow nieutwardzonych w stosunku do terendéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajagce lub  zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
polprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdéw komunikacyjnych i parkingéw. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod do kanalizacji deszczowej. Obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na sgsiednie dziatki.
Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
5) zaopatrzenie w gaz — bezprzewodowo lub z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w cieplo - indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci, w tym ogrzewanie elektryczne;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
8) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami o odpadach;

9) na obszarze planu moga wystepowac urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowoéw 1 systematycznej
sieci drenarskiej. Urzadzenia te podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) obowigzuje zakaz budowania nowych oczek wodnych, stawow oraz innych zbiornikéw wodnych, poza
niezbednymi urzadzeniami melioracyjnymi dla potrzeb rolnictwa, zbiornikami przeciwpozarowymi lub
zbiornikami retencyjnymi wod opadowych i roztopowych;

11) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz wykorzystanie,
przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen
inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych
dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych; dopuszcza si¢ realizacje
innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji
i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drog publicznych lub drég wewngtrznych, znajdujacych si¢ na obszarze
lub poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéow do dzialek budowlanych. Wydzielone dojazdy winny stanowic
jednoczesnie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dzialek budowlanych, tj. dla zabudowy zagrodowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 zagrode.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ dowolna wielkos¢ dziatek;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m, dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu
dziatki, kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow dla celow pielegnacyjnych, budowy, przebudowy lub remontow
drog, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz realizacji przedsiewzie¢ dopuszczonych w planie, w trybie i na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

8. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) caly obszar planu zlokalizowany jest w strefie ochrony przedpola ekspozycyjnego zespotu zamkowego
w Malborku wpisanego na Liste UNESCO:

a) w strefie podlega ochronie i zachowaniu panorama i ekspozycja (czynna i bierna) Zamku Krzyzackiego
w Malborku wpisanego na Liste UNESCO Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Naturalnego
w 1999 1., uznanego za pomnik historii Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
8 wrzednia 1994 r. (Monitor Polski z 1994 r., Nr 50 poz. 420) oraz objegtego wpisem do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego uktadu

urbanistycznego Starego Miasta Malborka zterenem zamkowym - nr rej. 115 (d. 83), decyzja z dnia
17.08.1959 r.,

b) przedmiotowy obszar strefy znajduje si¢ w korytarzu widokowym o szczegdlnym potencjale
widokowym na trasie Malbork - Tczew, obowigzuje zakaz lokalizacji dominant przestrzennych, w tym
urzadzen zwigzanych wytwarzaniem energii z odnawialnych zrdodet energii o dowolnej mocy, w tym
anten do pomiaréw wiatru czy infrastruktury wysokosciowe;j;

c) obowigzuje nakaz zachowania obszaru o charakterze rolniczym z zakazem zabudowy, z wylaczeniem
terenu 1RZ,
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d) obowigzuje nakaz ochrony izachowania charakterystycznych elementow krajobrazu kulturowego
Wielkich Zutaw Malborskich: historyczne rowy melioracyjne tworzace uktad polderowy, obowiazuje
zakaz ich kanalizowania i zasypywania, chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej. Dopuszcza si¢
przebudowe rowdéw w niezbednym zakresie. Historyczne rowy melioracyjne tworzace uktad polderowy,
ujawniono na rysunku planu,

e) ochronie i zachowaniu podlega zielen wiatrochronna w postaci obsadzen drog, nasadzen granicznych
historycznych siedlisk, rowdéw melioracyjnych oraz zielen §rodpolna, o ile nie koliduje ona z przepisami
odrebnymi;

2) na fragmencie obszaru objetego planem (teren 1RN) znajduje si¢ strefa pelnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewodztwa
pomorskiego - stanowisko archeologiczne AZP 1846/1 Konczewice 1 (osada otwarta icmentarzysko
ptaskie z epoki kamienia - péznego $redniowiecza) wpisane do rejestru zabytkow pod nr 220/A (obecnie
pod nr C-278) decyzja WKZ w Gdansku KI1.1V/6200/5104/72 z dnia 02.12.1972 r. Na rysunku planu
oznaczono jej granice. W strefie petnej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego
do rejestru zabytkoéw archeologicznych wojewddztwa pomorskiego obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakaz zachowania uksztaltowania terenu i jego przeznaczenia,

b) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci inwestycyjnej i gospodarczej, zwigzanej z naruszaniem struktury gruntu,
w szczegoblnosci: zakaz zabudowy, zakaz orki i wydobywania surowca, zakaz wprowadzania nasadzen
zieleni wysokiej, w tym samosiewow; zakaz karczunku (przy usuwaniu drzewostanu nalezy zachowac
czg$¢ korzeniowa), zakaz dalszych podzial 6w geodezyjnych; dopuszcza si¢ scalania wtdrnych
podziatow geodezyjnych,

¢) w przypadku zamiaru dokonania wycinki drzewostanu nalezy stosowa¢ zrywke w technice nasigbierne;j,
zakazuje si¢ stosowania zrywki wleczonej,

d) czynnosci nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu .
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu, niezgodnych z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie miejscowym. Zakaz ten
nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego, niezbednego w trakcie prowadzenia robdt budowlanych,
dojazdow i zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy;

2) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

3) obszar planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej (MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim,
w zwigzku z powyzszym: zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z przepisami prawa lotniczego,
infrastruktura telekomunikacyjna nie moze oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen i sprzgtu
wojskowego, w tym systemow tgcznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (w zakresie
emisji i potencjalnych zaktocen pasma lotniczego).

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu drogi dojazdowej o symbolu 1KDD o powierzchni 0,42 ha:
1) teren drogi dojazdowej - droga publiczna w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych;

2) obowiazuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jednoczes$nie zgodna z rysunkiem
planu;

3) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

4) obowiazuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementoéw krajobrazu kulturowego Wielkich
Zutaw Malborskich - historycznych rowoéw melioracyjnych tworzacych uktad polderowy, ujawnionych na
rysunku planu. Ustalenia szczegétowe dla ich ochrony znajdujg si¢ w ustaleniach ogdlnych planu;
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5) obowiazuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
porastajacych wzdtuz drogi. Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne zadrzewien i zakrzewien, wycinka
zadrzewien 1izakrzewien jest mozliwa jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny Iub kolizje
z planowanym zainwestowaniem, w przypadku wycinki zadrzewien i zakrzewien obowiazuje zasada
kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych gatunkéw lisciastych 1uwzglednieniem
warunkow siedliskowych.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KR o powierzchni 0,11 ha i 2KR o powierzchni 0,65 ha:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - droga wewngtrzna w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych;

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jednoczesnie zgodna z rysunkiem
planu;

3) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wieksza niz 15,0 m;

4) droga stanowi jednocze$nie pas technologiczny dla infrastruktury technicznej;

5) obowiazuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementow krajobrazu kulturowego Wielkich
Zutaw Malborskich - historycznych rowéw melioracyjnych tworzacych uktad polderowy, ujawnionych na
rysunku planu. Ustalenia szczeg6towe dla ich ochrony znajduja si¢ w ustaleniach ogélnych planu.

§ 5. Ustalenia dla terenow o symbolach 1RN o powierzchni 15,76 ha, 2RN o powierzchni 38,09 ha i 3RN
o powierzchni 0,04 ha:

1) teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Ustala si¢ realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,
ktora nie wymaga wylaczenia gruntow z uzytkowania rolniczego;

2) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wigksza niz 15,0 m;

3)na fragmencie terenu 1RN =znajduje si¢ strefa pelnej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw archeologicznych wojewddztwa pomorskiego. Ustalenia
szczegotowe dla strefy znajdujg si¢ w ustaleniach ogdlnych planu;

4) obowiazuje nakaz ochrony i zachowania charakterystycznych elementdéw krajobrazu kulturowego Wielkich
Zutaw Malborskich - historycznych rowoéw melioracyjnych tworzacych uktad polderowy, ujawnionych na
rysunku planu. Ustalenia szczeg6towe dla ich ochrony znajdujg si¢ w ustaleniach ogdlnych planu.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1RZ o powierzchni 1,31 ha:

1) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. Obowigzuje zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych. Ustala si¢
realizacje¢ infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, ktora nie wymaga wylaczenia gruntéw
z uzytkowania rolniczego;

2) obowigzuje w maksymalnym zakresie ochrona iutrzymanie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
porastajacych wzdluz miedzy (wzdluz granicy dzialek nr 551 54), ujawnionych na rysunku planu.
Dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne zadrzewien izakrzewien, wycinka zadrzewien i zakrzewien jest
mozliwa jedynie ze wzgledu na zly stan fitosanitarny lub kolizje zplanowanym zainwestowaniem,
w przypadku wycinki zadrzewien izakrzewien obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej
z zastosowaniem szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych;

3) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
4) obowigzuje forma wolno stojaca;

5) obowigzuje minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) obowiazuje maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 15%;

7) obowigzuje minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, obowigzuje maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;

8) obowiazuje wysokos¢ dla budynkow:

a) inwentarskich i gospodarczych - nie wigksza niz 12,0 m,
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b) garazowych - nie wicksza niz 6,0 m;

9) obowiazuje wysokos¢ wolno stojacych lub przybudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych
budynkami, nie wicksza niz 15,0 m;

10) obowigzuje poziom posadzki parteru, liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku: nie wigkszy niz 0,60 m;

11) ustala si¢ maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzuja dachy strome, dwuspadowe, przy czym ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych
od 35° do 45° lub od 18° do 25°. Jednoczes$nie dla dachow z potaciami dachowymi od 18° do 25° ustala si¢
realizacj¢ $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. Obowiazuje krycie dachéw dachoéwka lub
blachg na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ wylacznie kolory pokry¢ dachowych w odcieniach naturalnego
spieku ceramicznego o wykonczeniu matowym;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie lub tynku. Dla tynku nalezy zastosowac
kolory stonowane.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni 0,52 ha:

I)teren wod powierzchniowych $rodladowych. Ustala si¢  realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktora nie wymaga wylaczenia gruntéw z uzytkowania rolniczego;

2) obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, nie wicksza niz 15,0 m.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 8. Ustala si¢ 0% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomos$ci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym
terenie).

§9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lichnowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Rybicki
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Rady Gminy Lichnowy
z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LICHNOWY

/
e A f
= - T
'OZNACZENIA OGOLNE 3. OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
E B i —
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
odz L v

Iub przenania walow - pozostay obszar gminy
4. LOKALNE ZASOBY SRODOWISKA - ZASADY OCHRONY
WARTOSCI KULTUROWEGO [ KRAJOBR)
zespoly zabudowy o cechach 2ulawskiego lrajobrazu kuturowego -
el )

1.1 OBSZARY ZWARTEJ ZABUDOWY

U POSTULOWANE DO OCHRONY

c

wiym:

@D -owdonymzmiecu

-0 nieustalonym zasiegu

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

TRANSPORT DROGOWY

0 mocy zainstalowanej dowolne, w tym wigksze niz 500 kW)
I wWTYM
rogi gminne - kiasa techniczna lokalna lub dojazdowa

1.3 0BSZARY ZABUDOWY

3 -tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa
6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SIEC WODOCIAGOWA
zasieg ok gminy)

ELEKTROENERGETYKA

—— (obszar calej gminy)
Rl

Miejsg;’i;i)vy plan zagospodarowania

—

L]
Yo _°d
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P nnego Gminy Lichnowy

skala 1:2 000

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego
Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa ochrony przedpola ekspozycyjnego
zespotu zamkowego w Malborku wpisanego na Liste UNESCO

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw

Historyczne rowy melioracyjne tworzace uktad polderowy

Historyczne zakrzewienia i zadrzewienia

Odwzorowanie: Gaussa-Kriigera
Uktad wspétrzednych: EPSG: 2177; ETRF2000-PL / CS2000/18
kopia mapy zasadniczej: Starostwo Powiatowe w Malborku, licencja nr 6642.236.2025_2209_P, 26.03.2025 r.

/ Przeznaczenie terenu:

KR

teren drogi dojazdowej

teren komunikaciji drogowej wewnetrzne;

& RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy

teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem

RZ

Oznaczenia informacyjne:

.
granica gminy Lichnowy

Numer | Symbol | Powierzchnia [ha]
KDD 0,42

KR 0,11

KR 0,65

RN 15,76

RN 38,09
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI1/185/2025
Rady Gminy Lichnowy

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lichnowy
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla cze$ci obrebu Szymankowo

Rada Gminy Lichnowy po zapoznaniu si¢ z raportem podsumowujgcym przebieg konsultacji spotecznych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lichnowy dla cze$ci obrebu
Szymankowo, rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla czg$ci obrebu Szymankowo” do ustalen projektu planu miejscowego wniesiono uwagi,
o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Rada Gminy Lichnowy rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uwaga z dnia 07.08.2025 r. (data wpltywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4748/8/2025/P) dla calego obszaru
planu zlozona w zakresie sprzeciwu wobec lokalizacji na obszarze planu:

1) turbin wiatrowych,
2) instalacji fotowoltaicznych,
3) biogazowni oraz innych przemystowych instalacji OZE,

4) jakichkolwiek sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ktorych celem jest przylaczenie, zasilenie lub
obstuga przysztych instalacji zzakresu OZE, w szczegolno$ci kabli energetycznych, stacji
transformatorowych, paséw technologicznych i innego uzbrojenia zwigzanego z instalacjami OZE,

5) dostosowanie planu do audytu krajobrazowego wojewodztwa pomorskiego,
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa. Zgodnie z §2 ust. 8 (Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej) pkt 1 lit.
b ustalen ogolnych planu: ,,przedmiotowy obszar strefy znajduje si¢ w korytarzu widokowym
o0 szczegblnym potencjale widokowym na trasie Malbork - Tczew, obowigzuje zakaz lokalizacji
dominant przestrzennych, w tym urzadzen zwigzanych wytwarzaniem energii z odnawialnych zrédet
energii o dowolnej mocy, wtym anten do pomiaréw wiatru czy infrastruktury wysokosciowej”.
Powyzsze ustalenie wynika zobowiazku uwzglednienia uwag zawartych w Postanowieniu
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o sygn. ZN.5150.31.2.2025.JK zdn.
22.05.2025r. odmawiajgcym uzgodnienia niniejszego planu.

Jednoczesnie plan nie przeznacza terenu dla infrastruktury technicznej, dedykowanej tylko
1 wytacznie dla OZE. Planowana na obszarze planu infrastruktura techniczna moze shuzy¢ wszystkim
odbiorcom, w tym zlokalizowanym na obszarze planu gospodarstwom rolnym oraz zlokalizowanym
poza planem producentom mediow i ich odbiorcom. Gmina nie jest wladna w miejscowym planie do
zakazywania i nakazywania gestorom sieci, z jakich zrodet pradu maja korzysta¢, jakie zrodta pradu
majg zasila¢ ikogo obslugiwaé. Powyzsze ograniczenie naruszaloby przepisy odrgbne, w tym
przepisy z dn. 10.04.1997r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 266 z pdzn. zm.).
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Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego o sygn.
DRRP-G.7634.174.2025 z dn. 20.05.2025r. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa pomorskiego
wejdzie w zycie w dn. 01.10.2025r. zatem nie ma dla przedmiotowego planu zastosowania.

2. Uwaga z dnia 07.08.2025 r. (data wptywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4749/8/2025/P) dla catego obszaru
planu:

1) identyczna jak uwaga 1.,

2) ponadto wnoszaca o uzupelnienie procedury planistycznej o analizg HIA (Heritage Impact Assessment)
oraz uzyskanie opinii Komitetu Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,

3) wnoszaca o przeprowadzenie petnych ocen oddziatywania na §rodowisko,

4) ponadto wnoszaca o odrzucenie projektu planu w obecnym ksztalcie jako niezgodna z interesem
spotecznym, ochrong krajobrazu, srodowiska, dziedzictwa narodowego i bezpieczenstwa,

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Ad. 1. Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 1.

Ad. 2. Uwaga jest bezzasadna. Komitet Swiatowego Dziedzictwa UNESCO nie jest organem
opiniujacym plany miejscowe. Z zasady praworzadnosci, ustanowionej w art. 7 Konstytucji RP oraz
art. 6 Kodeksu postgpowania administracyjnego, wynika generalna dyrektywa dziatania organow
wladzy publicznej i organdéw administracji publicznej na podstawie i w granicach prawa. Procedura
sporzadzania miejscowego planu jest S$ci§le okreslona wustawie zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) i nie
moze by¢ w dowolny sposob rozszerzana ani modyfikowana. ,,W prawie administracyjnym
obowiazuje zasada og6lna, w mysl ktorej wszelkie ograniczenia obywateli w zachowaniach zgodnych
z ich wolg mogg wynika¢ wylacznie z przepisow prawa. Organ administracji zatem, wydajac decyzje,
nie moze ani natozy¢ na obywatela obowigzku, ani odmoéwi¢ mu przyznania uprawnienia, jezeli
nie wykaze, ze upowazniajg go do tego konkretne przepisy prawa. Sa to podstawowe zasady dziatania
aparatu administracji panstwowej w praworzadnym panstwie.” (wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego w Warszawie zdnia 17 listopada 1982r. sygn. I SA 1474/82). ,Art.
7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r. stanowiacy ze organy wladzy publicznej dzialajg na
podstawie i w granicach prawa, zawiera norm¢ zakazujaca domniemywania kompetencji takiego
organu, itym samym nakazuje, by wszelkie dziatania organu wladzy publicznej byly oparte na
wyraznie okreslonej normie kompetencyjnej.” (postanowienie Sktadu Siedmiu Sedziow Sadu
Najwyzszego - Izba Karna zdnia 18 stycznia 2005r. sygn. WK 22/()4); podobnie - wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 28 maja 2002 r. sygn. IV SA 1776/00: ,,Zgodnie
z art. 7 Konstytucji R.P. organy wladzy publicznej dziataja na podstawie iw granicach prawa.
Z powyzszej zasady wynika, ze wszelkie organy wtym rowniez organy kontroli, nie moga
domniemywa¢ swych kompetencji, ani tez podejmowaé dziatan, opierajac si¢ na wyktadni
rozszerzajacej przepisow, tym bardziej jezeli chodzi o dziatania wtadcze organéw (wydawanie aktow
administracyjnych).”

Ad. 3. Uwaga jest bezzasadna. Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko, a projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdanisku pismem zdn. 13.05.2025r. o sygn. RDOS-Gd-WZP.410.11.3.2025.MP.1
Jednoczesnie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem z dn.
13.05.2025r. osygn. RDOS-Gd-WZP.610.11.2.2025.MP.1 odstapil od uzgodnienia powyzszego
planu w zakresie ochrony przyrody, poniewaz obszar planu znajduje si¢ poza obszarami objetymi
ochrong przyrodniczg.

Ad. 4. Uwaga jest bezzasadna. Art. 14 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpodézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2025r.
poz. 1153) przyznaja radzie gminy wylaczne prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami
do podejmowania uchwat o przystgpieniu do sporzadzania /zmiany/ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego
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ustawodawca zawart w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorym ,.ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza
terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknigtych, nalezy do zadan wiasnych
gminy”’. Nie ma zadnych zagrozen opisanych w uwadze, ktore plan by sankcjonowat.

3. Uwaga z dnia 07.08.2025 r. (data wplywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4750/8/2025/P) dla calego obszaru
planu - identyczna jak uwaga 2.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 2.

4. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4760/8/2025/P) dla calego obszaru
planu:

1) identyczna jak uwaga 2.,
2) ponadto wnoszaca o uwzglednienie w projektu planu polozenia jego obszaru w strefie MCTR 1 uzyskanie
opinii MON,
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 2.

Ad. 2. Uwaga jest bezzasadna. Na wniosek Szefa Osrodka Zamiejscowego w Gdansku Centralnego
Wojskowego Centrum Rekrutacji zdn. 19.02.2025r. osygn. CWCR GD-WWZ.0732.65.2025
wprowadzono w ustaleniach planu ochrong MCTR. Zgodnie z §2 ust. 9 (Ustalenia inne dla catego
obszaru planu) pkt 3 ustalen ogo6lnych planu: ,,obszar planu znajduje si¢ w strefie kontrolowanej
(MCTR) lotniska wojskowego w Krolewie Malborskim, w zwigzku z powyzszym: zagospodarowanie
terenu winno by¢ zgodne z przepisami prawa lotniczego, infrastruktura telekomunikacyjna nie moze
oddzialywa¢ negatywnie na funkcjonowanie urzadzen isprzetu wojskowego, wtym systemow
lacznosci zlokalizowanych na terenie kompleksu wojskowego (w zakresie emisji i potencjalnych
zakldcen pasma lotniczego).” Jednoczesnie projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony ,,akceptem
milczacym” przez Szefa Osrodka Zamiejscowego w Gdansku Centralnego Wojskowego Centrum
Rekrutacji, dziatajacego na terenie woj. pomorskiego w imieniu Ministra Obrony Narodowej (patrz
wniosek do planu od Ministra Obrony Narodowej z dn. 12.02.2025r. o sygn. DI-WZN-272.41.2025).

5. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4769/8/2025/P) dla catego obszaru
planu - identyczna jak uwaga 4.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

6. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wplywu 08.08.2025 r.; nr zrej. 4786/8/2025/P) dla calego obszaru
planu - identyczna jak uwaga 4.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

7. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu 11.08.2025 r.; nr zrej. 4793/8/2025/P) dla catego obszaru
planu - identyczna jak uwaga 4.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.
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8. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu 11.08.2025 r.; nr z rej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

9. Uwaga z dnia 08.08.2025 r. (data wptywu 11.08.2025 r.; nr zrej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

10. Uwaga z dnia 24.08.2025 r. (data wptywu 25.08.2025 r.; nr z rej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

11. Uwaga z dnia 23.08.2025 r. (data wptywu 25.08.2025 r.; nr zrej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

12. Uwaga z dnia 09.08.2025 r. (data wptywu 27.08.2025 r.; nr z rej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

13. Uwaga z dnia 29.08.2025 r. (data wptywu 29.08.2025 r.; nr z rej.

planu - identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

4794/8/2025/P) dla catego obszaru

4795/8/2025/P) dla catego obszaru

4979/8/2025/P) dla catego obszaru

4985/8/2025/P) dla catego obszaru

5070/8/2025/P) dla calego obszaru

5140/8/2025/P) dla calego obszaru

14. Uwaga niedatowana (data wptywu 01.09.2025 r.; nr z rej. 5145/9/2025/P) dla catego obszaru planu -

identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.

15. Uwaga niedatowana (data wptywu 01.09.2025 r.; nr z rej. 5146/9/2025/P) dla catego obszaru planu -

identyczna jak uwaga 4.
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uzasadnienie identyczne jak dla uwagi 4.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI1/185/2025
Rady Gminy Lichnowy

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Lichnowy
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lichnowy dla cze$ci obrebu Szymankowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, nalezy realizowac zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025 . poz. 1153).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
Ww niniejszym planie, obejmuja przebudowe drogi publiczne;j.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz.U. z2023r. poz. 1270 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkow budzetowych na
programy inwestycyjne wieloletnie sg ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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