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UCHWALA NR XVI1/211/2025
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Kielpino
w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023
poz. 1688, ze zmianami), Rada Miejska w Kartuzach uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§1.1 . Zgodnie z Uchwalg Nr 1V/64/2024 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 28 sierpnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Kielpino w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego Uchwala Nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 19 kwietnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentdéw wsi Kietpino w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej, zwany
dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 5,06 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogélne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia szczegotowe dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1 i nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 5— dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszczona do przebudowy na siec kablowa lub likwidacji;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenow:
a) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
b) KDD - tereny drég dojazdowych,
¢) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
d) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu:
a) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
b) budynki o wartosciach historyczno — kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy,
¢) historyczne krzyze przydrozne;

8) tereny wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw: strefa technologiczna od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Wskazuje si¢, ze obszar planu w catosci potozony jest:
1) w granicach Glownego Zbiornika Wdod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka Gdanska;

2) w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN”
o nr rejestru A/15/2018.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia, w tym:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, ze
wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okre§lonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
i obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie;

5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci, ze wzgledu na brak
uzasadnienia wynikajacego ze struktury wlasno$ci gruntdow do przeprowadzenia procedury scalen
i podzialow nieruchomosci.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i1 innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo ustalone dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegoétowych dla wyodrebnionych w planie terenéws;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren. Poza terenami przylegajacymi
do drogi wojewodzkiej nr 224 dopuszcza si¢ wysunigcie przed wyznaczong lini¢ elementow
architektonicznego uksztaltowania budynkow, w tym akcentujacych wejscia lub wjazdy: schody, daszki,
balkony, wykusze, tarasy, wiaty $mietnikowe oraz mury oporowe, przy czym wysuni¢te elementy
budynkoéw nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace tereny oraz ich wysunigcie nie moze by¢
wigksze niz 1,5 m. Wyznaczone na rysunku planu linie nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingdw i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi
publicznej lub wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obslugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony,
potyskujacy, o wysokiej intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym - tradycyjnych
materialow budowlanych (tzn. cegla ceramiczna, dachowka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli,
bezy, kamien naturalnych w partii cokotowej, drewno).

§ 5. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:

1) tereny drég publicznych oznaczonych symbolami KDD stanowig tereny do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
facznosci publicznej i sygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow;

2) dopuszczenie realizacji celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U (o pow. 0,28 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w tym zakresie odlegtosci tej linii od jezdni wojewodzkiej nr
224 wynoszacej 20 m,

b) wykluczone przeznaczenie terenu — ustugi handlu wielko powierzchniowego, ustugi kultu religijnego,
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c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,8,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ushugowych — 9 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych - 5 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 9 m,
h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy potptaskie okacie nachylenia glownych potaci dachowych 13°-25° oraz dwuspadowe
1 czterospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 26° -45°,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy podzialow dziatek na cele
infrastruktury technicznej i dojazdow niewydzielonych oraz w przypadku gdy powierzchnia dziatki
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia drog oraz terenéw infrastruktury techniczne;j,

m) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — 400 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) zakaz realizacji na jednej dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dziatce budowlanej zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowsg
mieszkaniows,

d) dopuszczenie realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ushugowej lub
zabudowy ustugowej bez zabudowy mieszkaniowe;j,

e) zakaz realizacji ustug zzakresu logistyki, wtym skladow imagazyndéw, stacji paliw ibaz
transportowych oraz sktadowania, magazynowania i przetwarzania odpadow, ztomu imateriatow
sypkich,

f) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brazow, szarosci i odcieni grafitu,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
za wyjatkiem elementéow  dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

g) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, doj$¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci zinnymi ustaleniami planu iobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,
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i) nakaz zapewnienia dostgpnosci terendow osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania,

Jj) nakaz realizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepno$ci osobom
ze szczegodlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czgsciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zroéznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

f) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla
terenéw faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow kulturowych: brak obicktow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m?,
b) minimalny front dziatki - 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr rejestru
A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terendw zdrég sasiadujacych zplanem, przy czym obowiazuje zakaz
bezposredniej obstugi komunikacyjnej z drogi wojewodzkiej nr 224, graniczacej z tym terenem,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:
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- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych, zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi zzakresu ochrony
przeciwpozarowe;j,

c) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych, na ktorych
prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni terenu lub w garazu,

d) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 1 miejsce do parkowania. na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemieslniczych - 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, jednak nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

e) w iloSci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy uslugowej wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do
parkowania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi
zwiazanych, pod warunkiem, Ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w tym zakresie,

¢) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglgdnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celéw przeciwpozarowych,
d) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekdw potozonej poza obszarem
planu,

-do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych:
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-- Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingoéw
do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

--z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do wurzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegdlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

--z pozostaltych terenéw zagospodarowaniec wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych,

e) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przebudowy lub przelozenia sieci kablowych i napowietrznych niskiego napiecia oraz
kablowych $redniego napigcia lub ich likwidacjg, oile wynika to z przyczyn technologicznych
funkcjonowania sieci elektroenergetycznej,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napi¢cia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkow technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) do
100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru ibiomase (wykluczenie realizacji
biogazowi),

f) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowe sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej,

g) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania
w obowigzujacych przepisach odrebnych, wtym okre§lajacych mozliwos¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- z instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii (OZE) do 100 kW, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz zbiornikéw na gaz,

h) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3655

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,01 ha), 2KDD (o pow. 0,01
ha), 3KDD (o pow. 0,01 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakéw drogowych, o$wietlenia, chodnikéw, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz zapewnienia dostgpnosci terenéw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami

uniwersalnego projektowania;

3) ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych: brak obiektow
podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr rejestru
A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokos$ci obiektow budowlanych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1KDD - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie
rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,

-2KDD - nieregularna od 0 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie
rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,

-3KDD - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie
rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w miejscach 1w ilosci okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy 1 modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,
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c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i shupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie przebudowy lub przelozenia sieci kablowych inapowietrznych niskiego napigcia oraz
kablowych $redniego napigcia lub ich likwidacje, oile wynika to zprzyczyn technologicznych
funkcjonowania sieci elektroenergetycznej;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR (o pow. 0,07 ha), 2KR (o pow. 0,01 ha),
3KR (o pow. 0,01 ha), 4KR (o pow. 0,01 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakoéw drogowych, o$wietlenia, chodnikéw, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zapewnienia dostgpnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;
3) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
a)teren 1KR czgéciowo znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) w granicach strefy, o ktéorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych
powierzchni ograniczajacych zabudowe ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr rejestru
A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

- 1KR - nieregularna od 2 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie czgs$¢
pasa drogowego projektowanej drogi przebiegajacej poza granicami planu,

- 2KR - 4 m, przy czym plan ustala jedynie rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,
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-3KR - nieregularna od 0 m do 2,5 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie
rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,

-4KR - nieregularna od 0 m do 3 m, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym plan ustala jedynie
rezerwe terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi,

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

c) realizacja nowych sieci -elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie przebudowy lub przelozenia sieci kablowych inapowietrznych niskiego napigcia oraz
kablowych $redniego napigcia lub ich likwidacje, oile wynika to zprzyczyn technologicznych
funkcjonowania sieci elektroenergetycznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 9. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM (o pow. 0,83 ha), 2RZM (o pow. 3,22
ha), 3RZM (o pow. 0,60 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) dopuszczenie realizacji garazy, budynkow gospodarczych oraz budynkéw inwentarskich i magazynow
zwigzanych bezposrednio z prowadzong gospodarstwach rolnych dziatalnoscia rolnicza,

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych — 9 m,

- garazy 1 budynkow gospodarczych - 5 m,

- pozostatych obiektow budowlanych, w tym inwentarskich i magazynowych — 9 m,
g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldownego wejscia do budynku,

i) dachy: symetryczne, dwuspadowe, potptaskie o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 18°-22° na
podwyzszonej dzialce kolankowej o wysokosci 0,8-1,8 m lub dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 35°-45¢,
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j) obowiazuje nakaz lokalizacji nowej zabudowy z wytworzeniem niezabudowanego czworobocznego
dziedzinca gospodarczego;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, bragzow, szarosci i odcieni grafitu,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, ré6zowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
za wyjatkiem elementdéw  dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio zlogotypem
prowadzonej dziatalno$ci w budynkach ustugowych,

c¢) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, doj$¢ pieszych, dojazdow niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodnosci zinnymi ustaleniami planu iobowiazujagcymi przepisami
odrebnymi,

d) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

e) nakaz zapewnienia dostepnosci terenéw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania,

f) nakaz realizacji budynkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostepnosci osobom
ze szczegoOlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czgsciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zroéznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;,

e) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku dla
terenoéw faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

5) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a)teren 2RZM czg$ciowo znajduja si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
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b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami,

c)w terenach 1RZM 12RZM znajdujg si¢ budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych,
wspottworzace klimat historycznej zabudowy,

d) dla budynkow, o ktérych mowa w lit. ¢ obowigzuje:

- ochrona w zakresie: lokalizacji na dziatce, historycznej proporcji bryty, historycznej geometrii dachu,
historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenia drzwi iokien, zachowanego historycznego detalu
architektonicznego, historycznych materiatéw budowlanych i kolorystyki,

- zakaz ocieplania od zewnatrz $cian o licu ceglanym i drewnianym,
- zakaz nadbudowy,
- zakaz rozbudowy od strony frontu dziatki,
e) w terenach 1RZM i 2RZM znajdujg si¢ historyczne krzyze przydrozne,
f) dla krzyza, o ktéorym mowa w w lit. € obowiazuje ochrona w zakresie lokalizacji i formy;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren 2RZM czesciowo znajduje sie¢ w zasiegu strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowigzuje ograniczenie lokalizowania budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie zprzepisami odrebnymi, skladowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci
wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej
bezpieczenstwu oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) ustalenia okreslone w lit. b przestajg obowiazywaé po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV,

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
powierzchni ograniczajacych zabudowg ,,BRA” od lotniczego urzadzenia naziemnego ,,LUN” o nr
rejestru A/15/2018, w tym w zakresie dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenéw =z drdég sasiadujacych zplanem, wtym ulicy Starowiejskiej,
z wykorzystaniem wskazanych w planie jej poszerzen) oraz istniejacych i projektowanych drog
wewngtrznych, z wykorzystaniem cze$ci drog wewngetrznych wyznaczonych w planie,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendéw i1 sposobu ich uzytkowania,
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- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o min. wymiarach 12,5x12,5 m,

c) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych, na ktorych
prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni terenu lub w garazu,

d) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania: 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

e) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejagcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow znimi
zwigzanych, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie,

¢) dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg:

- zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociagowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzgl¢dnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,
d) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni §ciekow polozonej poza obszarem
planu,

-do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdéw
do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

--z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do wurzadzen shtuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegllnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

--z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych
form zagospodarowania wodd opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych

w przepisach odrgbnych,

e) dla systemu elektroenergetycznego:
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- zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dopuszczenie przebudowy na sie¢ kablowa oznaczonej na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV lub jej likwidacjg, pod warunkiem uwzglgdnienia obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych oraz zachowania cigglos$ci sieci elektroenergetycznej,

- dopuszczenie przebudowy lub przetozenia sieci kablowych i napowietrznych niskiego napiecia oraz
kablowych $redniego napigcia lub ich likwidacje, oile wynika to z przyczyn technologicznych
funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j,

- realizacja nowych sieci elektroenergetycznych S$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE) do
100 kW, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru i1biomase (wykluczenie realizacji
biogazowi),

f) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowe sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkow technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej,

g) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
- z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym okreslajgcych mozliwo$¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
- z instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii (OZE) do 100 kW, za wyjatkiem
instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru oraz zbiornikéw na gaz,
h) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. W granicach planu traci moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kielpino rejon ulic Kartuskiej, Szkolnej i Starowiejskiej, przyjety Uchwatg Nr XXV/231/2020 Rady Miejskiej
w Kartuzach z dnia 22 kwietnia 2020 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 2591).
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Arkadiusz Socha
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XV1/211/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach

z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych projektu planu w trakcie konsultacji
spolecznych

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688, ze zmianami) Rada Miejska w Kartuzach stwierdza, ze uwaga ztozona
w trakcie konsultacji spotecznych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Kielpino w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej zostata w calosci uwzgledniona przez Burmistrza
Kartuz, nie zachodzi tym samym konieczno$¢ rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVI1/211/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), Rada Miejska w Kartuzach postanawia co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Kielpino
w rejonie ulicy Kartuskiej i Starowiejskiej, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drog publicznych oznaczonych symbolem KDD,

b) budowe 1 przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Kartuzy, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XV1/211/2025
Rady Miejskiej w Kartuzach

7 dnia 24 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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