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UCHWALA NR XVI1/78/2025
RADY GMINY MORZESZCZYN

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morzeszczyn na
lata 2026-2031.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Morzeszczyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morzeszczyn na
lata 2026-2031 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2026 r. po wcze$niejszym ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Przygocki
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Zatacznik do uchwaty Nr XVI1/78/2025

Rady Gminy Morzeszczyn

z dnia 8 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morzeszczyn na lata 2026-2031

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych

latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaso6b gminy Morzeszczyn, objety programem, tworza lokale mieszkalne, potozone
w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy.

2. Aktualnie zas6b mieszkaniowy gminy Morzeszczyn stanowi 31 lokali mieszkalnych.

3. Wielko$¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy Morzeszczyn okresla ponizsza tabela:

Ogolny stan
L Lokalizacia Liczba | Powierzchnia Wyposazenie techniczny
b ] lokali w m? budynku
woda | kanal. | ogrzew. | lazienka
. piec
1. Gasiorki 3 6 342,28 X X Kaflowy X dostateczny
. piec
2. Gasiorki 36 1 37,50 X stalowy dobry
3. Ggetomie 28 2 127,44 X piec c.o. X dostateczny
Morzeszczyn, .
4. Osiedle Kwiatowe 21 8 542,40 X X piece c.o. X dobry
Morzeszczyn,
5. ul. Kociewska 12 2 113,17 X X c.o0. X dobry
Morzeszczyn,
6. ul. Kociewska 3 1 36,00 X X c.o0. X dobry
Morzeszczyn,
7. ul. Kociewska 7 1 41,00 X X c.o0. X dobry
Morzeszczyn, piec
8. ul. Ogrodowa 2 1 47,69 X X kaflowy X dostateczny
9. Nowa Cerkiew 17A 2 56,00 X X piec c.o. X dobry
10. | Nowa Cerkiew 25A 50,90 X X c.o. X dobry
11. | Nowa Cerkiew 37 4 110,89 X X . p1ee dostateczny
aflowy
. piec
12. | Rzezecin 36 2 90,32 X X kaflowy X dostateczny

§ 2. Przewidywana ilo$¢ i powierzchnia uzytkowa lokali w poszczegdlnych latach przedstawia si¢

nastepujaco:
Lp. Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. | Ilo$¢ lokali mieszkalnych 31 31 31 30 30 30
Powierzchnia lokali 1595,59 1595,59 | 1595,59 | 1547,90 | 154790 | 1547,90
mieszkalnych w m?
3. | llos¢ sprzedanych lokali 0 0 1 0 0 0
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 3. Zaklada sie, iz dotychczas przeprowadzone na biezaco konieczne remonty oraz remonty planowane
w okresie 2026 — 2031 pozwolg na utrzymanie stanu technicznego zasobow w nie pogorszonym stanie.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 3676

Do najblizszych potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2026 — 2031 naleza:
remont dachow, obrobek blacharskich, opierzen, termomodernizacja oraz wykonanie malowan elewacji.

Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, z uwzglednieniem
pierwszenstwa realizacji przyjetych ponizej dziatan zaplanowanych w latach 2026-2031.

L.p. Adres budynku Potrzeby remontowe Planowy termin
realizacji
1. Gasiorki 3 - wymiana poszycia dachu 2027
- termomodernizacja 2030
2. Nowa Cerkiew 37 - wydzielenie tazienki 2028
3. Rzezgcin 36 - naprawa elewacji, wymiana okien, 2029
drzwi

Remonty oraz inwestycje w zasobie mieszkaniowym gminy Morzeszczyn beda realizowane po
zabezpieczeniu srodkow finansowych w budzecie gminy lub pozyskaniu §rodkow ze zrodet zewnetrznych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Gmina Morzeszczyn w latach 2026 - 2031 bedzie kontynuowa¢ sprzedaz lokali mieszkalnych.
Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o dostepne dla najemcéw warunki wykupu okre§lone
w uchwatach Rady Gminy Morzeszczyn.

Do sprzedazy przewiduje si¢ w roku 2028 - 1 lokal mieszkalny w Morzeszczynie .

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2026 - 2031, ktore zapewniatyby, samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowaé¢ doplaty zbudzetu gminy do utrzymywania zasobu mieszkaniowego.
Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale
zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

§ 6. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynkoéw iremontéw, koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania,
w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna czesci wspodlnych, koszty ustug kominiarskich,
deratyzacji i ubezpieczenia budynkow.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwiazanych z eksploatacja mieszkania opftat tj. za
dostawy do lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci stalych i ptynnych w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawca ustugi.

§ 7. 1. Stawki czynszu miesiecznego za Im? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego oddanego
W najem na czas nieoznaczony ustala Wojt Gminy.

2. Woéjt Gminy moze podwyzsza¢ stawke bazowa czynszu nie czgéciej niz jeden raz w roku w wysokosci
do 10% stawki bazowej z uwzglednieniem wymogdw ustawy.

3. Stawka bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalona jest przez Wojta
Gminy w drodze zarzadzenia.

§ 8. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) Mieszkanie do rozbiodrki 50%
2) Budynek do remontu kapitalnego 30%
3) Strych, suterena 10%
4) Brak instalacji (za kazda) 5%
5) Wspolne pomieszczenia (kuchnia, przedpokoj, WC, tazienka) 5%
6) Potozenie budynku 5%
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7) Szczegoblne przypadki 50%
Lacznie obnizenie nie moze przekroczy¢ 50% stawki bazowe;.

§ 9. Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10-go dnia kazdego miesigca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy.

§ 10. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem jednomiesi¢gcznego terminu wypowiedzenia.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Lokale mieszkalne i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sa
przez Wojta Gminy Morzeszczyn. Zarzadzenie mieszkaniowym zasobem gminy polega¢ bedzie na
podejmowaniu decyzji podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci zmierzajacych do utrzymania zasobu
W stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jego przeznaczeniem, poprzez:

1) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego,

2) prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,

3) dokonywanie biezacych przegladow,

4) zawieranie, wypowiadanie i rozwigzywanie umoéw na lokale mieszkalne,
5) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniu sgdowym o odzyskanie lokali,
6) okreslanie wysokosci i pobieranie czynszow za lokale,

7) prowadzenie windykacji zalegloSci czynszowych,

8) organizowanie inadzorowanie napraw, Kkonserwacji, remontdw imodernizacji prowadzonych
w zarzadzanym zasobie,

9) wyrazanie zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez najemcoOw oraz zawieranie z nimi Umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

2. W okresie obowigzywania niniejszego planu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa czynsze za wynajem lokali mieszkalnych.
2. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ ponadto:

- §rodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,

- fundusze unijne,

- srodki z budzetu panstwa,

- kredyty i pozyczki na remonty.

3. W wyjatkowych sytuacjach gdy nastgpi koniecznos¢ natychmiastowego wykonania nieplanowanego
remontu, z uwagi na zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi czy mienia gminnego $rodki finansowe moga by¢
przekazane z innych wptywow budzetu gminy.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego Poz. 3676

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nie-ruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 13. Wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontoéw oraz koszty modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030 2031
1. Koszty biezacej eksploatacji | 52900zt | 53000zt | 49250zt | 523402zt | 53600zt | 54200 zt
2. Koszty remontow 30000zt | 45000zt | 20000zt | 10000zt | 40000zt | 20 000 zt
3. Koszty modernizacji - - - - - -
4, Koszt zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi, ktéorych gmina - - - - - -
jest jednym ze
wspotwlascicieli
5. Koszty inwestycyjne - - - - - -
Razem 82900zt | 98000zt | 69250zt | 62340zt | 936002zt | 74200 zt
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 14. Majac na uwadze trudng sytuacje mieszkaniowa nalezy bezwzglednie przestrzega¢ nast¢pujacych
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

a) planowania corocznie w budzecie Gminy $rodkéw na remonty lokali ibudynkow
mieszkaniowy zasob;

stanowigcych

b) wynajmu lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb mieszkaniowych;

c) proponowa¢ zamiane lokali ze szczegdlnym uwzglednieniem sytuacji materialnej oséb i powierzchni
mieszkan;

d) proponowanie zamiany lokalu na inny tanszy w eksploatacji;

e) kontynuowanie polityki majacej na celu sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynkach na rzecz obecnych
najemcow, badz po oproznieniu w drodze przetargu;

f) urealniania oplat czynszowych za lokale mieszkalne;

g) windykowania na biezaco nalezno$ci czynszowych oraz podejmowania dziatlan w celu zapewnienia

regularnego iterminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu, pomoc w staraniach o uzyskanie
dodatku mieszkaniowego;

h) analizowania sytuacji w zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych;

1) wspierania najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 15. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwala maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego i przepisy Kodeksu Cywilnego.




	UCHWAŁA NR XVI/78/2025 RADY GMINY MORZESZCZYN z dnia 8 października 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Załącznik 1 - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Morzeszczyn na lata 2026-2031
	Rozdział 1 - Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczególnych latach w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 1

	§ 2 w zał.1 rozdz.1

	Rozdział 2 - Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata w zał.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.2

	Rozdział 3 - Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.3

	Rozdział 4 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w zał.1
	§ 5 w zał.1 rozdz.4
	§ 6 w zał.1 rozdz.4
	§ 7 w zał.1 rozdz.4
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 7
	ust. 3 w zał.1 rozdz.4 § 7

	§ 8 w zał.1 rozdz.4
	pkt 1 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 2 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 3 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 4 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 5 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 6 w zał.1 rozdz.4 § 8
	pkt 7 w zał.1 rozdz.4 § 8

	§ 9 w zał.1 rozdz.4
	§ 10 w zał.1 rozdz.4

	Rozdział 5 - Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach w zał.1
	§ 11 w zał.1 rozdz.5
	pkt 1 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 2 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 3 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 4 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 5 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 6 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 7 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 8 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	pkt 9 w zał.1 rozdz.5 § 11 ust. 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.5 § 11


	Rozdział 6 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w zał.1
	§ 12 w zał.1 rozdz.6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 12
	tir. 1 (1) w zał.1 rozdz.6 § 12 ust. 2
	tir. 2 (2) w zał.1 rozdz.6 § 12 ust. 2
	tir. 3 (3) w zał.1 rozdz.6 § 12 ust. 2
	tir. 4 (4) w zał.1 rozdz.6 § 12 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.6 § 12


	Rozdział 7 - Wysokość kosztów w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarządu nie-ruchomościami wspólnymi, których gmina jest jednym ze współwłaścicieli, a także koszty inwestycyjne w zał.1
	§ 13 w zał.1 rozdz.7

	Rozdział 8 - Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	§ 14 w zał.1 rozdz.8
	lit. a w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. b w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. c w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. d w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. e w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. f w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. g w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. h w zał.1 rozdz.8 § 14
	lit. i w zał.1 rozdz.8 § 14


	Rozdział 9 - Postanowienia końcowe w zał.1
	§ 15 w zał.1 rozdz.9



		2025-10-30T22:17:29+0000
	Polska
	Ewa Kuczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




