DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 30 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez

Ewa Kuczyriska
Data: 30.10.2025 23:20:13

Poz. 3682

UCHWALA NR XIX/433/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 wrzeS$nia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Droszynskiego 14 i inwestycji towarzyszgcych w miescie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195, 22025 r. poz. 527,
1077), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu trzech budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja uslugowa, z garazem podziemnym, niezbedna infrastruktura
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 14, na dziatkach o nr
15/5, 16/3, 17/3, 20/4 oraz 24/1 obreb 0019, wskazanych we wniosku Torus 5 Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedziba przy al. Grunwaldzkiej 413, 80-309 Gdansk.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg okresla zatacznik Nr 1 do uchwaty - oznaczenie linig
przerywana, opis literami: A, B, C, D, E,F, G,H, I, J, K, L, M, N, A.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 9650 m?;
2) maksymalna 10380 m?.
4. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 138;
2) maksymalna 150.

5. W zakresie inwestycji na dzialalnos¢ handlowa lub uslugowa przeznaczono lokale w parterach
budynkow o powierzchni maksymalnej 550 m?, co stanowi 5,3 % maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan.

6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (A, B, C) z funkcjami ustugowymi, garazem
podziemnym, niezbedna infrastruktura techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, ktore
dopetnig zabudowe mieszkaniowg okolicy;

2) usunigcie kolizji z istniejacg infrastrukturg na terenie dziatek inwestycyjnych.
7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) zaopatrzenie =~ w wod¢  zistniejgcego  wodociggu  zgodnie  ztechnicznymi  uwarunkowaniami
budowy/przebudowy miejskiej sieci wodociggowej;
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2) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi
uwarunkowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) wody opadowe bgda w maksymalnym stopniu retencjonowane na terenie inwestycji dzigki uktadom
retencyjnym tj. dachom "zielonym", nieckom ogrodéw deszczowych oraz obnizeniu terendow zielonych
w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, projektuje si¢ zbiornik retencyjny przeptywowy przed
wlaczeniem przelewu nadmiarowego do sieci. Nadmiar wody bedzie odprowadzany przelewem do
kanalizacji deszczowej w ul. Droszynskiego;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez podiaczenie do miejskiej wysokoparametrowej sieci cieptowniczej
2xDn100 biegnacej przy zachodniej granicy nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1) zapotrzebowanie na wode: sredniodobowe 55 m3/dobe;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
a) dla budynku A moc przytagczeniowa 216 kW,
b) dla budynku B moc przylaczeniowa 174 kW,
¢) dla budynku C moc przytaczeniowa 175 kW,
d) garaz podziemny moc przylaczeniowa 166,5 kW,
e) zasilanie rezerwowe p.poz moc przytaczeniowa 160 kW;
3) zapotrzebowanie na energie cieplng tacznie 860 kW;
4) sposdb odprowadzania §ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych w sposob umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu
przez:

a) obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
c) dachy "zielone",
d) projektowany zbiornik retencyjny przeplywowy;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 150 miejsc dla samochodéw osobowych,
b) 120 miejsc dla rowerow;

7) sposob zagospodarowania odpadow: pomieszczenie do czasowego gromadzenia odpaddéw oraz regularny
zorganizowany wywoz - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w ramach planowanego zagospodarowania terenu projektuje si¢ trzy budynki mieszkaniowe
wielorodzinne utozone liniowo, si¢gajace siedmiu kondygnacji nadziemnych na wspdlnym
dwukondygnacyjnym garazu podziemnym. Ksztalt zabudowy nawiazuje do istniejacej, w sasiedztwie
zabudowy o tej samej funkcji, wpisujac si¢ skalg w istniejace osiedle. Przestrzenie migdzy brytami A, B,
C zagospodarowane zielenig zapewniajg otwarcia widokowe,

b) wokot budynkéw znajduja si¢ nasadzenia zastepcze, wynikajace z wezesniejszych wycinek drzew.
W potudniowej czgsci nieruchomosci zaprojektowany jest plac zabaw,

¢) wjazd do garazu podziemnego planowany jest drogg wewnetrzng z ul. Droszynskiego, zlokalizowang
pomiedzy budynkami B i C,

d) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
W sposob opisowy i graficzny okresla zatagcznik Nr 3 do uchwaty;
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9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 5728,5 m?,
b) powierzchnia zabudowy: ok. 2197 m? (38 % pow. terenu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: ok. 1433 m? (25 % pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: ok. 14800 m?,
e) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 9650 m?do 10380 m?,
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 7,
g) wysoko$¢ budynkow: ok. 23 m,
h) liczba kondygnacji podziemnych: 2,

i) liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: 167 miejsc, w tym 7 miejsc do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) liczba miejsc postojowych dla rowerow: 120 miejsc, w tym 28 miejsc dla rowerdéw zlokalizowanych jest
na zewnatrz budynkéw nie dalej niz 25 m od wejscia oraz 92 miejsca sg zadaszone.

9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa beda zlokalizowane na:

1) dzialce ewidencyjnej nr 15/5 obreb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nr GD1G/00341849/8;

2) dzialce ewidencyjnej nr 16/3 obrgb 0019, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00341849/8;

3) dzialce ewidencyjnej nr 17/3 obreb 0019, dla ktoérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00341849/8;

4) dzialce ewidencyjnej nr 20/4 obrgb 0019, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00341849/8;

5) dziatce ewidencyjnej nr 24/1 obrgb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00341849/8.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

12. Warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji towarzyszacej w Gdansku, polegajacej na:

1) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zielenca przy ul. gen. Bora-Komorowskiego na czgsci dziatki nr
1/5 obreb 0019, dziatkach nr 2, 25 obrgb 0020 oraz cze¢sci dziatek nr 1/3, 3, 26,40 obreb 0020;

2) przebudowie terenu ibudynku Szkoty Podstawowej nr 46 przy ul. Arkonskiej 17 oraz jej otoczenia na
dziatkach nr 73, 72 obrgb 0019 oraz czesci dziatki nr 62/9 obrgb 0019.

2. Granice terenu objetego inwestycjg towarzyszaca okreslong w ust. 1 pkt 1 okre$la zatgcznik Nr2 do
uchwaty.

3. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okre$lona w ust. 1 pkt 2 okresla zatagcznik Nr3 do
uchwaty.

4. Okres§la si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

5. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

6. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na:
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1) czesci dziatki ewidencyjnej nr 1/5 obreb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00034569/6;

2) dziatce ewidencyjnej nr 2 obreb 0020, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege wieczysta nr GD1G/00030846/4;

3) dzialce ewidencyjnej nr 25 obreb 0020, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku, 11 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nr GD1G/00030846/4;

4) czgsci dziatki ewidencyjnej nr 3 obrgb 0020, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, 11
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00030846/4;

5) czescei dziatki ewidencyjnej nr 26 obreb 0020, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00030846/4;

6) czesci dziatki ewidencyjnej nr 40 obreb 0020, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00046252/8;

7) czesci dziatki ewidencyjnej nr 1/3 obreb 0020, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00024241/8;

8) dzialce ewidencyjnej nr 73 obrgb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag nr GD1G/00004969/1;

9) dzialce ewidencyjnej nr 72 obreb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00012035/4;

10) czesci dziatki ewidencyjnej nr 62/9 obreb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00108594/0.

7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

8. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
w ust. 6.

9. Warunki wynikajace zpotrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi. Teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik Nr1- Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej;

2) zalacznik Nr 2 - Mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej
okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 1;

3) zatacznik Nr 3 - Mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej
okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 2;

4) zatacznik Nr 4 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.
§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X/433/25
Rady Miasta Gdanska

Zatacznik nr 1 - Granica terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 7 dnia 25 wrzesnia 2025 r.

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 14
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/433/25

Zalacznik nr 2 - Granica inwestycji towarzyszacej - przebudowa obszaru zieleni publicznej - zieleniec przy ul. gen. Bora-Komorowskiego . ,
. el yszace) - p P ! prey ul. 9 g Rady Miasta Gdanska
Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarsku przy ul. Droszynskiego 14 7 dnia 25 wrzes$nia 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/433/25
Rady Miasta Gdanska

—z dnia 25 wrze$nia 2025 1.

Zatacznik nr 3 - Granica inwestycji towarzyszacej - przebudowa terenu i budynku Szkoly Podstawowej nr 46 przy ul. Arkoniskiej 17 oraz jej otoczeni:

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkejg uslugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarisku przy ul. Droszynskiego 14
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr X1X/433/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWE) ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcja ustugows, z garazem podziemnym,

niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarsku przy ul. Droszynskiego 14

Zatgcznik nr 4
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

5

118 I
I

Gdansk, ul. Droszynskiego 14
dz. nr24/1, 20/4,17/3, 16/3, oraz 15/5 obreb 0019

apPA:se ™ T]TORUS
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CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE)

Adres obiektu: Nazwa jednostki ewidencyjngj:

Gdansk, ul. Leona Droszynskiego 14 226101_1.0019; Gdansk

Nr dziatek ewidencyjnych: Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego:
24/1, 20/4, 17/3, 16/3 oraz 15/5 0019

Inwestor:

Torus 5 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
al. Grunwaldzka 413

80-309 Gdansk

Opis do charakterystyki inWestyCji MIBSZKANIOWE] ......c.eveeoreeeeeeee et eeeeeeeseeeee s e e eee oo eee s eeee e str. 3

Okreslenie zapotrzebowania na wodeg, energie oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczenia
Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedne;j liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania 0dpadOwW .......cc.ee.eeeeeeceeeeeeeeieeeeeee e, str. 6

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujgce jej Wptyw Na STOUOWISKO  ..ocviiiieeiuiiiiieeeee ettt eee e e eeee e e e, str. 9
Planowany sposob zagoSpodaroWania tErEMU  ......eeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeee e e eeee e e e e e e s oo str. 10
Powigzania z istniejgcym Uzbrojeniem tEreNU  ..........c.oooueicueeeeeeeeeeeee e e e e e e e str. 11
ROZWIgZania PIESZE I FOWETOWE ....cccveruieiieitieiiecteeeie ettt eee e et ee e et e e s e e s e et eeeseeneeeseeseees s enes e e str. 12
Rzuty kondygnacji nadziemnych —DUdyNEk A ........ooouriiiiiiiiiceecee e ee s ee e ee e e e e ear e s eere s str. 13
Rzuty kondygnacji nadziemnych —bUdYNEK B ......c..couviiiiiiiiieeeeieeeee e eeeeee e ees e eeeee e oo str. 14
Rzuty kondygnacji nadziemnych — budynek C .......c..coooiiieuieiiieee e ceieeeee e e e e e e s e ess e e ons str. 15
Rzuty kondygnacji POAZIEMNYCI ...coiiuiiiiiiieciiece ettt ee e e e e e e e e e e e e oo str. 16
WIZUBLIZACTE .ot ettt st et e s eeeae e as e e e eae e e e e eee e e een e e e e eeee s str. 17
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Opis do charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;j

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu.

Nr dziatek ewidencyjnych:

24/1,20/4,17/3, 16/3, oraz 15/5 obreb 0019

1. Zagospodarowanie terenu

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych

W ramach planowanego zagospodarowania terenu projektuje sie trzy budynki mieszkalne wielorodzinne. Uktad
urbanistyczny stanowi trzy bryty utozone liniowo na dziatce. Bryty o siedmiu kondygnacjach nadziemnych kazda,
leza na wspolnym, dwukondygnacyjnym garazu podziemnym. Wjazd do garazu znajduje sie na dziatce, od jej
wschodniej strony. Do wjazdu do garazu prowadzi droga wewnetrzna z ul. Droszynskiego, biegngca miedzy
budynkami B i C. W projektowanej inwestycji planowana liczba mieszkaricéw wynosi¢ bedzie 371 osoby, co wynika
z zastosowania wymaganego Uchwatg LSU wskaznika 28 m? powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego
mieszkanca przy uwzglednieniu maksymalnej warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkar wynoszacej 10 380 m2.

Ksztatt zabudowy mieszkaniowej jest nawigzaniem do istniejgcej, sgsiadujacej zabudowy o tej samej funkgii.
Budynki wpisujg sig skalg w osiedle, tworzgc tym samym wspdélny charakter. Dodatkowo, przestrzenie miedzy
brytami A, B i C tworzg obszary zieleni oraz zapewniajg otwarcia widokowe. Poziom posadowienia parteru wyniesie
ok. 20,60 m n.p.m.

Planowana inwestycja znajduje sig w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, jednoczesnie w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej (w odlegtosci mniejszej niz 500m), stagd maksymalna liczba kondygnacji wynosi 7 kondygnacji
nadziemnych.

Uktad budynkdw iich forma nawigzujg do otaczajgcych zabudowarni. Dotyczy to kolorystyki, tektoniki bryt, wysokosci
czy ustawienia wzglgdem stron Swiata. W parterach znajdg sie przestrzenie ustugowe dostepne od strony
ul. Droszynskiego.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych

Planowana inwestycja polegajgca na budowie trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul. Droszynskiego, w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, znajduje swoje uzasadnienie
zaréwno w aspekcie urbanistycznym jak i funkcjonalnym.

Uzupetnienie istniejacej tkanki miejskiej - lokalizacja inwestycji w obszarze juz zurbanizowanym, z istniejgca
infrastrukturg techniczng i spoteczng, stanowi racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej. Nowa zabudowa
kontynuuje istniejgcy charakter osiedla i wpisuje sig w zatozenia zréwnowazonego rozwoju miasta.
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Dobra komunikacja - teren objety inwestycja znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie przystankéw komunikac;ji
miejskiej, placéwek edukacyjnych, handlowych i ustugowych. Dobrze rozwinieta infrastruktura drogowa
i transportowa sprawia, ze lokalizacja ta jest korzystna dla przysztych mieszkancow.

Urbanistyka i estetyka - nowa zabudowa zostanie zaprojektowana w sposéb harmonijny, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego i estetyki architektonicznej, co wptynie pozytywnie na ogélng atrakcyjno$é i funkcjonalnosé tej
czesci dzielnicy. W planach sg réwniez elementy zagospodarowania przestrzeni wspélnej, takie jak zielen
urzadzona.

Funkcja — w parterach projektowanych budynkéw przewidziano lokale ustugowe, co stanowi istotne uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej. Ustugi w parterach przyczynia sie do zwiekszenia mozliwosci zaspokojenia podstawowych
potrzeb dnia codziennego.

Etapowanie - projekt zaktada 1 etap realizacji.
Warunki obstugi parkingowej i komunikacyjnej

Obstuga samochodowa zostaje zapewniona z ul. Droszyniskiego (dziatka nr 28 obr. 0019). Na dziatce zostaje
zapewniony dojazd do parkingu podziemnego poprzez droge wewnetrzng biegnaca miedzy budynkiem B i C.
Na dwéch poziomach garazu podziemnego zapewnia sig 167 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
(wymagane 150 miejsc — 150 dla mieszkan (maksymalnie przewidywana liczba mieszkan) oraz 1 dla ustug).
Projektuje sig mozliwos¢ zastosowania w garazu podziemnym zaleznych platform parkingowych w maksymalnej
liczbie 53 sztuk. W zaleznosci od potrzeb mieszkaficéw, ktérzy zdecydujg sie na zamontowanie platform
parkingowych, maksymalna liczba miejsc postojowych w garazu moze wynosi¢ 220. Schemat kondygnac;ji
podziemnych przedstawiono na rysunku na str. 16.

Miejsca do parkowania roweréw (MPR) zostaly przewidziane w liczbie 120 sztuk (wymagane jest 120 sztuk dla
maksymalnej liczby mieszkari 150), w tym 28 MPR na terenie oraz 92 MPR w garazu podziemnym. Projektowane
miejsca zewngtrzne znajdujg si¢ nie dalej niz 25 metréw od wej$é, sg zlokalizowane w miejscach dobrze
widocznych, tatwo dostgpnych i nieutrudniajgcych ruchu pieszego. Projektowany uktad komunikacji na terenie
inwestycji mieszkaniowej zapewnia ciggto$¢ powigzan pieszych i rowerowych, ktére zostaty pokazane na rysunku
na str. 12.

Zielen i mata architektura

W ramach inwestycji przewiduje sig¢ w terenach zieleni drzewa do 3m wysoko$ci oraz zieleri niskg - trawy, krzewy
i byliny. W zagospodarowanie zielenig bedg wkomponowane ogrody deszczowe oraz niecki. Przyjety zakres
projektowanej zieleni zaktada realizacjg min. 0,3 m? rekreacyjnej zieleni przydomowej na 1m?2 powierzchni uzytkowej
mieszkan. W sgsiedztwie inwestycji, na dziatce drogowej nr 28 obreb 0019 przy ul. Droszynskiego planowana jest
wycinka dwéch drzew ze wzgledu na umiejscowienie wjazdu do garazu podziemnego. W aktualnym uktadzie drzewa
kolidujg z proponowanym wjazdem.

W zwigzku z wezeéniejszg koniecznoscia przeprowadzenia wycinki drzew na terenie dziatek 15/5, 16/3, 17/3, 20/4
oraz 24/1 obrgb 0019, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami ochrony zieleni, na dziatce zostang
wykonane nasadzenia zastepcze w celu zrekompensowania utracone;j roslinnosci. Zrealizowana wycinka drzew na
dziatce Inwestora, odbyta sie w ramach ztozonego wczesniej projektu, ktéry uzyskat pozwolenie na budowe ( WUIA-
IV.6740.76-4.2022-PEW.44748).

Wyzej opisane zagospodarowanie terendw zieleni, wraz z oznaczeniem drzew do wycinki, do zachowania i do
nasadzenia, przedstawiono na rysunku na str. 10.
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2. Architektura

Projektuje sig 3 budynki (A, B, C) mieszkalne, wielorodzinne z ustugami w parterach.
Wykaz projektowanych powierzchni :

Powierzchnia dziatek inwestycyjnych ~ 5 728,5 m?, tj. tgcznie dziatki nr 24/1, 20/4, 17/3, 16/3, 15/5 obreb 0019
Liczba kondygnacji nadziemnych - VII

Wysokos¢ zabudowy —ok. 23 m

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych — ok. 14 800 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkar — ok. 10 150 m? (min. 9 650 m?, max. 10 380 m?)

Liczba mieszkan - ok. 145 {min. 138, max. 150)

Powierzchnia uzytkowa na dziatalno$¢ handlowg lub ustugows ~ ok. 550 m?

Powierzchnia zabudowy - ok. 2 197 m? — ok. 38 %

Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1 433 m? - ok. 25 %

Projektuje sig wykoriczenie elewacji w tynku, w jasnych tonacjach kolorystycznych. Planowane jest uzycie detali np.
w formie imitujgcej oktadzine ceglang. Zatozenie to trzy obiekty o 7 kondygnacjach nadziemnych z dwiema
wspolnymi  kondygnacjami podziemnymi. Kondygnacje podziemne petnié bedg funkcje garazu wraz
z pomieszczeniami technicznymi i innymi towarzyszgcymi, przedstawiono na rys. na str. 16. Sciany miedzylokalowe
bedg murowane lub monolityczne spetniajgce aktualne wymagania izolacyjnosci termiczneji akustycznej. Stolarka
okienna bedzie aluminiowa o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej. Stropy czesci nadziemnych bedg
w technologii monolitycznej spetniajgce wymogi akustyczne. Stropodach ,zielony” z zielenig ekstensywng
zlokalizowany bedzie nad garazem i na budynkach. Ptyta stropowa nad garazem na poziomie terenu zaprojektowana
jako pokryta chodnikami, z dojazdami i zielenig. Na dachu ,zielonym” woda opadowa bedzie zbierana
i retencjonowana w warstwach technicznych takich jak drenaz oraz substrat.
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Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz

sposobu odprowadzenia

lub oczyszczenia Sciekow,

a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,

niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowania odpaddw

Zapotrzebowanie

Parametr projektowy

Szczegoty/Projekt

Woda

Sredniodobowe 55 m*/dobe

Zgodnie z WT Gdanskich Wodociggéw
nr GAW/TB-T/WT/428/2024/)B z dnia
20.12.2024 .

Sposéb odprowadzania lub

oczyszczania Sciekow

Odprowadzenie do sieci kanalizacji
sanitarne;j

Zgodnie z WT Gdanskich Wodociggow
nr GAW/TB-T/WT/428/2024/)B z dnia
20.12.2024r.

Zagospodarowanie woéd
opadowych

Zagospodarowanie w obrebie dziatki
opadu do wys. min. 30 mm dzieki
projektowanym uktadom retencyjnym,
takim jak dachy ,,zielone”, niecki
ogrodéw deszczowych oraz obnizenia
terendw zielonych w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych.
Dodatkowo zbiornik retencyjny
przeptywowy przed wtgczeniem
przelewu nadmiarowego do sieci.
Budowa przytgcza kanalizacji
deszczowej do sieci Dn300 w

ul. Droszynskiego.

Zgodnie z WT Gdanskich Wéd nr RU-
WT/3316/EOD-3200/54/2024/2025/ES
zdnia 23.01.2025r.

Zapotrzebowanie na ciepto

tgcznie 860 kW

Zgodnie zWT GPEC
nr WT/GPEC/00501/2024 z dnia
02.12.2024 .

Energia elektryczna

Moc przytgczeniowa 216kW - budynek A
Moc przytaczeniowa 174kW - budynek B
Moc przytaczeniowa 175kW - budynek C
Moc przytgczeniowa 166,5kW — garaz
podziemny

Moc przytaczeniowa 160kW - zasilanie
rezerwowe p.poz.

Zgodnie z WT Energa Operator

WT nr P/25/009282 z dnia 24.02.2025r.
WT nr P/25/009288 z dnia 24.02.2025r.
WT nr P/25/009293 z dnia 24.02.2025r.
WT nr P/25/009235 z dnia 24.02.2025r.
WT nr P/25/009277 z dnia 25.02.2025r.

Telekomunikacja

Przytgczenie do sieci teletechnicznej

Zgodnie z WT Qrange nr
2411180114/TTDSILU/MM/01 z dnia
10.12.2024r.
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Sposdéb zagospodarowania
odpadow

Pomieszczenie do czasowego
gromadzenia odpadodw oraz regularny
zorganizowany wywoéz odpaddéw

Miejsce planowanego pomieszczenia
do czasowego gromadzenia odpadow
pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu (rysunek. na
str. 10).

Miejsca parkingowe dla
samochodoéw osobowych
dla funkciji
mieszkaniowej

-1 MP /1 mieszkanie

(wymagane 150 MP - przy
maksymalnej
przewidywanej liczbie

mieszkan)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla mieszkari: 166

Projekt zaktada mozliwosé
umieszczenia zaleznych platform
parkingowych w garazu podziemnym, w
przypadku zastosowania ktérych liczba
miejsc do parkowania wyniesie
maksymalnie 219.

Miejsca parkingowe przedstawiono na

rzutach  kondygnacji podziemnych

(rysunek na str. 16).

Miejsca parkingowe dla
samochodoéw
osobowych dla funkcji
ustugowej:

-max. 32/1000m? pow.
sprzedazy (dla obiektow
handlowych o pow.
sprzedazy do 2 000 m?).
-max.15/ 100m? pow.
konsumpcyjnej (dla
restauracji, kawiarni,
baréw).

-max. 3/100m? pow.
uzytkowej (dla biur,
kancelarii

prawniczych)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla ustug: 1*

*) w tym momencie nie jest dookres$lone

jaki rodzaj ustug bedzie prowadzony

Miejsca parkingowe przedstawiono na

rzutach  kondygnacji podziemnych

(rysunek na str. 16).

Miejsca parkingowe dla
samochodow
osobowych
przeznaczonych do
parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowa

- min. 3% z ogélnej
liczby miejsc
parkingowych przy
liczbie miejsc ogétem w
przedziale 101+300

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazddéw z kartg
parkingowa: 7 (co stanowi 4,2%).

Miejsca parkingowe przedstawiono na

rzutach  kondygnacji podziemnych

(rysunek na str. 16).
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Miejsca parkingowe dla
roweréow

0,8 MPR / 1 mieszkanie,
(wymagane 120 MPR - przy
max. liczbie mieszkan)

z czego

-min. 60% MPR lokalizuje
sie w miejscu zadaszonym
(wymagane 72 MPR)

- min. 20% MPR lokalizuje
sie na zewnatrz budynkoéw,
nie dalej niz 25 m od
wejscia

(wymagane 24 MPR)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla roweréw: 120, w tym:

92 MPR (co stanowi 77 %) na obu
kondygnacjach garazu (miejsca
zadaszone)

28 MPR (co stanowi 23 %) na zewnatrz,
wszystkie nie dalej niz 25 m od wej$é do
budynkow.

Miejsca parkingowe dla roweréw

przedstawiono na projekcie
zagospodarowania terenu (rysunek na
str. 10) oraz na rzutach kondygnagji

podziemnych (rysunek na str. 186).
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Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji
mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na
Srodowisko

Wykaz projektowanych powierzchni :

Powierzchnia dziatek inwestycyjnych -5 728,5 m?, tj. tgcznie dziatki nr 24/1, 20/4, 17/3, 16/3, 15/5 obreb 0019
Liczba kondygnacji nadziemnych - VII

Wysokos$é zabudowy - ok. 23 m

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych - ok. 14 800 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan - ok. 10 150 m? (min. 9 650 m?, max. 10 380 m?)

Liczba mieszkan — ok. 145 (min. 138, max. 150)

Powierzchnia uzytkowa na dziatalno$¢ handlowa lub ustugows - ok. 550 m?

Powierzchnia zabudowy - ok. 2 197 m? - ok. 38 %

Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1 433 m?-ok. 25 %

Powierzchnia hal garazowych - ok. 3 700 m? na 1 kondygnacjg, tj. tacznie 2 kondygnacje ok. 7 400 m?2

Projektowana powierzchnia garazy (2 kondygnacje podziemne, tgcznie powierzchnia catkowita ok. 7 400 m?) wynosi
ponizej 1 ha (10 000 m?) , nie ma wptywu na $rodowisko w $wietle przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie ma wymogu
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W sgsiedztwie inwestycji, na dziatce drogowej nr 28 obreb 0019, przy ul. Droszyfskiego planowana jest wycinka
dwoch drzew ze wzgledu na umiejscowienie wjazdu do garazu podziemnego. W aktualnym uktadzie drzewa koliduja
z proponowanym wjazdem.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera
rozwigzan projektowanych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastgpi
ich uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego przepisami prawa.
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Planowany sposéb zagospodarowania terenu
Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 14
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ARCHITEKTURA

Projektuje sie 3 budynki (A, B, C) mieszkalne, wielorodzinne z ustugami w parterach.

Wykaz projektowanych powierzchni :

Powierzchnia dziatek inwestycyjnych - 5 728,5 m?,
tj. tacznie dziatki nr 24/1, 20/4, 17/3, 16/3, 15/5

Liczba kondygnacji nadziemnych - Vii
Wysokos¢ zabudowy - ok. 23 m

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych - ok. 14 800 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkan - ok. 10 150 m?
(min. 9 650 m%, max. 10 650 m?)

Powierzchnia uzytkowa na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa - ok. 550 m?
(min. 510 m?, max. 590 m?)

Powierzchnia zabudowy - ok. 2 197 m? - ok. 38 %
Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1 433 m? - ok. 25 %

Projektuje sie wykonczenie elewacji w tynku, w jasnych tonacjach kolorystycznych.
Planowane jest uzycie detali np. w formie imitujacej oktadzine ceglana.

Zatozenie to trzy obiekty o 7 kondygnacjach nadziemnych z dwiema wspolnymi
kondygnacjami podziemnymi. Kondygnacje podziemne petni¢ beda funkcje garazu wraz
z pomieszczeniami technicznymi i innymi towarzyszacymi,

przedstawiono na rysunku na str. 16.

Sciany miedzylokalowe beda murowane lub monolityczne spetniajace aktualne wymagania
izolacyjnosici termicznej i akustycznej. Stolarka okienna bedzie aluminiowa o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej. Stropy czesci nadziemnych bedg w technologii monolitycznej
spetniajace wymogi akustyczne.

Stropodach ,,zielony” z zielenig ekstensywna zlokalizowany bedzie nad garazem i na
budynkach. Ptyta stropowa nad garazem na poziomie terenu zaprojektowana jako pokryta
chodnikami, z dojazdami i zielenig. Na dachu ,,zielonym” woda opadowa bedzie zbierana
i retencjonowana w warstwach technicznych takich jak drenaz oraz substrat.
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Powigzania z isthiejagcym uzbrojeniem terenu

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszyrskiego 14
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¥
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozef: i konc wanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowanych, albowiem te zostany opracowane na

etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich u ie zgodnie z abowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa

Usunigcie kolizji hydrantu z wjazdem do garazu podziemnego zgodnie
z Warunkami Technicznymi wydanymi przez Gdanskie Wodociggi
GdW/TB-T/WT/428/2024/JB z dnia 20.12.2024
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Rozwigzania piesze i rowerowe

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarisku przy ul. Droszynskiego 14
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Rzuty kondygnacji nadziemnych - budynek A
Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarisku przy ul. Droszyrskiego 14
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Rzuty kondygnacji nadziemnych - budynek B

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 14
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Rzuty kondygnacji nadziemnych - budynek C
Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszyriskiego 14
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Rzuty kondygnacji podziemnych

Projekt zespotu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 14
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Wizualizacje

e TN
e

T

Widok z lotu ptaka

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzari projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w

dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Widok od strony ul. Droszynskiego od strony potudniowej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer: i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzan projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w
dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Widok od strony ul. Droszynskiego od strony pétnocne;j

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwiazan projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w
dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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s

Widok od strony ul. Slgskiej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzar projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w
dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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