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0Z.
OBWIESZCZENIE

RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice na lata 2022 - 2027”.

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktoéw normatywnych i niektérych
innych aktow prawnych oglasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst Uchwaty Nr
XXX/429/21 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice na lata 2022 - 2027 (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2021 1. poz. 3609), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) Uchwata Nr VIII/102/25 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 stycznia 2025 r. zmieniajacg uchwate
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Chojnice na lata 2022 - 2027 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 r. poz. 538).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 21§ 3 Uchwaty Nr VIII/102/25 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 stycznia 2025 r. zmieniajacej
uchwale w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Chojnice na lata 2022 - 2027 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 1. poz. 538), ktore stanowia:

»S 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.”.

3. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Maciej Polasik
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 6 pazdziernika 2025 r.
Uchwala Nr XXX/429/21
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Chojnice na lata 2022 - 2027”.

(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 2023 r. poz. 725), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Chojnice na lata 2022 - 20277, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/429/21
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 27 wrze$nia 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice
na lata 2022 - 2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice na lata
2022 - 2027 jest podstawowym dokumentem planistycznym obejmujacym dziatania operacyjne, pozwalajace
na efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspdlnoty samorzadowej jest zadaniem wlasnym gminy, nalozonym na nig przez ustawg z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Miejskiej Chojnice w zakresie
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;j o niskich dochodach;

2) poprawa jakosci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu mieszkaniowego
Gminy Miejskiej Chojnice;

3) utrzymanie zasobu mieszkaniowego miasta na dobrym poziomie technicznym,;

4) poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Chojnice.
3. Program obejmuje zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy tj.:

1) prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podziatem na kolejne lata;

3) planowanag sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
4. llekro¢ w dokumencie jest mowa o:

1) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Chojnice na lata 2022 - 2027;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Chojnice;
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3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

4) budynku komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w cato$ci wiasno§¢ Gminy
Miejskiej Chojnice;

5)najmie socjalnym lokalu, lokalu zamiennym, tymczasowym pomieszczeniu, mieszkaniowym zasobie
Gminy Miejskiej Chojnice, powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny

lokalu, lokal zamienny, tymczasowe pomieszczenie, mieszkaniowy zasob Gminy Miejskiej Chojnice,
powierzchni¢ uzytkowa lokalu, o ktérych mowa w ustawie;

6) budynku wspdlnotowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ lokale stanowiace
odrebne nieruchomosci oraz nieruchomo$¢ wspolna (okreslana takze jako cze¢$¢ wspolna nieruchomosci);

7) konserwacji (remoncie biezacym) - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw technicznych budynku;

8) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej lub
zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy konserwacji;

9) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czgsci wartosci uzytkowej wigkszej
niz miat on w momencie oddania do uzytku;

10) wartosci odtworzeniowej - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych wustalany w drodze obwieszczenia Wojewody Pomorskiego
w wojewodzkim dzienniku urzedowym;

11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31 grudnia 2020 r. stanowi 1 716 lokali komunalnych:

1) 425 lokali komunalnych o tgcznej powierzchni 21.816,00 m?> w 63 budynkach stanowigcych wiasnosé¢
ZGM Sp. zo0.0;

2) 1213 lokali komunalnych o tacznej powierzchni 59.078,74 m? w155 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych;

3) 78 lokali o tacznej powierzchni 4.312,26 m? w 9 budynkach prywatnych zarzadzanych przez Gming.
Wykres 1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Migjskiej Chojnice - stan na dzien 31 grudnia 2020 r.
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2. Budynki mieszkalne z uwagi na wiek mozna podzieli¢ na 3 grupy:
1) wybudowane przed 1900 r. - 72 budynkoéw, co stanowi 31,72 % zasobow;
2) wybudowane w latach 1900 - 1940 - 121 budynkéw, co stanowi 53,30 % zasobow;
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3) wybudowane po 1940 r. - 34 budynkow, co stanowi 14,98 % zasobow.

3. Wyposazenie w infrastrukture techniczng budynkow stanowiacych wiasnos¢ ZGM Sp. zo. o. iw
budynkach wspdlnot mieszkaniowych przedstawia si¢ nastepujgco:

1) 81 % lokali posiada gaz sieciowy;

2) 47 % lokali posiada centralne ogrzewanie, w tym 43 % centralne ogrzewanie etazowe;

3) 22 % lokali korzysta z cieplej wody z sieci miejskiej;

4) 100 % lokali posiada instalacj¢ wodno - kanalizacyjnag.

Tabela 1. Wyposazenie infrastrukturalne zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Chojnice - stan na

dzien 31 grudnia 2020 r.

Rodzaj wyposazenia infrastrukturalnego budynkéw ZGM Sp. z o.0. (E;a]z wspolnot mieszkaniowych
0
gaz sieciowy 81
centralne ogrzewanie 47
ciepta woda z sieci miejskiej 22
instalacja wodno - kanalizacyjna 100

4. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy z podziatlem na lokale socjalne i pozostate mieszkalne w latach
2019 1 2020 przedstawiata si¢ nastepujaco:

Tabela 2. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy - liczba mieszkan - z podzialem na lokale socjalne
i pozostate mieszkalne w latach 2019 1 2020.

Rok 2019 2020
Liczba mieszkan: 1753 1751
w tym socjalne 153 151
pozostate mieszkania 1 600 1 600

Tabela 3. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy - powierzchnia mieszkan w m? - z podziatem na
lokale socjalne i pozostate mieszkalne w latach 2019 1 2020.

Rok 2019 2020
Powierzchnia mieszkan [m?]: 83 359,57 83 281,00
w tym socjalne 5164,74 5 086,17
pozostale mieszkania 78 194,83 78 194,83

5. Prognozuje si¢ wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022 - 2027 z podziatem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

Tabela 4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2022 - 2027 z podzialem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba mieszkan: 1750 1738 1726 1714 1702 1690
w tym socjalne 150 150 150 150 150 150
pozostale mieszkania 1 600 1 588 1576 1564 1552 1540

§ 3. Przy okreslaniu prognozy wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy uwzgledniono:
1) sprzedaz lokali komunalnych na rzecz najemcow tych lokali;

2) rozbiorke lub zbycie gminnych budynkéw, ktorych stan techniczny wskazuje na nieoplacalno$¢ remontu
lub koniecznos$¢ rozbidrki z uwagi na zly stan techniczny;

3) przekwalifikowanie mieszkan o niskiej warto$ci uzytkowe;,
najemcow, na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia.

zwalnianych przez dotychczasowych
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dziatania zmierzajace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej. Do dziatan tych nalezg przede wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody tj.
w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu;

2) zapewnienie lokali zamiennych;

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu.

2. W latach 2016 - 2020 do Urzedu Miejskiego w Chojnicach wplynety wnioski o wynajem lokali
komunalnych i lokali socjalnych. Pozytywnie zakwalifikowane wnioski do realizacji w tych latach zawarto
w tabeli 5.

Tabela 5. Pozytywnie rozpatrzone wnioski dotyczace wynajmu lokali komunalnych i socjalnych.

Rok Ilo$¢ wnioskow Lokale socjalne Lokale komunalne
2016 49 8 28

2017 71 17 18

2018 73 11 15

2019 77 - 5

2020 41 7 13

3. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania Programu
liczba wnioskéw bedzie utrzymywata si¢ na podobnym poziomie, jak w latach poprzednich.

4. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych czlonkow
wspolnoty samorzagdowej nastgpowaé bedzie w szczegodlnosci poprzez realizacje dotychczasowej polityki
mieszkaniowej Gminy Miejskiej Chojnice, w tym:

1) adaptacje pustostanéw na lokale mieszkalne i najem socjalny;
2) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

3) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym roéwniez do realizacji prawomocnych wyrokow sagdowych wedhlug zasad okreslonych w ustawie
z dna 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego;

4) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepisow poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznos$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

5) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych
srodkéw finansowych gminy, z wykorzystaniem §rodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa.

§ 5. 1. Biorgc pod uwagge rzeczowy zakres potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Chojnice nalezy stwierdzi€, iz priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sa prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw oraz zabezpieczenia instalacji technicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego. Remonty
zapewniajg utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkéw miedzy innymi:
a) sprawng instalacje¢ odgromowsa,
b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
c) elewacj¢ budynku bez ubytkow,
d) sprawng instalacj¢ elektryczna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
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f) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy,

g) odwodnienia dachow;

2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkalnych miedzy innym:

a) sprawng wentylacje w kuchni i fazience,

b) sprawna stolarke okienna i drzwiowa,

¢) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

d) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne;

3) jako glowne elementy zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia mienia Gminy
Miejskiej Chojnice wskazuje si¢ remonty obejmujace:

a) roboty dekarsko - blacharskie,

b) prace w zakresie przewodow kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,

¢) wymiane¢/naprawe uszkodzonych elementow konstrukcji,

d) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

e) remonty murarskie,

f) remonty instalacji gazowej,

g) remonty instalacji elektrycznej,
h) remonty instalacji wod. - kan.,
i) remonty zdunskie,

j) remonty malarskie;

4) prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze $rodkéw biezacych (czynsze, wplywy ze

sprzedazy mieszkan);

5) potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym przedstawia tabela 6.

Tabela 6. Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym.

Rok 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ogétem [71] 2500000 | 2500000 | 2500000 | 2500000 | 2500000 | 2500000
w tym:
stolarskie (okna i drzwi) 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
zdunskie 130 000 130 000 130 000 130 000 130 000 130 000
instalatorskie (elektryczne, wod.-kan.,
c.0. 1 gaz) 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
budowlane (mur-tynk, dek-blach, 820 000 820 000 820 000 820 000 820 000
malarskie, ciesielskie, §lusarskie) 820 000
konserwatorskie 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000
fundusz remontowy wspoélnot 1 000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000 | 1000000

2. Podstawg planowania wieloletniego procesu remontéw budynkow i lokali gminnych jest:

1) ocena stanu technicznego zasobow mieszkaniowych;

2) analiza potrzeb remontowych z uwzglednieniem okre§lonych standardéw budynkow, lokali mieszkalnych

i socjalnych;

3) prognozowanie wszystkich kosztow;

4) okreslenie mozliwosci finansowania zadan remontowych wskazanych do wykonania.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego Poz. 3737

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen zgodnie z przeznaczeniem, a w
szczegoOlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng, energie
elektryczng, odprowadzanie $ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa;

3) zapewnienia mozliwosci racjonalizacji wykorzystania energii (dziatania termomodernizacyjne);
4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.

4. Zarzadzajagcy mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje przegladow mieszkan 1 budynkéw
komunalnych, na ich podstawie okresla koszty remontdow oraz przygotowuje roczne plany rzeczowo -
finansowe przewidywanych remontow. Przy okre§laniu zakresu prac remontowych w poszczegdlnych
rodzajach robdt zarzadzajacy bierze pod uwage obowiazki najemcy jak i wynajmujacego.

5. Zakres robot remontowych wykonywanych w latach 2019 i1 2020 r. przedstawiono w tabeli 7.

Tabela 7. Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie rzeczowym.

Rok 2019 2020

Ogoélem [z1] 2299 715,11 2 483 903,90
w tym:

stolarskie (okna i drzwi) 42 925,35 131 231,58
zdunskie 138 648,73 136 775,77
instalatorskie (elektryczne, wod.-kan., c.0. i gaz) 55 691,83 48 249,45
budowlane (mur-tynk, dek-blach, malarskie, ciesielskie, §lusarskie) 697 851,34 793 929,08
konserwatorskie 328 412,39 463 844,61
fundusz remontowy wspdlnot 1 036 185,47 909 873,41

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. W 2019 r. sprzedano 5 lokali mieszkalnych. Natomiast w roku 2020 sprzedanych zostalo ich 19.

2. Planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2027 wg ponizszego zestawienia:

Tabela 8. Plan sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2022 - 2027.

Rok

2022

2023

2024

2025

2026

2027

Liczba lokali

12

12

12

12

12

12

3. Glowne zatozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) utrzymanie dotychczasowych warunkow sprzedazy, poprzez zastosowanie bonifikat dla obecnych
najemcow lokali mieszkalnych;

2) kontynuowanie sprzedazy lokali, w celu pelnej prywatyzacji budynkéw wspolnot mieszkaniowych, poprzez
sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na rzecz obecnych najemcow, wylaczenie ze sprzedazy
lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych.

4. Planowane do uzyskania efekty, zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:
1) dochody do budzetu;
2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
3) zmniejszenie kosztow remontdw i modernizacji budynkéw wspdlnot mieszkaniowych;
4) pelna prywatyzacja budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, szczegolnie z matym udzialem gminy.

Tabela 9. Wpltywy ze sprzedazy mieszkan stanowiacych wiasnos¢ ZGM Sp. z o. 0. w latach 2016 -

2020.
Rok Wplywy ze sprzedazy
[2]
2016 714 198,00
2017 1 164 865,50
2018 391 995,50
2019 373 984,00
2020 1 291 746,00
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy Miejskiej Chojnice w latach 2022 - 2027 powinna zmierzac
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego
ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej, a w przysztosci wplynetyby na zmniejszenie doplaty z budzetu do utrzymania gminnego
zasobu mieszkaniowego. Wplywy ztytulu czynszu systematycznie powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow mieszkalnych, ale rowniez zapewnia¢ pozyskanie srodkow na remonty.

2. Czynsz, za lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zas6b gminy, obowiazujacy w dniu 1 stycznia
2021 r. moze ulec wzrostowi nie wigcej niz o 5 % w skali roku. Tak ustalony czynsz stanowi stawke bazowa.

3. Dla umoéw na lokale mieszkalne zawarte na podstawie wskazania Burmistrza Miasta po wej$ciu w zycie
uchwaly ustala si¢ czynsz w wysokosci 3 % warto$ci odtworzeniowe;.

4.9 (uchylony)
5. Czynsz moze ulec wzrostowi nie wigcej niz o 5 % w skali roku.
6. Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu przy uwzglgdnieniu naste¢pujacych czynnikow:
1) grupa I:
a) mieszkanie wyposazone we wszystkie urzadzenia bez c.o. 86 % stawki bazowe;j,
b) mieszkanie z tazienka i wc, bez c.o0. i gazu 73 % stawki bazowej,
c¢) mieszkanie tylko z wc lub lazienka 59 % stawki bazowe;j,
d) mieszkanie z urzadzeniami wodociggowymi i kanalizacjg 45 % stawki bazowej,
¢) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych i kanalizacji 31 % stawki bazowe;j;
2) grupa II - czynniki dodatkowo obnizajace stawke czynszu:
a) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny 30 % obnizki,
b) mieszkanie w suterenie 30 % obnizki,
c¢) mieszkanie ze wspolng uzywalnos$cig kuchni lub tazienki 30 % obnizki,
d) mieszkanie z kuchnig lub pokojem bez bezposredniego oswietlenia naturalnego 30% obnizki,
¢) mieszkanie powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy 30 % obnizki.

7. Obnizki, o ktéorej mowa w ust. 6 pkt 2, dokonuje si¢ od stawki standardowej dla poszczegdlnych
wariantow. Stawka standardowa to stawka dla mieszkania z urzadzeniami wodociagowymi i kanalizacyjnymi.

8. Obnizenie stawki czynszowej na podstawie czynnikow z grupy II, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 2 moze
nastapic tylko z tytulu jednego czynnika.

9. Czynsz najmu za lokale socjalne itymczasowe pomieszczenia ustala si¢ w wysokosci 50 % stawki
najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

10. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne itymczasowe
pomieszczenia.

11. Stawka czynszu na dzien 31 grudnia 2019 r. (zmiana nastgpita 1 listopada 2019 1. z 6,07 zt/m?)
wynosita 6,37 zt/m? i wzrosta 0 5 % od dnia 1 stycznia 2018 r. Dla nowo zasiedlonych lokali stawka wynosita
3 % wartosci odtworzeniowej lokalu dla wojewodztwa pomorskiego z uwzglednieniem obnizek w zaleznosci
od wyposazenia lokalu. Na dzien 31 grudnia 2020 r. stawka czynszu nadal wynosita 6,37 zt/m?.

DPrzez § 1 Uchwaty Nr VIII/102/25 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 stycznia 2025 r. zmieniajgcej uchwate
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice na
lata 2022 - 2027” (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2025 r. poz. 538), ktdra weszta w zycie z dniem 27 lutego 2025 r.
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12. Zadluzenie mieszkancow z tytutu czynszu na terenie Gminy Miejskiej Chojnice na dzien 31 grudnia
2020 1. wynosi 2 118 604,75. Natomiast wysoko$¢ zaleglosci w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela 10. Zadluzenie mieszkancow z tytulu czynszu na terenie Gminy Miejskiej Chojnice - stan na dzien
31 grudnia 2020 r.

Wysokos¢ zaleglo$ci z tytulu czynszu
Rok [zH
ZGM Sp. z o.0. Administracja zlecona

2016 1 727 345,00 585 366,02
2017 1624 871,12 747 720,39
2018 1573 737,00 787 850,35
2019 1 574 428,57 755 648,03
2020 1388 991,68 729 613,07

Wykres 2. Zadluzenie mieszkancow z tytutu czynszu na terenie Gminy Miejskiej Chojnice w latach

2016 - 2020.
1727 345
1624871 1573737 1574429
1388992
zt
g 747720 787850 755648 729613
I I I I I
2016 2017 2018 2019 2020

13. Gmina Miejska Chojnice prowadzi biezacy nadzor nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych
oraz monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na regularnym wysylaniu wezwan do zaplaty i zawiadomien
o braku biezacych ptatnosci.

14. W celu zwiekszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych z optatami
z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, bedg podejmowane dziatania w zakresie:

1) podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikami w sprawie sptaty zadluzenia;
2) kierowania spraw na droge postepowania sadowego i egzekucyjnego;
3) ponownego kierowania spraw na drog¢ postgpowania egzekucyjnego.

§ 9. W Gminie Migjskiej Chojnice obowiazuje jedna strefa lokalizacyjna budynkow.

§ 10. Przyjmuje si¢ mozliwos¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Obnizke czynszu przyznaje si¢ najemcom, spelniajacym kryterium,
o ktorym mowa w § 8 uchwaty Nr XXV/270/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika 2016 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Chojnice, zajmujacym lokal, ktérego powierzchnia uzytkowa w przeliczeniu na liczbg cztonkow gospodarstwa
domowego nie przekracza normatywnej powierzchni uprawniajacej do przyznania dodatku mieszkaniowego
okreslonej w art. 5 ust. 1, 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza lokale stanowigce wilasnos¢ Gminy Miejskiej
Chojnice, lokale stanowigce wlasno$¢ Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. oraz lokale w budynkach
prywatnych bedacych w zarzadzie gminy.

2. W zasobie mieszkaniowym stanowigcym wlasno$¢ Gminy zarzad iadministrowanie w zakresie
nieprzekraczajacego zwyktego zarzadu, Gmina powierzyta Zakladowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o0.0.,
ktory zostat wytoniony, zgodnie z przepisami ustawy Prawo zamdowien publicznych.

3. W latach 2022 - 2027 taki sposdb zarzadzania bedzie nadal stosowany. Po uptywie dotychczas
obowiazujacej umowy nowy zarzadca iadministrator lokali stanowiacych wtasno$¢ Gminy oraz lokali
w budynkach prywatnych zarzadzanych przez gming zostanie wyltoniony zgodnie z ustawa Prawo zamdwien
publicznych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysoko$é wydatkéw w latach 2022 -
2027 z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne w kolejnych
latach

§ 12. 1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za
najem lokali mieszkalnych oraz przychody z czynszow za najem lokali uzytkowych. Gléwnym zalozeniem
w zakresie ksztaltowania racjonalnej gospodarki mieszkaniowej bedzie dazenie do ksztaltowania stawek
czynszu za lokale mieszkalne i socjalne na takim poziomie, aby uzyskane wptywy pozwolity na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogorszonym.

2. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogdlnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy, koszty
zwigzane zutrzymaniem nieruchomo$ci wspdlnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych beda sie
sukcesywnie zmniejszac.

3. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ s$rodki z funduszy Unii
Europejskiej, srodki z budzetu panstwa, kredyty na remonty i termomodernizacje.

4. Wysokos$¢ przychodow 1 kosztoéw w latach 2019 1 2020 z czynszu za lokale mieszkalne przedstawiata si¢
nastgpujaco:

Tabela 11. Wysoko$¢ przychodow i kosztow w latach 2019 1 2020 z czynszu za lokale mieszkalne.

Wyszczegélnienie Rok
Lp. 2019 2020
Przychody [w zl] 7562 041,15 8 748 884,40
w tym:
1. Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne 5255 822,84 5431 383,84
2. Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe 812 015,51 724 836,36
3. Przychody z czynszu (teren, ogréd, reklama) 66 380,92 65 469,39
4. Przychody ustugi administrowania, zarzadzania 1 053 837,88 1235 448,81
5. Przychody ze sprzedazy majatku 373 984,00 1291 746,00
Wydatki i koszty [w z1] 7 667 949,54 8190 407,79
w tym:
1. Koszty biezacej eksploatacji 3214 598,19 3329 336,74
2. Koszty remontéw i konserwacji 1308 457,89 1574 030,49
3. Koszty modernizacji 554 290,90 551 350,67
4. Wydatki inwestycyjne 75 244,61 91 040,88
5. Koszty zarzadu (administrowania) nieruchomosciami 251535795 2 644 649,01

5. Prognoza zrdédetl finansowania oraz wysokos$ci przychodow i kosztow w latach 2022 - 2027 przedstawia
si¢ nastepujaco:

Tabela 12. Prognoza zrodet finansowania oraz wysoko$ci przychodow i kosztow w latach 2022 - 2027.

| Lp. | Wyszczegolnienie Rok
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2022 2023 2024 2025 2026 2027
Przychody [w zl] 7715 000 7715000 | 7715000 | 7715000 | 7715000 | 7715000
w tym:
1. Wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne 5300000 | 5300000 | 5300000 | 5300000 | 5300000 | 5300000
2. Wplywy z czynszow za lokale uzytkowe 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
3. Przychody z czynszu (teren, ogrod, reklama) 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000 65 000
4 Przychody ustugi administrowania,
) zarzadzania 1100000 | 1100000 | 1100000 | 1100000 | 1100000 | 1100000
5. Przychody ze sprzedazy majatku 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Wydatki i koszty [w zi] 7 680 000 7655000 | 7635994 | 7616988 | 7597982 | 7578976
w tym:
1. Koszty biezacej eksploatacji 3200000 | 3195000 | 3190000 | 3185000 | 3180000 | 3175000
2. Koszty remontdw i konserwacji 1400000 | 1390000 | 1380000 | 1370000 | 1360000 | 1350000
3. Koszty modernizacji 500 000 498 000 496 000 494 000 492 000 490 000
4. Wydatki inwestycyjne 80 000 78 000 76 000 74 000 72 000 70 000
5. | Koszty zarzadu (administrowania) 2500000 | 2494000 | 2493994 | 2493988 | 2493982 | 2493976
nieruchomo$ciami
Rozdzial 8.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 13. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
Miejska Chojnice bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych srodkéw na wykonanie remontdéw biezacych;

2) optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie liczby
niezagospodarowanych lokali;

3) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowe;j;

4) systematycznego monitorowania stanu technicznego budynkoéw mieszkalnych pod katem ich remontow;

5) wylaczania z eksploatacji budynkow i lokali w zlym stanie technicznym, ktérych remont jest ekonomicznie
nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbidrki, zmiany ich przeznaczenia;

6) koordynowania zamian w sposob pozwalajacy na zwolnienie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie
w celu przekwalifikowania ich statusu na lokale socjalne lub wykonania remontu ipodwyzszenia
standardu;

7) przeznaczenia cze$ci nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamiang dla rodzin wywiazujacych si¢
z obowigzkdéw najemcy i chcacych polepszy¢ warunki zamieszkiwania;

8) stymulowania aktywnos$ci mieszkancow w zakresie zamian lokali, wcelu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy;

9) wspierania najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, celem podniesienia standardu
technicznego lokalu;

10) egzekwowania regularnych iterminowych platnosci czynszo6w oraz podejmowanie dziatan
wspomagajacych wywigzywanie si¢ najemcow z tego obowigzku poprzez:

a) uefektywnianie dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentow stuzacych
skutecznemu egzekwowaniu nalezno$ci z tytulu korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowaniu
zadluzenia,

b) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci czynszowych obejmujacych dwa
kolejne okresy ptatnosci,

¢) informowanie o mozliwosci starania si¢ o srodki z pomocy spotecznej lub o dodatek mieszkaniowy;
11) weryfikacji sposobu uzytkowania lokali:
a) ustalanie sytuacji wynajecia, podnajgcia, oddania do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego,

b) ustalanie czy najemca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu;
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12) likwidacji barier architektonicznych w zwiazku zremontami lokali wskazywanych na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych os6b niepelnosprawnych,

13) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej poprzez:

a) stosowanie doplat do wymiany nieekologicznych zrddet ciepta w budynkach mieszkalnych Gminy, tj.
starych kotloéw weglowych, na kotty najnowszej klasy na paliwo state badz ogrzewanie elektryczne,

b) podlaczenie do sieci gazowej budynkow, ktorych stan techniczny jest co najmniej dobry i ktore znajduja
si¢ na obszarze objetym takg mozliwoscia,

¢) podnoszenie §wiadomosci najemcodw o koniecznosci ochrony jako$ci powietrza i niespalania w piecach
odpadow bytowych oraz stosowanie wysokiej jakosci paliwa;

14) optymalizacji struktury wtlasnosciowej budynkow z lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu;

15) pozyskiwania zewngtrznych §rodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne;

16) utworzenia irozwijania zintegrowanej elektronicznej bazy danych o zasobie mieszkaniowym gminy
w celu umozliwienia biezacego analizowania oraz monitorowania prawidlowosci funkcjonowania systemu
zarzadzania zasobem.

2. Pozgdanym kierunkiem zmian jest sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych,
w szczegdlnosci w przypadkach, gdzie Gmina ma mniejszo$ciowy udzial, a zwlaszcza w sytuacjach, gdy jest to
ostatni lokal w danym budynku wspolnoty mieszkaniowe;j.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci

§ 14. 1. W okresie obowigzywania programu Gmina Miejska Chojnice bedzie podejmowaé dziatania
majace na celu polepszenie atrakcyjnos$ci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla osob niepelnosprawnych;
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4) podejmowanie dzialan zmierzajacych do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu ogrzewania opartego
na paliwie stalym w zajmowanych przez najemcow lokalach mieszkalnych zdecyduja si¢ na wymiang
dotychczasowego ogrzewania na niskoemisyjny system ogrzewania.

2. Gmina Miejska Chojnice kontynuuje gminny program pomocowych dla mieszkancow w dofinansowaniu
przedsiewzigcia zmierzajacego do modernizacji zrodet energii cieplnej w celu poprawy jakosci powietrza na
terenie Chojnic.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Antoni Szlanga
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