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UCHWALA NR XV/99/2025

RADY GMINY SMETOWO GRANICZNE
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Smetowo
Graniczne na lata 2026-2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) iart. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie

Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sme¢towo
Graniczne na lata 2026-2030”, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Smetowo Graniczne.

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego iw
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Smetowo Graniczne.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy Smetowo
Graniczne Barbara Szczygiel
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Zatgcznik do uchwaty nr XV/99/2025
Rady Gminy Smetowo Graniczne
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
SMETOWO GRANICZNE NA LATA 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sme¢towo Graniczne zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIE OGOLNE

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030.
W miare zaistniatej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacji. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach,

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontow biezacych budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktéorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) inne dziatania majace na celu poprawg i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Sme¢towo Graniczne tworza lokale mieszkalne usytuowane
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ i wspotwlasnosé gminy.

2. Wedtug stanu na dzien 30.09.2025 r. mieszkaniowy zasob gminy to 13 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 664,35 m2, w tym:

1) w Smetowie Granicznym o lacznej powierzchni uzytkowej 180,92 m?2:
a) lokal o powierzchni 19,17 m?, ul. Wybudowania 13/3 - lokal socjalny,
b) lokal o powierzchni 18,30 m?, ul. Wybudowania 13/5 - lokal socjalny,
¢) lokal o powierzchni 48,45 m?, ul. Wybudowania 8,

d) lokal o powierzchni 95,00 m?, ul. Jana Kosznickiego 1/1,

2) W Luchowie o lacznej powierzchni uzytkowej 71,40 m?:
a) lokal o powierzchni 71,40 m?, Luchowo 4/2.

3) W Smetowku o lacznej powierzchni 24,56 m?,

a) lokal o powierzchni 24,56 m2, Smetéwko 14/1.

4) W Smarzewie o lacznej powierzchni 18,25 m?:
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a) lokal o powierzchni 18,25 m?, Smarzewo 2/5 — lokal socjalny.
5) W Kopytkowie o lacznej powierzchni 289,01 m?:

a) lokal o powierzchni 45,64 m?, Kopytkowo 24/2,

b) lokal o powierzchni 43,36 m?, Kopytkowo 24/4,

¢) lokal o powierzchni 70,87 m?, Kopytkowo 24/1,

d) lokal o powierzchni 57,53 m?, Kopytkowo 18/1,

e) lokal o powierzchni 71,61 m?, Kopytkowo 18/2.
6) W Kamionce o lacznej powierzchni 80,21 m?:

a) lokal o powierzchni 80,21 m?, Kamionka 11,

7) Na podstawie stanu technicznego (protokotéw przegladow rocznych) wskazanych nieruchomosci beda
wykonywane prace remontowe, ktore pozwola na utrzymanie stanu technicznego zasobow
W niepogorszonym stanie.

8) W latach 2026-2030 poprzez przewidziane remonty realizowane w oparciu o regularnie przeprowadzone
przeglady stanu technicznego, a zwlaszcza rob6t termomodernizacyjnych, przewiduje si¢ polepszenie stanu
technicznego wszystkich lokali znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.

9) Remonty w zasobie mieszkaniowym gminy Smetowo Graniczne begda realizowane po
zabezpieczeniu $rodkéw finansowych w budzecie gminy.
Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW
I LOKALI
L.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawowym celem organdéw gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno - bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak
najwiekszej czesci wspolnoty samorzadowe;j,

2) podejmowanie  dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie co najmniej niepogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacje¢
zasobu.

3) do najblizszych potrzeb remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach 2026-
2030 (tabela — rozdziat 8) nalezy m. in.: ocieplenie budynku, wymiana stolarki okiennej, wymiana stolarki
drzwiowej, naprawa werandy, naprawa dachu.

4) mieszkania w zasobie sg wszystkie =zajete, niema wolnych lokali mieszkalnych. Gmina
nie przewiduje budowy nowych lokali mieszkalnych i nie przewiduje oproznienia starych, zwalniania przez
obecnych lokatorow.

II.
Analiza potrzeb remontowych
1. Lokale mieszkalne sg w dobrym stanie technicznym i nie wymagaja remontoéw kapitalnych.

2. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomos$ci wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Sme¢towo Graniczne na kazdy rok kalendarzowy okreslone beda w oparciu o przeglady
stanu technicznego budynkéw tak, aby $rodki finansowe wykraczajace poza kwoty okreslone w rozdziale
8 1 niezbedne dla realizacji konkretnych najpilniejszych dziatan, moga zosta¢ zabezpieczone w budzecie na
kolejny rok.

I1I.

Plan remontéw nieruchomosci gminnych
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Gmina nie planuje remontoéw kapitalnych w latach 2026-2030, jedynie niezbedne biezace naprawy.

Rozdzial 4.
SPRZEDAZ LOKALI

1. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow
w trybie bezprzetargowym, na zasadach okreslonych w odr¢bnej uchwale Rady Gminy.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy:

1) lokale mieszkalne zamieszkate, znajdujace si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej (funkcja taczona),
wymienione w rozdz. 2 ust. 2 pkt 1 lit. d; pkt 5 lit. a, b, c, d, e; pkt. 6 lit. a,

2) lokale mieszkalne socjalne, wymienione w rozdz. 2 ust. 2 pkt. 1 lit. a, b; pkt. 4 lit. a.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Stawke czynszu Wojt moze podwyzszaé nie czgsciej niz raz w roku, proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ushug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa GUS.

3. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat eksploatacyjnych, tj. optat za energie
elektryczna, energi¢ cieplng, dostawe¢ wody do lokalu zsieci wodociggowej, odbidr nieczystosci stalych
i ptynnych itp.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu:

Lp. | Czynniki podwyzszajace stawke % podwyzki w stosunku do | % obnizki w stosunku do
stawki bazowej stawki bazowej

1. WC 5

2. Lazienka 10

3. WC z tazienka 15

4. Centralne ogrzewanie 20

5. Bez urzadzen wodociggowych 10

6. Bez urzadzen kanalizacyjnych 15

7. Lokal na poddaszu 5

8. Budynek przeznaczony do 10

kapitalnego remontu
9. Budynek przeznaczony do rozbiorki 10

5. Przy obliczaniu stawki czynszu dla danego lokalu sumuje si¢ wszystkie podwyzki lub obnizki, ktore
maja zastosowanie w przypadku tego lokalu.

6. Maksymalna obnizka stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 30% stawki bazowe;j.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki bazowej czynszu obowigzujacego
W gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZENIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob mieszkaniowy gminy administruja:

1) Gminne jednostki organizacyjne - lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sie
w administrowanych budynkach,

2) Urzad Gminy — pozostatymi lokalami.

2. Obowigzki jednostek organizacyjnych, jako administratoréw okresla Wojt Gminy.
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Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej na poszczegélne lata 2026-2030 sa:
1) Przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) Srodki przewidziane w budzecie gminy niezbedne do przeprowadzenia remontow,
3) z innych zrodet finansowania.

2. Przewiduje si¢ wzrost zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej wskazany w ust. 1 pkt. 1)
w ramach wzrostu stawek czynszowych i na poziomie okreslonym w rozdziale 5 ust. 2.

3. Przewidywana wysokosé srodkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 jest okreslona
w rozdziale 8.

4. Na dzien sporzadzania niniejszego programu nie przewiduje si¢ innych zrodet finansowania gospodarki
mieszkaniowej.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
ROK KOSZTY REMONTU BIEZACEGO
2026 25.000,00 zt — naprawa dachu
2027 15.000,00 zt — ocieplenie budynku
2028 15.000,00 zt — wymiana stolarki okiennej
2029 15.000,00 zt — wymiana stolarki drzwiowej
2030 10.000,00 zt — biezace remonty
Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY

1. Zmierzajac do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
W czasie obowigzywania niniejszego Programu zalecane jest kontynuowanie nastgpujacych zatozen:

1) systematyczne weryfikowanie zawartych umow najmu,
2) racjonalne prowadzenia biezacych napraw oraz remontow lokali mieszkalnych,
3) zmniejszenie ilosci dtuznikdw poprzez skuteczng egzekucje,

4) ustalenie, czy najemca nie ma tytutu prawnego do innego lokalu.
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