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UCHWALA NR XX.243.2025
RADY GMINY USTKA

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$ci obszaru polozZonego w obrebie
geodezyjnym Duninowo PGR oraz Duninowo, gmina Ustka

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 1. poz. 1153; 22023 r. poz. 1688), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 37n, art. 37ea ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
1907, 1940; 22023 r. poz. 1688; z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688; z2024 r. poz. 1824; z2025r. poz.527) oraz w zwiazku z §
1 uchwaly Nr XIV.178.2025 Rady Gminu Ustka z dnia 24 kwietnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czeSci obszaru poloZzonego
w obre¢bie geodezyjnym Duninowo PGR oraz Duninowo, gmina Ustka,

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla czgsci obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Duninowo PGR oraz Duninowo, gmina Ustka, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ustka” zatwierdzonego
uchwala Nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy Ustka zdnia 24 maja 2013 r.,, w granicach opracowania
wskazanych w czesci graficznej stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obejmujaca
inwestycje gtowna oraz inwestycj¢ uzupelniajaca;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do konsultowanego projektu aktu
planowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 3. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, zgodnie z rysunkiem planu
oznaczonym na zalaczniku nr 1, w skali 1:1000, ktory stanowi czes$¢ graficzng niniejszej uchwaly.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicjg, niezaleznie od
migjsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowiazuja definicje z aktow prawnych obowigzujacych w chwili uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) plan —zintegrowany plan inwestycyjny, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) granice opracowania — granice opracowania pokazane na zataczniku nr 1 w skali 1:1000, ktoére stanowia
czes$¢ graficzna niniejszej uchwaty;

3) teren — obszar wydzielony, o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato
okreslone w karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w
tym drogi i stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

4) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie;

5) przeznaczenie uzupekiajace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajace
i wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace wystepowaé
samodzielnie na danym terenie;

6) przepisy szczegélne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okre§lony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu;

8) baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Redzikowo, uzywany przez Sity Zbrojne
Stanéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomi¢dzy Rzadami RP
i USA iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia systemu obrony
przeciwrakietowej;

9) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Ustala si¢ na obszarze objetym planem przeznaczenie podstawowe zgodnie z klasyfikacja:
1) P— teren produkc;ji;

2) US-UK-UB - teren uslug sportu irekreacji lub ustug kultury irozrywki lub ushug bezpieczefistwa
1 porzadku publicznego;

3) KDD — teren drogi dojazdowe;.
2. W ramach zagospodarowania terenow okreslonych w § 1, dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektdow i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci 1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, studni ujec
wody, podczyszczalni Sciekow, stacji przekaznikowych telefonii komorkowej) oraz zieleni;

3) dojs¢, dojazdow.

3. Powierzchnia terenu wymieniona w karcie terenu jest informacjg i nie stanowi ustalen planu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W obszarze planu — w czesci graficznej dotyczacej inwestycji uzupetniajgcej oznaczonej symbolem
1US-UK-UB znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o wartosciach historycznych, kompozycyjnych
i kulturowych wymagajace ochrony tj. strefa ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego wsi Duninowo.
Szczegdlowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w Rozdziale 5 ,,Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j”.

2. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegdtowych.

3. Dla istniejacej w dniu wejScia w zycie planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa
w zakresie terenu o symbolu 1US-UK-UB — inwestycja uzupetniajaca:

1) dopuszcza si¢ zachowanie jej gabarytow, wysokosci, formy zabudowy;

2) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow
oinnym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi, oile w ustaleniach
szczegdtowych nie zapisano inaczej;

3) w przypadku budynkéw o wysokosci wigkszej niz ustalona w ustaleniach szczegodtowych, przy zmianie
konstrukcji dachu dopuszcza si¢ niezbgdng zmiane wysokosci wynikajaca ze zmiany geometrii dachu, (przy
czym nie dopuszcza si¢ podwyzszania budynku o dodatkowa kondygnacje);

4) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow istniejacych, przy czym w sytuacji, gdy na zabudowanej dziatce
nie jest mozliwe dotrzymanie wskaznikéw zagospodarowania terenu (maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkow
o powierzchni¢ zabudowy tacznie nie wigksza niz 50 m?.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z pézn. zm.).

2. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamykac¢ si¢ w granicach terendéw, do ktorych prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych

z uzytkowaniem obiektow lub dziatalno$cig uslugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie
ochrony srodowiska.

4. Ustala sie, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu;
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych;
3) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko
a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska;

5) zrzutu $ciekow, ktére moglyby zaktoci¢ istniejagca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywotaé pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

5. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terendw nalezy stosowac
gatunki drzew dopasowane siedliskowo.
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6. Istniejacy zielen wysokg nalezy wykorzysta¢ w jak najwigkszym stopniu jako zielen ozdobna, izolacyjna,
krajobrazowa, historyczna, ekologiczna, $rodpolna, chroniaca réznorodnos¢ biologiczna terendow objetych
planem.

7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych zterenow komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie, dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia podczyszczajace obowigzuje
lokalizacja tych urzadzen na dzialce, do ktdrej inwestor posiada tytut prawny.

8. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

9. Wykonanie czynnos$ci zakazanych wobec gatunkow zwierzat objetych ochrona wymaga uzyskania
zezwolen zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

10. W granicach obszaru objetego planem (inwestycja gtéwna) znajduja si¢ urzadzenia melioracyjne
w postaci sieci drenarskiej (zbieracze, saczki, studnie). W przypadku odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbiorki lub likwidacji istniejgcych urzadzen melioracji wodnych konieczne jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem na dzien uchwalenia planu, nie stwierdzono wystepowania stanowisk
archeologicznych objetych ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1opiece nad zabytkami, ujetych w ewidencji zabytkow oraz wpisanych do rejestru zabytkow.
W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Teren 1US-UK-UB znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Duninowo dla ktorej ustala sie:

1) celem ochrony w tej strefie jest zachowanie historycznej struktury przestrzennej oraz charakteru zabudowy;

2) uzupetnienie  historycznej  struktury  przestrzennej onowe zainwestowanie  z zachowaniem
i wkomponowaniem w zainwestowanie zachowanych budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow;

3) nakaz nawiazania w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu - poprzez kontynuacje
historycznej linii zabudowy, atakze do skali igabarytow zabudowy historycznej w tym mieszkalnej,
ustugowej i gospodarczej, formy dachow i innych charakterystycznych cech zabudowy historycznej;

4) nowe elementy zabudowy i zagospodarowania nalezy harmonijnie polaczy¢ z obiektami historycznymi;

5) ochronie podlegaja zachowane historyczne elementy zagospodarowania terenu (np. historyczna
nawierzchnia drogi, historyczna zielen komponowana, historyczne ogrodzenia, murki itd.).

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ogodlnodostepnymi terenami publicznymi w obszarze planu sg tereny komunikacyjne - drogi
publiczne oznaczone symbolem KDD.

2. Terenem o charakterze publicznym w obszarze planu jest teren ustug - sportu
i rekreacji o symbolu 1US-UK-UB.

3. Przestrzenie publiczne wystepujace w obszarze inwestycji uzupelniajgcej nalezy aranzowaé w sposob
zapewniajacy warunki publicznej aktywnos$ci, m.in. poprzez czytelng organizacj¢ ciggéw pieszych, placow;
wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie
odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni. Nalezy stosowa¢ wymogi uniwersalnego projektowania
zapewniajacego rownos¢ w dostepie do zycia spotecznego wszystkim obywatelom, bez wzgledu na rdzne
czynniki.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Zabudowa na granicy dziatki zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Podane w kartach terendw wytyczne dotyczace wysokosci zabudowy nie dotycza budowli i urzadzen
technicznych.

3. Podane w kartach terendow wytyczne dotyczace wysokosci zabudowy dotycza wysokosci budynkow
zgodnie z definicjg ustalong w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czgsci graficznej ustalen planu nie zachodza
przestanki do okre§lenia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow i obszarow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi iz na obszarze objetym
planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)nie sporzadzono audytu krajobrazowego, aobowigzujacy plan zagospodarowania wojewodztwa
nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w czeSci graficznej ustalen planu nie zachodza
przestanki do okreslenia szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

2. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

3. Podziat nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki
spelniaja wymogi okres$lone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalne;j
powierzchni biologicznie czynnej).

4. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatdéw iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek na potrzeby lokalizacji stacji
transformatorowych, infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych.

6. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek przeznaczonych pod trafostacje.

7. Przy scalaniu lub podziale nieruchomos$ci gruntowych nalezy przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury
technicznej sieci gazowe;.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Teren objety planem znajduje si¢ w catoSci w strefie ograniczonego uzytkowania wynikajacej
z porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanow Zjednoczonych
Ameryki do umowy mig¢dzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Stanéw Zjednoczonych Ameryki
dotyczacej rozmieszczenia na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznym.

2. Fragment terenu 1P znajduje si¢ w bliskim sasiedztwie linii kablowej 450kV Polska - Szwecja, dla ktorej
nalezy zachowa¢ strefy ochronne wolne od zabudowy i nasadzen zieleni w odleglosci nie mniejszej niz 5 m
z kazdej strony osi istniejacego kabla elektroenergetycznego 450 kV oraz zyty powrotnej 20 kV.

3. W strefie ochronnej linii kablowe;j statopradowej HVDC 450kV obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenu:

1) warunki lokalizacji wszelkich obiektow w strefie ochronne;j linii kablowej HVDC 450 kV nalezy uzgadniaé
z jej wilascicielem — Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi S.A.;

2) projekt zagospodarowania catej dziatki nalezy uzgodni¢ z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi S.A.
w Bydgoszczy;

3) strefe ochronng nalezy zachowa¢ wolna od zabudowy i nasadzen zieleni;
4) nawierzchnia terenu na trasie kabli i ich stref ochronnych powinna pozosta¢ w stanie nienaruszonym;

5) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie strefy ochronnej linii kablowej iw jej najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii;

6) dla linii kablowej musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonania prac eksploatacyjnych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewnetrznym przez drogi publiczne;
2) wnetrza terenu skomunikowac nalezy drogami wewnetrznymi powigzanymi
z parkingami zapewniajacymi bilans miejsc postojowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw poza terenem objetym planem, na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny do wtadania nieruchomo$cia;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe
dla samochodow osobowych na wyznaczonym w planie terenie:

a) dla terenu 1P - 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
b) dla terenu 1US-UK-UB - 1 miejsce parkingowe na 100 m?;

5) w zakresie okreslonych w pkt 4 ilosci miejsc parkingowych nakazuje si¢ zapewni¢ stanowiska postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie parkingéw terenowych oraz garazy.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala si¢:
utrzymanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig rozbudowy, przebudowy,
rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nieograniczajacy przeznaczenia podstawowego
terenow. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajacych drog oraz terenach o innym
przeznaczeniu na podstawie warunkow okre§lonych przez zarzadce sieci;

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode¢ dla inwestycji glownej - do czasu wybudowania sieci
wodociagowej zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ wody;
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3) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode dla inwestycji uzupetiajacej - zaopatrzenie w wodg z istniejacej
sieci wodociagowe;j;

4) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekdw - odprowadzenie §ciekow przemystowych/bytowych z terenu
objetego planem istniejagcym systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do istniejacej oczyszczalni na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

5) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub/i roztopowych - odprowadzenie wod opadowych
lub/i roztopowych do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych oraz istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej na zasadach zgodnych zprzepisami odrgbnymi, w oparciu o uzyskane pozwolenie
wodnoprawne;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
a) adaptuje si¢ istniejacy centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez lokalng kotlownig,
b) dopuszcza si¢ stosowanie innych rozwigzan indywidualnych w oparciu

o ckologiczne nieemisyjne lub niskoemisyjne czynniki np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna,
biopaliwa, pompy cieplne.

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng — zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej
sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

8) zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia:

a) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy w gaz ziemny do celow socjalno-gospodarczych lub grzewczych
W oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca po spetnieniu
warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru,

c) mozliwo$¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania Ww szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,

d) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociagdw
o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W szczegolnos$ci nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ statych sktadow,

e) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o innym
przeznaczeniu,

f) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggéw dopuszcza si¢ lokalizowania i budowe nowych sieci
gazowych,

g) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociggéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej;
9) ustalenia w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej:
a)ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych

i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

b) zaklada si¢ zapewnienie petnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych.

3. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami - ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska oraz
przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw

§ 14. Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu
o funkcji niezgodnej z ustaleniami planu.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 15. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem terenow bedacych
w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe dla obszaréw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 16. Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, wyrazone sg w formie karty terenu.

§17.

Karta terenu numer: 1

01 | PRZEZNACZENIE TERENU:

1P teren produkcji

POWIERZCHNIA - 1P - 5,5289 ha,

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—przeznaczenie uzupetniajace —dopuszcza si¢ dodatkowe funkcje ustugowe: funkcja
handlowa (typu - sklep firmowy), ustugi zdrowia (typu -
przyzaktadowa przychodnia zdrowia), gastronomia,

pralnia

—linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu

—udzial powierzchni zabudowy —ustala si¢ maks. 80% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej

—udziat powierzchni biologicznie czynnej —ustala si¢ min. 5% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej

—nadziemna intensywnos¢ zabudowy —maksymalna — 2

—minimalna - 0,1

—gabaryty projektowanej zabudowy —nie ustala si¢
—maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy —do 4 kondygnacji nadziemnych, do 20 m.
—geometria, wykonczenie dachu —nie ustala si¢
—zabudowa na granicy z dziatka budowlang —zgodnie z obowigzujacymi przepisami
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

—Zgodnie z § 12

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja | —nie ustala si¢
ochrony
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore —nie ustala si¢

wymagaja uksztalttowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —zgodnie z § 12
zagospodarowaniu terend6w

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala si¢ zgodnie z § 6

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

—ustala si¢ zgodnie z § 7

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢

—zasady umieszczania zieleni —ustala si¢ zgodnie z Rozdziatlem 6 § 8
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —zgodnie z § 14

zagospodarowaniu terend6w

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A
TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH:

—nie ustala si¢

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:

—ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11

—minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek —nie ustala si¢
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —nie ustala si¢
—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala si¢

10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNE]:
—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 § 13

parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 § 13
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 § 13
technicznej

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Karta terenu numer: 2

01 | PRZEZNACZENIE TERENU:
1US-UK-UB ‘ Teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i
POWIERZCHNIA - 1U-US - 0,4375 ha, . . , R
rozrywki lub uslug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—przeznaczenie uzupetniajace —budynki gospodarcze, wiaty, altany,
—naturalne i sztuczne zbiorniki wodne, pomosty, ktadki,
—ogolnodostgpne miejsca spotkan mieszkancow,
—parkingi, place manewrowe (stanowigce nie wigcej niz
15% powierzchni terendéw w liniach rozgraniczajacych),
—linia zabudowy —zgodnie z rysunkiem planu
—udziat powierzchni zabudowy —ustala si¢ maks. 30% w stosunku do powierzchni terenu
—udzial powierzchni biologicznie czynnej —ustala si¢ min. 40% w stosunku do powierzchni terenu
—nadziemna intensywnos¢ zabudowy —maksymalna 0,9 (dla kondygnacji nadziemnych 0,6)
—minimalna 0,01
—gabaryty projektowanej zabudowy —nie ustala si¢
—maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy dla budynkéw i obiektow ustugowych
—maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2
—maksymalna wysokos¢ -9,0 m
dla obiektow towarzyszacych
—maksymalna wysokos¢ - 5 m
—maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
—geometria, wykonczenie dachu —nad gtoéwna brytg budynku dach stromy - dwuspadowy o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu w przedziale 30-
500
—zabudowa na granicy z dziatka budowlang —zgodnie z obowigzujacymi przepisami
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
—zgodnie z §12
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja | —zgodnie z §5
ochrony
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore —zgodnie z §5
wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —zgodnie z § 12
zagospodarowaniu terendw
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala si¢ zgodnie z §6
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—teren o symbolu znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Duninowo -
obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2
—nawierzchnie dla ciggdw komunikacyjnych realizowa¢ w oparciu o kamien naturalny,
—miejsca parkingowe w miar¢ mozliwos$ci realizowaé w oparciu o geokrate z przerostem trawy.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala si¢
—zasady umieszczania zieleni —zgodnie z § 6
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —nie ustala si¢
zagospodarowaniu terendw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A
TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH:
—nie ustala si¢
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM
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MIEJSCOWYM:
—ustala si¢ zgodnie z §11
—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek —nie ustala sig¢
—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek —nie ustala si¢
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala si¢

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, —obowiazuja zapisy §13
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci —obowiazuja zapisy §13
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy §13

technicznej —dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéw na terenie

przyleglej drogi dojazdowej

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW:

—nie ustala si¢

Karta terenu numer: 3

o1 "RZ;ZNACIZ)E‘;'E‘ D ‘ teren drogi dojazdowej,
Im b Im
POWIERZCHNIA IKDD- 03531 ha,
2KDD -0,04 ha, ]

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—parametry techniczne i wyposazenie jak dla drog klasy technicznej dojazdowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi drog publicznych,

—szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

—dostepnos¢ terenow przylegltych do drogi - bez ograniczen,

—lokalizacja zjazdow z drogi publicznej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

— dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekroj drogi, bez wyodrebniania jezdni, ciagéw pieszych i rowerowych.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZY TKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

—nie ustala si¢

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja | —nie ustala si¢
ochrony
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore —nie ustala si¢
wymagaja uksztalttowania lub rewaloryzacji
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —nie ustala si¢
zagospodarowaniu terendw

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala si¢ zgodnie z §6

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—nie ustala si¢

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —lokalizacja sieci 1 urzadzen technicznych w pasie
drogowym na mocy decyzji zarzadcy terenu

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala si¢

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w —nie ustala si¢

zagospodarowaniu terendw

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A
TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH:

—nie ustala si¢
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
—ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 9 §11
—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek —nie ustala si¢
—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek —nie ustala si¢
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala si¢
10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]J:

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury techniczne;j, —dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych | podziemnego oraz lokalizacj¢ nowych sieci za zgoda
zarzadcy terenu

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci —obowiazuja zapisy §13
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
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—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy §13
technicznej

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW:
—nie ustala si¢

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 18. 1. Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy Illa o powierzchni 3,7146 ha na cele
nierolnicze.

2. Na przeznaczenie gruntow rolnych wymienionych w ust. 1, do wylgczenia z uzytkowania rolniczego,
uzyskano zgode Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi (Decyzja DNLtr.602.303.2025) na podstawie
art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowg nalezy uzyskac¢ decyzje zezwalajaca na wylaczenie gruntow
rolnych z produkcji rolniczej, na podstawie art.11 ust.4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2024 1. poz. 82).

4. W granicach objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia uchwaty nr XXV/330/2017 Rady Gminy
Ustka z dnia 10 lutego 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Duninowo PGR, gmina Ustka, oraz uchwaty nr
XL.512.2022 Rady Gminy Ustka zdnia 19 maja 2022 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego obreb geodezyjny Duninowo iczg$¢ obrgbu
geodezyjnego Duninowo PGR, gmina Ustka.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Ustka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Gminy Ustka

Karolina Roskowinska
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Zatagcznik nr 2 do uchwaty nr XX.243.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do konsultowanego projektu aktu planowania
przestrzennego

Do konsultowanego projektu aktu planowania przestrzennego uwag nie ztozono.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 3849

Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr XX.243.2025
Rady Gminy Ustka
z dnia 23 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Ustka o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907 i 1940, z 2023 r. poz. 1688, z 2025 r. poz. 527 1 680), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2,
3ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z2025 poz. 1153 zpozn. zm.) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530,
1572, 1717, 1756 1 1907; z 2021 r. poz. 2054; z 2022 r. poz. 1079; z 2025 r. poz. 39 i 1180) Rada Gminy Ustka
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zintegrowanym planie inwestycyjnym nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, godnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX.243.2025
Rady Gminy Ustka

z dnia 23 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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