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UCHWALA NR XXVI1/103/2025
RADY GMINY PRZYWIDZ

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego Pieklo Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej,
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Pieklo Gorne, gmina Przywidz

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025 1., poz. 1153 zp6ézn. zm.) iart. 20, 37ea i37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680),
w zwigzku z art. 67 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Przywidz,
uchwala co nastepuje:

§1.1. Stwierdza si¢ nienaruszenie przez zintegrowany plan inwestycyjny ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przywidz uchwalonego uchwata Nr
XVII1/140/2004 Rady Gminy Przywidz z dnia 3 grudnia 2004 r. z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny Piekto Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Pieklo Gorne, gmina Przywidz, zgodnie z uchwatag Nr XVII/77/2025 Rady Gminy
Przywidz zdnia 30 kwietnia 2025 roku w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzania
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego Pieklo Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej, dla fragmentu obrebu
ewidencyjnego Piekto Gorne, gmina Przywidz.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:

1) czes$¢ graficzna w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 3. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach I - IX;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w Rozdziale X.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 4. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie uchwaty:

1) infrastruktura techniczna - sieci infrastruktury technicznej, atakze urzadzenia, instalacje i obiekty
zwigzane zich kontrola, nadzorem i funkcjonowaniem, stacje transformatorowe oraz GPZ, stacje
rozdzielcze, maszty pomiarowe, itp.

2) przeznaczenie podstawowe terenu —funkcja projektowana.

3) przeznaczenie uzupelniajgce terenu — istniejaca lub projektowana funkcja stanowigca uzupelnienie
funkcji podstawowe;.

4) budynek gléwny — budynek o dominujacej formie i funkcji.

5) budynek pomocniczy — budynek zwigzany zobslugg funkcji podstawowej lub uzupelniajgce;,
pomieszczenia techniczne oraz garaz na samochod.

6) rysunek planu — zatacznik graficzny do uchwaly w sprawie uchwalenia planu.

7) obszar planu — caly obszar objety granicami opracowania planu.

8) teren elementarny — wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, o podobnych funkcjach izasadach
zagospodarowania.

9) wysoko$¢ zabudowy — zgodnie zobowigzujacymi przepisami — nie dotyczy masztow iurzadzen
telekomunikacji.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie mogg wykraczaé
$ciany zewngtrzne budynkdw, nie dotyczy to wykuszy, schodow, podjazdow i balkonow, ktére moga by¢
wysuni¢te poza te linie.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu stanowia obowiazujace ustalenie planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony od linii $redniego napigcia;

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenéw o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. Celem ustalen planu jest:
1) umozliwienie realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego majacego wpltyw na ozywienie gospodarcze terenu
gminy;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania zabudowy;
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3) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

2. Na obszarze planu wyznaczono nastepujace tereny elementarne:

1P-U teren zabudowy produkcyjnej lub ustug

2U-MN; 3U-MN teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4KR; S5KR; 6KR; 7KR;
8KR; 9KR; 10KR

teren komunikacji drogi wewnetrznej

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow zawartych w ustaleniach szczegélowych w §14;

2) w zakresie pokrycia 1ikolorystyki dachéw ustala sie pokrycie dachowka ceramiczng lub materialow
dachoéwkopodobnych (dachéwka bitumiczna, dachowka cementowa, blachodachowka) w odcieniach
matowej czerwieni o odcieniu cegly tradycyjnej, matowego brazu, grafitu i szarosci; dopuszcza si¢
naturalne pokrycia dachowe;

3) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkéw ustala sie:

a) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu, szaro$ci, ugry z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,
a takze w kolorze cegly, drewna;

b) dopuszczenie na elewacjach materiatdow nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatow
tradycyjnych;

c) dla budynkow magazynowych iustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie nie wiecej niz 3 kolorow
jednoczesnie o zblizonej tonacji. Kolory nie moga by¢ kolorami kontrastowymi, wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych, potyskujacych koloréw i materiatdow w wykonczeniu elewacji, dla zabudowy przemystowej
dopuszcza si¢ maskowanie w postaci pngczy na elewacji.

4) w zakresie ogrodzen:
a) nie dopuszcza si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

b) zaleca si¢ stosowaé¢ ogrodzenia azurowe, z materialdw pochodzenia naturalnego o wysokosci
nie wigkszej niz 1,50 m;

c¢) wskazane zastosowanie zieleni wzdtuz granic posesji.
2. Budynki nalezy sytuowac na zasadach okreslonych w Rozdziale VII.

3. Projektowana zabudowa powinna by¢ harmonijna iujednolicona pod wzgledem stylistycznym,
z uzyciem materialdw o szlachetnych fakturach, takich jak: drewno, wyprawy tynkarskie, oktadziny kamienne
lub ceramiczne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach opracowania wystepujg nastepujace formy ochrony przyrody:
1) Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu;
2) GZWP nr 116 - ,,Zbiornik Miedzymorenowy Golebiewo”.

2.Dla terenow potozonych w Przywidzkim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuja przepisy
odrebne.

3. Dla terendw potozonych w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych obowigzuja przepisy
szczegbdtowe zawarte m.in. w ustawie Prawo Wodne z dnia 20 lipca 2017 1.

4. Stosowane rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne nie moga narusza¢ w sposob trwaty
stosunkow wodno-gruntowych oraz doprowadza¢ do ich zanieczyszczenia.
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5. Nalezy maksymalnie ogranicza¢ rozmiary placow budéw w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej
warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych.

6. Wszelkie rowy, podmoklo$ci oraz towarzyszace im kepy zadrzewien i zakrzewief, w tym $rodpolnych
i przydroznych, nalezy zachowac i chroni¢ przed zanikiem (zasypaniem, osuszeniem).

7. Przy nowych nasadzeniach nalezy stosowa¢ gatunki rodzime, zgodne z warunkami siedliskowymi.

8. Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

9. W odniesieniu do przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony s$rodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§9.1. W granicach planu wystepuje strefa posredniej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow o nazwie AZP 15-41/57 Piekto Dolne
st. nr 10, ktérego granice okreslono na rysunku planu.

2. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wskazanej na rysunku planu,
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. Nie wystepuja.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek w granicach terenu oznaczonego symbolem U-
MN - 1000m2, w granicach terenu oznaczonego symbolem P-U — 2000m2;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

4. Zasady szczegotowe podzialu na nowe dziatki ustalono w zapisach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenéw elementarnych.
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Rozdzial 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Nie ustala si¢.
Rozdzial 9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi:
1. Energia elektryczna:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3) wzdhuz trasy istniejacej linii energetycznej sredniego napiccia o napi¢ciu znamionowym 15 kV wyznacza
si¢ obszar oddzialywania o szeroko$ci 7,5 m od osi linii, w ktorym obowigzuje zakaz zabudowy; 0§
symetrii pasa wyznaczona jest przez stupy elektroenergetycznej linii napowietrznej — zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami; w przypadku skablowania linii, strefa ta nie obowiazuje.

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zroédet energii, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych na dachach i gruncie widocznych
z drogi wojewodzkiej nr 221, lokalizacja na gruncie paneli solarnych wymaga przestony w postaci zieleni
izolacyjno-krajobrazowej wzdluz granicy dziatki przy ktorej beda lokalizowane.

2. Telekomunikacja:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci zlokalizowane w granicach opracowania idopuszcza si¢ jej przebudowe
irozbudowg wpostaci linii napowietrznych lub podziemnych na warunkach okreslonych
w obowiazujacych przepisach;

2) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe podziemnych i naziemnych urzadzen, obiektow i instalacji
dla potrzeb obshugi, kontroli i funkcjonowania sieci telekomunikacyjnych.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) z gminnej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami rozgraniczajacymi droég, za zgoda
wlasciciela gruntu;

3) podczas projektowania sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wode¢ w warunkach kryzysowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Odprowadzenie $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajagcymi drog, za zgoda
wilasciciela gruntu;

3) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach wlasnosci nieruchomosci uwzgledniajac
obowigzujace przepisy.

5. Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Zaopatrzenie w gaz: butlowy lub sieciowy (po wybudowaniu sieci gazowej).
7. Gospodarka odpadami: wedlug zasad obowigzujacych w gminie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. System melioracji:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 3922

1) w przypadku wykrycia nalezy zachowaé system melioracji, w przypadku wystapienia kolizji nalezy
dokona¢ przebudowy istniejacego systemu w niezbednym zakresie lub naprawy w przypadku uszkodzenia
w trakcie prowadzonych prac budowlanych.

9. Obstuga komunikacyjna:

1) podstawowa komunikacja w obrebie planu sa drogi:
a) wewnetrzna (ul. Wierzbowa) taczaca si¢ z drogg wojewodzka nr 221;
b) wewnetrzna (ul. Ojcowska) taczaca z drogg wojewoddzka nr 221;

c¢) nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy drogi wojewodzkiej nr 221 wraz z budowg dodatkowych
pasow ruchu w obszarze wlaczenia drog gminnych ul. Ojcowskiej i Wierzbowej do drogi wojewodzkiej
nr 221 klasy G, zlokalizowanej poza obszarem ZPI;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0m;
3) w obrebie drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j;
4) karty parkingowe dla 0séb niepetnosprawnych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 10.
Szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14.

1P-U

1,31 ha 1.Przeznaczenie terenu:

1)podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej lub ustug;
2)uzupelniajace: nie ustala si¢;
3)tymczasowe: nie ustala sig.

2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)zabudowa wolnostojaca lub w postaci kompleksu budynkéw zaprojektowanych jako
jednorodny, spojny architektonicznie zespodt, posiadajacy podobne proporcje, kolorystyke,
rodzaje dachu itp;

2)proporcje miedzy funkcjami terenu - produkcyjng i ustug: nie ustala sie;

3)podzial na nowe dziatki zgodnie z § 11., dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podzialow;
4)dla catego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne jak dla terendéw
produkcyjno-ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

S)wzdluz granic nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 3,0 m,
z zastosowaniem nasadzen gatunkéw rodzimych izimozielonych z wyjatkiem zywotnika
(thuja), zgodnie z rysunkiem planu; zielen izolacyjng formowac pietrowo i wielorzedowo.

3.Wskazniki zabudowy:

I)powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

2)wysoko$¢ zabudowy:

a)dla budynkow - maksymalnie 12,0 m, nie dotyczy budowli technicznych jak silosy, wieze itp.
Dopuszcza si¢ zwigkszenie zabudowy zwigzku z wymogiem technologicznym na nie wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

b)dla innych obiektow budowlanych — maksymalnie 15m;

3)ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
4)kolorystyka elewacji: obowigzujg ustalenia zawarte w § 7.;

S)nachylenie dachow:

a)dla budynkéw magazynowych, produkcyjnych iuslugowych - dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci od 15° do 45°

b)dachy plaskie dopuszcza si¢ nad zadaszeniami wej$¢, wiatach i budynkach magazynowych
ponizej 6m wysokos$ci dopuszcza si¢ - dachy ptaskie lub stropodachy o nachyleniu potaci od 5°
do 15%

6)uktad potaci (kalenica lub dolna krawedz potaci rownolegta do poziomu terenu): zblizony do
prostopadtego lub rownolegtego do osi drogi wojewodzkiej nr 221;

7)rodzaj pokrycia dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi § 7. ust. 2;

8)nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 6,0 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 3922

9)obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi wewnetrzne;

10)wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji -

w ramach wiasnej nieruchomosci nie mniej Imp/ 100m2 powierzchni uzytkowe;j;
11)powierzchnia biologicznie czynna — min 30%;

12)nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,3 — 1,3.

2U-MN; 3U- | 1.Przeznaczenie terenu:

MN; 1)podstawowe: teren ustug lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

3,3743 ha 2)uzupelniajace: nie ustala si¢;
3)tymczasowe: nie ustala sig.
2.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)proporcje miedzy funkcjami terenu - mieszkaniowa i ustugowa: nie ustala sig;
2)podziat na nowe dziatki zgodnie z § 11., dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych podziatow;
3)dla catego terenu elementarnego spelnione musza by¢ normy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowych i ustugowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4)teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, w ktorej wystepuje
stanowisko archeologiczne AZP 15-41/57 Piekto Dolne st. nr 10, ujete w gminnej ewidencji
zabytkOow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.;
S)przez teren przebiega linia energetyczna $redniego napigcia, obowigzujg zapisy zawarte w §
13. ust. 1 pkt 3.;
6)wzdhuz granic od strony terenu 1U-P nalezy przewidzie¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci
min. 3,0 m, z zastosowaniem nasadzen gatunkéw rodzimych i zimozielonych z wykluczeniem
zywotnika (thuja), zgodnie z rysunkiem planu; zielen izolacyjna formowaé pigtrowo i
wielorzedowo.
3.Wskazniki zabudowy:
1)powierzchnia zabudowy: maksymalnie 25%;
2)wysoko$¢ zabudowy:
a)budynek gtdowny — maksymalnie 9,0 m;
b)budynek pomocniczy — maksymalnie 6,0 m;
c)inne obiekty budowlane — nie wigcej niz 9m;
3)ilos¢ kondygnacji dla budynku gtownego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;
4)ilos¢ kondygnacji dla budynku pomocniczego — 1 kondygnacja nadziemna;
5)dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
6)maksymalny poziom posadowienia budynku przy gtéwnym wejsciu: 0,6m;
7T)rodzaje dachoéw: dachy dwuspadowe symetryczne, w tym dachy o krzyzujacych sig
kalenicach o nachyleniu potaci;
8)nachylenie dachu:
a)na $ciance kolankowej o wysokosci powyzej 1,0 m - od 18° do 25°;
b)na $ciance kolankowej nizszej niz 1,0 m - od 30° do 45°;
9)rodzaj pokrycia dachu: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7. ust. 1. pkt 2);
10)kolorystyka elewacji: zgodnie z zapisami zawartymi w § 7.;
11)uktad potaci (kalenica lub dolna krawedz potaci rownolegta do poziomu terenu): zblizony
do prostopadtego lub rownolegtego do linii rozgraniczajacych z drogami;
12)nieprzekraczalne linie zabudowy - w odleglosci 6,0 i 12,0 m od linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu lub z obowigzujacymi przepisami,
13)obstuga komunikacyjna w oparciu o istniejace lub projektowane drogi wewngtrzne;
14)wymagane miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji: w ramach wtasnej
nieruchomosci nie mniej 2 mp na jedno mieszkanie/budynek mieszkalny i 2 mp/ 100m2
powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 mp / 1 obiekt ustugowy;
15)powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
16)nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 —0,9.

4KR 1.Przeznaczenie terenu:

0,0673 ha l)podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej— ul. Wierzbowa,

2)uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j;
2.0go6lIne warunki urbanistyczne:
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1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3 m;

2)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

3)dopuszcza si¢ obiekty budowane zwigzane z infrastrukturg techniczng — maksymalna
wysoko$¢ — 6m;

5KR
0,0776 ha

1.Przeznaczenie terenu:

1)podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2)uzupelniajace: nie ustala sig;

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

1)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m;

2)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

3)dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

4)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;

5)dopuszcza si¢ obiekty budowane zwigzane z infrastrukturg techniczng — maksymalna
wysoko$¢ — 6m;

6KR
0,2765 ha

1.Przeznaczenie terenu:

1)podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — ul. Ojcowska

2)uzupelniajace: nie ustala sig;

2.0golne warunki urbanistyczne:

1)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m;

2)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

3)dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

4)dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni;

5)dopuszcza si¢ obiekty budowane zwigzane z infrastrukturg techniczng — maksymalna
wysoko$§¢ — 6m;

7KR; 8KR;
IKR; 10KR

0,1650 ha

1.Przeznaczenie terenu:

l)podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

2)uzupelniajace: sieci infrastruktury techniczne;j;

2.0gdlne warunki urbanistyczne:

1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m;

2)dopuszcza si¢ budowe infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drogi;

3)dopuszcza si¢ obiekty budowane zwigzane z infrastrukturg techniczng — maksymalna
wysoko$¢ — 6m;

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
2U-MN; 3U-MN 15%
1P-U 1%
4KR; 5KR; 6KR; 7KR; 8KR; 9KR; 10KR 0%

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przywidz.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przywidz

Robert Deja
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXVII/103/2025
Rady Gminy Przywidz
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego Pieklo Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej, dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Pieklo
Gorne, gmina Przywidz

Do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego Pieklo Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej, dla
fragmentu obrebu ewidencyjnego Pieklo Gorne, gmina Przywidz w czasie wylozenia do publicznego
wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

Zalacznik nr 2 jest integralng czgsScig uchwaty
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Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXVII/103/2025
Rady Gminy Przywidz
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do

Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego Pieklo Dolne w rejonie ulicy Ojcowskiej, dla fragmentu
obrebu ewidencyjnego Pieklo Gorne, gmina Przywidz

W granicach opracowania nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ bedacych zadaniami wlasnymi
gminy.
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