DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 13 listopada 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 13.11.2025 17:14:43
Poz. 3972
UCHWALA NR XX/445/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Droszynskiego 8-11 i inwestycji towarzyszacych w mies$cie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195, 22025 r. poz. 527,
1077) w zwigzku zart. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r.
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z funkcja uslugows, zgarazem podziemnym, niezbg¢dna infrastrukturg techniczng oraz
elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11, na dziatce 27/2 obrgb 0019,
wskazanej we wniosku Torus Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedzibg przy al. Grunwaldzkiej 413,
80-309 Gdansk.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg okresla zalgcznik Nr 1 do uchwaly - oznaczenie linig
przerywang, opis literami: A, B, C, D, E, A.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 7400 m?;
2) maksymalna 7980 m?.
4. Okresla si¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 83;
2) maksymalna 93.

5. W zakresie inwestycji na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowg przeznaczono lokale w parterach
budynkéw o powierzchni maksymalnej 740 m?, co stanowi 9,3 % maksymalnej powierzchni uzytkowe;j
mieszkan.

6. Okresla si¢ nastepujace zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja ustugowa, z garazem podziemnym, niezbgdna
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu, ktory dopelni zabudowe
mieszkaniowa okolicy;

2) usunigcie kolizji z istniejacg infrastrukturg na terenie dziatek inwestycyjnych.

7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami budowy lub
przebudowy miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) odprowadzanie $ciekdw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi
uwarunkowaniami budowy lub przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) wody opadowe zgodnie ztechnicznymi uwarunkowaniami, w obrgbie nieruchomosci projektuje si¢
zagospodarowanie opadu do wys. min. 30 mm poprzez projektowane uktady retencyjne tj. dachy "zielone",
niecki ogrodéw deszczowych oraz obnizenia terenéw zielonych w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, projektuje si¢ zbiornik retencyjny przeptywowy przed wlaczeniem przelewu nadmiarowego
do sieci. Nadmiar wody bedzie odprowadzany przylaczem do kanalizacji deszczowej w ul. Droszynskiego;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez podiaczenie do miejskiej wysokoparametrowej sieci cieptowniczej
2xDn100 biegnacej w poblizu granicy nieruchomosci, wrejonie skrzyzowania ulic Droszynskiego
i Stowianskiej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

1) zapotrzebowanie na wode: $redniodobowe 35 m3/dobe;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
a) zasilanie podstawowe moc przyltaczeniowa 565 kW,
b) zasilanie rezerwowe i p.poz. moc przytaczeniowa 170 kW;

3) zapotrzebowanie na energie cieplng tacznie 590 kW;

4) sposdb odprowadzania §ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych:

a) zagospodarowanie w obrebie dziatki opadu do wys. min. 30 mm poprzez projektowane uklady
retencyjne:

- dachy "zielone",
- niecki infiltracyjne,
- obnizenie teren6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
- projektowany zbiornik retencyjny przeptywowy,

b) budowa przylacza kanalizacji deszczowej do sieci w ul. Droszynskiego;

6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 93 miejsc dla samochodéw osobowych,
b) 75 miejsc dla rowerow;

7) sposOb zagospodarowania odpaddw: pomieszczenie do czasowego gromadzenia odpadéw oraz regularny
zorganizowany wywoz - zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) charakterystyka zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a)w ramach planowanego zagospodarowania terenu projektuje si¢ jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny, siggajacy szesciu kondygnacji nadziemnych ijedng kondygnacje podziemna (hala
garazowa i pomieszczenia techniczne). Forma zabudowy mieszkaniowej nawigzuje do istniejace;j

w sasiedztwie zabudowy o tej samej funkcji, wpisujac si¢ skalg w istniejace osiedle,

b) ksztatt budynku tworzy wewnetrzny dziedziniec, ktory zostanie zaprojektowany na zielen i plac zabaw,
stanowigc przestrzen sprzyjajaca mieszkancom,

c) wjazd do garazu podziemnego planowany jest zul. Slowianskiej, zlokalizowany na dzialce od jej
potnocno-wschodniej strony,
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d) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
W sposob opisowy i graficzny okresla zatacznik Nr 4 do uchwaty;

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 4607 m?,
b) powierzchnia zabudowy: ok. 2168 m? (47 % pow. terenu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: ok. 1382 m? (30 % pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: ok. 12050 m?,
¢) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 7400 m?do 7980 m?,
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 6,
g) wysoko$¢ budynku: ok. 19 m,
h) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

i) liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 159 miejsc, w tym 5 miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

j) liczba miejsc postojowych dla rowerow: 78 miejsc, w tym 31 miejsc dla rowerdw zlokalizowanych jest
na zewnatrz budynku nie dalej niz 25 m od wejscia oraz 47 miejsc zadaszonych.

9. Obiekt objety inwestycja mieszkaniowa bedzie zlokalizowany na dzialce ewidencyjnej nr 27/2 obreb
0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg nr GD1G/00052753/5.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji towarzyszacych w Gdansku, polegajacych na:

1) przebudowie obszaru zieleni publicznej w ulicy gen. Bora-Komorowskiego na czgsci dziatki nr 2/4 obregb
0019 oraz czgsci dziatki nr 1/3 obreb 0020;

2) przebudowie terenu i budynku Szkoty Podstawowej nr 46 przy ul. Arkonskiej 17 na czesci dziatek nr 73,
72 obregb 0019.

2. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okreslong w ust. 1 pkt 1 okresla zatacznik Nr2 do
uchwaty.

3. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszacg okreslong wust. 1 pkt 2 okresla zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

4. Okresla si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z ust. 1.

5. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z ust. 1.
6. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na:

1) czesci dziatki ewidencyjnej nr 2/4 obrgb 0019, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00024241/8;

2) czescei dziatki ewidencyjnej nr 1/3 obreb 0020, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00024241/8;

3) czescei dziatki ewidencyjnej nr 73 obreb 0019, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00004969/1;
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4) czgsci dziatki ewidencyjnej nr 72 obreb 0019, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00012035/4.

7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

8. Nieruchomos$ci, o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
W ust. 6.

9. Warunki wynikajace zpotrzeb ochrony srodowiska iochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi. Teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zatacznik Nr1- Kopia mapy =zasadniczej w skali 1:1000 zoznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej;

2) zalacznik Nr2 - Kopia mapy zasadniczej wskali 1:500 zoznaczeniem granic terenu inwestycji
towarzyszacej okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 1;

3) zatacznik Nr3 - Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji
towarzyszacej okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 2;

4) zalacznik Nr 4 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;.
§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/445/25
Rady Miasta Gdanska

Zalgcznik nr 1 - Granica terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnege z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik nr 2 - Granica inwestycji towarzyszacej - przebudowa obszaru zieleni publicznej w ulicy gen. Bora-Komorowskiego

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/445/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
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Zatacznik nr 3 - Granica inwestycji towarzyszacej - przebudowa terenu i budynku Szkoly Podstawowej nr 46 przy ul. Arkonskiej 17

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarnsku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XX/445/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACIJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACE]J
Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedna

infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdarsku przy ul. Droszyriskiego 8-11

Zatgcznik nr 4
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

Gdansk, ul. Droszynskiego 8 - 11

dz. nr. 27/2, obreb 0019

DPA S L] TORUS




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3972

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE!

Adres obiektu: Nazwa jednostki ewidencyjnej:
Gdansk, ul. Leona Droszynskiego 8-11 226101_1.0019.27/2; Gdansk
Nazwa | numer obrebu ewidencyjnego: Nr dziatek ewidencyjnych:
0019 2712

Inwestor:

Torus Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Spétka komandytowa.

al. Grunwaldzka 413

80-309 Gdansk

SPIS TRESCI:
Opis do charakterystyki inwestycji MieSzKanioWe] .........ccievviveeiriiiiiieie i e str. 3

Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzenia lub
oczyszczenia $ciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej
liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowania odpaddw ................. str. 6

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane

charakteryzujgce jej wplyw Na SrodOWISKO ....ccuiiiiiiiiiiiiiiii et e e e e eeaee e str. 9
Planowany sposdb zagospodarowania terenNU ........cceveerieeeirereeereeciieiieiee e reesee v areeevreenes str. 10
Powigzania z istniejgcym UzbrojenieM tEreNU .........ccooviiiiiiiiiiieei e see e str. 11
ROZWigZania Pi€SZE i FOWEBIOWE ......ciiieeeieiieevteeeeiee e et eee et aeeeeeeraeesaesnassesessresnneansnnnnnes str. 12
Rzut kondygnacji nadziemnej — POZIOM PArtEIU ....cccoiviiiiicieiiieeieeiee e iee e reseeeeneeeeaaees str. 13
Rzut kondygnacji NnadziemMne] — POZIOM +71 ....iieiiiiiiiiiieeee e et eeseeeeeeeeeeeeseeneneees str. 14
Rzuty kondygnacji nadziemnych — poziom +2 i +3 .. ....eieiiiiiieieiiceeeeeeeicceeee e ee e ee s str. 15
Rzut kondygnacji NadziemMnej — POZIOM +4 ..oeveiuieeiie e eereeeeee e ee e e ee e e str. 16
Rzut kondygnacji nadziemnej— POZIOM +5 .....cuciviiiiiiiiieiieeieeeeeeeeeee e e str. 17
Rzut KondYgNacji POAZIBIMINE] ..evvvurieerureiiieieeireeeeierteiiaeiaeeeeeeeeesnsnsesseaseeseneeessaereseeennesnnsnsnnns str. 18
WIZUBUZACE .eeneiiii ittt e e et eeee e e e s e e e e s b eeeeaeaeesanaessas bans st s neesasaeeesnnen sir. 19

Strona 2
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Opis do charakterystyki inwestycji mieszkaniowe;

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu.

Nr dziatek ewidencyjnych: 27/2 obreb 0019.

Dziatka nr 27/2 powstata w wyniku podziatu dziatki nr 27 na dziatki nr 27/1 oraz 27/2. Podziat zostat zatwierdzony
decyzjg nr WG-1.6831.79.2024.MM z dnia 10.04.2024 r.

1. Zagospodarowanie terenu

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, w tym
przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych

W ramach planowanego zagospodarowania terenu projektuje sie jeden budynek mieszkalny wielorodzinny. Uktad
urbanistyczny to jedna bryta dopasowana do ksztattu dziatki pomiedzy ulicami Stowiariskg i Droszyriskiego.
Budynek ma szes¢ kondygnacji nadziemnych i jedng kondygnacje podziemng (hala garazowa i pomieszczenia
techniczne). Wjazd do garazu znajduje sie na dziatce, od jej pétnocno-wschodniej strony. Wjazd do garazu odbywa
sig z ul. Stowianskiej. W projektowanej inwestycji planowana liczba mieszkancéw wynosié bedzie ok. 285 osdb,
co wynika z zastosowania wymaganego Uchwatg LSU wskaznika 28 m? powierzchni uzytkowej mieszkalnej
na jednego mieszkarca, przy uwzglednieniu maksymalnej warto$ci powierzchni uzytkowej mieszkar wynoszacej
7 980 m2.

Forma zabudowy mieszkaniowej jest nawigzaniem do istniejgcej, sgsiadujgcej zabudowy o tej samej funkgcji.
Budynek wpisuje sig skalg w otaczajacg zabudowe, twaorzgc tym samym wspélny charakter. Dodatkowo, budynek
poprzez swoj ksztatt tworzy wewnetrzny dziedziniec, ktéry zostanie zagospodarowany na zieleri i plac zabaw,
stanowigc przestrzen sprzyjajgcg mieszkaricom. Poziom posadowienia parteru wyniesie ok. +20,60 m n.p.m. .

Planowana inwestycja znajduje sig w obszarze zabudowy $rédmiejskiej, jednoczes$nie w sasiedztwie zabudowy
jednorodzinnej (w odlegtosci mniejszej niz 500 m), stad maksymalna liczba kondygnacji wynosi 6 kondygnacji
nadziemnych.

Uktad budynku i forma nawigzuje do otaczajgcych zabudowan. Dotyczy to kolorystyki, tektoniki, wysokosci czy
ustawienia wzgledem stron $wiata. W parterze znajdg sig przestrzenie ustugowe, dostepne od strony
ul. Droszynskiego, ul. Stowianskiej oraz od wewnetrznego dziedzirica. W czesci budynku, w parterze, planuje sie
przedszkole. Przewidziana przestrzen bedzie odpowiednio dostosowana do takiej funkgcji.

Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno - przestrzennych

Planowana inwestycja polegajgca na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, znajduje swoje uzasadnienie zaréwno w aspekcie
urbanistycznym jak i funkcjonalnym.
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Uzupetnienie istniejacej tkanki miejskiej - lokalizacja inwestycji w obszarze juz zurbanizowanym, z istniejgca
infrastrukturg techniczng i spoteczng, stanowi racjonalne wykorzystanie przestrzeni miejskiej. Nowa zabudowa
kontynuuje istniejgcy charakter osiedla i wpisuje sie w zatozenia zréwnowazonego rozwoju miasta. Razem z
planowang budowa budynku biurowo-ustugowego na sgsiadujgcej dziatce (inwestycja objeta odrebng procedura)
zabudowa wypetni obszar po zabudowie produkcyjnej i zamknie kwartat.

Dobra komunikacja - teren objety inwestycjg znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie przystankéw komunikacii
miejskiej, placéwek edukacyjnych, handlowych i ustugowych. Dobrze rozwinigta infrastruktura drogowa
i transportowa sprawia, Ze lokalizacja ta jest korzystna dla przysztych mieszkaricéw.

Urbanistyka i estetyka - nowa zabudowa zostanie zaprojektowana w sposéb harmonijny, z uwzglednieniem tadu
przestrzennego i estetyki architektonicznej, co wptynie pozytywnie na ogélna atrakcyjnos$é i funkcjonalnosé tej
czescidzielnicy. W planach sg réwniez elementy zagospodarowania przestrzeni wspélnej, takie jak zieler urzadzona
na dziedziricu oraz wokét budynku.

Funkcja — w parterach projektowanych budynkdéw przewidziano lokale ustugowe, co stanowi istotne uzupetnienie
funkeji mieszkaniowej. Ustugi w parterach przyczynia sie do zwiekszenia mozliwos$ci zaspokojenia podstawowych
potrzeb dnia codziennego. W pétnocnej czesci budynku na parterze planuje sie budowe przedszkola.

Etapowanie - projekt zaktada 1 etap realizacji.

Warunki obstugi parkingowej i komunikacyjnej

Obstuga samochodowa zostaje zapewniona z ul. Stowiariskiej (nr dziatki 26/2, obr. 0019). Na dziatce zostaje
zapewniony wjazd do parkingu podziemnego, ktéry znajduje sie w parterze budynku, od strony pétnocno-
wschodniej. Na jednopoziomowym garazu podziemnym zapewnia sie 159 miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych (MP); wymagane 93 miejsc — 93 dla mieszkarn (maksymalnie przewidywana ilo$é mieszkan) oraz 1 dla
ustug. Projektuje sig zastosowanie w garazu podziemnym niezaleznych platform parkingowych. Schemat garazu
przedstawiono narys. na str. 18.

Miejsca do parkowania roweréw (MPR) zostaty przewidziane w liczbie 78 sztuk (wymagane jest 75 sztuk), z czego
47 sztuk bedzie zadaszonych (zaprojektowano je na poziomie terenu zewngtrznego w podcieniach budynku),
natomiast pozostate 31 sztuk zostanie wkomponowane w zewnetrzne zagospodarowanie terenu. Projektowane
stojaki zewnetrzne znajdg sie nie dalej niz 25 metréw od wej$é. Zlokalizowane bedg w miejscach dobrze
widocznych, tatwo dostepnych i nieutrudniajacych ruchu pieszego. Projektowany uktad komunikacji na
terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia ciggto$¢ powiazan pieszych i rowerowych, co zostato pokazane na rys.
na str. 10.

Zielen i mata architektura

W ramach inwestycji projektuje sie zieleri: drzewa do 3 m wysokosci oraz zielen niskg — trawy, krzewy i byliny.
W zagospodarowanie zielenig bedg wkomponowane ogrody deszczowe oraz niecki. Przyjety zakres projektowanej
zieleni zaktada realizacje minimum 0,3 m? rekreacyjnej zieleni przydomowej na 1 m? powierzchni uzytkowe;j
mieszkan. W sasiedztwie inwestycji, na dziatce drogowej nr 26/2 obreb 0019, przy ul. Stowianskiej planowana jest
wycinka jednego drzewa ze wzgledu na kolizje z projektowanym wjazdem do garazu podziemnego.

Wyzej opisane zagospodarowanie terendéw zieleni (wraz z oznaczeniem drzewa do wycinki, drzew do zachowania
oraz drzew do nasadzenia) przedstawiono na rys. na str. 10.
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2. Architektura

Projektuje sie jeden budynek mieszkalny, wielorodzinny z ustugami w parterach.
Wykaz projektowanych powierzchni :

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej — 4 607 m? , t]. dziatka nr 27/2 (obreb 0019)
Liczba kondygnacji nadziemnych - VI

Wysokosé zabudowy —ok. 19 m

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych — ok. 12 050 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan — ok. 7 700 m? (min. 7 400 m?, max. 7 980 m?)
Liczba mieszkan - ok. 88 (min. 83, max. 93)

Powierzchnia uzytkowa na dziatalno$é handlowg lub ustugowg — ok. 740 m?
Powierzchnia zabudowy - ok. 2 168 m? - ok. 47 %

Powierzchnia biologicznie czynna—ok. 1 382 m2-ok. 30 %

Projektuje sie wykoriczenie elewacji w tynku, w jasnych tonacjach kolorystycznych. Planowane jest uzycie detali
np. w formie imitujgcej oktadzine ceglana. Projekt zaktada 6 kondygnacji nadziemnych i jedng kondygnacje
podziemna, petnigcg funkcje garazu wraz z pomieszczeniami technicznymi i innymi towarzyszgacymi. Sciany miedzy
lokalowe bedg murowane lub monolityczne spetniajgce aktualne wymagania izolacyjnosci termiczneji akustyczne;.
Stolarka okienna bedzie aluminiowa o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej. Stropy czesci nadziemnych bedg w
technologii monolitycznej spetniajgce wymogi akustyczne. Stropodach ,zielony” z zielenig ekstensywng
zlokalizowany bedzie nad garazem i na budynku. Ptyta stropowa nad garazem na poziomie terenu zaprojektowana
jako pokryta chodnikami, z dojazdami i zielenig. Na dachu ,zielonym” woda opadowa bedzie zbierana i
retencjonowana w warstwach technicznych takich jak drenaz oraz substrat.
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Okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz

sposobu odprowadzenia

lub oczyszczenia Sciekow,

a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,

niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowania odpadéw
Zapotrzebowanie Parametr projektowy Szczegoty/Projekt

Woda

Sredniodobowe 35 m3/dobe

Zgodnie z WT Gdariskich Wodociggéw
nr GAW/TB-T/WT/136/2024/DF z dnia
30.04.2024 r. (aktualizacja nr GAW/TB-
T/WT/208/2025/DF z dnia
22.05.20257.)

Sposéb odprowadzania lub
oczyszczania sciekow

Odprowadzenie do sieci kanalizacji
sanitarnej

Zgodnie z WT Gdarskich Wodociggéw
nr GAW/TB-T/WT/136/2024/DF z dnia
30.04.2024 r. (aktualizacja nr GAW/TB-
T/WT/208/2025/DF z dnia
22.05.2025r.)

Zagospodarowanie wéd
opadowych

Zagospodarowanie w obrebie dziatki
opadu do wys. min. 30 mm dzieki
projektowanym uktadom retencyjnym,
takim jak dachy ,zielone”, niecki
ogroddéw deszczowych oraz obnizenia
terendw zielonych w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych.
Dodatkowo zbiornik retencyjny
przeptywowy przed wtgczeniem
przelewu nadmiarowego do sieci.
Budowa przytacza kanalizaciji
deszczowej do sieci Dn315w

ul. Droszynskiego

Zgodnie z WT Gdarskich Waéd nr RU-
WT/894/EOD-0877/407/2024/MZ z
dnia 12.06.2024r.

Zapotrzebowanie na ciepto

tgcznie 590 kW

Zgodnie zWT GPEC nr
WT/GPEC/00192/2024 z dnia
09.05.2024 .

Energia elektryczna

Moc przytgczeniowa 565kW — zasilanie
podstawowe.

Moc przytgczeniowa 170kW — zasilanie
rezerwowe i p.poz.

Zgodnie z WT nr P/24/034844 z dnia
31.07.2024r.
Zgodnie z WT nr P/24/034851 z dnia
18.07.2024r.
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Telekomunikacja

Rezerwa na  przytaczenie sieci
operatoréw w formie studni kablowe;j
przy granicy dziatki i kanalizacji
kablowej w formie rur ostonowych 2x

2110 do budynku

Zgodnie z WT Orange nr
2506170119/TTDSILU/MM/01 z dnia
17.06.2025r.

Sposéb zagospodarowania
odpadéw

Pomieszczenie do czasowego
gromadzenia odpaddéw oraz regularny
zorganizowany wywdz odpaddéw

Miejsce planowanego pomieszczenia
do czasowego gromadzenia odpaddéw
pokazano na projekcie
zagospodarowania terenu narys. na
str. 10.

Miejsca parkingowe dla

samochodéw osobowych

dla funkcji mieszkaniowej
-1MP /1 mieszkanie

(93 MP wymagane przy max.

liczbie mieszkan)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla mieszkan: 158

Miejsca parkingowe przedstawiono na
rzucie kondygnacji
str. 18.

podziemnej na

Miejsca parkingowe dla

samochodéw osobowych

dla funkcji ustugowej:
-max. 32/ 1000 m?
powierzchni sprzedazy
(dla obiektow
handlowych o pow.
sprzedazy do 2 000 m?).
-max.15/100 m?
powierzchni
konsumpcyjnej (dla
restauraciji, kawiarni,
baréw).
-max. 3/ 100 m?
powierzchni uzytkowej
(dla biur, kancelarii
prawniczych)
- max. 3/ 1 oddziat
(przedszkole)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych dla ustug: 1*

*) w tym momencie nie jest
dookreslone jaki rodzaj ustug bedzie
prowadzony

Miejsca parkingowe przedstawiono na
rzucie kondygnaciji
str. 18.

podziemne] na

Miejsca parkingowe dla
samochodéw osobowych
przeznaczonych do
parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte
parkingowa
- min. 3 % z ogdlnej liczby
miejsc parkingowych przy
liczbie miejsc ogétem w
przedziale 101+300

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc
parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazddéw z kartg
parkingowa: 5 (co stanowi 3,14%).

Miejsca parkingowe przedstawiono na
rzucie kondygnacji podziemnej na
str. 18.
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Miejsca parkingowe dla
rowerow

0,8 MPR / 1 mieszkanie,
(75 MPR wymagane)

z czego

- min. 60 % MPR lokalizuje
sie w miejscu zadaszonym
(45 MPR wymagane)

- min. 20 % MPR lokalizuje
sie na zewnatrz budynkéw,
nie dalej niz 25 m od wejscia
(15 MPR wymagane)

Warunek spetniony.

Projektowana liczba miejsc

parkingowych dla roweréw: 78, w tym:

47 MPR (co stanowi 60,3 %) w
podcieniach budynku (miejsca
zadaszone)

31 MPR (co stanowi 39,7 %) na
zewnatrz budynku, wszystkie nie dalej
niz 25 m od wej$¢ do budynkdéw.

Miejsca parkingowe dla rowerdéw
przedstawiono na projekcie
zagospodarowania terenu narys. na
str. 10.
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Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji
mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw na
Srodowisko

Wykaz projektowanych powierzchni:

Powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 4 607 m?, tj. dziatka nr 27/2 (obrgb 0019)
Liczba kondygnacji nadziemnych - VI

Wysokos¢ zabudowy —ok. 19 m

Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych - ok. 12 050 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkan — ok. 7 700 m? (min. 7 400 m?, max. 7 980 m?)
Powierzchnia uzytkowa na dziatalnosé handlowag lub ustugowg — ok. 740 m?
Powierzchnia zabudowy —ok. 2 168 m?-ok. 47 %

Powierzchnia biologicznie czynna—ok. 1 382 m?-o0k. 30 %

Powierzchnia hali garazowej — ok. 4 080 m?

Projektowana powierzchnia garazu (powierzchnia catkowita ok. 4 080 m?) wynosi ponizej 1ha (10 000 m?), nie ma
wptywu na $rodowisko w $wietle przepisdw rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko. W zwigzku z powyzszym nie ma wymogu uzyskania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach.

W sgsiedztwie inwestycji, na dziatce drogowej nr 26/2 obreb 0019, przy ul. Stowiariskiej planowana jest wycinka
jednego drzewa ze wzgledu na kolizje z projektowanym wjazdem do garazu podziemnego.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera
rozwigzan projektowanych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi
ich uszczegdtowienie zgodnie z obowigzujgcymi w dacie sporzadzania projektu budowlanego przepisami prawa.
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Planowany sposo6b zagospodarowania terenu
Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA1: 500
Obiekt: Gdarisk - . L.Droszyriskiego LEG E N DA
|
i i GRANICA INWESTYCJI ARCHITEKTURA
N
4; PROJEKTOWANY BUDYNEK Projektuje sie 1 budynek mieszkalny, wielorodzinny z ustugami w parterach.
LT GARAZ PODZIEMNY Wykaz projektowanych powierzchni :
Budynek biurowo- ustugowy |
Budynek projektowany Y Rimamedbar B BT e PROJEKTOWANE DROGI POZAROWE Powierzchnia dziatki inwestycyjnej - 4 607 m?,
weosion tj. dziatka nr 27/2 obreb 0019
POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
Liczba kondygnacji nadziemnych - Vi
o 7 Wysokos$¢ zabudowy - ok. 19 m
r3 T— 7/////  POWIERICHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA NA DACHU y wy
Powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych - ok. 12 050 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIK
: Powierzchnia uzytkowa mieszkan - min. 7 400 m?, max. 7 980 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA - WJAZD DO GARAZU
Powierzchnia uzytkowa na dziatalnosé handlowa lub ustugowa - ok. 740 m?
PLAC ZABAW Powierzchnia zabudowy - ok. 2 168 m? - ok. 47 %
Powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1 382 m? - ok. 30 %
v WEJSCIA DO BUDYNKU Projektuje sie wykonczenie elewacji w tynku, w jasnych tonacjach kolorystycznych.
Planowane jest uzycie detali np. w formie imitujacej oktadzine ceglana.
; il Projekt zaktada 6 kondygnacji nadziemnych i jedng kondygnacje podziemna. Kondygnacja
podziemna petni¢ bedzie funkcje garazu wraz z pomieszczeniami technicznymi i innymi
LICZBA KONDYGNACJI towarzyszacymi, przedstawiono na rysunku na str. 18.
SM. MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW Sciany miedzylokalowe beda murowane lub monolityczne spetniajace aktualne wymagania
izolacyjnosci termicznej i akustycznej. Stolarka okienna bedzie aluminiowa o odpowiedniej
KOMIN KOMIN ODDYMIANIA GARAZU izolacyjnosci akustycznej. Stropy czeici nadziemnych beda w technologii monolitycznej
spetniajace wymogi akustyczne.
Wi STOJAKI ROWEROWE Stropodach ,,zielony” z zielenia ekstensywna zlokalizowany bedzie nad garazem i na
budynku. Ptyta stropowa nad garazem na poziomie terenu zaprojektowana jako pokryta
//"”‘\\ chodnikami, z dojazdami i zielenia. Na dachu »zielonym” woda opadowa bedzie zbierana i
K . j DRZEWA ISTNIEJACE DO ZACHOWANIA retencjonowana w warstwach technicznych takich jak drenaz oraz substrat.
g
§ % } DRZEWO ISTNIEJECE DO WYCINKI
Q DRZEWA PROJEKTOWANE
N
w
S
0 50 0
i Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazani projektowanych, albowiem te zostana opracowane na SKALA 1:750 S R
f etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
KONCEPCJA LEX o nﬂ WOJCIECHOWSKI T
N ARCHITEKCI T.Rus
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Powigzania z istniejagcym uzbrojeniem terenu

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym, niezbedng
infrastruktura techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11

Ninigjsze opracowanie stanawi przyblizenie ogolnych z
etapie sporzadzenia projektu budowla W K

11 koncepcji planow

westycji 1 me za
godnie z obowigzujacy

yZwigzan projektowanych
cdacie sporzadzania proj

bowiem te zostang opracowane na
D1 ich uszczegolowie

<tu budowlenego. przepisami prawa
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e == «= ==  PROJ. PRZYLACZE WODOCIAGOWE
== wm == == PROJ. PRZYtACZE KANANLIZACJI SANITARNEJ
g PROJ. LOKALIZAGJA POM. PRZYLACZA WODY

- e = PROJ. PRZYLACZE KANALIZACJI DESZCZOWEJ

g PROJ. LOKALIZACJA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO
g PROJ. LOKALIZACJA POM. WEZEA CIEPEA
e o= o= =  REZERWATRASY POD PRZYtACZE CIEPLNE

é ROZDZIELNICA / ZtACZE KABLOWE
. STUDIA KANALIZACJI TELETECHNICZNE!
— — — —  TRASY PRZEWODOW INSTALACJI ELEKTRYCZNE/
_ _ _ TRASYPRZEWODOW INSTALACJI TELETECHNICZNE!
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SKALA 1:500
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ARCHITEKCI
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Rozwigzania piesze i rowerowe

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg uslugows, z garazem podziemnym, niezbednag
infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11

Budynek biurowo- ustugowy
Budynek projektowany

KONCEPCJA LEX Ul DROSZYNSKIEGO, GDANSK

MAPA DO CELON PROJEKTONYCH
SKALA1:500
Obiekt: Gdarisk - ul. L.Droszyfiskiego
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20-

Poz. 3972

Rzut kondygnacji nadziemnej - poziom parteru

USLUGI

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowsa, z garazem podziemnym, S 50
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w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

_21— Poz. 3972
Rzut kondygnacji nadziemnej - poziom +1
Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowsa, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 3972

Rzuty kondygnacji nadziemnych - poziom +2 i +3

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugows, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego Poz. 3972
Rzut kondygnacji nadziemnej - poziom +4
Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 3972

Rzut kondygnacji nadziemnej - poziom +5

Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowa, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -25-

Poz. 3972
Rzut kondygnacji podziemnej
Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcjg ustugowsa, z garazem podziemnym,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu
w Gdansku przy ul. Droszynskiego 8-11
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —26— Poz. 3972

Wizualizacje

Widok z lotu ptaka — od strony ronda w zbiegu ul. gen. Bora-Komorowskiego i Droszyriskiego

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzan projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27 - Poz. 3972

Widok z lotu ptaka — od strony skrzyzowania ul. Droszynskiego i Stowianskiej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzan projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —28 - Poz. 3972

Widok od strony skrzyzowania ul. Droszyriskiego i Stowiarskiej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowe;j i nie zawiera rozwigzan projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowigzujacymi, w
dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -29- Poz. 3972

e

Widok od strony dziedzinca

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncepcji planowanej inwestycji mieszkaniowej i nie zawiera rozwigzar projektowanych,
albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzenia projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich uszczegétowienie zgodnie z obowiazujacymi, w
dacie sporzgdzania projektu budowlanego, przepisami prawa.
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