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UCHWALA NR XXV1/244/2025
RADY GMINY REDZIKOWO

z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Redzikowo-
Wieszyno

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722025 r. poz. 1153, poz. 1436) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527)

Rada Gminy Redzikowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg nr LXXII/817/2024 Rady Gminy Redzikowo zdnia 30 stycznia 2024 r.,
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Redzikowo-Wieszyno, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stupsk”, uchwalonego uchwatg nr XXXV/389/2021 Rady Gminy
Stupsk, z dnia 1 czerwca 2021 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Redzikowo-Wieszyno.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Redzikowo-Wieszyno, zwana dalej
planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 181,46 ha, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes§¢ graficzna planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalgcznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
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2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-11;

2) ustalenia  szczegdlowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejagcy przed wejsciem w zycie planu lub
zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed wejsciem w zycie planu lub
zgloszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed wejsciem w zycie planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wigcznie;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego polacie s nachylone pod tym samym
katem wzgledem ptaszczyzny pionowej zawierajacej kalenicg tego dachu;

4) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego zrodta energii, o ktorej mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii, w ktorej energia wytwarzana jest
Z promieniowania stonecznego;

5) gtéwnych potlaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czes¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czesci budynkoéw oraz termomodernizacji budynkoéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie
poza wyznaczone linie zabudowy elementow drugorzednych, takich jak:

a) niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy;Nie dopuszcza si¢ wysuniecia wWw.
elementow budynkow poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong od strony drogi publicznej
klasy ekspresowej 1KDS i drogi publicznej klasy gtéwnej 1IKDG;

7) obiekcie budowlanym wysoko$ciowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego
charakterystycznym parametrem jest znaczna wysokos$¢, taki jak komin i maszt;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec teren lub czes¢ terenu, ktorego cecha charakterystyczna
jest powszechna dostepnosc, stuzaca nawiazywaniu relacji spotecznych;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieni
stonecznych;

10) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste iiglaste o wysokosci docelowej
powyzej 2 m.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
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4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 45 terenéw wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny ustug, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 3 oraz symbolem literowym U,
2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz symbolem literowym U-P;

3) teren ustug lub produkcji lub obstugi podréznych, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym U-P-KOO;

4) teren ustug lub produkcji lub parkingu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym U-P-
KOP;

5) teren drogi ekspresowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDS;
6) teren drogi gtownej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDG;
7) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 7 oraz symbolem literowym KDL;

8) tereny komunikacji drogowej wewng¢trznej, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 8 oraz symbolem
literowym KR;

9) teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym KR-KOP;

10) tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 6 oraz symbolem literowym IE;
11) tereny kanalizacji, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym IK;
12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami cyfrowymi 1 i 2 oraz symbolem literowym ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci, w tym drogi,
przed sptywem wod opadowych iroztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenow gatunkow drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem,;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

5) stosowania rozwigzan umozliwiajgcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

6) stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych.
2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:
1) realizacji inwestycji:

a) produkujacych maczke rybna i olej rybny,
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b) produkujacych podtoze fazy I pod produkcje pieczarek,
c¢) chlewni,

d) biogazowni,

e) galwanizerni,

f) innych przetwarzajacych produkty uboczne pochodzenia zwierzgcego nieprzeznaczone do spozycia przez
ludzi, okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych produktow ubocznych pochodzenia zwierzecego
nieprzeznaczonych do spozycia przez ludzi;

2) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  Srodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakos$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegdlnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objgtego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zczgécia graficzng planu, objeta jest strefg ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 9-30/68 m. 12 (osada ludnosci kultury
huzyckiej/pomorskiej, osada wczesnosredniowieczna). W obrgbie strefy roboty budowlane lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala si¢ w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Przestrzen publiczng w granicach obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne, a takze tereny
oznaczone symbolami ZP.

2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostatych terenach, niewymienionych w ust. 1.
3. Dla nowych przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania minimum 50% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem
nasadzen zieleni wysokiej. Nakaz nie dotyczy drog, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych i pieszo-
rowerowych;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajacy dostgpnos$¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

4. W granicach przestrzeni publicznych, poza terenami drég, dopuszcza si¢ urzadzenia rekreacyjne
i sportowe oraz place zabaw dla dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, legalizacji izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych
obiektow budowlanych.
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2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
idojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowigzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dziatek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosci, poprawy
funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji standw prawnych.

4. W granicach obszaru objetego planem, dla terenoéw, dla ktdérych w ustaleniach szczegdétowych okreslone
zostaty zasady lokalizacji nowych budynkow na dziatce budowlanej, ustala si¢ nastgpujace zasady ogolne:

1) w przypadku nieregularnego przebiegu linii zabudowy na dzialce, podstawa do ustalenia kierunku
najdtuzszej kalenicy budynku jest najdtuzszy prosty odcinek linii zabudowy, przy ktorym zlokalizowany
ma zosta¢ dany budynek;

2) w przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéw do dzialek budowlanych zabudowg nalezy lokalizowac
w minimalnej odleglosci 6 m od granic ewidencyjnych terenu wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje do 2% w stosunku do
powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje i forme zabudowy budynkow istniejacych.

7. Dla budynkéw istniejacych, zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczong w czesci graficznej planu linig
zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych przez obrys ich $cian zewngtrznych,
z mozliwos$cig zachowania dotychczasowych wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 5000 m?;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dzialek: 30 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szerokos$é
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz
30 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzef infrastruktury technicznej oraz doj$¢
1 dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisOw
"Porozumienia wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzagdem Stanéw Zjednoczonych
Ameryki (...) w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi" z dnia 25 lutego 2016 r., w granicach ktorej obowigzujg przepisy odrebne.
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2. Obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikoéw elektromagnetycznych — zabrania si¢ uzywania
nadajnikow elektroenergetycznych, ktére generuja pole elektroenergetyczne przekraczajace natezenie 3V/m
warto$ci skutecznej dla wszystkich czestotliwos$ci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2 metry nad poziomem
gruntu w punkcie o wspolrzgdnych 54°28°46,354°’N oraz 17°06°38,046°’E w ukladzie odniesienia WGS-84
1 wysokos$ci 64m n.p.m.

3. W odlegtosci do 1600 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158’N oraz 17°06°04,719”’E w ukladzie
odniesienia WGS-84 i wysoko$ci 65m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekroczyé wysokosci okreslonej
przez powierzchnig¢ boczng stozka Scigtego, ktorego poczatek jest potozony w odleglosci 735 m od wyzej
wskazanego punktu oraz 10m ponad poziom gruntu w tym punkcie i ktora kieruje si¢ ku gorze pod katem 2,64°
do ptaszczyzny horyzontu.

4. W odlegtosci od 1600 m do 35000 m od punktu o wspdtrzednych 54°28°48,158°N oraz 17°06°04,719”’E
w ukladzie odniesienia WGS-84 1 wysoko$ci 65 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5° do plaszczyzny
horyzontu. Wierzcholek stozka lezy na wysoko$ci 15,24 m n.p.t. zgodnie zart. IV ust. 2 "Porozumienia
wykonawczego migdzy Rzadem Rzeczpospolitej Polskiej, a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki (...)
w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokol bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi".

5. W odleglosci 4000 m od Punktu Odniesienia Radaru zabronione jest budowanie turbin wiatrowych.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z cze$cia graficzng planu, przebiega dystrybucyjna
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 39 m (po 19,5 m
od osi) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m
(po 7,5 m od osi), w granicach ktoérych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu, wynikajace z przebiegu tych linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stezen
i natgzen czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
1 higieny pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napigcia SN ograniczenia wynikajgce z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie zcze$cia graficzng planu, przebiega trasa
gazociggu wysokiego cisnienia DN700 MOP 8,4 MPa relacji Shupsk - Reszki wraz ze strefg kontrolowana
o szerokosci 12m (po 6,0 m od osi), dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

2. W granicach obszaru objgtego planem, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega trasa gazociagu
wysokiego ci$nienia DN250 relacji Widzino — Redzikowo (rok budowy 2008 r.) wraz ze strefa kontrolowang
o szerokosci 6m (po 3,0 m od osi), dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne zzakresu warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uzioméw infrastruktury technicznej odnawialnych zrodet energii w odlegtosci
nie mniejszej niz 10 m od gazociagu, o ktérym mowa w ust. 2.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z droég przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z cz¢$cia
graficzng planu, atakze zdrog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objg¢tego planem,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi komunikacyjnej terenow z drogi publicznej klasy ekspresowe;,
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDS idrogi publicznej klasy glownej
zlokalizowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDG.

3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem
komunikacyjnym (droga ekspresowa S6), zapewniaja drogi lokalne, oznaczone w czes$ci graficznej planu
symbolem KDL oraz drogi komunikacji wewnetrznej, oznaczone w czesci graficznej planu symbolem KR.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pehliacych funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, o minimalnej szerokosci 8 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem do
zawracania o wymiarach co najmniej 20 m x 20 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z ich podstawowym przeznaczeniem, z uwzglgdnieniem przepisow z zakresu
ochrony gruntéw rolnych.

6. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:

a) dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem lit. b: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego i 1 miejsce parkingowe na 3 zatrudnionych,

b) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych: 1 miejsce na 5 zatrudnionych;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt. 1:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 — 15,

b) 2 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc jezeli ich liczba wynikajaca z pkt 1 jest wigksza niz 100;

4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dzialki
budowlanej;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowiazuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkéw.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociggowej. Po jej rozbudowie ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci dla
celow bytowych;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowigzujacymi przepisami prawa z sieci
wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg¢ oraz drog pozarowych;

3) dopuszcza si¢ wykonanie zbiornikow retencyjno-wyrownawczych lub przeciwpozarowych na terenach
wielkopowierzchniowych lub wodochtonnych zaktadow przemystowych, dla pokrycia zwigkszonego

dobowego i godzinowego zapotrzebowania w wode oraz zapotrzebowania w wode do celow
przeciwpozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenow objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylgcznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze
zroédet odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
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1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych
zbiornikéw do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenia $ciekow przemystowych zgodnie zobowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ czasowa retencje §ciekOw przemystowych na terenach poszczegolnych dziatek, w przypadku,
gdy ze wzgledu na rodzaj i wielko$¢ produkcji ich ilo$¢ przekracza mozliwosci techniczne istniejacych
sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej, w tym przepompowni.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dzialki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujagcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;

5)w przypadku, gdy uwarunkowania techniczne badz terenowe uniemozliwiajg odprowadzenie wod
opadowych w oparciu o istniejace 1 projektowane sieci i urzadzenia kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢
budowe zbiornikow badz systemow rozsaczania tych wod do gruntu w miejscu ich powstawania, po ich
oczyszczeniu oraz uzyskaniu stosownych zezwolen w tym zakresie.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ nakaz uzbrojenia obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowe imodernizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 18 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepiséw z zakresu drog publicznych.

3. W przypadku braku mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza sie realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej 1 projektowanej zabudowy, w sposOb nieograniczajagcy podstawowego
przeznaczenia tych terenow oraz z uwzglgdnieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntow rolnych i lenych.

4. Wszelkie obiekty budowlane wysokosciowe lokalizowane w sasiedztwie drogi krajowej nalezy
lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci liczonej od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej réwnej ich
wysokosci catkowitej.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe

§ 20. Dla terenow 1U (o powierzchni ok. 7,7ha), 2U (o powierzchni ok. 5,9ha), 3U (o powierzchni ok.
3,19ha) oznaczonych w czesci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny ustug. W ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu,
ushug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustlug biurowych i administracji.
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze$cia graficzna planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5;
3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie i kolorystyka dachéw, z wyjatkiem dachow ptaskich: dachéwka ceramiczna, cementowa lub
material dachéwkopodobny; w odcieniach: grafitu, bragzu, naturalnej dachowki ceramiczne;;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Wskazany kolor
elewacji nalezy traktowaé jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupeiajace.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa roéwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 11 ust. 4.

4. Tereny 2U i 3U, zgodnie z czgscig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez tereny 2U i3U, zgodnie z cze¢Scig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a przez teren 2U przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowiazuja ustalenia zawarte §
15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17. Na terenie 1U nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna
do terenu 31K.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 21. Dla terenéw 1U-P (o powierzchni ok. 6,66 ha), 2U-P (o powierzchni ok. 28,06 ha), 4U-P (o
powierzchni ok. 4,79 ha), S5U-P (o powierzchni ok. 2,51 ha), 6U-P (o powierzchni ok. 4,02 ha), 7U-P (o
powierzchni ok. 1,78 ha), 8U-P (o powierzchni ok. 22,01 ha), 9U-P (o powierzchni ok. 50,57 ha), 10U-P (o
powierzchni ok. 6,29 ha), oznaczonych w czg$ci graficznej planu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystgpienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemies$lniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,
b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym, sktadéow i magazynow.
2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
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3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 25 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie 1ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachéw plaskich: dachéwka Ilub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramicznej. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupeiajace.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dziatce obowiazuja takze ogolne zasady ustalone w § 11 ust. 4.

4. Tereny 9U-P i 10U-P, zgodnie z cz¢Scig graficzng planu, znajdujg sie¢ w zasiegu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez teren 10U-P, zgodnie z czesécig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN, aprzez tereny 2U-P i 9U-P, zgodnie zczgScig graficzng planu, przebiega
dystrybucyjna napowietrzna linia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowigzuja ustalenia zawarte w §
15.

6. W granicach terenu 1U-P, zgodnie zcz¢$cig graficzng planu, przebiega trasa gazociggu wysokiego
cisnienia DN700 wraz z pasami stref kontrolowanych, dla ktérych obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terenu 3U-P (o powierzchni ok. 4,09ha), oznaczonego w czesci graficznej planu obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie jednej z ww.
funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, w tym ustug handlu wielkopowierzchniowego, ushug rzemieslniczych, ustug gastronomii,
ustug biurowych i administracji,

b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym, sktadow i magazynow.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;
3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 25 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachéw, zwyjatkiem dachow plaskich: dachoéwka lub materiat
dachoéwkopodobny, w odcieniach: szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkéw
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu ptyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupekniajace.

3. Zasady lokalizacji budynkow na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gldéwnego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowigzuja takze ogolne zasady ustalone w § 11 ust. 4.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu 1U-P-KOO (o powierzchni ok. 5,01ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji lub obstugi podréznych. Dopuszcza si¢ samodzielne
wystapienie jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,
b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym, sktadéw i magazynow,
c¢) budynkow i budowli obstugi podroznych.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;
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7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 25 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
10) geometria gtownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachéwkopodobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkéw
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach bialego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ oktadziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowac jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dziatce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtéwnego wjazdu na dang dziatke Iub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkéw na dzialce obowiazuja takze ogodlne zasady ustalone w § 11 ust. 4.

4. Teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 9-30/68 m. 12, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 9.

5. W granicach terenu, zgodnie z czgScig graficzng planu, przebiega trasa gazociggéw wysokiego cisnienia
DN700 oraz DN250 wraz z pasami stref kontrolowanych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu 1U-P-KOP (o powierzchni ok. 3,14 ha), oznaczonego w czg$ci graficznej planu,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji lub parkingu. Dopuszcza si¢ samodzielne wystapienie
jednej z ww. funkcji. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug handlu, ustug rzemieslniczych, ustug gastronomii, ustug biurowych i administracji,
b) produkcji przemystowej, elektrowni stonecznych, wraz z zapleczem technicznym, sktadéw i magazynow,
¢) parkingow.
2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z czg¢Scig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,9;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,6;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 5000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,1;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
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8) dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 25 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 30 m;
10) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach ptaski,

b) pokrycie ikolorystyka dachow, zwyjatkiem dachow ptaskich: dachowka lub materiat
dachowkopodobny, w odcieniach: szaro$ci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ pokrycie dachu plyta warstwowa lub blacha, z wyjatkiem
blachy falistej;

11) material ikolorystyka elewacji: tynk w odcieniach biatego, bezowego, écru, szarego. Dla budynkow
produkcyjnych i magazynowych dopuszcza si¢ okladziny z tworzyw sztucznych oraz blache. Wskazany
kolor elewacji nalezy traktowa¢ jako dominujacy, tj. wystepujacy na min. 70% powierzchni elewacji. Na
pozostatej powierzchni elewacji dopuszcza si¢ maksymalnie dwa dodatkowe kolory uzupehiajace.

3. Zasady lokalizacji budynkéw na dzialce:

a) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg lub $ciang frontowa rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wyznaczonej od strony gtownego wjazdu na dang dziatke lub do jednej z bocznych granic danej dziatki,

b) przy lokalizowaniu budynkoéw na dziatlce obowigzujg takze ogdlne zasady ustalone w § 11 ust. 4.

4. Teren, zgodnie z cze$cia graficzng planu, znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktorego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

5. Przez teren, zgodnie zczeScig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna, napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,
wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 15.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu 1KDS, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi ekspresowe;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czgécig graficzng planu.

3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Teren, zgodnie zczescig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 9-30/68 m. 12, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§ 9.

5. Przez teren, zgodnie z czescig graficzng planu, przebiega trasa gazociaggéw wysokiego cisnienia DN700
oraz DN250 wraz z pasami stref kontrolowanych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

8. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 26. Dla terenu 1KDG, oznaczonego w cze$ci graficznej planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi gtowne;j.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢Scig graficzng planu.
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3. Migjsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Zasady obstlugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 27. Dla terenow 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL oznaczonych w cz¢éci graficznej
planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny drogi lokalne;j.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu.

3. Migjsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu drog publicznych.

4. Tereny 1KDL i 4KDL zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, zlokalizowane sg w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 9-30/68 m. 12, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte
w§9.

5. Tereny 2KDL, 4KDL oraz 7KDL, zgodnie z cz¢sécig graficzng planu, znajduja si¢ w zasiggu Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.

6. Przez tereny 2KDL, 3KDL, 4KDL i 7KDL, zgodnie z cz¢scig graficzng planu, przebiega dystrybucyjna,
napowietrzna linia elektroenergetyczna WN, wraz z pasami ochrony funkcyjnej, a przez tereny 2KDL, 6 KDL i
7KDL, zgodnie z czgScig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN, wraz z pasami
ochrony funkcyjnej. Obowiazuja ustalenia zawarte § 15.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

9. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 28. Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, oznaczonych w czesci graficznej planu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czescia graficzng planu.

3. Teren 8KR, zgodnie zcze$cig graficzng planu, znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 117 ,,Zbiornik Bytow”, dla ktérego obowiazujg ustalenia zawarte w § 12.

4. Przez teren 1KR, zgodnie z czg$cig graficzna planu, przebiega pas strefy kontrolowanej od gazociggu
wysokiego cisnienia DN700. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29. Dla terenu 1KR-KOP, oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub parkingu.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

3. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN,
wraz z pasami ochrony funkcyjnej. Obowiazuja ustalenia zawarte § 15.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 30. Dla teren6w 11E (o powierzchni ok. 0,0016ha), 2IE (o powierzchni ok. 0,05ha), 3IE (o powierzchni
ok. 0,0016ha), 4IE (o powierzchni ok. 0,0016ha), SIE (o powierzchni ok. 1,1ha), 6IE (o powierzchni ok.
0,0016ha), oznaczonych w czgsci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny elektroenergetyki.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 17.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 181 § 19.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 31. Dla terenéw 11K (o powierzchni ok. 0,07ha), 2IK (o powierzchni ok. 0,23ha), 31K (o powierzchni ok.
0,002ha), 4IK (o powierzchni ok. 0,06ha), oznaczonych w czeSci graficznej planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny kanalizacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow i1 urzadzen o parametrach wynikajacych z ich specyfikacji techniczne;.

3. Przez teren 11K, zgodnie z czgécig graficzng planu, przebiega pas strefy kontrolowanej od gazociagu
wysokiego cisnienia DN250. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 16.

4. Zasady