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UCHWALA NR XX/274/2025

RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wladystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z20251. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) oraz w wykonaniu uchwaty
nr [1/39/2024 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 29 maja 2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego
symbolem WZ-1.3,

Rada Miejska Wladyslawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiladystawowo", zatwierdzonego uchwala nr LXXVI1/1190/2024
Rady Miejskiej we Wiladystawowie z dnia 10 stycznia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.3.

3. Granice terenow objetych planem okres$la zalacznik graficzny do uchwaty nr 11/36/2024 Rady Miejskiej
Wiladystawowa z dnia 29 maja 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.3.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czgsci graficznej, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralng czg¢scig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2- rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
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1) zabudowa — 0g6t budynkow na terenie;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotycza:

a) w kondygnacji parteru: gankow oraz wiatrotapoéw (o dtugosci do 3,0 m wzdtuz lica budynku), zadaszen
nad wejsciami, schodéw i pochylni wejsciowych do budynku,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonow i innych podobnych elementow bryty budynku,
¢) cze$ci podziemnych budynkow,

d) podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) tymczasowych obiektow ustugowych, o ktérych mowa w pkt. 7),

- chyba, ze ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw elementarnych, stanowiag inaczej.
Elementy bryly budynku, wymienione wlit. a) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m.

3) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania

1 urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony w planie,
dopuszczone na czas okre§lony. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja ustalenia planu.
Tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) dach plaski — dach o kacie nachylenia poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

5) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejacej zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami
powszechnie obowigzujacego prawa;

6) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa;
7) tymczasowe obiekty ustugowe — nalezy przez to rozumie¢ niepolaczone trwale

z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe: obiekty wolno stojace takie jak kioski uliczne, pawilony,
obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe, urzadzenia rozrywkowe itp. lub otwarte, czeSciowo
zamkniete badz catkowicie zamknigte obiekty przybudowane do czgéci parterowej budynku:

a) realizowane na okre§lony czas, po uplywie ktérego musza zosta¢ przeniesione w inne miejsce
lub rozebrane,

b) przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug handlu, gastronomi, rozrywki, rekreacji
itp.,

c) wykonane zgodnie z wymogami w zakresie gabarytow, stosowanych materialow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie,

- chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla poszczegoélnych terendw elementarnych, stanowig inaczej;

8) meble uliczne - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej /gminnej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajdujg, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wplyw na ogdlng estetyke przestrzeni publicznej;

9) jaskrawy kolor- kolor materiatow budowlanych przejaskrawiony, potyskujacy, o wysokiej intensywnosci

barw, kontrastujacy z otoczeniem,

10) funkcje ustug obstlugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstluga ladowego
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne s3 z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.
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§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyr6znione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu:
1) liczbg catkowitg okreslajaca kolejny numer terenu;
2) symbolem klasy przeznaczenia terenu.

3. Numeracj¢ terenéw ustala si¢ dla calego planu miejscowego w sposob ciggly, w ramach danego
przeznaczenia terenu.

§ 5. 1. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu, w planie
okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7) granice 1isposobu zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury technicznej,
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenow;
4) przeznaczenie terenu:

a) MW-U- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

b) KDZ- Teren drogi zbiorczej,
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych:

a) udokumentowane ztoze- sole kamienne- ,,Zatoka Pucka”- caly obszar objety planem,

b) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar objety planem.
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2. Rysunek planu zawiera nastgpuje elementy informacyjne niebgdace ustaleniami planu, tj. na calym
obszarze objetym planem obowigzuje koncesja nr 28/2014/p na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z soli
potasowo-magnezowych.

§ 7. Przeznaczenie teren6w
1. W obszarze obje¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug, oznaczony na rysunku planu jako 01MW-
U, o powierzchni ok. 0,86 ha:

a) dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw w zakresie terenu ushug:
- teren ustug handlu detalicznego,
- teren ustug gastronomii,
- teren ustug nauki,
- teren ustug biurowych i administracji,
- teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j.
b) wyklucza si¢ nastepujace przeznaczenia terendOw w zakresie terenu ustug:
- teren ustug turystyki,
- teren ustug kultu religijnego,
- teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

- teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej (dotyczy szpitali i doméw opieki spotecznej, dla ktorych
w przepisach odrebnych okreslono dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku na granicy terenu),

2)w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dopuszcza si¢ funkcje ustugowa wylgcznie na pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

3) w terenie dopuszcza si¢ funkcje ustugowe: zlobki, przedszkola, kluby dzieciece;

4) w terenie wyklucza si¢ funkcje ushug obstugi komunikacji;

5) Teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu jako 01KDZ, o powierzchni ok. 0,044 ha:
a) ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu:

-w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen wynikajacych z przepisow
odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

- w pasie drogowym- za zgoda zarzadcy drogi- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej
niebedacej wyposazeniem drogi.
2. W obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remontu, rozbiodrke infrastruktury
technicznej przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.
3. W terenie oznaczonym na rysunku planu jako 01 MW-U dopuszcza si¢ budowe wiat i altan.

4. W terenie oznaczonym na rysunku planu jako 01 MW-U wyklucza si¢ budow¢ budynkdéw
gospodarczych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku
planu jako 01KDZ. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) obowiazuje urzadzanie terenu w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacj¢ ciagow pieszych, rowerowych, parkingdéw, wyposazanie przestrzeni w obiekty
niezbedne dla potrzeb uzytkownikéw terenu, takie jak meble uliczne, zapewnienie odpowiedniego
o$wietlenia przestrzeni itp.,

2) obowiazuje spdjny wzor mebla ulicznego w zakresie stosowanych materiatéw, kolorystyki, detalu itp.,
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3) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

2. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sa wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej cze¢sci uchwaly, w zakresie ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Na obszarze objgtym planem:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 7)
uchwaty,

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, a takze
urzadzenia techniczne i zielen.

4. W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego w obszarze objetym planem, dla zabudowy
zlokalizowanej w terenie 01MW-U ustala sig¢:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych
imitujacych materiaty naturalne jak wyzej; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow, wyklucza si¢
siding 1 klinkier;

2) stosowanie ujednoliconej kolorystyki pokrycia dachéw w obrebie catego budynku. Dla dachow spadzistych
nalezy stosowac kolorystyke pokrycia ograniczong do tonacji dachowki ceramicznej, brazoéw, szaro$ci
i czerni, z wykluczeniem stosowania materialow takich jak: gont bitumiczny, papa termozgrzewalna itp.
Dopuszcza si¢ stosowanie blachodachowki. W przypadku dachow plaskich dopuszcza si¢ stosowanie
nawierzchni urzadzonych stanowiacych powierzchni¢ biologicznie czynng, w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

3) ustalenia w punktach 1) i 2) jak wyzej nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, w rozumieniu przepisow odrebnych
o ochronie przyrody.

2.Caly obszar planu znajduje si¢ wotulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Prowadzona
dziatalno§¢ w granicach otuliny nie moze wplynaé negatywnie na cele i przedmiot ochrony Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego.

3. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzialalno$ci w obszarze objetym planem winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. W obszarze objetym planem na granicy terenéw oznaczonych jako MW-U obowigzuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych izamieszkania zbiorowego, okreslony
w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowiazuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartos$ci zgodnych
z obowiazujgcymi normami;

2)nowe budynki winny by¢ usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci
od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu iwibracji okreslonych w przepisach
odrgbnych.

6. W zakresie ksztaltowania zieleni na terenie objgtym planem ustala si¢:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych nasadzen i rekompozycje zieleni istniejgce;j;

2) dopuszcza si¢ usunigcie wybranych elementéow zieleni, w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem w obrebie terendw elementarnych,

3) wzdluz poénocnej granicy terenu 01MW-U ustala si¢ nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej
o strukturze gatunkowej i przestrzennej optymalnej do peinienia funkcji ochronnych lub maskujacych,
ktorego przebieg oznaczono na rysunku planu. W pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej obowigzuja
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nasadzenia zieleni $redniowysokiej iniskiej w proporcji wynikajacej zpotrzeb zapewnienia celu
jej wprowadzenia. W pasie zieleni izolacyjno-krajobrazowej zakazuje si¢ lokalizacji placu zabaw
oraz miejsc gromadzenia odpadoéw stalych, atakze nadziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej. Pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej zalicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej,
ktorej minimalny udziat powierzchni dziatki budowlanej ustalono w § 11 ust.1 pkt 3). Dopuszcza si¢
urzadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie ogrodéw deszczowych;

4) zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie zieleni komponowanej, zieleni izolacyjno-krajobrazowej,
wtym realizacja nowych nasadzen musi odbywaé si¢ zuwzglgdnieniem miejscowych warunkow
klimatycznych, siedliskowych oraz cech podloza gruntowego.

7. Obowigzuje zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych na catlym obszarze objetym
planem.

8. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzybow 1izwierzat oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicach planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktére ustala si¢: w obrebie strefy archeologicznej roboty ziemne
i zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach
odrgbnych.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. W granicach terenu 01MW-U ustala sig¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a)dla kondygnacji nadziemnych, wodleglosci 10m od linii rozgraniczajgcej terenu 01KDZ
oraz w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 01MW-U stanowiacej poéinocng granice planu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla kondygnacji podziemnych: nie okresla sie.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0,0, maksymalna 2,0,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,0,
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14,0m,

7) gabaryty pozostaltych obiektow: dla budowli wysoko$¢ zabudowy jak maksymalna wysokos¢ zabudowy
okreslona w pkt 6),

8) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°,
b) dach ptaski;

- w przypadku realizacji dachu ptaskiego, w budynkach liczacych powyzej 3 kondygnacji nadziemnych,
powierzchnia rzutu najwyzszej kondygnacji nadziemnej nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni rzutu
nizszej kondygnacji nadziemnej liczac po zewnetrznym obrysie budynku (za najwyzsza kondygnacje
budynku nie uznaje si¢ maszynowni dzwigdéw i innych pomieszczen technicznych).

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna, umozliwiajaca
zagospodarowanie dziatki zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu.

2. W granicach terenu 01KDZ ustala si¢ nastepujace parametry oraz wyposazenie drogi zbiorczej:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
2) przekroj drogi: dowolny,

3) elementy wyposazenia: wedtug potrzeb zarzadcy drogi (terenu);

4) pozostate ustalenia: zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 2) uchwaty.

3. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie mniej niz 1 mp na 1 lokal mieszkalny,

2) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 1 mp na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej czgsci
budynku przeznaczonej dla funkcji ushugowej oraz nie mniej niz 1 mp na 5 zatrudnionych.

4. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko- jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska- jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska- jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100.
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) na pozostatych terenach: dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 4mp: minimum 1 mpk na kazde rozpoczgte
25 mp.

5. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:
1) obowiazuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja;

2) miejsca parkingowe moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych; garaze dopuszcza si¢ w formie wolnostojacej, a takze
jako przybudowane do budynku badz wbudowane w bryte budynku.

6. Ustalone w planie parametry: maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla budowli i urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 12. Granice isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych

1. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
ustanowionych decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 023/76 zdnia 21 maja 1976r.
w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie
miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowang wnioskiem nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021r.
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego,
dla wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowymnr 4610 Lebcz-
Wiadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie terenu atakze zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja z ograniczeniami okre§lonymi w ww. decyzji
i uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Na catym obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ udokumentowane ztoze — sole kamienne — Zatoka Pucka
— zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego-
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla ani krajobrazy priorytetowe.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
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1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu na podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia ipodzialu nieruchomos$ci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe dotyczace
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna,
2) powierzchnia dzialki: dowolna,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Ustalona w§ 11 ust. 1 pkt9) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dzialek budowlanych
nie dotyczy:

1) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz terenéw komunikacji (dréog wewnetrznych, ciggow pieszo-rowerowych, ciaggdow pieszych, dojs¢
i dojazdow),

2) wydzielania dziatek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania przylegtej dziatki budowlane;,
3) wydzielen na skutek regulacji stanu prawnego nieruchomosci,
4) nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

- dla ktérych wielko$¢ nowowydzielanej dziatki ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu technicznego
zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Lebcz- Whadystawowo. Ustalone w planie przeznaczenie
terenu, atakze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja
z ograniczeniami okre$lonymi we wniosku nr 1/2021 z dnia 02 sierpnia 2021 r. Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego dla ww. obiektu i uwzgledniaja
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2. Obszar planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenu potencjalnie narazonego na osuwanie si¢
mas ziemnych. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze planu powinny by¢ poprzedzone wykonaniem
szczegotowych badan i okre§leniem warunkow posadawiania w formie okreslonej w przepisach odrebnych,
uwzgledniajac sprawdzenie globalnej statecznosci skarpy, obcigzenia nowoprojektowanych obiektow
budowlanych na etapie budowy i uzytkowania oraz okreslenia warunkow hydrogeologicznych pozwalajacych
na ustalenie mozliwosci bezpiecznego odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do ziemi z terenu
inwestycji.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Zewnetrzny uktad komunikacyjny w obszarze planu stanowi droga powiatowa nr 1509G ul. Zwirowa.

2. Ukfad komunikacyjny w obszarze planu jest powiazany z ukladem zewngtrznym (droga powiatowa
nr 1509G ul. Zwirowa) poprzez projektowany teren drogi zbiorczej oznaczony jako 01 KDZ.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 01MW-U: z terenu 01KDZ poprzez zjazdy, za zgoda zarzadcy
drogi,

4. Zaopatrzenie =~ w wode: obowigzuje = zaopatrzenie =~ w wodg-  projektowanej  zabudowy-
z sieci wodociggowej, w ukladzie zapewniajacym ciggly dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosSci.

5. Odprowadzenie sciekéw komunalnych:
1) ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzenia $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekdw bytowych- z istniejacej i projektowanej zabudowy- do oczyszczalni
scickow zbiorczego systemu odprowadzania ioczyszczania $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem
opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, wtym ich zbierania, oczyszczania iretencjonowania celem
ponownego wykorzystania np. na potrzeby nawadniania terendw powierzchni biologicznie czynnej;

2)w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wszystkich wod opadowych iroztopowych
powstajacych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja, dopuszcza si¢ odprowadzenie
pozostatej czesci wod opadowych i roztopowych z terenow istniejgcej i projektowanej zabudowy:

a) posrednio lub bezposrednio do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem opdznionego
odplywu, na warunkach i za zgoda zarzadcy systemu miejskiej kanalizacji deszczowe;j,

b) do odrebnego, innego ukladu odwadniajacego (w tym do urzadzen wodnych, do gruntu itp.),
zlokalizowanego na terenie lub poza dziatka budowlana, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja,
nie wlgczonego do systemu miejskiej kanalizacji deszczowej, za zgoda zarzadcy/ wlasciciela uktadu
odwadniajacego;

- przy zachowaniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

3) obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe przed wprowadzeniem
do miejskiej kanalizacji deszczowej lub innego ukladu odwadniajacego (w tym do urzadzen wodnych,
gruntu itp.)- w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, jezeli s3 wymagane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala si¢ co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej dopuszcza sig
remont i przebudowg istniejacego systemu linii elektroenergetycznych sredniego oraz niskiego napigcia,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych $redniego oraz niskiego napiecia, atakze urzadzen
elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepisow odrebnych
i uwzglednieniu pkt 3);

3) budowe¢ nowych linii elektroenergetycznych oraz rozbudowe istniejgcego systemu elektroenergetycznego
nalezy realizowaé poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza si¢ budowe nowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

8. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet.

9. Zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub znieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych, w tym wykorzystujacych odnawialne zrddta energii.

10. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe

i przebudowe infrastruktury systemoéw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, przy zachowaniu przepisow odrebnych.

11. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
wymaganiom okreslonym w przepisach odr¢gbnych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéwNie ustala
si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob wykorzystania terenu. Ustalenie
nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia robdt budowlanych,
zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe, bedace podstawa do naliczenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na poziomie:

1) 30% dla terenu 01 MW-U;
2) 30% dla terenu 01 KDZ.
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§ 18. W czgéci odnoszacej si¢ do teren objetego niniejszym planem, traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oznaczony symbolem WZ-1 dla obszaru pomiedzy Droga Chtapowska, ul.
Sucharskiego, Aleja Zeromskiego, ul. Blekitnej Armii oraz terenami kolejowymi od strony wschodnie;
potozonego w miejscowosci Wtiadystawowo, przyjety uchwata nr LIII/504/2014 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 5 marca 2014 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 16 kwietnia 2014 r. poz. 1549).

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Adam Bialas
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX/274/2025

Rady Miejskiej Wiadystawowa

z dnia 29 pazdziernika 2025t.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WEADYSEAWOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA

UWAG DO PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wladyslawowa, oznaczonego symbolem WZ-1.3

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wtadystawowa,
oznaczonego symbolem WZ-1.3, w trakcie zbierania uwag w ramach prowadzonych konsultacji

spotecznych w dniach od 6 czerwca 2025 r. do 04 lipca 2025 r., nie wptyneta zadna uwaga.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/274/2025
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 29 pazdziernika 2025t.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rady Miejskiej Wladystawowa rozstrzyga,
co nastgpuje.
Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:
- budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggdw i urzadzen wodnych,
- budowg kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art.
7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2025 poz. 1153 ze zm), jak:
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkow
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej
budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

1. Budowa dro6g

Na terenie objetym zmiang planu przewiduje si¢ rozbudowe uktadu drog publicznych, polegajaca

na budowie fragmentu drogi zbiorczej, bedacej poszerzeniem drogi powiatowej ul. Zwirowej. Droga
zbiorcza 01KDZ bedzie stanowita dojazd do obszaru objetego planem, zapewniajac odpowiednig obstuge
komunikacyjna, dostosowana do potrzeb prowadzonej dziatalnosci w jego obrebie. Z uwagi klase drogi
wybudowanie jej fragmentu nie rosci bezposredniego skutku dla budzetu gminy, niemniej nie wyklucza si¢
wykonania tego odcinka pasa drogowego w porozumieniu z zarzadca drogi

powiatowej 1 wspoluczestniczenie w finansowaniu inwestycji, przy jednoczesnym

pozyskaniu zewnetrznych srodkow finansowych na realizacjg¢ inwestycji.

2. Uzbrojenie terenu

Teren objety planem nie jest uzbrojony w sieci infrastruktury komunalnej ani pozostatej
tj. elektroenergetycznej, gazowej itp. (za wyjatkiem sieci teletechnicznej). Przewiduje si¢ rozbudowe sieci
istniejacych, usytuowanych w terenie pasa drogowego drogi powiatowej (ul. Zwirowej). Zaopatrzenie
terenu inwestycji w niezbedng infrastruktur¢ nastapi przez rozbudowe sieci/ budowe przylaczy na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX/274/2025
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikong.
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