DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 20 listopada 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 20.11.2025 16:58:02
Poz. 4166
UCHWALA NR XXI1/234/25

RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA
z dnia 3 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy uslugowej
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie ewidencyjnym Lubowidz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz 1153) oraz art.20 ust. 1, art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zw. z art. 67 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr L1/556/22 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia
3 listopada 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie ewidencyjnym
Lubowidz, Uchwatla Nr LVIII/603/23 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 9 lutego 2023 roku w sprawie
zmiany uchwaly nr LI/556/22 w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrgbie ewidencyjnym
Lubowidz oraz Uchwata Nr XI1/143/25 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 23 stycznia 2025 roku
w sprawie zmiany uchwaly nr LI/556/22 Rady Gminy Nowa Wie$ Legborska z dnia 3 listopada 2022 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrgbie ewidencyjnym Lubowidz,

Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska
uchwala, co nastepuje

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa Wie§ Leborska uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrgbie ewidencyjnym Lubowidz,
obejmujaca teren o powierzchni ok. 9,03 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 1 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) zbioér danych przestrzennych, stanowiacy zatgcznik nr 4.

§ 3. Cze$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
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1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Dzial I zawierajacy ustalenia ogdlne;

3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe;
4) Dzial 1V zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL. I1.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 uchwaty, oile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego
budynkoéw, mierzonej po zewngtrznym obrysie rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej Sciany budynku. Zewnetrznej $ciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony iinne podobne elementy bryly budynku, ktore
jednak moga by¢ wysuni¢te od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz
1,5m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli zzakresu 1laczno$ci publicznej, sieci
i elementdéw infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

5) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu,
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu; zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$laja ustalenia planu.

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem. Opis terenu zawiera
oznaczenie kolejnego numeru terenu i przeznaczenie terenu.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Inne oznaczenia nie bedace ustaleniami planu:
1) granica pasa o szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych;

2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow AZP 7-
36/103;

3) Obszar Chronionego Krajobrazu Wzg6rz Leborskich.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar planu obejmuje tacznie 6 terendow. Sa to nastgpujace przeznaczenia terendow wraz
Z 0znaczeniami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MWW-U;

2) tereny lasu — L;
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3) tereny ustug sportu i rekreacji — US;
4) teren drogi lokalnej - KDL;
5) teren drogi dojazdowej - KDD.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym jako MWW-U ustala sig:
1) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow we wszystkich budynkach na terenie jednej dziatki;

2) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu nowych obiektow budowlanych oraz urzadzen
rekreacyjnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Obszar planu w granicach oznaczonych na rysunku planu potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wzgérz Leborskich. Wszelkie dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne
z obowiazujgcymi przepisami.

2. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach zbiornika wod podziemnych GZWP nr 107 ,,Pradoliny
rzeki Leby”. Wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujagcymi
przepisami.

3. W celu ochrony waloréw krajobrazu kulturowego obowiazuje:

1) nasadzenie alei drzew wzdtuz istniejacych i projektowanych ciggoéw komunikacyjnych z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego;

2) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych:
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

4. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem, ustala sig:

1) zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktérego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrgbne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi uciazliwos$ciami;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

5. Ustala si¢ dla terenu MWW-U standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych AZP 7-
36/103. Na obszarze w/w strefy wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci
w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymaga przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow
w trybie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi jest teren lasu, oznaczony
symbolem 3L oraz teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 4US.
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2.Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuje zapewnienie o$wietlenia zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie 0 20% wysokosci budynku dla pojedynczych elementdéw architektonicznych,
nie przekraczajacej 20% powierzchni zabudowy, takich jak np. wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do
ustalonej w planie wysoko$ci zabudowy;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw, m.in. nie dotycza budowli z zakresu
facznosci publiczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych:

1) obowigzuje zakaz dokonywania podzialdow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ nie mniejsza niz 8m,

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegbdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepuja naturalne
predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

§ 14. Na obszarze objetym planem zgodnie z Uchwala nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewoddztwa
Pomorskiego zdnia 28 lipca 2025r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewoddztwa
Pomorskiego brak jest krajobrazow priorytetowych, w zwiazku z czym nie zostaly one wyznaczone na obszarze
objetym niniejszym planem.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 16. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
techniczne;j.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Obstuge komunikacyjng dla terenéw potozonych na zal. nr 1 ustala si¢ z drogi krajowej DK6
znajdujacej si¢ poza granicami planu poprzez istniejace zjazdy oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
dziatce nr 746/46, natomiast dla terenow potozonych na zatl. nr 2 z drogi gminnej — ul. Jeziorna.

2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w wysokosci 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy ushug turystyki obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca na 4 miejsca noclegowe,
¢) dla terenu ustug sportu i rekreacji obowigzuje zapewnienie minimum 20 miejsc do parkowania,

d) dla innych lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 miejsca parkingowego na kazde
30 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdrg
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest
inwestycja, za wyjatkiem terenu 4US, dla ktorego dopuszcza si¢ zlokalizowanie miejsc parkingowych
w granicach drogi 6KDD;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, aw szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami;

6) zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw US zawarte sa w ustaleniach szczegétowych dla tych
terenOw.

§ 18. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych, pod warunkiem, ze inwestycje te nie wptyna na
zmiang¢ przeznaczenia terenu,;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej 1 projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
systemu wodociggowego,

b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo - gospodarczych:
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a) obowigzuje zaopatrzenie istniejgcej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowe istniejacego systemu,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie terendw pod przepompownie §ciekdw wyznaczonych na etapie realizacji
1 modernizacji istniejacej i nowoprojektowane;j sieci;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzanie wod deszczowych na terenie dziatki objetej inwestycja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowe;,
¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

d) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgednym do
zaopatrzenia w energie elektryczna zabudowy na calym obszarze opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci NN nalezy realizowac jako sieci kablowe w liniach rozgraniczajacych drog oraz
po innych trasach, w spos6b nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow,

d) istniejace sieci iurzadzenia kolidujace z projektowanym zagospodarowaniem wlasciwy gestor
przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewniajac finansowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w cieplo zindywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: w sposob indywidualny, docelowo z sieci gazowej;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywo6z na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Nowa Wie§ Leborska,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami;
8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. 1. Na catym obszarze objetym planem, za wyjatkiem terenu 4US, obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie =z ustaleniami planu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla teren6w znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.
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DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWW-U wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszcza sig:

a) ustugi wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (nie dotyczy istniejacego obiektu
gastronomicznego),

b) wylacznie ustugi nieucigzliwe zzakresu: handlu, gastronomii, turystyki oraz ushugi stuzace obstudze
mieszkancow typu: fryzjer, gabinet lekarski, kosmetyczny itp.,

¢) zachowanie istniejacej stacji paliw jedynie do czasu oddania do uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) wysoko$é zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — dla budynkow z dachami spadzistymi -max. 12 m,
- dla budynkéw z dachami ptaskimi — max. 9 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — max.6,0 m;

1) udziat powierzchni zabudowy: max. 35%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 55%;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 1,0;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 25m od krawgdzi jezdni drogi krajowej DK 6,
b) od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) 100 m od brzegu jeziora;

5) liczba kondygnacji:

-dla budynkow mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow,

- dla budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) geometria gléwnej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 350-450; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie;

- dla budynkow garazowych - dwuspadowe o kacie nachylenia 250-450; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

7) pokrycie dachu: dach spadzisty zdachoéwki ceramicznej lub innego materiatu dachéwkopodobnego
w kolorze grafitowym lub ceglastym; dach ptaski dowolny;

8) kolorystyka elewacji: nalezy stosowa¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly. Dopuszcza sig
deskowanie i licowanie cegla. Zakaz stosowania jaskrawych kolorows;

9) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru nad poziomem terenu w migjscu gldownego wejscia do
budynku: 0,60 m;

10) forma zabudowy — wolnostojaca,

11) wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej: min. 1500 m2.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw:
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a)na czesci terenu zlokalizowana jest strefy ochrony archeologicznej, obowiazuja zapisy § 10 niniejszej
uchwaty,

b) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 100 m od brzegu jeziora,

¢) czg$¢ terenu zgodnie z zatacznikiem graficznym potozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgorz
Leborskich,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wzniesionych zgodnie z prawem obiektoéw budowlanych.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasu;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie powodujacej zmiany przeznaczenia, na zasadach
okreslonych w § 18 uchwaty;

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj.: malg architekture,
sciezki piesze, pieszo-rowerowe i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, oswietlenie, sitownie
terenowe, urzadzenia turystyczne itp. nie wymagajace wylaczenia gruntu z produkcji lesne;j.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

2) udziat powierzchni zabudowy: 0%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

6) geometria gtéwnej potaci dachu: nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendow:

a) na czesci terenu 2L zlokalizowana jest strefy ochrony archeologicznej, obowigzujg zapisy § 10 niniejszej
uchwaty,

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgorz Leborskich,
¢) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem zagospodarowania wymienionego w pkt 1).

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3L wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasu;

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako terenu publicznego w postaci $ciezek dydaktycznych, miejsc
wypoczynku, wszelkiego rodzaju urzadzen turystycznych itp. niewymagajacych wylaczenia gruntu
z produkgc;ji lesnej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

2) udziat powierzchni zabudowy: 0%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

6) geometria gléwnej potaci dachu: nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw:
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1) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgoérz Lgborskich, obowigzuja przepisy
odregbne,

2) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem zagospodarowania wymienionego w pkt 1).

§ 24. Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4US wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢:

a) obiekty handlu i gastronomii jako tymczasowe i towarzyszace krotkotrwaltym imprezom okoliczno$ciowym;
wyklucza si¢ pozostate rodzaje tymczasowych obiektow budowlanych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 18 uchwaty.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw:

1) wysoko$¢ zabudowy: max. 5,0 m;

2) udziat powierzchni zabudowy: max. 15%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 70%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, max. 0,15;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6m od linii rozgraniczajacych z drogag KDL i KDD,
b) od brzegu jeziora zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) geometria gtdwnej potaci dachu: dowolna;

7) wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki budowlanej: dowolna.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw:

a) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgérz Leborskich,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci mniejszej niz 100 m od brzegu jeziora za
wyjatkiem obiektéw wymienianych w przepisach odrebnych, w tym m.in.:

- urzadzen wodnych,

- obiektow zwigzanych z dostgpem terenu do wod publicznych w zakresie niezb¢dnym do pehienia funkcji
plaz, kapielisk i przystani,

- ogdlnodostepnych obiektow stuzacych turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym
oraz obiektow stuzacych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy
120 m? (takich jak sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro bosmanatu, magazyn na sprzet
ratunkowy 1 zeglarski lub innych majacych na celu zabezpieczenie tych samych funkcji) i obiektow
stluzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy 80 m? (takich
jak sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani, magazyn na sprz¢t ratunkowy i kajakowy, zmywalnie,
aneks kuchenny lub innych majacych na celu zabezpieczenie tych samych funkcji), z wylgczeniem
kubaturowych obiektow noclegowych i gastronomicznych,

- inwestycji celu publicznego.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDL wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace::

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie: nie ustala si¢.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw: teren polozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wzgorz Leborskich.

§ 26. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace::

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie: nie ustala si¢.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw: teren polozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wzgorz Leborskich,

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska

inz. Roman Downar-
Zapolski



%

N 746/46 \
1

RIVb

RIVb
745/43

OZNACZENIA PLANU

1.1 Ustalenia ogdlne _|_
E Granica obszaru objgtego opracowaniem planu
E Linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
E Nieprzekraczalna linia zabudowy

1.2 Przeznaczenie terenéw
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej

lub ustug

tereny lasu

2. Inne

B S /// % a7 Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX11/234/25
- B 2 7 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
(3 - /)/ 9}5‘
747 S //////\) l‘ " z dnvlvall3\ |h§t9_ a(\iJal %I(.)II2USIVIr VITAINNUVININUYIY AN KlERUNKOW
P y /////,f//// g ! s/ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o o SO~ G . - OMINY NOWA WES LEBORSKA
" S - e B
/ //// P B \\ - P L (‘:5
Bm /// ¢ \ un — A ‘
=8 > //// \ 27 T 0%
<__'":im 6;1 g -~ - 241/2 le
73 1 /// dr <
B )\\9.\ z —l_ , —l—
) 2
A $ % /
\\ \ /" 7 o % =
5 2 { bes «
7 N ““A i :
@ Granica obszaru objetego opracowaniem planu
a2

_|_

Ls
881

L +
ol B
= / é\:)
- + 7 =
/4 &
7 .
™~ \\
— + +
10 20 50 \
—— e —

_|_

NAZWA ORGANU PROWADZACEGO PANSTWOWY ZASGB
GEODEZYJNY | KARTOGRAFICZNY: POWIAT LEBORSKI
NAZWA MATERIAtU ZASOBU: KOPIA MAPY ZASADNICZEJ
DATA WYKONANIA KOPI MATERIALU ZASOBU: 2025-03-18
UKEAD ODNIESIENIA: PL-ETRF89

UKELAD WSP. PEASKICH: PL-2000 STREFA6

UKLAD WSP. WYSOKOSCIOWY: PL-EVRF2007-NH

Zatacznik nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla zabudowy u++ugowej i zabudowy mieszkaniJPwej wielorodzinnej
w obrebie ewidencyjnym Lubowidz

granica pasa o szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i
E innych zbiornikéw wodnych SKALA 1:1000
E strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego C |,< |,< ZES?O_L Al"'lTisISK' ta O k
ujetego w ewidencj zabytkow AZP 7-36/103 mgr inz arch. Walgorzata Ossowska
uprawnienia urbanistyczne 1617
Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérz Leborskich . - $rodowisko przyrodnicze: mgr inz. Arkadiusz Swider

ARCHITEKCI




/
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- // /\/ / Poz. 4166

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ( . n
dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie ewidencyjnyl;;);zitubow

Zabseom N 2 do Sevaly e KR8 SERUNKON

Rady Gminy Nowa Wies$ L¢borska

z dnia 3 listopada 2025 r.
7 | -

08879

100.00

&

b
-

il g
l':”' !

f
o

L
I3
A

@ Granica obszaru objetego opracowaniem planu

- Tereny sportu i rekreacji

/
// @ Tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
/
LsVi / |:| Lasy
/ p—
// L T Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgoérz Leborskich
/ S—
/
/
/
/
/
/ Lzr—RVI
NAZWA ORGANU PROWADZACEGO PANSTWOWY| ZASGB

GEODEZYJNY | KARTOGRAFICZNY: POWIA

NAZWA MATERIALU ZASOBU: KOPIA MAPY ZASADNICZE
DATA WYKONANIA KOPI MATERIALU ZASOBU: 2025-03-18
UKEAD ODNIESIENIA:, PL-ETRF89

UKEAD WSP. PEASKICH: PL-2000 STREFAG

UKEAD  WSP. WYSOKOSCIOWY: PL-EVRF2007-NH

OZNACZENIA PLANU

1. USTALENIA PLANU

1.1 Ustalenia ogdlne

E Granica obszaru objetego opracowaniem planu

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

E Nieprzekraczalna linia zabudowy

1.2 Przeznaczenie terenéw

tereny lasu

tereny ustug sportu i rekreacji

teren drogi fokalnej
m teren drogi dojazdowej

225/7

Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgérz Leborskich

granica pasa o szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych

iR

Zatacznik nr 2

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w obrebie ewidencyjnym Lubowidz

SKALA 1:1000
ZESPOL AUTORSKI
mgr inz arch. Malgorzata Ossowska
. . uprawnienia urbanistyczne 1617

$rodowisko przyrodnicze: mgr inz. Arkadiusz Swider

ARCHITEKCI

£8879

600.00




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 4166

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1/234/25
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 3 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22025 poz. 1153 ) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22025 r. poz. 1483 ) Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem.
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli
droég gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych droég nalezacych do zadan wtasnych gminy.
Drogi publiczne w przedmiotowym planie byly juz uwzglgdnione w planie istniejagcym.

I11. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacej 1 projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociggowego;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w system kanalizacji sanitarnej poprzez
rozbudowe istniejagcego systemu;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrodta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:
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1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodta finansowe zwiazane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r10zwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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