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UCHWALA NR XIX/230/2025
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego
fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2025 1.
poz. 1153), art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 1. poz. 1688 ze zm.), wzwigzku zuchwala Nr XXV/331/2021 Rady Gminy Wejherowo z dnia
28 kwietnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo, uchwalonego uchwata nr LX/672/2023 Rady Gminy
Wejherowo zdnia 25 pazdziernika 2023 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowos$ci Zbychowo w Gminie Wejherowo.

§ 2. 1. Ustalenia zmiany planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty
oraz w cze$ci graficznej, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu"”
w skali 1:1000.

2. Integralna cze$cig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

2) lukarnie - rozumie si¢ przez to pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym daszkiem - do
30% powierzchni rzutu dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajagcg minimalng odleglos¢
budynku Iub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
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do 1,5 m elementow takich jak: ganki, wiatrotapy, okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochylnie dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami, rampy, wykusze i daszki nad wej$ciami - do
30% szerokos$ci elewacji frontowej;

4) planie — rozumie si¢ przez to niniejsza zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacg akt prawa miejscowego;

5) terenie elementarnym — rozumie si¢ przez to obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o ustalonych
zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

6) budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogélne obowigzujace na caltym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu. Dla kazdego
terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Dla terenéw elementarnych w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow;

7) szczegodtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

¢) KDD - tereny drég publicznych - dojazdowych,

d) KDW - tereny drog wewnetrznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: Trojmiejski Park
Krajobrazowy - caty obszar;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) pas ochrony funkcyjnej od linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4kV,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: linia elektroenergetyczna
niskiego napigcia 0,4kV.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Przeznaczenie terenu. Przeznaczenie terenu odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow elementarnych
wyznaczonych na obszarze planu zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe - Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcji uzupetniajacych
na tym terenie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych.

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkow usytuowanych na jednej dziatce lub jednym terenie
inwestycyjnym pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rozwigzan materiatowych, pokrycia
dachowego i wykonczenia elewacji.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej - dojazdowe;,
zlokalizowanej w terenie elementarnym 1KDD.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznej w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggdw pieszych, wyposazenie przestrzeni w obiekty niezbedne dla potrzeb
uzytkownikow terenu, zapewnienie odpowiedniego o§wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

3) stosowanie elementow orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca itp.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Realizujac ustalenia planu, nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przy realizacji nowych nasadzen nalezy stosowaé rodzime gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi,
uwzgledniajac miejscowe warunki klimatyczne oraz cechy podtoza gruntowego.

4. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrebnych - wykluczenie nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego.

5. Zakaz lokalizacji inwestycji mogacej spowodowac zanieczyszczenia Srodowiska, tj. emisje, ktora jest
szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska, powodujaca szkode w dobrach materialnych lub kolidujaca
z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.

6. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwo$ciami.

7. Prowadzona dzialalno$¢ nie moze stanowic¢ zrodla zanieczyszczenia dla srodowiska gruntowo-wodnego
i wod.
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8. Nakaz utrzymania w jak najwickszym stopniu dotychczasowej rzezby terenu, ktory przeznacza si¢ pod
zainwestowanie; zakaz niwelacji oraz podwyzszania i obnizania terenu ponad 1,0 m w stosunku do aktualnego
poziomu terenu; nie dopuszcza si¢ budowy muréw oporowych na granicy nieruchomosci o wysokosci wickszej
niz 1,0 m powyzej poziomu terenu - powyzsze ustalenia dotyczg terenu poza obrysem budynkow i nie dotycza
pasa drogowego; dzialki sasiednie zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem przeksztalcen, w tym przed
sptywem wod powierzchniowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.
§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
podzialu dziatek na potrzeby dojazdow, infrastruktury technicznej i budowli z nig zwigzanych, poszerzenie
drog oraz poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okreslone w Rozdziale
3. Ustalenia szczegotowe - Karty terenu.

§ 11. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
i tereny gornicze.

§ 12. Szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.
2. Ustala sig:
a) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 25 m,
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Przez obszar objety planem przebiega linia elektroenergetyczna niskiego napiecia 0,4kV wraz z pasem
ochrony funkcyjnej o szerokosci 7,0 m (po 3,5 m zkazdy strony osi). Zagospodarowania w obszarze pasa
ochrony funkcyjnej nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci.

2. Na obszarze planu wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych o znacznych deniwelacjach
terenu - oznaczone na rysunku planu; dla terenow ustala sie:

1) zakaz:
a) lokalizacji obiektow budowlanych, z dopuszczeniem obiektow stabilizujacych skarpe,
b) uzywania gruzu i innych odpadéw do uksztattowania skarpys;

2) nakaz:

a) zapewnienia stabilno$ci geodynamicznej skarpy metodami technicznymi i biologicznymi, przy wizualnej
dominacji elementow naturalnych, w przypadku niezbednego do zagospodarowania terenu podcinania
zboczy i tworzenia skarp, w celu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom morfodynamicznym,

b) stosowania zrdéznicowanej roslinnosci rodzimej, zielnej ikrzewiastej, wtym krzewy kolczaste
utrudniajgce penetracj¢ skarpy przez ludzi,

¢) zachowania zadrzewien (z dopuszczeniem cigé sanitarnych).
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
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technicznej:

1) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe i remont urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w kazdym terenie
elementarnym;

2) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w
liniach rozgraniczajacych drog, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako
wbudowanych lub podziemnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obszar objety planem powigzany jest komunikacyjnie z ukladem zewnetrznym poprzez istniejacg drogg,
zlokalizowang w terenie elementarnym 1KDD;

2) zachowanie ciaglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, Ww szczegdlnosci jezdni, chodnikow
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dla nowych irozbudowywanych obiektow wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w lacznej
liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

4) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 3 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych lub na parkingach kubaturowych naziemnych i podziemnych;

5) obowigzek realizacji miejsc postojowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowany jest obiekt
z funkcja wywolujaca potrzeby parkingowe.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociggowej - nowe sieci wodociggowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do
sieci nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub wewngtrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

c)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgoda wiasciciela gruntu;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
a) do kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow:
- do zbiornikéw bezodptywowych,

- do indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni §ciekow jesli powierzchnia dziatki budowlanej lub
terenu objetego inwestycja wynosi minimum 1500 m?;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe z drog nalezy zagospodarowaé¢ w granicach danej drogi do rowu melioracyjnego lub
zbiornikéw szczelnych lub kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe z dziatki budowlanej zagospodarowa¢ w granicach danej dziatki,

c¢) nakaz retencjonowania wod opadowych, dopuszcza si¢ budowe zbiornikow na deszczéwke w kazdym
terenie,

d) nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na sgsiednie
dzialki,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych iroztopowych w sposob chronigcy teren przed erozja
wodng oraz przed zaleganiem wod;
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4) usuwanie statych odpadéw komunalnych: odpady state zterenu po uprzedniej segregacji powinny byc¢
wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwo zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w kazdym terenie elementarnym oraz przy granicy
dziatki,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy oraz budowy, w tym: odbudowy, rozbudowy i nadbudowy linii
elektroenergetycznych z zachowaniem warunkow podanych w lit. d,

d) budowge nowych linii  elektroenergetycznych  oraz  rozbudowe  istniejagcego  systemu
elektroenergetycznego nalezy realizowac poprzez skablowane linie elektroenergetyczne. Wyklucza si¢
budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

6) zaopatrzenie w gaz i ciepto:
a) z sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
1 nieemisyjnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz pltynny do celow bytowych,
znajdujacego si¢ na terenie inwestycji — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w inne sieci: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ irozbudowe sieci teletechnicznej oraz sieci
niskonapigciowych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu. Nie
ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ 30% stawke shuzaca
do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w momencie jej zbycia
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenu

§ 17. Dla terenu elementarnego o symbolu 1MN o powierzchni ok. 0,92 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren potozony jest w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzujg przepisy
odrebne;

2) pozostate ustalenia zgodnie z §8.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDD - jak na rysunku planu,
b) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDW - jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:

- 1 lub 2 kondygancje nadziemne (w tym poddasze),
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- wysokos¢ do 10,0 m,

b) dla budynku pomocniczego: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ przy dachu ptaskim do 4,0 m, przy
dachu spadzistym do 6,0 m (w tym wysoko$¢ do okapu do 3 m),

¢) dla budowli: do 12,0 m;
5) dopuszcza si¢ jedna kondygnacj¢ podziemna;

6) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem terenu mierzony w miejscu najwyzszego
poziomu terenu przy budynku;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,4;
8) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
9) forma zabudowy: wolnostojaca;
10) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wiclospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza elementéw drugorzednych
takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejs¢, dla ktorych ustala si¢ dowolng geometri¢
dachu,

b) dla budynku pomocniczego: dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 500 m?.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej 1KDD;
2) obstuga infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1.

§ 18. Dla terenu elementarnego o symbolu 1RM o powierzchni ok. 0,28 ha oraz dla terenu elementarnego
o symbolu 2RM o powierzchni ok. 0,97 ha ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego obowigzuja przepisy
odrgbne;

2) zaleca si¢ wkomponowanie istniejacych drzew w planowane zainwestowanie terenu;
3) pozostale ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDD - jak na rysunku planu,

b) 6,0 m od granicy z terenem elementarnym 1KDW - jak na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku mieszkalnego:
- 1 lub 2 kondygancje nadziemne (w tym poddasze),
- wysokos¢ do 9,0 m,

b) dla budynku pomocniczego: 1 kondygnacja nadziemna, wysoko$¢ przy dachu plaskim do 4,0 m, przy
dachu spadzistym do 6,0 m (w tym wysoko$¢ do okapu do 3 m),

¢) dla budowli: do 12,0 m;
5) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna

6) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60 m nad poziomem terenu mierzony w miejscu najwyzszego
poziomu terenu przy budynku;

7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,2;
8) kolorystyka obiektéw budowlanych:
a) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,
b) nakaz stosowania kolorow stonowanych;
9) forma i usytuowanie obiektow budowlanych:
a) forma budynku: wolnostojaca;
10) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°, przy czym ustalone parametry nie dotycza elementow drugorzednych
takich jak: lukarny, naczotki, wykusze oraz zadaszenia wejsc, dla ktorych ustala si¢ dowolng geometrie
dachu,

b) dla budynku pomocniczego: dach ptaski, dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu elementarnego 1RM: z drogi wewnetrznej IKDW,

b) dla terenu elementarnego 2RM: z drogi dojazdowej 1KDD;
2) obstuga infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 2.

§ 19. Dla terenu elementarnego o symbolu 1KDD o powierzchni ok. 0,1 ha ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych - dojazdowych.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) teren stanowi uzupetnienie uktadu komunikacyjnego, znajdujacego si¢ poza obszarem objetym planem,
dopuszcza si¢ elementy wyposazenia wedtug potrzeb zarzadcy drogi;

2) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1.
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§ 20. Dla terenu elementarnego o symbolu 1IKDW o powierzchni ok. 0,08 ha ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych.
2. Parametry ukladu komunikacyjnego:

1) szeroko$¢ drogi jak w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢ dla budowli: 12,0 m.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia
zgodnie z § 13 ust. 1

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, uchwalony
uchwala Rady Gminy Wejherowo nr XVII1/223/2020 z dnia 24 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2020 r. poz. 3377).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI1X/230/2025
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowos$ci Zbychowo w Gminie
Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 22.05.2025 r. do 13.06.2025 r. W dniu 05.06.2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Uwagi byly przyjmowane do dnia
27.06.2025 r. W ustawowym terminie zlozono jedna uwage dot. przeznaczenia dzialki nr 139/1 na cel
zabudowy zagrodowej. Uwaga zostala rozpatrzona pozytywnie i uwzgledniona.

§ 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 18.07.2025 r. do 11.08.2025 r. W dniu 31.07.2025 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Uwagi byly przyjmowane do
dnia 26.08.2025 r. W ustawowym terminie nie ztozono zadnej uwagi.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1X/230/2025
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wschodniego fragmentu miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 7ust.1 pkt2i3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) art. 216 ust. 2 pkt lustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Wejherowo rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wschodniego fragmentu
miejscowosci Zbychowo w Gminie Wejherowo, nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1X/230/2025
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 29 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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