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UCHWALA NR XX/114/25
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Subkowy na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2025r. poz.1153), wzwiazku zart. 21 ust. 1 pkt 1
1 ust. 2ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Subkowy na lata
2026 — 2030, okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaly i stanowiacy jej integralng czgsc.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Cichocki
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Zalacznik nr |
do uchwaly Nr XX/114/25
Rady Gminy Subkowy

z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM  GOSPODAROWANIA  MIESZKANIOWYM

ZASOBEM
GMINY SUBKOWY NA LATA 2026-2030

Szczegotowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Subkowy, poza niniejszym
Programem, okreélone sg w:

1) uchwale Nr XXI/186/09 Rady Gminy Subkowy z dnia 26 sierpnia 2009 r. w spawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w skiad zasobu gminy Subkowy;

2) zarzadzeniu Wajta Gminy Subkowy w sprawie stawek za 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego na terenie gminy Subkowy.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne wyszczegélnione w ponizszej tabeli,
stanowigce wiasnosc gminy, z podziatem na:

1) lokale przeznaczone na najem socjalny:

Lp Potozenie lokalu Powierzchnia Stan techniczny
lokalu w m?
1 Gorzedziej, ul. Tczewska 21/2 36,90 dobry
2 Wielglowy, ul. Pelplifiska 20 A 24,30 2ly - ale2y przeprowadzic prace
e ! remontowe polegajace na naprawie:
ul. Pelplifiska 20 62,38 alinstalacji elektrycznej, wodociagowej,

wentylacyjnej;
b} dachu,
c) ociepleniu,
d) odgrzybieniu

2} lokale stuzbowe:

Lp Potozenie lokalu Powierzchnia |Stan techniczny
lokalu w m?
1 | Subkowy, ul. - Jozefa | 4y 65 bardzo dobry
Wybickiego 19a
2 Gorzedziej, ul. Tczewska 21 85,20 dobry
3) pozostate lokale mieszkalne:
Lp Potozenie lokalu Powierzchnia | Stan techniczny
lokalu w m?
1 | Gorzedziej, ul. Tczewska 21/1 61,05 dabry

Lokale znajdujace sie w zasobie mieszkaniowym zlokalizowane sg w dwoch budynkach uiytecznosci
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publicznej oraz w dwdch budynkach bedacych wiasnoscia Gminy Subkowy. Budynek potoiony
w Gorzedzieju zostal wybudowany w latach osiemdziesigtych, budynek potoiony w Subkowach
wybudowany zostat w latach dziewiecdziesigtych natomiast budynki zlokalizowane w Wielgtowach przy
ul. Pelplinskiej 20 wybudowane zostaty w latach szescdziesigtych XX wieku.

W miare mozliwosci finansowych planuje sie zwiekszenia wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy
Subkowy w latach 2026 - 2030. W przypadku koniecznosdci zapewnienia lokali osobom potrzebujgcym,
w pierwszej kolejnosci przewiduje sie wynajecie lokalu od podmiotu prywatnego z przeznaczeniem na
jego podnajem.

Il.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Zaktada sie, iz Gmina Subkowy bedzie w pierwszej kolejnosci prowadzi¢ bieigce prace remontowe,
wykonywane w miare potrzeby i na podstawie przegladdw technicznych budynkow.

Budynek przy ul. Tczewskiej 21 w Gorzedzieju nie wymaga remontu, ewentualne prace to prace polegajgce
na bieiacej konserwacji.

W latach 2026-2030 przy nieruchomosci potozonej przy ul. Pelplinskiej 20 w Wielgtowach planuje
sie wykonanie prac remontowych umoiliwiajacych jego wynajem (m.in. odgrzybienie, naprawe instalacji
elektrycznej, poprowadzenie przytacza wodociggowego, przeprowadzenie naprawy dachu, wymiany

dachu, ocieplenie).

W budynku uzytecznosci publicznosci przy ul. Sportowej 1a w Subkowach planuje sie wyodrebnienie lokali
mieszkalnych.

Planuje sie likwidacje lokalu mieszkalnego przy ul. Jézefa Wybickiego 19a w Subkowach.

Planowana wysokosc srodkow finansowych:

Planowane 2026 rok 2027 rak 2028 rok 2029 rok 2030 rok
srodki

finansowe

remonty 50 000,00 65 000,00 75 000,00 90 000,00 100 000,00
Koszty

eksploatacyjne 14 000,00 15 000,00 16 000,00 17 000,00 18 000,00

IIl. Planowana sprzedai lokali w kolejnych latach.

Ze wzgledu na niewielki zasob lokali i ich usytuowanie miedzy innymi w budynkach wykorzystywanych
na cele publiczne: administracyjne lub kultury nie planuje sie ich sprzedaiy.

IV.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie przepisow Kodeksu Cywilnego reguluje zasady podwyiszania czynszu oraz innych opfat
za najem lokalu, z wyjatkiem opfat niezaleznych od lokatorow.

Od dnia 1 stycznia 2025 r. Zarzadzeniem Nr 115/25 Wajta Gminy Subkowy z dnia 6 grudnia 2024 r.
ustalit stawke bazowg czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowe] lokalu dla najemcéw lokali wehodzacych w
skfad zasobu mieszkaniowego na terenie gminy Subkowy w wysokosci 3,30 zi, przy jednoczesnym
stosowaniu czynnikdw obnizajacych wartosc uzytkowa lokalu.
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Stawka bazowa czynszu powinna by¢ waloryzowana co najmniej raz na dwa lata, w celu dojscia
do wysokosci zapewniajgcej pokrycie kosztow zarzadu zasobem.

Stawka czynszu podlega zréznicowaniu z uwagi na czynniki obnizajace wartosé uzytkows lokalu
mieszkalnego - wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje.

Obnizajace stawki bazowe] czynszu ustala sie w przypadku:

1) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej i c.o - czynsz obniza sie o 60%;
2) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjne] - czynsz obniza sie o 20%;

3) lokal bez instalacji wodociggowej - czynsz obniza sie 0 10%.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Wt Gminy  Subkowy,
za posrednictwem Urzedu Gminy w Subkowach. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie
przewiduje sig zmian w zarzgdzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

V1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg dochody z czynszéw za lokale mieszkalne. W miare
moiliwosci Gmina pozyskiwaé bedzie srodki zewnegtrzne z przeznaczeniem na remonty lokali oraz
budowe budynku mieszkalnego.

Vil. Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych
gmina jest jednym ze wspatwiascicieli, a takie koszty inwestycyjne;

Wydatki na biezacg eksploatacje, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu beda corocznie okreslane w budiecie gminy. W budiecie na 2026 roku
zaplanowano kwote 30 000.00 zt na remont.

Vil Opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Stworzenie warunkow do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

2. Podjecie staran o pozyskanie pozabudzetowych srodkdw finansowych.

3. W zwigzku ze stale pogarszajacg sie sytuacjg mieszkaniowg rodzin pozbawionych samodzielnego
mieszkania, uznaje sie za uzasadniong moiliwosé wynajmowania przez gmine lokali od innych
wiascicieli i podnajmowanie ich osobom, ktérych sytuacja Zyciowa i mieszkaniowa bedzie
dramatyczna,

4. Pozyskiwanie lokali na rynku wtérnym.

5. Ze wazgledu na niewielki zasdb lokali mieszkalnych nie planuje sie ich sprzedazy.
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