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UCHWALA NR XIX/112/25
RADY GMINY SUBKOWY

z dnia 18 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wladystawa Sikorskiego, dla czeSci dzialki o nr ewid. 411, gmina Subkowy

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940; z 2025 r.: 527, 680), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), w zwiagzku
zuchwatg nr XI/56/25 Rady Gminy Subkowy zdnia 28 stycznia 2025r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego, dla czesci dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Subkowy, Rada Gminy Subkowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wtadystawa Sikorskiego, dla cze$ci dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy”,
zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym zostaly okreslone Uchwata Nr X1/56/25 Rady Gminy
Subkowy z dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wiadystawa
Sikorskiego, dla czgsci dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy.

3. Plan obejmuje teren o powierzchni 0,21 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej planu miejscowego w skali 1:1 000, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacej integralng czescia uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowiacego zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:
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1) teren ustug, oznaczonych symbolem Uj;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaty;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6 uchwaty;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu - § 7 uchwaty;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej - § 8 uchwaty;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 9 uchwaty;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - § 10 uchwaty;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 11 uchwaty;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - § 12 uchwaly;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §
13 uchwaty;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow - § 14 uchwaty;

12) ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu - §15 uchwaty;

13) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 16 uchwaty;

14) inwestycje celu publicznego nalezace do zadan wtasnych gminy - § 17 uchwaty.

§ 3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) wymiary podane w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terenéw zdefiniowane symbolem liczbowo — literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:

1) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ elewacja budynku, z wyjatkiem okapow, gzymsow, wiatrotapow, balkonow, tarasow,
schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, nadwieszen i wykuszy;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czesci graficznej planu miejscowego liniami

rozgraniczajagcymi, o okre§lonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo — literowym,
odpowiadajacym temu przeznaczeniu,

4) adaptacja budynku Iub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych
budynkow ibudowli oraz istniejacego zagospodarowania dzialki zmozliwoscig przystosowania
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika; przystosowanie to
moze wigzaé si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, rozbiérka i budowg nowego budynku lub obiektu
budowlanego na terenie objetym planem oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego; warunkiem wymienionych przemian jest zgodno$¢ nowej funkcji z przeznaczeniem terenu
ustalonym w niniejszym planie, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest
z ustaleniami dla terenu, zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w § 15;

2) zakazuje si¢ stosowania urzadzen reklamowych z oswietleniem pulsacyjnym i tablic LCD;

3) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagajg przeksztalcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody:

1) na obszarze objetym planem miejscowym moga wystepowaé niezinwentaryzowane podziemne systemy
melioracyjne, w zwiagzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowej;
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejagcych systemdéw melioracyjnych przed zniszczeniem;

c) w przypadku wystapienia kolizji nalezy system melioracyjny przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego
prawidtowe dzialanie z zachowaniem wymogéw przewidzianych w przepisach odrebnych;

2)w nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaC rozwigzania o wysokiej sprawnosci
energetycznej wykorzystujace technologie zapewniajgce zachowanie norm emisji stosownie do przepiséw
odrebnych;

3) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego;

S)nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym;

6) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjac¢ dla terenéow ustug, oznaczonych symbolem U,
stosownie do przepisow odrebnych.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspdlczesnej: na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub
wymagajace ochrony, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu wyznaczono nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
a) teren ustug — 1U.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

lI)na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozone powodzia;

2) na dzien sporzadzania planu, dla terenu objetego planem nie zostal wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodzialu wszczetych na podstawie przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami
nalezy uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane.
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§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nalezy
zachowa¢ odpowiednie odlegtosci zabudowan uwzgledniajgce przepisy odrebne.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury techniczne;j.

2. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej dla terenu ustug: min. 1 miejsce postojowe;

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zaopatrzenie w wod¢ z istniejgcej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzuje odprowadzenie $ciekdw do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni dachow i terenu dziatki nalezy zagospodarowac na terenie

wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich lub odprowadza¢ do istniejgcej kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) pozostate zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) sieci elektroenergetyczne w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne lub napowietrzne.

W przypadku kolizji sieci z projektowanym zagospodarowaniem nalezy je przebudowaé, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgca infrastrukture telekomunikacyjng podziemna
i nadziemna, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami;

7) linie telekomunikacyjne w graniach planu nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z istniejacej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi. Dla sieci
gazowych obowiazuja strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie melioracji ustala si¢:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaklocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb, aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod,;

10) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii, stanowiace
mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii w rozumieniu przepiséw odrebnych w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow: na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 15. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu.

Symbol terenu Ustalenia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 4537

1U 1. Przeznaczenie: teren zabudowy ustug.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: tereny komunikacji wewnetrznej, §ciezki rowerowe,
tereny parkingu, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty malej
architektury.

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe 1 funkcje, na warunkach okreslonych w § 4 pkt 4
uchwaty;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,40;

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,20;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30.

4. Parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow: trzy kondygnacje;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,0m, przy czym ograniczenie
nie dotyczy pitkochwytow realizowanych dla obiektow sportowych i stupowych stacji
elektroenergetycznych;

c) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne, w tym maszty nalezy lokalizowaé¢ od
jezdni drogi krajowej w odleglosci nie mniejszej niz jednokrotno$¢ wysokosci obiektu
(liczonej jako wysoko$§¢ ponad poziom przyleglego terenu najwyzszego punktu
masztu wraz z zamontowanym na nim sprzetem);

d) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegla, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

e¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 25°-45°; dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny, na
powierzchni potaci dachu nieprzekraczajacej 25%; dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
jednospadowych zawartych w przedziale 1°-15° oraz dachéw ptaskich;

f) pokrycie dachowe dachéw jednospadowych i1 dwuspadowych dachdéwka
ceramiczng, blachodachdéwka, blachg w odcieniach czerwieni, brgzu lub szarosci, lub
materiatem zblizonym do nich wygladem ikolorem, wylacznie w matowym
wykonczeniu, dla dachow plaskich pokrycia dachowego — nie ustala sig¢; dopuszcza
si¢ dachy solarne, jako pokrycie dachu na zasadach okreslonych w § 13 ust. 3 pkt 10;
g) na terenach potozonych w zasiegu oddziatywania drogi krajowej nr 91,
(zlokalizowanej w bliskim sgsiedztwie terenu planu) narazonych na wystgpowanie
hatasu i drgan, nalezy stosowa¢ w budynkach rozwigzania zapewniajace ochrong
akustyczng oraz przeciwwibracyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady obstugi komunikacja kolowa: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi
gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 16. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem
w wysokosci 1%.

§ 17. W granicach planu do zadan wilasnych Gminy nalezy: budowa obiektow oraz urzadzen, stuzacych
celom publicznym na terenie oznaczonym symbolem 1U.

§ 18. Na obszarze objetym niniejszg uchwalg traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Subkowy przyjety uchwatg nr XXVIII/193/21 przez Rad¢ Gminy Subkowy z dnia
26 pazdziernika 2021 r.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Subkowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Cichocki
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Zala,cznik nr 1 do uchwaly nr XIX/112/25
Rady Gminy Subkowy
z dnia 18 listopada 2025 r.
WYRYS ZE STUDIUM |
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA GMINY
SUBKOWY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Subkowy,
w rejonie ulicy gen. Wladystawa Sikorskiego, dla czesci dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/112/25
Rady Gminy Subkowy
z dnia 18 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Gminy Subkowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wiadystawa Sikorskiego, dla czesci
dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy rozstrzyga, co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie prowadzonych konsultacji spotecznych miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wiadystawa
Sikorskiego, dla czg$ci dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy nie wplyneta Zadna uwaga w obligatoryjnym
terminie do sktadania uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XIX/112/25
Rady Gminy Subkowy
z dnia 18 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Gminy Subkowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), po zapoznaniu si¢
z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Subkowy, w rejonie ulicy gen. Wtadystawa Sikorskiego, dla czesci
dziatki o nr ewid. 411, gmina Subkowy rozstrzyga, co nastgpuje:

W granicach planu do zadan wtasnych Gminy nalezy: budowa obiektow oraz urzadzen, stuzacych celom
publicznym na terenie oznaczonym symbolem 1U.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XIX/112/25
Rady Gminy Subkowy

z dnia 18 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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