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UCHWALA NR XX/275/2025

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Tczew na lata 2026-2030”

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 6, art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 22023 r. poz.725), po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji Polityki
Spotecznej, Rada Miejska w Tczewie

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew
na lata 20262030, okreslony szczegétowo w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r. i podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/275/2025
Rady Migjskiej w Tczewie
z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIEJSKIEJ TCZEW NA LATA 2026 - 2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy zawiera i okresla:
- cele i zadania mieszkaniowego zasobu Gminy,

- kierunki gospodarowania lokalami,

- zasady programu,

- informacj¢ o stanie technicznym budynkow,

- informacj¢ o remontach budynkow i lokali,

- informacj¢ dotyczaca budynkéw przeznaczonych do rozbiorki lub sprzedazy

po wykwaterowaniu mieszkancow,

- informacj¢ dotyczaca budownictwa komunalnego,

- planowang sprzedaz lokali mieszkalnych,

- zasady polityki czynszowej,

- zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowe;,

- sposob zarzadzania zasobem komunalnym,

- zasady programu zamiany mieszkan,

- inne dziatania na rzecz usprawnienia zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

Szczegotowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew poza

niniejszym programem okreslone sg w:

— Uchwale Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Tczew;

— Uchwale Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Tczew;

—  Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Tczewa w sprawie stawek czynszu regulowanego za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w miescie Tczewie.

|. Mieszkaniowy zas6b Gminy — cele i zadania.

Podstawowym zadaniem Gminy Miejskiej Tczew jest tworzenie warunkoéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali w ramach najmu
socjalnego, pomieszczen tymczasowych i lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew
na lata 2026-2030 okresla kierunki dziatania Gminy, ktore maja na celu:

- racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,

- poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,
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- potozenie nacisku na przeznaczanie lokali dla 0oséb o najnizszych dochodach w ramach
najmu socjalnego,

- sprzedaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do zbycia,

- porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomos$ci zgodnie 2z obowigzujagcym
ustawodawstwem.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy — zasob obecny i prognozy.

Zasob mieszkaniowy Gminy Miejskiej Tczew, na dzien 31.08.2025 r., tworzy 1714 lokali,
w tym:
- 1049 lokali w 215 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych,
- 665 lokali znajdujacych si¢ w 84 budynkach, stanowigcych 100 % wiasnosci Gminy,
Z czego:
e 198 lokali w ramach najmu socjalnego i lokali z tzw. czynszem socjalnym,
e 12 pomieszczen tymczasowych.

Stan komunalnego zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2025:

Dane dotyczace
zasobu 2019 2020 2021 2022 2023 2024 08.2025
mieszkaniowego:
Liczba lokali
komunalnych
Liczba lokali

z czynszem 164 166 169 169 165 194 198
socjalnym
Liczba
pomieszczen 12 12 12 12 12 12 12
tymczasowych
Razem

liczba lokali 1768 1740 1734 1723 1717 1718 1714
mieszkalnych

1592 1562 1553 1542 1540 1512 1504

Stan komunalnego zasobu mieszkaniowego - prognoza na lata 2026-2030:

Prognoza zasobu

. . . 2026 2027 2028 2029 2030
mieszkaniowego:

Liczba lokali komunalnych 1477 1442 1416 1388 1359
Liczba lokali 210 234 255 275 297
z czynszem socjalnym

Liczba pomieszczen 13 15 16 18 19
tymczasowych

Razem liczba lokali

; 1700 1691 1687 1681 1675
mieszkalnych
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I11. Kierunki gospodarowania lokalami.

Obecnie Gmina posiada:
- 198 lokali z tzw. czynszem socjalnym, na ktore sktada sie:

. 41 lokali w ramach najmu socjalnego (zawarte po nowelizacji ustawy),

. 82 lokali, ktére przed nowelizacja ustawy miatly status lokalu socjalnego, a zajmowane
sa bezumownie z czynszem socjalnym (zatem nie mozna méwié tu ani o najmie
socjalnym, ani o lokalu socjalnym), a takze lokale, dla ktorych wygasty umowy najmu
socjalnego;

« 75 lokali z czynszem socjalnym, ktére statusu lokalu socjalnego nie mialy, i ktore nie
byly najmowane w ramach najmu socjalnego; czyli mieszkania komunalne, w ktorych
czynsz zmieniono na socjalny z uwagi na orzeczenie przez sad eksmisji z prawem do
najmu socjalnego,

- 12 pomieszczen tymczasowych.

Dane za lata 2019-2025 w zakresie zabezpieczenia przez gming lokali komunalnych, lokali
w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych okresla tabela ponize;j:

Dane dotyczace potrzeb lokalowych: 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 |08.2025

Liczba zlozonych kompletnych wnioskéw
o przydzial lokalu komunalnego dla rodzin 133 108 79 95 109 76 39
0 niskich dochodach

Liczba zlozonych wnioskéw o przydzial lokali

. . 85 88 90 85 83 81 85
w ramach najmu socjalnego

Liczba ztozonych wnioskéw o przydzial

. , 14 15 16 16 14 17 20
pomieszczen tymczasowych

Szacowana skala potrzeb w zakresie zabezpieczenia przez gming lokali komunalnych, lokali
w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczen tymczasowych na lata 2026-2030:

Szacowane potrzeby w zakresie lokali: 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba zlozonych wnioskéw o przydzial lokalu

komunalnego dla rodzin o niskich dochodach %0 100 110 115 120
Liczba zloioqych wn?osk()w o przydzial lokali 9% 95 100 105 110
w ramach najmu socjalnego

Liczba zlozonych wnioskéw o przydzial 29 24 26 8 30

pomieszczen tymczasowych

Gmina bedzie systematycznie tworzy¢ i powigksza¢, w miar¢ narastajacych potrzeb, zasob
lokali w ramach najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych na podstawie:
a) wnioskow sktadanych przez Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Sp. 2 0.0. W Tczewie z uwzglgdnieniem:
- zapotrzebowania dla os6b o najnizszych dochodach na podstawie ztozonych wnioskow,
- zapotrzebowania na podstawie wyrokoéw sagdowych,
- wykwaterowan najbardziej zadluzonych lub ucigzliwych lokatorow,
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- zwolnienia lokali, ktore moga by¢ przeznaczone na dalszy wynajem lub ich sprzedaz,

b) tworzenie nowego zasobu, w potgczeniu z rachunkiem ekonomicznym, takiego rodzaju
budownictwa; oprocz rachunku ekonomicznego powinien by¢ uwzgledniony aspekt
spoleczny, zwigzany z oddziatywaniem programu zwigzanego z wykwaterowaniami do
lokali w ramach najmu socjalnego, majacego wplyw na §ciggalnos$¢ wierzytelnosci,

c) dopuszczenia mozliwosci wynajmu lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale
w ramach najmu socjalnego w granicach i poza granicami miasta.

V. Zasady Programu.

1. Utrzymywanie zasobu budynkéw i lokali mieszkalnych Gminy z podzialem na lokale
komunalne, lokale w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczenia tymczasowe.

2. Systematyczne zwickszanie liczby lokali w ramach najmu socjalnego, z przeznaczeniem
dla os6b o najnizszych dochodach, a takze w zwigzku z potencjalnymi wyrokami
sagdowymi.

3. Niezbywanie zasobu mieszkaniowego w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci
Gminy, chyba ze sprzedazy podlega¢ bedzie caty budynek.

4. Niepodejmowanie w miar¢ mozliwosci W budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
przeksztatcen mieszkan komunalnych o niskim standardzie na lokale w ramach najmu
socjalnego, przyznawanych w wyniku realizacji wyrokéw eksmisyjnych.

5. Przeznaczanie lokali do oddania w najem osobom w programie ,,Mieszkanie za remont”,
a takze do zamiany lub jako lokale zamienne.

6. Przeznaczanie lokali komunalnych znajdujacych si¢ na parterach budynkow
W szczegblnosci dla osob starszych, ktorych stan zdrowia uniemozliwia funkcjonowanie
na wyzszych kondygnacjach.

7. Przydzielanie i przenoszenie do lokali w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczen
tymczasowych najbardziej zadtuzonych i ucigzliwych lokatorow, na podstawie wyrokoéw
sagdowych oraz zapisow zawartych w Uchwale Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Tczew.

8. Umozliwienie zainteresowanym seniorom zamieszkujagcym w lokalach nalezacych do
gminnego zasobu mieszkaniowego zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na mniejszy,
w celu dostosowania warunkoéw bytowych oraz finansowych do mozliwo$ci najemcy.

9. Umozliwienie zainteresowanym seniorom zamieszkujagcym w lokalach nalezgcych do
tych osob zamiany dotychczas zajmowanego lokalu wlasno$ciowego na inny, nalezacy do
gminnego zasobu mieszkaniowego, w celu dostosowania warunkow bytowych oraz
finansowych do mozliwosci najemcy. W takim przypadku tytul wilasnosci lokalu
przechodzi na Gming.

10. Niezasiedlanie w miar¢ mozliwosci mieszkan, ktore nie sg samodzielnymi lokalami, np.
posiadaja wspdlny przedpokoj i przeznaczanie ich na poszerzenie lokalu przyleglego lub
docelowej sprzedazy catego samodzielnego lokalu.

11. W miarg potrzeb wnoszenie aportem lokali mieszkalnych czy uzytkowych stanowigcych
wtasno$¢ Gminy do spotki Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.,
w celu remontu takiego lokalu lub sprzedazy i w konsekwencji pozyskiwania srodkéw na
kolejne prace remontowe i inwestycyjne.
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12. Utrzymywanie gminnego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym
poprzez systematyczne remonty, naprawy i usuwanie awarii, w tym adaptacje
poprawiajgce dostepno$¢ obiektow do potrzeb osob niepetnosprawnych.

13. Inwestycje dotyczace mieszkaniowego zasobu gminnego zwigzane z wymiang zrodet
ogrzewania, instalacji OZE, termomodernizacji budynkdéw, w miar¢ mozliwosci
I posiadania §rodkow finansowych na te cele.

14. W miar¢ mozliwosci budowa nowych budynkow komunalnych, do ktorych beda
dokonywane przekwaterowania m.in. niezadtuzonych najemcow z lokali, ktore docelowo
powinny zosta¢ zlikwidowane (wyburzenia) lub sprzedane (lokale we Wspodlnotach
mieszkaniowych) lub przeznaczone na lokale komunalne, lokale w ramach najmu
socjalnego i pomieszczenia tymczasowe.

15. Dziatania w kierunku tzw. ,,wychodzenia” Gminy Miejskiej Tczew ze Wspdlnot
Mieszkaniowych w budynkach z udziatem Gminy, poprzez:

a) sprzedaz pustostanow bedacych ostatnimi lokalami gminnymi w danej Wspoélnocie
Mieszkaniowej,

b) proponowanie najemcom przekwaterowania do innego lokalu w gminnym zasobie
mieszkaniowym w ramach zamiany, a nast¢pnie sprzedaz tych lokali w drodze
przetargu,

C) przekwaterowanie, w miar¢ mozliwosci, do lokali w ramach najmu socjalnego lub
pomieszczen tymczasowych, nie tylko na podstawie wyrokéw sadowych, ale rowniez
lokatorow ucigzliwych dla otoczenia.

16. Lista lokali przeznaczonych do sprzedazy bedzie kazdorazowo oglaszana na podstawie
Zarzadzenia Prezydenta miasta.

V. Stan techniczny budynkow komunalnych.

Oceniajac budynki pod katem zgodnosci z aktualnie obowigzujagcymi przepisami i normami
w zakresie budownictwa, instalacji elektrycznych, wentylacyjno-spalinowych, gazowych oraz
dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych, czgs¢ budynkéow komunalnych budzi zastrzezenia.
Najwigkszy stopien zuzycia i zaniedbania wystgpuje w rejonie Starego Miasta, gdzie znajduje
si¢ najstarsza zabudowa, 1 w zwigzku z tym wystepowanie znacznych wad 1 odstepstw od
obecnie obowigzujacych norm i przepiséw. Budynki te wymagaja kapitalnych,
kompleksowych remontéw. Odstepowanie od ich podejmowania przez wiele lat, gtownie
z powodu braku $rodkow finansowych oraz braku ekonomicznego uzasadnienia (lokatorzy-
dhuznicy nieptacacy czynszu) moze w konsekwencji doprowadzi¢ do podjecia koniecznych
decyzji 0 wykwaterowaniu lokatoréw, a w dalszej kolejnosci do koniecznosci rozbiorki lub
sprzedazy. Stan techniczny pozostatych budynkéw komunalnych okresla si¢ jako
zadawalajacy lub $redni. Nie oznacza to, ze obiekty te nie posiadaja wad lub ze sag w pelnej
zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami i normami.

V1. Remonty budynkow i lokali.

W  ramach prowadzonego administrowania 1 zarzadzania komunalnym zasobem
mieszkaniowym Gminy Miejskiej Tczew, TTBS prowadzi remonty biezace i konserwacje:
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- poszczegbdlnych elementéw budynkow, z podziatem na branze tj. roboty dekarsko-
blacharskie, zdunskie, zwigzane z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, z wymiang
instalacji elektrycznej, gazowej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania oraz roboty
ogolnobudowlane,

- remonty lokali mieszkalnych, tzw. pustostanow, po eksmisji czy zgonie lokatora,

- usuwanie awarii w lokalach mieszkalnych i budynkach.

Na podstawie umowy o ustanowieniu uzytkowania z dnia 27.12.2013 r. Tczewskie

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. otrzymuje z budzetu miasta na remonty

i konserwacj¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego dotacje przedmiotowe w wysokos$ci

okreslonej corocznie w uchwale budzetowej Gminy.

Wysoko$¢ srodkow finansowych (w tys. zt) wydatkowanych w latach 2021-2025:

Wydatkowane Srodki
finansowe

koszty biezacej eksploatacji 5087 5487 6 956 6242 3484

2021 2022 2023 2024 | 06.2025*

remonty 1189 2151 1843 1228 329

Konserwacje / awarie 396 429 538 601 340

* dane za I pétrocze 2025 r.

Planowana wysoko$¢ srodkow finansowych (w tys. zt) na lata 2026-2030:

Planowane Srodki finansowe 2026 2027 2028 2029 2030

koszty biezacej eksploatacji 7498 8 117 8 686 9326 9985

remonty 1121 1309 1328 1351 1412

Konserwacje / awarie 779 791 872 949 988

W ramach kosztow biezacej eksploatacji zalicza si¢: koszty amortyzacji, optaty za gaz,
energi¢ elektryczna, energie cieplna, optaty za wodg i $cieki, sprzatanie, wywoz nieczystosci,
ustugi kominiarskie, przeglady, obstuge kottowni, podatek od nieruchomosci, uzytkowanie
wieczyste, ubezpieczenie majatku.

TTBS Sp. z 0.0., jako administrator mienia gminnego, prowadzi od kilku lat i nadal
prowadzi¢ bedzie sktadanie wnioskow i pozyskiwanie zewnetrznych dotacji i innych srodkow
finansowych na remonty z programow Banku Gospodarstwa Krajowego.

VIl. Budynki przeznaczone do rozbiorki lub sprzedazy po wykwaterowaniu
mieszkancow.

Prezydent Miasta zatwierdza, w drodze zarzadzenia, liste budynkéw przeznaczonych do
rozbiorki lub remontu na dany rok oraz podejmuje decyzje co do przeznaczenia

6
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nieruchomosci do sprzedazy po wykwaterowaniu mieszkancoéw, z uwzglednieniem przepisow
uchwaty Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie okreslenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami Gminy Miejskiej Tczew lub wprowadza aportem do Tczewskiego
Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w celu przeprowadzenia remontow
I dalszej eksploatacji budynkow lub ich sprzedazy.

VII1. Budownictwo komunalne.

Nowe budynki o przeznaczeniu na lokale komunalne byty budowane przy ul. Prostej. Gmina
Miejska Tczew wybudowata i oddata do uzytku 4 takie budynki, po 18 lokali mieszkalnych
kazdy, tgcznie 72 mieszkania.
Od 2015 roku kolejne budynki o charakterze komunalnym wybudowane zostaty ze srodkéw
TTBS Sp. z 0.0. W sumie wybudowane zostaty kolejne 4 blizniacze budynki, dwa ostatnie
zostaly oddane do uzytkowania na przetomie roku 2019/2020. Na ten cel zostaly pozyskane
cze$ciowo $rodki z funduszu doptat Banku Gospodarstwa Krajowego. W sumie TTBS
wybudowat 72 mieszkania przeznaczone na mieszkania komunalne.
Budowa kolejnych budynkow 0 przeznaczeniu komunalnym i socjalnym uzalezniona bedzie
od mozliwosci finansowych Spotki, od dostgpnosci dziatek gminnych, a takze od
pozyskiwania dotacji i §rodkow finansowych z programéw pomocowych przeznaczonych na
ten typ budownictwa, w szczegolnosci Banku Gospodarstwa Krajowego.
Planowane jest w najblizszych latach przeznaczenie nicuzytkowanego obecnie obiektu
potozonego przy ul. Chopina 12 pod budownictwo komunalne. Ponadto przewiduje sig:

. opracowanie koncepcji i budowe nowych budynkéw komunalnych,

. przygotowanie koncepcji i przebudowe istniejgcych budynkéw komunalnych na obiekty

o charakterze socjalnym.

W celu bardziej efektywnego zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym oraz
ograniczenia liczby interwencji z zaktdocaniem spokoju planuje si¢ réwniez budowe tzw.
budynku (lub kilku budynkéw) socjalnego. Budynek taki sktadatby si¢ z rdznej wielkosci
pokoi oraz kuchni i tazienki przeznaczonych do wspo6lnego uzytku, przyznawanych lokatorom
od wielu lat uchylajacym si¢ od uiszczania optat czynszowych oraz osobom bedacym zrodtem
statych konfliktow wsrod mieszkancow.

IX. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

W latach 2019-2025 sprzedano nastepujaca liczbe mieszkan nalezgcych do zasobow Gminy
Miejskiej Tczew:

Zrealizowana sprzedaz mieszkan w poszczegolnych latach

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 08.2025*

sprzedaz
mieszkan ogotem
w tym w drodze
przetargu
* dane za 8 miesiecy 2025 r.

84 28 4 10 5 3 4

0 0 0 7 2 0 1
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Rok 2019 charakteryzowal si¢ zwigkszonym zainteresowaniem wykupem mieszkan
komunalnych ze wzgledu na zniesienie Uchwatg Rady Miejskiej Nr XXXV1/321/2017 z dnia
23 listopada 2017 r. bonifikat od sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach ogdlnych.

Zaktada si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach bedzie znaczaco
ograniczona, z uwagi na brak mozliwosci uzyskania bonifikat. Jednoczesnie zaktada sie,

ze zwigkszona zostanie liczba lokali przeznaczonych do wykupu w drodze przetargu.

W latach 2026-2030 planuje si¢ nastepujgcag liczbe mieszkan przeznaczonych do sprzedazy:

Planowana sprzedaz mieszkan w latach 2026-2030

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Planowana sprzedaz mieszkan 7 8 9 8 9

Wigksza liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w latach poprzednich byta konsekwencja
ztozonych wczesniej wnioskow o mozliwos¢ wykupu lokalu mieszkalnego z bonifikatg.

W zwigzku z tym, ze bonifikaty dotyczace sprzedazy lokali gminnych sa obecnie dostgpne
w ograniczonym zakresie (wykup ostatnich lokali gminnych we Wspolnotach), na lata
2026-2030 przewiduje si¢ niewielka bezprzetargows sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow.

X. Zasady polityki czynszowej.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie przepisow Kodeksu Cywilnego reguluje zasady podwyzszania czynszu oraz
innych optat za najem lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od lokatorow.
Na podstawie nowelizacji ww. Ustawy obowigzujacej od dnia 21.04.2019 roku oraz zgodnie
z uchwatg Rady Miejskiej w Tczewie, Gmina, nie czesciej niz co 3 lata, bedzie weryfikowac
spetnianie przez najemcow, z wylaczeniem m.in. umoéw najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokos$ci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu.
Od dnia 01.04.2025 r. Zarzadzeniem Nr 297/2024 Prezydenta Miasta Tczewa z dnia
12 listopada 2024 r. dla najemcow lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob
Gminy Miejskiej Tczew wprowadzona zostata stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkania w wysokosci 7,00 zl miesigcznie, przy jednoczesnym stosowaniu
czynnikow obnizajacych.
Maksymalna stawka czynszu, okre$lona dla wojewddztwa pomorskiego obowigzujaca
od kwietnia 2025 r. wynosi: 22,33 zl/1m?, a wprowadzona w 2024 r. stawka bazowa czynszu
w wysokosci 7,00 z/Im® stanowi zaledwie 31 % stawki czynszu maksymalnego
(bez czynnikoéw zmniejszajacych).
Z uwagi na to, ze niska stawka czynszu nie gwarantuje wtasciwego utrzymania komunalnych
zasoboOw mieszkaniowych, w celu zwigkszenia funduszy na pokrycie biezacych kosztow
eksploatacji oraz kosztoéw usuwania awarii 1 wykonywania niezb¢dnych remontow dazacych
8
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do zahamowania degradacji zasobu mieszkaniowego, Gmina w miar¢ mozliwosci bedzie
podejmowa¢ dziatania w Kierunku systematycznego podnoszenia stawki bazowej czynszu.
Nalezy jednoczesnie pamigtaé, ze podnoszenie stawki czynszu wigze si¢ jednoczesnie
ze wzrostem zadtuzenia (naleznos$ci 0osob notorycznie nieptacacych czynszu).

Obnizenie stawki bazowej czynszu ustala si¢ w przypadku:

1) braku instalacji c.o. - 10%
2) braku tazienki - 5%
3) wspolnych pomieszczen (kuchnia, wc) - 5%
4) mieszkan w suterenie, na strychu, na poddaszu - 5%
5) braku instalacji gazowej”’ - 5%

K obnizke stawki bazowej z tytutu braku instalacji gazowej stosuje sie tylko W przypadku
braku technicznej mozliwosci podlgczenia gazu do mieszkania.

Za lokale w ramach najmu socjalnego znajdujace si¢ w zasobach Gminy Miejskiej Tczew
oraz za pomieszczenia tymczasowe stawke czynszu ustala si¢ w wysokosci 50% stawki
bazowej czynszu, z zastosowaniem czynnikOw obnizajagcych warto$¢ uzytkowa danego
lokalu.

XI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa w szczegdlnosci:

1) czynsze z lokali i inne dochody z nieruchomosci;

2) doptaty z budzetu Miasta do Spotki TTBS - przeznaczone na realizacj¢ zadan
mieszkaniowych;

3) dofinansowania ze zrodet zewngtrznych, gtéwnie banku BGK (dotacje, doptaty, kredyty)
oraz innych bankow (gtownie kredyty) pozyskiwane w ramach programow rzadowych
i samorzadowych;

4) $rodki finansowe pozyskiwane w ramach programéw celowych (np. z banku BGK) na
instalacje OZE, wymian¢ zrodet ciepta, termomodernizacj¢ budynkow czy tworzenie
mieszkan wspomaganych 1 treningowych,;

5) dochody ze zbycia mienia przez Gming i Spotke;

6) inne zrodia finansowania przewidziane przepisami prawa.

Zaktada si¢ docelowo dazenie do wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego finansowania
gospodarki mieszkaniowej, co oznacza, iz $rodki uzyskane z czynszow oraz sprzedazy lokali
mieszkalnych powinny by¢ przeznaczone na remonty i inwestycje.

XI1. Sposob zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym.

Uchwata Nr XXXV/278/2013 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 11 wrze$nia 2013 r.
w sprawie likwidacji zaktadu budzetowego — Zaktadu Gospodarki Komunalnym Zasobem
Mieszkaniowym w Tczewie, z dniem 31 grudnia 2013 r. zlikwidowano zaktad budzetowy
administrujacy dotychczas mieszkaniowym zasobem Gminy. Mienie Zakladu wniesione
zostalo do Spotki Tcezewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Tczewie,
a pracownicy Zakladu z dniem likwidacji stali si¢, na mocy art. 23" Kodeksu pracy,
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pracownikami Spoéiki. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy z dniem 1 stycznia
2014 r. przejete zostato przez Spotke.

Ponadto z dniem 14 pazdziernika 2014 roku potaczono dotychczasowa spotke Zaktad
Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Tczewie
(spotke przejmowang) ze spotka Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Tczewie (spotke przejmujaca), co nastgpito
w wyniku wyrazenia zgody przez Rade Miejska w Tczewie uchwalg Nr XXXV/279/2013
Zdnia 11 wrze$nia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na potaczenie spotek: Zakladu
Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Tczewie i Tczewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Tczewie oraz Planu potaczenia Spotek przyjetego przez Zarzady
obu taczacych si¢ Spotek.

Zarzadzanie i administrowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym prowadzone jest
przez Tczewskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. na podstawie:

- umowy ustanowienia uzytkowania z dnia 27 grudnia 2013 roku,

- umowy o administrowaniu nieruchomosciami z dnia 02 stycznia 2014 roku.

Podstawowym sposobem zarzadzania zasobem komunalnym jest zarzadzanie przez Spotke na
podstawie uprawnien wynikajacych z ograniczonego prawa rzeczowego — uzytkowania,
ustanowionego wskazang wyzej umowa na wigkszosci nieruchomosci gminnych. Ponadto
w administrowaniu, na podstawie umowy zlecenia, znajdujg si¢ aktualnie nieruchomosci lub
udziaty w nieruchomosciach. Docelowo nalezy dazy¢ do oddania Spotce catego zasobu
mieszkaniowego Gminy w uzytkowanie lub wniesienia tych nieruchomo$ci aportem do
Spotki. Pozwoli to na wykonywanie w pelni uprawnien wtascicielskich w stosunku do tych
nieruchomos$ci przez Spotke, przy jednoczesnym zachowaniu przez Gming wplywu na
kierunki gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy, z uwzglednieniem celéw
okreslonych w niniejszym Programie.

XIIl. Program zamiany mieszkan.

W ramach zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym planuje si¢ intensyfikacje

systemowej zamiany lokali mieszkalnych.

Celem programu zamiany lokali jest:

- Zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych zgodnych z ich potrzebami wynikajacymi
z wieku, stanu zdrowia oraz liczby cztonkoéw rodziny,

- Umozliwienie najemcy zajmowanie lokalu, ktéorego wysokos$¢ optlat czynszowych jest
dostosowana do jego mozliwosci finansowych,

- zmniejszenie zaleglos$ci najemcow wynikajacych z zobowigzan czynszowych (w przypadku
dokonywania przez najemcow zamiany lokali we wlasnym zakresie).

Planuje si¢ kontynuacje zamiany lokali przez najemcow zamieszkujacych w gminnym

zasobie mieszkaniowym w ramach programu ,,zamiana za remont”, na podstawie ktorego

najemcy nieposiadajacy zadluzenia moga wnioskowa¢ o zamian¢ lokalu na inny, na

warunkach okreslonych w programie.

Szczegdtowe zasady zamiany lokali okresla uchwata Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie

zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej

Tczew.
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XI1V. Inne dzialania.

Ponadto wprowadza si¢ inne dziatania w ramach Programu:

1. Zbywanie dziatek przylegtych do budynku w trybie art. 209a ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

2. Realizacja programu odpracowywania zadtuzenia czynszowego przez dtuznikow.

3. Realizacja uchwal umozliwiajacych udzielanie pomocy przez Gming Miejska Tczew
poprzez przyznawanie dotacji na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty
budowlane w budynkach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw znajdujacych si¢
na terenie miasta Tczewa na podstawie stosownych uchwat.

XV. Wykorzystywane prawne formy windykacji.

Administrator gminnego zasobu mieszkaniowego, tj. Tczewskie Towarzystwo Budownictwa

Spotecznego Sp. z 0.0., prowadzi nastepujace formy windykacji nalezno$ci czynszowych:

— Wezwanie do zaptaty,

— mozliwo$¢ odpracowania zadtuzenia,

— mozliwo$¢ zawarcia ugody z dtuznikiem i rozlozenie sptaty zadtuzenia na raty,

— mozliwo$¢ wytaczenia dtuznikom cieptej wody - na podstawie Instrukcji odcigcia dostaw
C.W.U. (cieptej wody uzytkowej) w lokalach zadluzonych,

— ostateczne przedsagdowe wezwanie do zaplaty

— wopis dtuznika do KRD (Krajowy Rejestr Dlugdéw),

— mozliwo$¢ zawarcia ugody notarialnej,

— skierowanie sprawy do Sadu - pozew o zaptate,

— egzekucja komornicza w zakresie zaptaty,

— sprzedaz zadluzenia (Gielda Wierzytelnosci) - w przypadku dalszego niewywigzywania si¢
dhuznika z zadtuzenia,

— wypowiedzenie umowy najmu (tytutu prawnego) i wezwanie do opuszczenia lokalu,

— skierowanie sprawy do Sadu - pozew eksmisyjny,

— przyznanie przez Urzad Miejski lokalu w ramach najmu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego,

— egzekucja komornicza w zakresie eksmisji,

— informowanie odpowiednich organow takich jak ZUS czy MOPS o koniecznos$ci
weryfikacji wyptacanych $rodkow finansowych najemcom, ktére sa wykorzystywane
niezgodnie z przeznaczeniem poprzez nierealizowanie ptatnosci czynszowych.

Windykacja nalezno$ci ma na celu odzyskiwanie od Dtuznika naleznych $rodkow,
zwigzanych z nieptaceniem czynszu. Czesto s3 to wieloletnie zadluzenia, ktorych
,,Sciggalnos¢” jest utrudniona ze wzgledu na obowigzujace przepisy. W przypadku, gdy
Dtuznik nie przystepuje do sptaty zadluzenia dobrowolnie w drodze negocjacji I nie zawiera
ugody okreslajacej sposob sptaty dlugu, sprawa kierowana jest na droge postgpowania
sagdowego. Poza egzekucja komorniczag w zakresie zaptaty, TTBS kieruje spraw¢ na droge
sadowa w zakresie eksmisji.
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XVI1. Podsumowanie.

Gmina, poprzez Administratora, ktorym jest Tczewskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania  zasobem  mieszkaniowym. Opisane w  wieloletnim  programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Tczew strategie s3
wyznacznikiem kierunkow, majacych na celu jak najlepszej realizacji ustawowych
obowigzkow Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
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