DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 15 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 15.12.2025 16:54:12
Poz. 4725
UCHWALA NR XX/277/2025

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym ukladem drogowym,
parkingami, wiatami Smietnikowymi i rowerowymi, placem zabaw, instalacjami zewne¢trznymi
i wewnetrznymi na dzialce nr 368 (obreb 5) polozonej w Tczewie przy ul. Jagiellonskiej 30

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 .
poz. 527, 1077), art. 75 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z2025r.
poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153) oraz uchwaty nr IV/39/2019 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 2019 r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 891),
po zasiegnieciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng, w tym uktadem drogowym, parkingami,
wiatami $§mietnikowymi i rowerowymi, placem zabaw, instalacjami zewnetrznymi i wewngtrznymi na dziatce
nr 368 (obreb 5) potozonej w Tezewie przy ul. Jagiellonskiej 30.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw;

2) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;
3) zabudowa — budynek lub budynki;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkow;

5)teren objety inwestycja mieszkaniowg - dziatka budowlana w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa, oznaczone linig przerywana koloru czarnego, okresla
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie mniejsza niz 25 m? imaksymalng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan nie wigksza niz 150 m?.

5. Ustala si¢ minimalna liczbe mieszkan nie mniejszg niz 60 i maksymalng liczbe mieszkan nie wigksza niz
120.

6. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu obejmujg przebudowe lub
likwidacjg istniejgcej infrastruktury technicznej, wycinke drzew, makroniwelacj¢ terenu.
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7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
1) energia elektryczna - z sieci elektroenergetycznej;
2) woda - z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $sciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarne;;
4) odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanalizacji deszczowej;
5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej;
7) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych.
8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie infrastruktury technicznej:
1) srednie roczne zapotrzebowanie na wodg 15800 m3;
2) $rednie roczne odprowadzenie $ciekow 15000 m3;
3) $rednie roczne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna 250 000 kWh;
4) §rednie roczne zapotrzebowanie w ciepto z sieci miejskiej 550 000 kWh;

5) lokalizacja w obrebie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wiat $Smietnikowych, umozliwiajacych
gromadzenie 1wstgpng segregacje odpadow. Powyzsza charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
w zakresie infrastruktury technicznej jest orientacyjna i winna by¢ doprecyzowana na etapie sporzadzenia
projektu budowlanego.

9. Ustalenia w zakresie w zakresie obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga w zakresie komunikacji z publicznej drogi gminnej (ul. Wtadystawa Jagietty);

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych w obrebie terenu objetego inwestycja
mieszkaniowa, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na
1 mieszkanie,

b) dla lokali biurowych i administracyjnych nie mniej niz 2,5 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete
100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu, jednoczes$nie nie mniej niz 3,

c) dla bankéw nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu, jednoczes$nie nie mniej niz 3;

d) dla obiektow ustug oswiaty nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na 10 zatrudnionych, jednoczesnie
nie mniej niz 5,

e) dla obiektow ushug sportu, rekreacji irozrywki nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na kazde
rozpoczgte 100 uzytkownikow, przebywajacych w obiekcie jednoczesénie,

f) dla kin, klubow, teatrow iustug gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowego na kazde
rozpoczete 10 uzytkownikow przebywajacych w obiekcie jednocze$nie, siedzen na widowni lub miejsc
konsumpcyjnych,

g) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet, jednoczesnie nie mniej niz 3,

h) dla czesci hotelowej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny, pokoj
hotelowy lub apartament,

i) dla lokali handlowych i innych lokali ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
ale nie mniej niz 3 miejsca na 1 lokal ustugowy,

j) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow
parkingowych i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowitej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 4725

k) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy rozumie¢ miejsce parkingowe spetniajace wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych
miejsca parkingowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspolnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla osob
niepetosprawnych,

1) przez miejsce parkingowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku lub pod wiata,

m) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej,
n) w przypadku realizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdow, obowigzuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczete 5 miejsc parkingowych;
3) lokalizacja miejsc parkingowych dla rowerow w obrgbie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,

b) dla wbudowanych lokali ustugowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nie mniej niz 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,

c) przez miejsce do parkingowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czg$ciach
wspolnych dziatki budowlanej, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru
ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania
rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejScia do budynku. W zabudowie
mieszkaniowe]j wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy lokalizowaé¢ w miejscu
zadaszonym lub w budynku. Nie mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowa¢ na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia,

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynne;.

10. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w zakresie planowanego sposobu zagospodarowania terenu
oraz charakterystyki zabudowy izagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych:

1) budowa dwodch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi;

2) uzupetiajaco dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wbudowanych lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 10% powierzchni uzytkowej budynkow
i powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 500 m?;

3) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wlinii rozgraniczajacej Alei Kociewskiej oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych ul. Wiladystawa Jagietty iul. Jagiellonskie;j,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

5) obowiazuje liczba kondygnacji nie wigcej] niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow i realizacje nie wigcej niz jednej kondygnacji podziemnej;

6) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz 17,0 m;
7) obowigzuja dachy ptaskie o nachyleniu nie wigkszym niz 12 stopni, o dowolnym ksztalcie i pokryciu;
8) obowiazuje wykonczenie elewacji w tynku, kamieniu, drewnie lub innych oktadzinach elewacyjnych;

9) obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

10) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wickszy niz 25% terenu inwestycji mieszkaniowe;.
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11. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
lub znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr 368, obreb 5: identyfikator
221401 _1.0005.368, KW GDI1T/00016567/2.

13. Nie ustala si¢ warunkoéw wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw, bowiem
teren inwestycji mieszkaniowej nie lezy na obszarach chronionych odrgbnymi przepisami, tzn. miedzy innymi
lezy poza strefami ochrony konserwatorskiej, na terenie nie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
nie znajduja si¢ pomniki przyrody ani inne formy ochrony przyrodnicze;.

§ 2. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.
3. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

4. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski



- & &
.A \
] w.”*ﬁ"m“\i o

Poz. 4725

')‘3*", A y‘@’“’h

AT 0.0 X &/

S FGITIPRRLD]” SR ps
g [ 16 26

26
icl
ADJED,

W g
g
e

Qs

%o gy e

),
e
a

N\ e oS ]
XL
0y

Wil
il

044
q ) 5.5
sDP0) 6.5 ‘

af 76.57 28
Ab-Aie 200-1#542
b 1 5D —gldeDc ff\ b
4 Dt

eND-niecz.

28.3

25239

2893
28.01,
ksD5 /11
oR4OY THA |
OB 2 T

R

7 7
,l‘ o
() ...“l' ‘v

-

Swiodcza sig, zgodnosé niniejsze] kopii z trescig materio
pafistwowego zosobu geodezyjnege i kortogroficznego

ragan prowadzgey pahstwowy

Hasdk geodezyjny 1 kartogroficzny starosta Tezewski

azwa materiafu zasobu Mapa zosodnicza

Identyfikater awidencyiny
materiafu zasobu

Data wykanania kopii 2025.01.02

PLPZGIK.&017

mig, nazwisko | podpis osoby
reprezentujqos] ergan
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