DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 16 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 16.12.2025 15:23:28
Poz. 4800
UCHWALA NR XX1/471/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta
Gdanska na lata 2026-2030

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska
na lata 2026-2030 stanowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik do uchwaty Nr XX1/471/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska
na lata 2026-2030

Rozdzial 1
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska

§ 1. 1. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku w Gdansku byto ogotem 269,4 tys. mieszkan.

2. W 2024 roku oddano do uzytkowania 6452 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowej
379,7 tys. m2,

3. Wedlug danych statystycznych na koniec 2024 roku w Gdansku mieszkato 488,7 tys. osob.

4. Standard i wyposazenie mieszkan w Gdansku w instalacje w latach 2020 — 2024:

Tabela 1.1
Wyposazenie lokali (%0) 2020 2021 2022 2023 2024
centralne ogrzewanie 92,6 92,7 93,0 93,1 93,3
gaz z sieci 70,8 69,4 67,8 66,3 67,0
tazienka 97,6 97,7 97,8 97,8 97,9
WC 98,2 98,2 98,3 98,3 98,4
Wodociag 98,5 98,5 98,6 98,6 98,6
Zrodlo: strona www GUS — Bank Danych Lokalnych
5. Mieszkania oddane do uzytkowania w Gdansku w latach 2019 — 2024:
Tabela 1.2
2024
Mieszkania | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [ o] 202412019
liczba . (%)
(%)
Mieszkania oddane do | - 7 565 | g558 | 7328 | 7165 | 6236 | 6452 | 100 88,8

uzytkowania w tym:

przeznaczonéna| g g79 | 5216 | 6881 | 6878 | 5874 | 5783 | 89,6 86,7
sprzedaz lub wynajem

indywidualne 243 192 233 214 164 175 2,7 72,0
spotdzielnie
mieszkaniowe 192 0 155 43 32 404 6,3 210,4
komunalne 69 0 4 0 0 0 0 -
spoleczne czynszowe 90 149 55 30 166 90 14 100,0
Powierzchnia
uzytkowa mieszkan 421 379 | 376 585 | 436 261 | 414 642 | 370552 | 379709 | 100 90,1
(m?) w tym:

precziaczone 1% | 360 232 | 335876 | 382 375 | 374962 | 333023 | 327493 | 86,2 | 90,9

sprzedaz lub wynajem

indywidualne | 41815 | 32929 | 40179 | 35465 | 27314 | 29131 1,7 69,7
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spotdzielnie
mieszkaniowe 11 483 0 10978 2902 1874 19 250 51 167,6
komunalne | 3 646 0 240 0 0 0 0 -
Zrddio: strona www GUS — Bank Danych Lokalnych
6. Prognoza ludnosci w Gdansku (tys. osob):
Tabela 1.3
Lata 2025 2030 2035 2040 2045 2050
Ludno$¢ w Gdansku 488,5 495,5 493,8 489,7 485,6 481,7
wiek przedprodukeyjny 85,9 90,6 89,8 87,0 82,4 80,6
wiek produkcyjny 290,0 293,8 291,5 283,8 2749 262,7
wiek poprodukcyjny 112,5 111,0 112,5 118,8 128,3 138,4

Zrodlo: Informator o sytuacji spoleczno-gospodarczej Gdanska za 2023 rok

7. Liczba wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych w zaleznosci od wiasnosci mieszkania w latach

2019 - 2024:
Tabela 1.4

Udzial dla

Zasoby 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2024 (%)
gminne | 27 452 21851 21185 21 360 20 683 18 481 39,9
spotdzieleze | 12 190 11 226 10 603 11 285 11744 10918 23,5

wspdlnoty

mieszkaniowe 12 788 10 879 10910 11984 13 463 13 312 28,7
TBS 3316 3090 3432 3384 3164 2743 5,9
inne 1142 840 881 888 930 933 2,0
Razem | 56 888 47 886 47 011 48 901 49 984 46 387 100

#rédio: Gdariskie Centrum Swiadczen

8. Wartos¢ wyptaconych dodatkoéw mieszkaniowych w zalezno$ci od wiasnosci mieszkania

w latach 2019 - 2024 (tys. zb):

Tabela 1.5

Udzial dla

Zasoby 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2024 (%)
gminne | 4 254,9 3883,5 4 470,5 4908,5 5271,8 47448 38,1
spotdzielcze | 2 130,0 2 208,2 2252,1 2540,0 3079,5 29177 23,4

wspodlnoty

mieszkaniowe 1979,1 2031,6 21725 2 556,9 3469,1 3517,8 28,2
TBS 803,5 958,9 11311 1231,7 12115 1025,6 8,2
inne 221,2 177,9 1945 214.6 261,6 266,2 2,1
Razem | 9 388,8 9260,1 10220,7 | 11451,8 | 13293,5 | 12472,2 100

#rédio: Gdarniskie Centrum Swiadczen
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9. Liczba udzielonych obnizek dochodowych w latach 2020 - 2024:

Tabela 1.6
docﬁgggﬁgng) 2020 2021 2022 2023 2024
10 132 176 164 157 94
30 236 156 206 242 259
50 202 159 218 201 199
60 865 902 669 646 637
Razem| 1435 1393 1257 1246 1189

zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

§ 2. 1. Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gdanska w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.7
Lata Jednostka Nigﬂzl?zl;i(e)s’ci I nf(r}a(:fcl:lj lk(tau ra
Spoleczna
2019 m? /mieszk. 46 45
2020 m? /mieszk. 46 45
2021 m? /mieszk. 46 45
2022 m? /mieszk. 46 45
2023 m? /mieszk. 46 45
2024 m? /mieszk. 46 45

Zrédio: Gdanskie Nieruchomosci

2. Ubytki lokali mieszkalnych w wyniku dokonanych rozbiérek w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.8
Lata bu';l';fltl’j‘,)w Liczba lokali
2019 27 68
2020 11 13
2021 14 18
2022 8 8
2023 19 56
2024 11 22
Razem: 90 185

Zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw w latach 2019 — 2024:

Tabela 1.9
Lata Zloione Zawarte akty notarialne
wnioski . Kwota ze sprzedazy
Liczba
(tys. zb)
2019 502 307 8032,8
2020 1170 293 9986,3
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2021 150 278 13 300,7
2022 77 204 97929
2023 58 100 7069,7
2024 70 68 4 620,5

Razem: 2027 1250 52 802,9

zrodto: Wydziat Skarbu Urzgd Miejski w Gdansku

4. Liczba budynkow w mieszkaniowym zasobie Gminy i wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Miasta Gdanska w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.10
2024
Budynki w zasobie 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 dzial 2024/2019
liczba | 1542 (%)
(%)
Ogétem 4834 | 4808 | 4753 | 4706 | 4666 | 4646 100 96,1
w tym:
gminne| 1499 | 1483 | 1438 | 1419 | 1389 | 1379 | 29,7 92,0
wsp6lnot mieszkaniowych | 3319 | 3309 | 3298 | 3270 | 3260 | 3250 | 70,0 97,9
GIS| 16 16 17 17 17 17 0,4 106,3

zrodto: Gdanskie Nieruchomosci/Gdanska Infrastruktura Spoteczna sp. z o.o.

5. Liczba budynkow mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska wg daty budowy

w latach 2019 - 2024:

Tabelal.11
2024
Budynki gminne 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 |liczba| udziat 202(?,2)019
(%)
Ogolem 1499 | 1483 | 1438 | 1419 | 1389 | 1379 | 100 92,0
w tym:
wybudowanych przed 1945r.| 1404 | 1389 | 1346 | 1333 | 1306 | 1291 | 93,6 92,0
wybudowanych pomiedzy 1945 r.
97 05.1990 1. 85 84 83 78 75 78 57 91,8
wybudowanych po 27.05.1990r.| 10 10 9 8 8 10 0,7 100

zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

6. Liczba budynkow wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miasta Gdanska posiada swoje
udziaty wg daty budowy w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.12
Budynki wspélnot 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 [TTiczb e dziat | 20242019
z udzialem GMG czba u(;:;‘ (%)
Ogétem 3319 | 3309 | 3298 | 3270 | 3260 | 3250 100 97,9
w tym:
wybudowanych przed 1945r. | 2206 | 2192 | 2183 | 2167 | 2160 | 2155 66,3 97,7
wybudowanych pomigdzy
1945 1 127051990 1 | 1103 | 1106 | 1103 | 1090 | 1087 | 1082 | 333 98,1
wybudowanych po 27.05.1990r. | 10 11 12 13 13 13 0,4 130,0

Zrodto: Gdanskie Nieruchomosci
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7. Liczba lokali mieszkalnych i ich powierzchnia w mieszkaniowym zasobie Gminy
w poszczeg6lnych latach w latach 2019 - 2024:
Tabela 1.13
2024
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Ticzba | udzial 202(%019
(%)
Lokale mieszkalne | 15034 | 16611 | 16245 | 16041 | 15865 | 15795 | 100 93,8
w tym:
w budynkach
komunalnych 6 047 5927 5724 5678 5595 5553 35,7 91,8
w budynkach wspélnot | ;405 | 15087 | 9913 | 9751 | 9652 | 9618 | 61,7 94,5
mieszkaniowych
w innych budynkach 48 46 48 52 58 64 0,4 133,3
w GIS 556 556 560 560 560 560 2,2 100,7
Powierzchnia
uzytkowa (m?) 775766 | 764 444 | 736 586 | 734 719 | 726 094 | 722 098 100 93,1
w tym:
wbudynkach | 5 o251 975 508 | 252 762 | 258 684 | 255190 | 254121 | 35,7 91,4
komunalnych
w budynkach wspdlnot | 7 193 | 464 402 | 455 861 | 447 928 | 442557 | 439418 | 61,7 93,5
mieszkaniowych
w innych budynkach | 2 486 2419 2547 2691 2931 3143 0,4 126,4
wGIS| 25115 25115 | 25416 | 25416 | 25416 25416 2,2 101,2
Zrodlo: Gdanskie Nieruchomoscil Gdanska Infrastruktura Spofeczna sp. z o.0.
8. Liczba lokali i ich powierzchnia (m?) w najmie socjalnym w latach 2019 - 2024:
Tabela 1.14
Lokale w budynkach
Razem
Lata gminnych wspolnot mieszkaniowych | spoldzielczych
. Pow. . Pow. . Pow. . Pow.
Liczba uzytkowa Liczba uzytkowa Liczba uzytkowa Liczba uzytkowa
2019 260 10 084,8 328 12 458,6 1 66,2 589 22 609,6
2020 281 10941,2 363 13988,1 1 66,2 645 249954
2021 310 12 006,2 388 15151,7 1 66,2 699 27 2241
2022 301 11 683,9 425 16 693,7 2 95,9 728 28473,5
2023 266 10 342,8 436 17 403,8 1 42,6 703 27 789,0
2024 217 84148 412 16 168,0 4 141,6 633 24 724,4

Zrodlo: Gdanskie Nieruchomosci

9. Liczba udzielonych obnizek techniczno — uzytkowych w zasobie mieszkaniowym, stan na dzien

31.12.2024 r.
Tabela .15

| | Polozenie budynku % obnizki | liczba kartotek
A | odlegtos¢ od przystanku >500 m 5 98

B | brak funkcji mieszkalnej w m.p.z.p. 5 438

C | przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu 5 929

I1 | Polozenie lokalu w budynku

A | Suterena 20 59
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B | poddasze bez izolacji dachu 5 604
C | powyzej 5 kondygnacji bez windy 5 4
11 | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan

A | brak kanalizacji 40 175
B | piece weglowe 5 2582
C | instalacje techn. >=2 do wymiany 5 1
D | brak piwnicy lub pomieszczenia gospod. w przypadku piecow 10 12
E | brak tazienki lub WC 5 975
1V | Ogélny stan techniczny budynku

A | budynek do wykwaterowania/rozbiorki 25 214
B | zly stan techniczny 1 z elementéw konstrukcyjnych 5 706
V | Ogoélny stan lokalu

A | zagrzybione lub toksyczne 20 214

zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

§ 3. 1. Analiza dotychczasowego

2019 - 2024:

zapotrzebowania na lokale w najmie socjalnym w latach

Tabela 1.16

Zapotrzebowanie
na lokale w
najmie socjalnym

liczba rodzin w latach

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2024/2019
(%0)

rodziny
zakwalifikowane
pozostajace w
niedostatku (listy
socjalne)

1243

1280

49

92

114

116

9,3

nowe whnioski
rozpatrzone
pozytywnie w
danym roku

239

94

260

191

189

184

7

Razem na koniec
roku:

1482

1374

309

283

303

300

20,2

wyroki sagdowe o
eksmisje z zasobu

gminy

1804

1764

1746

1810

1903

1890

104,8

wyroki sagdowe o
eksmisje z zasobow
innych podmiotéw

123

136

147

150

161

175

1423

Ogolem na koniec
roku:

3409

3274

2202

2 243

2 367

2 365

69,4

2. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokale zamienne gospodarstw domowych

na listach oczekujgcych w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.17
Zapotrzebowanie na liczba rodzin w latach 2024/2019
lokale 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 (%6)
z budynkdéw o ztym stanie
omeamel 135 | 214 | 134 | 237 | 260 | 482 357,0
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wykwaterowania z lokali i
budynkéw przeznaczonych do
remontu lub modernizacji z
uwzglednieniem ustalen 97 81
zawartych w obowigzujacym
Gminnym Programie
Rewitalizacji Miasta Gdanska

68 66 80

105

108,2

Z budynkéw uzytecznosci 8 9
publicznej

9 10 12

12

150,0

124 93

Z teren6w inwestycyjnych

109 122 127

201

162,1

z budynkéw o nieoplacalnym
remoncie

398 360

339 298 233

0

0,0

Razem na koniec roku:

762 757

659 733 712

800

104,5

dynamika do 2019 - 1,02

0,89 1,00 0,95

1,05

3. Analiza dotychczasowego zapotrzebowania na lokale gospodarstw domowych wg list
oczekujacych z tytutu niskich dochodow (lista komunalna) w latach 2019 - 2024:

Tabela 1.18
Zapotrzebowanie liczba rodzin w latach 2024/2019
na lokale 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024 (%)
lista niskie dochody
(listy komunalng) | 341 433 44 68 97 98 28,7
4. Analiza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia w latach 2019 - 2024:
Tabela 1.19
Zapotrzebowanie na liczba rodzin w latach 2024/2019
tymczasowe (%)
pomieszczenia 2019 2020 2021 2022 2023 2024 0
wyroki sagdowe o eksmisje z
zasobu gminy 1039 | 1029 983 920 862 870 83,7
wyroki sadowe o eksmisie 2| - 505 | 594 | 299 | 327 | 345 358 127,0
zasobu innych podmiotoéw '
Razem na koniec roku: 1321 | 1323 | 1282 | 1247 | 1207 1228 93,0
dynamika do 2019 - 1,00 0,97 0,94 0,91 0,93 -

5. Analiza dotychczasowego zbiorczego zapotrzebowania na lokale z mieszkaniowego zasobu

Gminy w latach 2019 - 2024

Tabela 1.20

Wyszczegolnienie zapotrzebowania na liczba rodzin w latach 2024/2019

lokale (%0)
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
na lokale w najmie socjalnym | 3409 | 3274 | 2202 | 2243 | 2367 | 2365 69,4
na lokale zamienne 762 757 659 733 712 800 105,0
na lokale z listy niskich dochodéw (listy
komunalnej) 341 433 44 68 97 98 28,7
na tymczasowe pomieszczenia| 1 321 1323 | 1282 | 1247 | 1207 | 1228 93,0
Razem na koniec roku: 5833 | 5787 | 4187 | 4291 | 4383 | 4491 77,0
dynamika do 2019 0,99 0,72 0,74 0,75 0,77 -
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§ 4. 1. Wyro6znia si¢ nastgpujace grupy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:
1) gospodarstwa domowe oczekujace na najem socjalny lokalu;
2) gospodarstwa domowe oczekujace na najem lokalu na czas nieoznaczony;
3) gospodarstwa domowe podlegajace wykwaterowaniu z budynkow i lokali;
4) gospodarstwa domowe, ktorym Miasto udziela pomocy w wynaj¢ciu lokalu z zasobow TBS.
2. Wyro6znia si¢ nastgpujace czynniki wptywajace na popyt pomocy mieszkaniowe;:
1) niskie dochody gospodarstw domowych uniemozliwiajace zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
w warunkach rynkowych;
2) zty stan techniczny budynkow kwalifikujacy je do rozbiorki;
3) liczba inwestycji powodujaca koniecznos¢ rozbiorki budynkow mieszkalnych;
4) likwidacja pomieszczen niemieszkalnych;
5) zmiana sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzytecznosci publicznej i innych;
6) liczba wyrokow sadowych o eksmisj¢ z zasobow innych wiascicieli;
7) liczba wyrokow sagdowych o eksmisje z zasobu gminy.
3. Wyréznia si¢ nastgpujace czynniki wptywajace na utrate lokali w mieszkaniowym zasobie gminy:
1) rozbiérki budynkow w ztym stanie technicznym;
2) rozbiorki budynkow o nieoptacalnym remoncie;
3) rozbiorki budynkow kolidujacych z inwestycjami;
4) zmiana sposobu uzytkowania lokalu;
5) sprzedaz mieszkan w trybie pierwszenstwa na rzecz najemcow;
6) zbywanie lokali z innych przyczyn, wynikajacych z potrzeb Miasta.
4. Wyr6znia si¢ nastepujace czynniki wplywajace na deficyt pomocy mieszkaniowe;j:
1) nieodpowiedni stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy;
2) liczba gospodarstw domowych zarejestrowanych na dotychczasowych listach oczekujacych na przydziat
lokalu;
3) kwalifikacja nowych gospodarstw domowych spetniajacych kryteria przydziatu w kolejnych latach;
4) eksmisje z orzeczonym uprawnieniem do najmu socjalnego lokalu lub bez takiego uprawnienia.

5. Prognoza zapotrzebowania na lokale w najmie socjalnym w latach 2025 - 2030:

Tabela 1.21
Zapotrzebowanie na lokale w liczba oczekujacych w latach
najmie socjalnym 2025 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
osoby/rodziny oczekujace na najem
socjalny lokalu (listy socjalne) 196 150 140 130 100 80
nowe wnioski rozpatrzone pozytywnie w
danym roku 214 214 220 230 230 230
Razem na koniec roku: 410 364 360 360 330 310
dynamika do 2025 - 0,89 0,88 0,88 0,80 0,76
wyroki sadowe o eksmisje z zasobu gminy | 1 850 1860 1870 1880 1890 | 1900
wyroki sgdowe o eksmisje z zasobow
innych podmiotow 190 200 210 220 230 240
Ogélem na koniec roku: 2 450 2424 2440 2 460 2450 | 2450
dynamika do 2025 - 0,99 1,00 1,00 1,00 1,00
6. Prognoza zapotrzebowania na lokale zamienne w latach 2025 - 2030:
Tabela 1.22
Zapotrzebowanie na lokale liczba oczekujacych w latach
z tytulu wykwaterowania 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
z budynkow o ztym stanie technicznym | 410 380 350 320 290 260
Z budynkow uzytecznosci publicznej 9 7 5 4 3 2
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z terenow przeznaczonych pod inwestycje | 160 130 110 80 70 60
z lokali i budynkéw przeznaczonych do
remontu lub modernizacji z uwzglgdnieniem 80 80 80 40 40 0

ustalen zawartych w obowiazujagcym gminnym
Programie Rewitalizacji Miasta Gdanska

Razem na koniec roku: 659 597 545 444 403 322
dynamika do 2025 - 0,91 0,83 0,67 0,61 0,49

7. Prognoza zapotrzebowania na lokale z tytutu niskich dochodéw (lista komunalna) w latach
2025 - 2030:
Tabela 1.23

Zapotrzebowanie liczba oczekujgcych w latach

na lokale 2025 2026 2027 2028 2029 2030

osoby/rodziny
oczekujace na najem

lokalu na czas 393 400 410 415 420 430
nieoznaczony (listy
komunalne)
dynamika do 2025 - 1,02 1,04 1,06 1,07 1,09
8. Prognoza zapotrzebowania na tymczasowe pomieszczenia w latach 2025 - 2030:
Tabela 1.24
na tymczasowe
pomieszczenia 2025 2026 2027 2028 2029 2030
wyroki sagdowe o
eksmisje z zasobu gminy 850 860 870 880 890 900
wyroki sagdowe o
eksmisje z zasobu innych 370 380 390 400 410 420
podmiotow
Razem na koniec roku: 1220 1240 1260 1280 1300 1320
dynamika do 2025 - 1,02 1,03 1,05 1,07 1,08

9. Prognoza zbiorczego zapotrzebowania na lokale z mieszkaniowego zasobu gminy w latach
2025 - 2030:

Tabela 1.25
liczba oczekujacych w latach
Wyszczegolnienie zapotrzebowania

2025 2026 2027 2028 2029 2030
na najem socjalny lokalu| 2450 | 2424 | 2440 | 2460 2450 2 450

na lokale zamienne | 659 597 545 444 403 322

na lokale z tytutu niskich dochodow (lista 393 400 410 415 420 430

komunalna)

na tymczasowe pomieszczenia| 1220 | 1240 | 1260 | 1280 1300 1320
Razem na koniec roku: 4722 | 4661 | 4655 | 4599 4573 4522
dynamika do 2025 - 0,99 0,99 0,97 0,97 0,96
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10. Prognoza zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2025 - 2030:
Tabela 1.26
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
wielko$¢ zasobu na poczatkuroku | 15792 | 15792 | 16022 | 16191 | 16 446 16 616
o sprzedaz 40 30 30 30 30 30
zmniejszenia
ubytki Y 31 30 30 29 29 28
budowa przez GIS 58 6 83 53
2)
budowa przez TBS? na 271 126 238 205 51
zwickszenia potrzeby Miasta
zakup, zamiana 10 10 17 20 21 10
inne ¥ 3 3 3 3 3 4
wielko$¢ zasobu na koniec roku | 15792 | 16022 | 16191 | 16446 | 16 616 16 624

1) ubytki obejmuja wyburzenia budynkéw, wyltaczenia z zasiedlenia do czasu ponownego zagospodarowania budynku,
2) nie wchodzi w mieszkaniowy zaséb Gminy,
3) lokale uzyskane m.in. poprzez nabycie spadku.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

i lokali

§ 5. 1. Standard wyposazenia lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska w latach 2019 - 2024:

Tabela I1.1
Standard 2019 2020 2021 2022 2023 2024
wyposaienia S Lokale . . . . .
I 0 kal I m ilg(s);( kaelilene L(?;J;‘ mieszkaln U(‘:z;' miI;(s);lf:Iene U{l‘l‘;;;l m ilggrl?;fne (J{dﬂzlfl mi iLeg;( l?elifne (J{dﬂzlfl miLegr l?f!\lene I{{%;v;;l
liczba lokali | 16834 | 100 | 16611 | 100 | 16245 | 100 16041 | 100 | 15865 | 100 | 15795 100
Wyposazenie lokali:
winstalacje | 45205 | 994 | 16611 | 1000 | 16245 | 1000 | 16041 | 1000 | 15865 | 1000 | 15794 | 100,0
wodociagowa
w kanalizacje | 16281 | 96,7 | 16320 | 982 | 15865 | 97,7 | 15669 | 97,7 | 15498 | 977 | 15489 | 981
wtazienke | 14416 | 856 | 14535 | 87,5 | 14207 | 875 | 14053 | 87,6 | 13943 | 879 | 13925 | 882
w inStfa\‘,ﬁjj 5617 | 334 | 5692 | 343 | 5606 | 345 | 5643 | 352 | 5834 | 368 | 6008 | 380
w ‘“Stala?g 558 | 33,2 | 5655 | 340 5571 34,3 5608 35,0 5799 36,6 5973 37,8
winstalacie | g 470 | 563 | 9072 | 546 8795 54,1 8 586 53,5 8502 53,6 8409 53,2
2azowa
WOgrzewanie | g gq1 | 346 | 5524 | 333 | 5408 | 333 | 5275 | 329 | 5075 | 320 | 4973 | 315
weglowe
Zrodlo: Gdanskie Nieruchomoscil Gdanska Infrastruktura Spofeczna sp. z o.0.
2. Kwalifikacja stanu technicznego budynkow gminnych na dzien 31.12.2024 r.:
Tabela 11.2
L Budynki Lokale mieszkalne
Wyszczegolnienie - - - :
Liczba | Udzial % Liczba Udzial %
budynki z nakazami PINB o natychmiastowym
y yehmiastowyr 34 246 166 3,0
oproznlemu
budynki, w ktorych wykonanie remontu jest
udynki, w ktorych wykonanie remontu jes 219 15,88 512 9,2
ekonomicznie nieuzasadnione

10



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 4800

budynki w dostatecznym stanie technicznym 1029 74,61 3654 65,8
budynki w dobrym stanie technicznym 97 7,03 1221 22,0
Razem: 1379 100 5553 100

zrodlo: Gdanskie Nieruchomosci

§ 6. 1. Zdiagnozowane potrzeby remontowe i modernizacyjne dotyczace lokali i budynkow
gminnych na dzien 31.12.2024 r.

Tabela 11.3
Wyszczegolnienie Naklady (tys. z}) Liczba zadan
remonty dachow wraz z remontem .prze\fvodo'w' kominowych 123 300 a1
i obrébkami blacharskimi
izolacja przeciwwilgociowa (pozioma, pionpwa) wraz 150 900 503
z opaska wokoét budynku
docieplenie budynkéw wraz z remontem elewacji i_wymiang 160 500 321
stolarki okiennej
odgrzybienia lokali/likwidacji zwigzkow t(_)ksycznych2 24 950 499
wymiana stolarki
wymiana stolarki 43 561 6 223
roboty zdunskie 23 448 3908
remont podtég wraz z remontem stropu 42 500 17 000 m?
remonty balkonow 2835 189
remonty klatek schodowych 36 090 802
remont i dobudowa przewodéw kominowych 17 416 622
wymiana WLZ 6 630 780
remont instalacji gazowych w lokalach 3000 400
remont instalacji elektrycznej w lokalach 7 254 806
remont instalacji c.0. w lokalach 2 310 110
remont weztow c.o. 693 33
remont instalacji wod.- kan. w lokalach 25 284 1204
remonty piwnic 1600 1 600 m?
Razem: 672271 -

Zrodlo: Gdanskie Nieruchomosci

2. Potrzeby remontowe i modernizacyjne w gminnych lokalach mieszkalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina Miasta Gdanska posiada swoje udziaty na dzien 31.12.2024 r.:

Tabela 11.4
Wyszczegolnienie Naklady (tys. zl) Liczba (szt.)
remont lub modernizacja instalacji grzewczej 5706 634
odgrzybienia lokali, usuwanie zwigzkéw toksycznych, wymiarrla 2260 452
podtog

wymiana stolarki 10 242 1707
roboty zdunskie 1805 361

Razem: 20013 3154

Zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

11




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 4800

3. Szczegodlne potrzeby remontowe i modernizacyjne w gminnych lokalach mieszkalnych
w budynkach gminnych oraz w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych na dzien 31.12.2024 r.:

Tabela 11.5
. Potrzeby remontowe i modernizacyjne
Wyszczegolnienie -
Naklady (tys. zl) Liczba (szt.)
zmiana sposobu ogrzewania 206 360 4973
wyodrebnienie tazienek 22 500 250
Razem: 228 860 5223

zrodto: Gdanskie Nieruchomosci

§ 7. 1. Wskazuje si¢ priorytety, w oparciu o ktore tworzone bgdg roczne plany robot remontowych
i modernizacyjnych:

1) eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz 0sob trzecich — na podstawie okreslenia
stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki pigcioletnich i corocznych okresowych przegladow
technicznych budynkéw wykonanych zgodnie z artykutem 62 ustawy z dnia 07.07.1994 roku Prawo
Budowlane, ekspertyz, decyzji i zalecen Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego i Konserwatora
Zabytkow oraz wyniki doraznych kontroli budynkéw dokonywanych przez inspektorow nadzoru
Gdanskich Nieruchomosci;

2) realizowanie remontéw i modernizacji budynkow (remonty dachow z obrobkami blacharskimi, rynnami
spustowymi i remontem przewodow kominowych, docieplenia budynkéw wraz z wymiang stolarki
i wykonaniem izolacji budynku);

3) remonty i modernizacja pustych lokali przeznaczonych pod zasiedlenie, zgodnie ze standardem remontow
1 modernizacji zatwierdzonym przez Prezydenta Miasta Gdanska;

4) modernizacja istniejacych zrodet ciepta w lokalach w celu eliminowania zrodet emitujacych duze ilosci
COy;

5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (likwidacja wspolnych WC na klatkach schodowych
i pomieszczen WC poza budynkiem);

6) pozyskiwanie i remonty lokali dla najemcow z budynkéw i lokali przeznaczonych do wykwaterowania.

2. Wskazuje si¢ oczekiwany standard budynkow komunalnych:

1) szczelne pokrycia dachowe, obrobki blacharskie i odwodnienia dachow;

2) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelno$ci;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne;

4) sprawna instalacja elektryczna przystosowana do aktualnych, zwigkszonych obcigzen wskutek
wyposazenia gospodarstw domowych w dodatkowy sprzet;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawne dzwigi osobowe;

7) dostateczny stan techniczny i estetyczny klatek schodowych.

3. Wskazuje si¢ oczekiwany standard komunalnego lokalu mieszkalnego:

1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrodta ciepta;

2) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC;

3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

4) sprawne instalacje gazowe, elektryczne i wod.-kan.;

5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (likwidacja wspdolnych WC na klatkach schodowych
1 pomieszczen WC poza budynkiem).

4. Przewiduje si¢ - w ramach posiadanych $rodkow - remonty zwigzane z technicznym
przystosowaniem budynkoéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb 0s6b z niepelnosprawnosciami.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$§¢ zawarcia porozumienia o wykonanie remontu lokalu na koszt i ryzyko
wnioskodawcy, bez prawa zgdania zwrotu poniesionych naktadow, po okresleniu zakresu robot przez
Gdanskie Nieruchomosci oraz wydaniu warunkéw technicznych wykonania remontu lokalu i jego odbioru
po wykonanym remoncie.
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§ 8. 1. Prognoza potrzeb finansowych w zakresie naktadow na realizacj¢ robdt remontowych
i konserwacyjnych w lokalach komunalnych w latach 2025 — 2030 (w tys. zt):

Tabela 11.6
Kategoria wydatkow 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
roboty remontowe W - go) 8 600 9000 9500 | 10000 | 10000 54 950
lokalach komunalnych
rozbiorki budynkow | 1500 1500 1500 1500 1500 1500 9000
roboty konserwacyjne, | 4, g5 | 19500 | 11025 | 11550 | 12150 | 12750 70 875
remonty biezace
pogotowie lokatorskie, |, ¢ 1170 1230 | 1290 1355 | 1425 7620
usuwanie awarill
orzeczenia, dokumentacja | gc) 850 850 850 850 850 5 100
techniczna
pozostate remonty 60 60 70 70 80 80 420
Ogélem: 24310 | 22680 | 23675 | 24760 | 25935 | 26605 | 147 965

zrodlo: Gdanskie Nieruchomosci

2. Prognoza udziatu Gminy Miasta Gdanska w nakladach remontowych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych w latach 2025 — 2030 (w tys. z1):

Tabela 11.7
Kategoria wydatkéw 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
fundusz remontowy | 19 731 4 | 209153 | 221702 | 235004 | 249104 | 264051 | 1376327
wspolnot mieszkaniowych

zZrodlo: Gdanskie Nieruchomosci

3. Prognoza potrzeb finansowych na prace modernizacyjne w budynkach komunalnych w latach

2025 — 2030 (W tys. z}):

Tabela 11.8
Kategoria wydatkéw 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
modernizacja budynkow | o7 515 | 59459 | 27232 | 31185 | 37151 | 45930 197 870
komunalnych
zrodto: Gdanskie Nieruchomosci
Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych oraz przeksztalcenia wlasnosciowe mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasta Gdanska

§ 9. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 2 i 3, bedzie dokonywana:

1) na rzecz ich najemcéw;

2) w drodze przetargu.

2. Wylacza si¢ ze sprzedazy lokale mieszkalne na rzecz ich najemcéw w szczegdlnosci

w przypadku:

1) planowanej zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uzytkowe;

2) planowanych inwestycji i innych uzasadnionych interesem Gminy Miasta Gdanska przyczyn wytaczenia
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow;

3) przeznaczenia budynku mieszkalnego lub poszczegdlnych lokali mieszkalnych stanowigcych wytaczna
wilasno$¢ Gminy Miasta Gdanska do programu termomodernizacyjnego lub remontowanych w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji;

4) lokali remontowanych z udzialem $rodkow zewngtrznych zgodnie z zasadami obowigzujacymi przy
dofinansowaniu:;
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5) usytuowania w miejscach, gdzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
funkcji mieszkaniowej;

6) usytuowania w budynkach liczacych powyzej 3 lokali, ktore na dzien 4 stycznia 2020 r. stanowity
wylaczng wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska i do tego dnia nie zostat zlozony wniosek najemcy o nabycie
ktoregokolwiek z lokali w takich budynkach albo w przypadku ztozenia takich wnioskéw, gdy wnioski
te zostaty rozpatrzone odmownie;

7) zalegania przez najemcg lokalu z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu;

8) przeznaczenia lokalu na pracowni¢ stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury
i sztuki;

9) potozenia w budynkach, co do ktorych zostaly ztozone wnioski rewindykacyjne, a ktorych podstawa
zostata uprawdopodobniona.

3. Zasady bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkéw jednorodzinnych oraz
warunki udzielania i wysoko$¢ stawek procentowych bonifikat zawarte s3 w odrebnej uchwale Rady Miasta
Gdanska.

4. Wykaz lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 - 4 zatwierdza Prezydent Miasta
Gdanska w drodze zarzadzenia.

§ 10. 1. Przeksztalcenia wlasnosciowe mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska moga
odbywac si¢ w nastgpujacych obszarach:
1) wnoszenie lokali mieszkalnych aportem do spotki mieszkaniowej;
2) wnoszenie lokali mieszkalnych jako wkladu wiasnego w przedsigwzigcie realizowane w ramach
partnerstwa publiczno-prywatnego;
3) zamiany nieruchomosci;
4) nabycie lokali w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;
5) nabycie lokali na wolnym rynku;
6) pozyskanie lokalu w ramach postepowania spadkowego.
2. Przeksztalcenia wilasno$ciowe zasobu mieszkaniowego beda dotyczy¢ lokali mieszkalnych,
niebedacych przedmiotem uméw najmu oraz fizycznie wolnych.

§ 11. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych i przeksztatcen wlasnosciowych mieszkaniowego
zasobu gminy jest:
1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;
2) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie pozwalajacym realizowaé ustawowy obowigzek
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Miasta Gdanska;
3) obnizenie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;
4) pozyskiwanie srodkéw finansowych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy;
5) pozyskiwanie srodkéw na inwestycje mieszkaniowe.

§ 12. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2024:

Tabela 111.1
Wyszczegolnienie 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Razem
?fzrtzidai lokali w roku 308 204 283 210 109 75 1279
(%) udziat sprzedazy do
ogo6lnej liczby lokali w
7asobie w 2019 1. — 1,83 1,75 1,68 1,25 0,65 0,45 7,60
16 834 szt.
dochdd (tys. zt) 8 343 10 693 15191 14 697 12 398 11 547 72 869
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2. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2025-2030:

Tabela 111.2
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030 Razem
sprzedaz lokali w roku 40 30 30 30 30 30 190
(szt)
(%) udziat sprzedazy do
ogo6lnej liczby lokali w
sasobie W 2024 1. - 0,25 0,19 0,19 0,19 0,19 0,19 1,20
15792 szt.
dochad (tys. zt) 9500 9 000 9000 9 000 9 000 9 000 54 500

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 13. 1. Wysokos¢ miesigcznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta
Gdanska w lokalach, ktérych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska, ustala Prezydent Miasta Gdanska
w formie zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Stawka bazowa czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska w lokalach, ktorych
wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska, nie moze przekroczy¢ w stosunku rocznym 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla Miasta
Gdanska.

3. Dla bazowej stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska
wprowadza sig:

1) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 zwane dalej ,,obnizkami
techniczno-uzytkowymi”;

2) warunki obnizania czynszu, o ktorych mowa w § 18 zwane dalej ,,obnizkami dochodowymi”;

3) czynniki podwyzszajace czynsz, o ktorych mowa w § 21.

4. Zaktada sie, ze wplywy pochodzace z czynszé6w powinny pokrywaé docelowo koszty utrzymania
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska oraz koszty jego niezbednych remontow.

§ 14. 1. Bazowa stawka czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska podlega
corocznej waloryzacji. Zwaloryzowana stawka czynszu wymaga ogloszenia przez Prezydenta Miasta
Gdanska w formie zarzadzenia, o ktdrym mowa w § 13 ust. 1.

2. Waloryzacja stawki, o ktorej mowa w ust. 1, dokonywana jest w oparciu o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym ogtaszany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, pod warunkiem wzrostu minimalnego wynagrodzenia za prace
oglaszanego w trybie art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

3. Wysokos¢ waloryzacji nie moze przekroczy¢ 5% dotychczasowej stawki bazowej.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 2—3, Prezydent Miasta Gdanska moze — na podstawie analizy
przychodow 1 kosztow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska —
podwyzszy¢ bazowa stawke czynszu ponad poziom waloryzacji okre$lony w ust. 3, jezeli jest to niezbgdne
dla zapewnienia stabilnosci finansowej gospodarki zasobem mieszkaniowym.

5. Prezydent Miasta Gdanska moze odstapi¢ od waloryzacji bazowej stawki czynszu w danym roku
kalendarzowym.

§ 15. 1. Czynsz naliczany jest poprzez obnizenie bazowej stawki czynszu o nalezne obnizki
techniczno-uzytkowe z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dla o0s6b, dla ktorych czynsz naliczany jest w wysoko$ci 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Gdafska, w zwigzku
Z wstgpieniem w stosunek najmu lokalu z mocy art. 30 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (zwanej dalej ustawa)
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wprowadza si¢ stawke czynszu, o ktorej mowa w § 13 po uplywie pelnego miesigca obowiazywania umowy
najmu.

3. W przypadku wskazania do zasiedlenia lokalu przeznaczonego do remontu, ktérego wykonania
w catosci lub w czgséci podejmuje si¢ najemca, na podstawie porozumienia zawartego zgodnie z § 7 ust. 5,
nie nalicza si¢ czynszu najmu za okres wykonywania remontu okreslony w porozumieniu, nie dtuzszy jednak
niz 36 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy najmu. W tym czasie najemca obowigzany jest do ponoszenia
wylacznie optat niezaleznych od Gminy Miasta Gdanska, zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

4. W lokalach stanowigcych wlasnos$¢ Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej Sp. z 0.0. z siedzibg
w Gdansku i niebedacych w dyspozycji Gminy Miasta Gdanska, miesigczna stawka czynszu za najem lokalu
mieszkalnego nie moze przekroczy¢ w stosunku rocznym poziomu 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla miasta Gdanska z wylgczeniem
lokali, o ktorych mowa w § 30 ust. 3.

5. W lokalach wydzierzawionych Spotecznej agencji najmu miesi¢czna stawka czynszu nie moze
przekroczy¢ w stosunku rocznym 3% wartos$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Gdanska.

§ 16. 1. Na czas trwania najmu lokalu przyznaje si¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych
naktadow na zajmowany lokal poprzez obnizenie do 50% czynszu najmu, o ile za zgoda i na warunkach
okreslonych przez Wynajmujacego wykonat w wynajmowanym lokalu nastepujace roboty budowlane:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych;
2) wydzielenie w lokalu pomieszczenia WC lub tazienki;
3) modernizacja istniejacego zrodta ciepta na zrodto o niskiej emisji CO».

2. Prawo do zwrotu naktadéw, o ktéorym mowa w ust. 1 przyznaje si¢ do czasu zwrotu kwoty
uznanych, uzasadnionych naktadow, jednak nie dtuzej niz na czas trwania stosunku najmu.

3. Wprowadzenie przez najemcg ulepszen w lokalu dopuszczalne jest tylko i wylacznie za zgoda
Wynajmujacego, na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

§ 17. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska uwzglednia si¢ obnizki techniczno-

uzytkowe:
Tabela 1V.1
Lp. Obnizki techniczno-uzytkowe % obnizki
| Polozenie budynku:
a w odlegtosci wigkszej niz 500 m od najblizszego przystanku autobusowego, tramwajowego 50
lub kolejowego mierzonej wzdtuz dostepnych ciagdw pieszych najkrdtsza droga dojscia
b na obszarze, dla ktérego miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie dopuszcza 50
funkcji mieszkaniowej
c na obszarze okreslonym w programie ochrony srodowiska przed hatasem dla Miasta Gdanska 50
o przekroczonej wartos$ci dopuszczalnego poziomu halasu
1 Polozenie lokalu w budynku:
a lokalizacja w suterenie 20%
b poltozenie lokalu na poddaszu — dotyczy jedynie budynkoéw, gdzie brak jest izolacji cieplnej 50
dachu
c polozenie powyzej 5 kondygnacji w budynku bez windy 5%

1 Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

wewnetrzne instalacje kanalizacyjne budynku nie sg podlaczone do miejskiej sieci

a . o : : ) 40%
kanalizacyinej z wytaczeniem podtaczonych do oczyszczalni ekologicznych

b ogrzewanie lokalu piecami weglowymi 5%

c lokal potozony w budynku, w ktorym w wyniku okresowej kontroli stanu technicznego 50
stwierdzono koniecznos¢ wymiany co najmniej dwoch instalacji wewnetrznych

d brak piwnicy lub pomieszczenia gospodarczego w przypadku ogrzewania piecami na paliwo 10%
state

e brak tazienki lub WC 5%
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f brak kuchni 5%

v Ogolny stan techniczny budynku:

a budynek ujety na liscie budynkéw przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na zty stan 25%
techniczny

budynek nieprzeznaczony do wykwaterowania ze wzgledu na zty stan techniczny, wymagajacy
b napraw gldwnych w zwigzku ze stwierdzeniem, na podstawie okresowej kontroli, ztego stanu 5%
technicznego co najmniej jednego z elementéw konstrukcyjnych*

\Y Ogolny stan lokalu:
wady techniczne w lokalu, zwiazane z zagrzybieniem lub wystepowaniem zwiazkow
a toksycznych z winy wynajmujacego, stwierdzone przez organ uprawniony w formie decyzji, 20%

postanowienia lub innego orzeczenia

Uwaga:
1) Obnizek okreslonych w czesci IV tabeli nie sumuje sig.
2) *Za elementy konstrukcyjne, o ktorych mowa w czesci IV tabeli pkt b uwaza sie:
— fundamenty,
—  Sciany konstrukcyjne,
- stropy,
— krycie dachu.
2. Listg budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 w tabeli IV.l. Lp. IV lit. a przeznaczonych
do wykwaterowania ze wzgl¢du na zty stan techniczny, zatwierdza Prezydent Miasta Gdanska.
3. Laczna suma obnizek techniczno - uzytkowych nie moze by¢ wyzsza niz 60%.
4. Obnizki techniczno - uzytkowe nie dotycza lokali przeznaczonych na najem socjalny
i tymczasowych pomieszczen.

§ 18. 1. Na wniosek najemcow, ktorych $redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza poziomow okreslonych w ust. 8 Tabeli 1V.2 stosuje si¢ odpowiednig obnizke
dochodowa.

2. Obnizke dochodowa przyznaje si¢ rowniez osobom zajmujgcym lokal bez tytutu prawnego, ktore
nie moga uzyskac¢ tego tytutlu z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego potwierdzonych przez
Prezydenta Miasta Gdanska z wytaczeniem osob, o ktorych mowa § 19 pkt 8.

3. Obnizki dochodowej udziela si¢ na okres 12 miesigcy, liczac od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po dniu zlozenia wniosku, z zastrzezeniem ust. 10 oraz § 20 ust. 4.

4. Obnizki dochodowej udziela si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu nie wigkszej niz:

1) 45,50 m? - dla 1 osoby;
2) 52,00 m? - dla 2 os6b;
3) 58,50 m? - dla 3 0sdb;
4) 71,50 m? - dla 4 o0sob;
5) 84,50 m? - dla 5 oséb.

5. Powierzchnie uzytkowa wskazang w ust. 4 powigksza si¢ o 15 m? jezeli w lokalu mieszkalnym
zamieszkuje jedna lub wiecej 0s6b z niepelnosprawno$cia poruszajacych si¢ na woézkach lub ktorych
niepetnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu zamieszkiwania
w oddzielnym pokoju orzekajg powiatowe zespoly do spraw orzekania o niepetnosprawnosci, o ktorych
mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b
niepetnosprawnych.

6. Dla gospodarstw domowych liczacych 6 i wigcej 0sob obnizke dochodowa stosuje si¢ niezaleznie
od wielkos$ci powierzchni uzytkowej lokalu.

7. Ograniczen powierzchniowych, o ktérych mowa w ust. 4 nie stosuje si¢ do lokalu:

1) potozonego w suterenie;
2) znajdujgcego sie w budynku, o ktorym mowa w § 17 ust. 2.
8. Wysokos$¢ obnizki dochodowej, z zastrzezeniem § 20 ust. 3:

Tabela 1V.2
Dochéd w gospodarstwie jednoosobowym Dochéd na Jed_nq 0sobe Obnizka w %
w gospodarstwie wieloosobowym
Do 25% Do 17 % 60%
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przecig¢tnego wynagrodzenia™® przecig¢tnego wynagrodzenia*®
Powyzej 25% do 30% Powyzej 17% do 21% 50%
przeci¢tnego wynagrodzenia* przecig¢tnego wynagrodzenia*®
Powyzej 30% do 40% Powyzej 21% do 30% 30 %
przecietnego wynagrodzenia* przecietnego wynagrodzenia*

* Przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej obowiqzujqce w dniu zlozenia wniosku ostatnio ogloszone przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
9. Przez dochéd rozumie si¢ dochdod w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych.
10. Odstepuje si¢ od stosowania udzielonych obnizek czynszu w przypadku, gdy:
1) najemca utracit tytul prawny do zajmowania lokalu - poczawszy od miesigca nastgpujacego po utracie
tego tytutu;
2) najemca nie optaca na biezaco naleznos$ci za zajmowany lokal mieszkalny przez okres co najmniej dwoch
kolejnych miesigcy pomimo wezwania i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty zaleglych
i biezacych naleznosci - poczawszy od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym bezskutecznie
uplynal termin do zaptaty zalegtosci;
3) najemca nie wywigzuje si¢ z ugody w sprawie sptaty zadtuzenia przez okres co najmniej dwoch kolejnych
miesiecy - poczawszy od miesigca nastepujacego po drugim miesigcu niewywigzywania si¢ z ugody.

§ 19. Obnizki dochodowej nie stosuje si¢ do:

1) najemcy, ktory podnajmuje lokal lub oddat go w bezptatne uzywanie za zgodg Gminy Miasta Gdanska
w calosci;

2) najemcy, ktory na dzien ztozenia wniosku posiada zalegloSci w optatach za uzywanie lokalu, tj. czynszu
najmu i optat niezaleznych od wilasciciela, z wylaczeniem zaleglosci wynikajacych z zawartej
i realizowanej ugody w sprawie splaty zadtuzenia;

3) powierzchni uzytkowej lokalu przekraczajacej normy okreslone w § 18 ust. 4 i 5;

4) najemcy, ktory zajmuje lokal o powierzchni wigkszej niz okreslona w § 18 ust. 41 5 i nie wyrazit zgody
na zamiang¢ lokalu z inicjatywy wynajmujacego na lokal spelniajacy warunki lokalu zamiennego,
a w przypadku wyrazenia zgody nie przyjat dwdch propozycji wskazanego przez wynajmujacego lokalu;

5) najmu lokali bedacych pracownig shuzgca tworcy do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury
i sztuki w przypadku niezamieszkiwania przez tworce w tym lokalu;

6) najmu lokalu, w ktorym wysoko$¢ czynszu zostala podwyzszona z uwagi na przekroczenie przez
gospodarstwo domowe najemcy dochodu kwalifikujacego do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony;

7) w przypadkach, o ktorych mowa w § 27 ust. 1i 2;

8) najmu socjalnego lokalu oraz 0sob zajmujacych lokal bez tytul prawnego uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu na mocy wyroku zobowigzanych do oplacania odszkodowania
w wysokos$ci czynszu najmu socjalnego lokalu;

9) tymczasowych pomieszczen.

§20. 1. Laczna suma obnizek techniczno-uzytkowych i obnizek dochodowych nie moze
przekroczy¢ 60%, a w przypadku przekroczenia wysoko$¢ obnizki dochodowej ogranicza si¢ do tego limitu.

2. W przypadku przyznania dodatku mieszkaniowego z uwzglgdnieniem obnizki dochodowej, ktéra
wygasa w trakcie obowigzywania decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, a nowa obnizka jest
wyzsza od dotychczasowej, kazdorazowo w czasie obowigzywania decyzji o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego obnizka dochodowa zostanie ograniczona do wysokosci uwzglednionej przy przyznawaniu
dodatku mieszkaniowego.

3. W przypadku przyznania dodatku mieszkaniowego bez uwzglednienia obnizki dochodowej,
przyznang obnizk¢ dochodowsg ogranicza si¢ do wartosci 10% w catym okresie obowigzywania decyzji
0 przyznaniu dodatku mieszkaniowego.

4. W przypadku zlozenia w tym samym miesigcu wniosku o dodatek mieszkaniowy i wniosku
0 obnizke dochodowa, wniosek o obnizke dochodowa moze zosta¢ rozpatrzony po otrzymaniu informacji
0 przyznaniu dodatku mieszkaniowego, wowczas obnizka dochodowa zostanie przyznana od pierwszego
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dnia nastgpnego miesigca, od ktorego obowigzuje decyzja o przyznaniu dodatku mieszkaniowego, a jej
wysoko$¢ okreslona zostanie na zasadach wskazanych odpowiednio w ust. 2 lub ust. 3.

§ 21. 1. Stawke bazowa czynszu w lokalu mieszkalnym podwyzsza si¢ o 50%, gdy najemca podnajat
lokal w cato$ci z zastrzezeniem ust. 3.

2. Stawke bazowg czynszu w lokalu mieszkalnym podwyzsza si¢ o 20% w budynkach:

1) oddanych do uzytkowania po dniu 4 stycznia 2020 r.,

2) kompleksowo wyremontowanych lub zmodernizowanych po dniu 4 stycznia 2020 r.,

3) kompleksowo wyremontowanych lub zmodernizowanych po dniu 4 stycznia 2020 r. w ramach Gminnego
Programu Rewitalizacji miasta Gdanska - po uptywie pigciu lat liczac od dnia zakonczenia remontu
budynku, przez ktory rozumie si¢ dzien podpisania bez zastrzezen protokotu odbioru koncowego robot
budowlanych

- z zastrzezeniem ust. 3.

3. Podwyzka, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 nie moze spowodowaé wzrostu czynszu powyzej 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
miasta Gdanska, obowiazujacego w dniu podwyzszenia czynszu.

4. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego.

§ 22. Wysokos¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu ustala si¢ na poziomie 50% stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla
ktérych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska.

§ 23. 1. Wysokos¢ stawki czynszu za mieszkanie ze wsparciem, niebedace najmem socjalnym
lokalu, ustala si¢ jako statg lub zmienng na poziomie nie nizszym niz wysoko$¢ stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla ktérych wynajmujacym
jest Gmina Miasta Gdanska i nie wyzszym niz bazowa stawka czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym
zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla ktorych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska.

2. W stosunku do najemcow mieszkan ze wsparciem, niebedacych najmem socjalnym lokalu, stosuje
si¢ obnizki techniczno-uzytkowe i obnizki dochodowe na zasadach okre$lonych w § 171 § 18.

3. Wysokos$¢ stawki czynszu za mieszkania treningowe lub wspomagane oraz za lokale
przeznaczone na realizacj¢ zadan pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny
i systemu pieczy zastepczej, przekazywane jednostkom organizacyjnym pomocy spotecznej niebgedacym
jednostkami organizacyjnymi Gminy Miasta Gdanska, rodzinom zastgpczym, rodzinnym domom dziecka
i organizacjom pozarzadowym wspoétpracujacym z Gming Miasta Gdanska w ramach przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu o0s6b i rodzin, ustala si¢ w oparciu o koszty utrzymania lokalu, na poziomie nie
nizszym niz najnizsza stawka czynszu obowigzujaca w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska
i nie wyzszym niz 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych dla Miasta Gdanska.

§ 24. Wysokos¢ stawki czynszu za tymczasowe pomieszczenie ustala si¢ na poziomie 50% stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska dla lokali, dla
ktorych wynajmujacym jest Gmina Miasta Gdanska.

§ 25. Czynsz najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego przez osoby, ktore uzyskaly prawo najmu
do lokalu w trybie okre$§lonym w rozdziale 5 uchwaty Rady Miasta Gdanska w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska oraz zasad
udzielania pomocy w wynajeciu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego
i osiagaja dochod wyzszy niz dochod dla gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony okreslony w powyzszej uchwale, ustala si¢ wedtug wzoru i zasad okreslonych
w art. 21c ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stosowanym odpowiednio.

§ 26. Czynsz najmu lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu
publicznego nieograniczonego lub ustnej licytacji stawki czynszu najmu ustala si¢ zgodnie z wynikami tych
postepowan.
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§ 27. 1. W przypadku niezlozenia przez najemce, w terminie miesigca od dnia otrzymania zadania
gminy, deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, o ktorej mowa w art. 21c ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzsza si¢
czynsz do 8% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla Miasta Gdanska.

2. W przypadku nieudostepnienia zadanych przez gming dokumentéw potwierdzajacych
wysoko$¢ dochodow wskazanych w deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo
urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez najemce oraz innych cztonkéw jego
gospodarstwa domowego, o ktorych mowa w art. 21c ust. 2a ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, podwyzsza si¢ czynsz do 8% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta
Gdanska.

3. Przepisy ust. 112 stosuje si¢ do uméw zawieranych po dniu 21 kwietnia 2019 r.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 28. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska gospodaruje, zarzadza i administruje
samorzadowy zaktad budzetowy pod nazwg Gdanskie Nieruchomos$ci, ktéry wykonuje zadania
wiascicielskie w stosunku do zasobu lokali stanowigcych wiasno$¢ lub pozostajacych w samoistnym
posiadaniu Gminy Miasta Gdanska.

2. Gdanskie Nieruchomos$ci wykonuja zadania, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie ze statutem
okreslonym odrebng uchwata Rady Miasta Gdanska.

3. Struktura zasobu zarzadzanego przez Gdanskie Nieruchomosci nie moze wptynac¢ na utrate
zdolnosci do biezacego regulowania zobowigzan zwigzanych z zarzadzaniem zasobem.

4. Budynkami lub lokalami wynajetymi przez Gming Miasta Gdanska od innych wiascicieli w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej administruja Gdanskie Nieruchomosci.

§ 29. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeksztatcenia Gdanskich Nieruchomosci w spotke kapitatowa.
2. W przypadku, gdy Gdanskie Nieruchomosci nie beda osiagaty przychodéw w wysokosci 50%
kosztow dziatalnos$ci, zostang przeksztatcone w jednostke budzetowa.

§ 30. 1. Gdanska Infrastruktura Spoteczna zarzadza lokalami mieszkalnymi stanowigcymi jej
wlasnos$¢ wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska. Dziatalnos¢ Gdanskiej
Infrastruktury Spotecznej powinna zwigksza¢ podaz lokali mieszkalnych poprzez ich budowg, zakup,
zamiang¢ lub przyjmowanie aportdw rzeczowych i oddawanie tych lokali do dyspozycji Gminy Miasta
Gdanska, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oraz realizacji zadan z zakresu pomocy spoteczne;j
cztonkdéw wspolnoty samorzadowej Gminy Miasta Gdanska, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.

2. Prezydent Miasta Gdanska moze, na wniosek Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej, wytaczy¢
cze$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢é Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej z obowigzku
przekazania ich do dyspozycji Gminy Miasta Gdanska, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Wylaczenie lokali, o ktérym mowa w ust. 2, jest mozliwe w przypadku planowanego przez
Gdanska Infrastruktur¢ Spoteczna gospodarczego ich wykorzystania w celu pozyskania dodatkowych
srodkéw finansowych i ich przeznaczenia na realizacje celow statutowych Gdanskiej Infrastruktury
Spotecznej, w szczegdlnosci zwigzanych z nabywaniem lokali lub budynkéw mieszkalnych na wynajem lub
przeprowadzaniem remontéw 1 modernizacji obiektow przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych na zasadach najmu.

4. W przypadku zaistnienia naglych zdarzen losowych, w szczegdlnosci pozaru, zalania,
powodujacych konieczno$¢ zasiedlenia wylaczonych lokali osobami skierowanymi przez Gming Miasta
Gdanska, Prezydent Miasta Gdanska moze uchyli¢c wylaczenie, o ktorym mowa w ust. 2 w catosci lub
W cze$ci na czas niezbedny do usunigcia skutkow zdarzenia losowego.
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§ 31. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska, innym niz okreslony
w § 28 i § 30, prowadzg dysponenci tych lokali.

§ 32. Dopuszcza si¢ wydzielanie samodzielnych lokali mieszkalnych oraz catych budynkéw
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasta Gdanska i wnoszenie ich aportem do Gdanskiej Infrastruktury
Spotecznej.

§ 33. 1. Do wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Gdanska stosuje si¢ przepisy uchwaty Rady Miasta Gdanska, okre$lajace zasady wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdanska, z zastrzezeniem
przepisow § 30 ust. 2 - 4.

2. Przy zasiedlaniu nowo wybudowanych, zmodernizowanych oraz zakupionych przez Gming
Miasta Gdanska lokali bgda preferowane osoby niestwarzajgce zagrozenia dewastacji lokalu lub budynku
oraz rokujgce regularne uiszczanie optat za najem.

Rozdzial 6
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 34. 1. Realizacja zadan ujetych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasta Gdanska na lata 2026—2030 bedzie finansowana ze srodkoéw wlasnych Gminy oraz
z pozyskanych zrodet zewnetrznych. Struktura finansowania opiera si¢ na zasadzie zréwnowazonego
wykorzystania $rodkéw budzetowych, dochodow wiasnych oraz dostgpnych instrumentow wsparcia
krajowego i unijnego, umozliwiajacych realizacje zarowno biezacych zadan zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu gminy jak i inwestycji w rozwoj i modernizacj¢ zasobu.

2. Podstawe finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowia $rodki wilasne Gminy Miasta
Gdanska, w tym:

1) dochody =z gospodarki lokalami komunalnymi oraz wpltywy =z réznych dochodow -
w szczegolnosci wpltywy z czynszéw 1 oplat eksploatacyjnych, przeznaczane gldwnie na biezace
utrzymanie, konserwacje i remonty budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

2) érodki budzetu Gminy, przeznaczane corocznie na zadania inwestycyjne, remontowe
i modernizacyjne, zgodnie z Wieloletnia Prognoza Finansowg Miasta Gdanska oraz uchwatami
budzetowymi;

3) wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych i innych nieruchomosci stanowigcych wilasno§¢ Gminy,
zbywanych na rzecz najemcéw lub w drodze przetargéw, ktore zasilajg budzet przeznaczony na
powiekszanie i odtwarzanie zasobu mieszkaniowego;

4) pozyczki na remont czgéci wspolnych we wspdlnotach mieszkaniowych.

3. Uzupehieniem $rodkow wiasnych sg zrodla finansowania zewngtrznego, pozyskiwane
w ramach krajowych i unijnych mechanizméw wsparcia. Do najwazniejszych zewnegtrznych zrodet
finansowania zalicza sig:

1) Fundusz Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego — bezzwrotne wsparcie finansowe przeznaczone na

budowe lokali komunalnych, a takze na realizacj¢ projektéw modernizacyjnych i rewitalizacyjnych;
2) $rodki z budzetu panstwa i programéw rzadowych, w tym, na dziatania rewitalizacyjne oraz inwestycje
w zakresie poprawy efektywnosci energetycznej budynkow;

3) srodki pochodzace z funduszy Unii Europejskiej - wspierajacych przedsiewzigcia infrastrukturalne
1 spoteczne zwigzane z poprawg warunkow mieszkaniowych;

4) inne zrodta zewnetrzne, w tym $rodki pochodzgce z grantow, funduszy celowych.
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4. Wskazuje si¢ potencjalne zewnetrzne zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
na pozyskiwanie nowych lokali komunalnych oraz na modernizacje lokali komunalnych
w szczegolnosci w latach 2025-2030:

Tabela VI.1

Prognoza wysokosci zewnetrznych Zrédel finansowania

Cele i zrédta finansowania: gospodarki mieszkaniowej [tys. zl]

2025 2026 2027 2028 | 2029 | 2030 Razem:

Fundusz Doplat Miasto | 33 780 | 46319 | 221800 | 55680 | 48528 | 0 406 107

Fundusz Doplat GIS| 6380 | 3264 | 54912 | 14400 | 20160 | 0 99 116

Fundusz Doplat Miasto- | 4 5 355 | 14 400 | 14400 | 14400 | 14 400 | 14400 | 87 360
modernizacja

OGOLEM: 55520 | 63983 | 291112 | 84480 | 83088 | 14400 | 592583

5. Polityka finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 20262030 zaktada racjonalne
planowanie wydatkéw, przy zachowaniu rownowagi pomigdzy $rodkami wilasnymi a zewnetrznymi.
Priorytetem Gminy Miasta Gdanska jest zapewnienie stabilnego i przewidywalnego poziomu finansowania,
umozliwiajacego realizacje planowanych zadan w zakresie utrzymania, remontéw, modernizacji oraz
rozwoju zasobu mieszkaniowego. W nadchodzacej perspektywie finansowej szczegdlny nacisk zostanie
polozony na:

1) utrzymanie i poprawe stanu technicznego istniejacych budynkéw;

2) pozyskiwanie srodkéw wspierajgcych rewitalizacje i inwestycje w budownictwo spoteczne;
3) zwigkszenie efektywnosci energetycznej zasobu,

4) racjonalizacje kosztow eksploatacyjnych.

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow na utrzymanie i rozwéj mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska

§ 35. 1. Prognoza kosztow Gdanskich Nieruchomosci na biezace utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy:

Tabela VII.1
Prognozowane koszty gospodarki mieszkaniowej
Wyszczegélnienie (tys. zb)

2025 2026 2027 2028 2029 2030

koszty biezacej eksploatacji 29704 30833 31758 32 647 33463 34 300
koszty remontow i konserwacji 27748 23780 | 24825 | 25960 | 27135 | 27905
koszty zarzadu Gdanskich Nieruchomosci 36 762 38159 | 39304 | 40405 | 41415 | 42450
koszty zarzadu nieruchom. wspolng, w tym: 25125 26195 | 27255 | 28372 | 29548 | 30787

- biezaca eksploatacja 8 067 8334 8542 8 755 8974 9199

- fundusz remontowy 13 394 14198 | 15050 | 15953 | 16910 | 17924

- wynagrodzenie zarzadcy 3664 3664 3664 3664 3664 3664

najem w innych budynkach 10 846 11 258 11 596 11921 12 219 12524
pozostate koszty operacyjne i finansowe 12 804 12943 | 12974 | 12970 | 12918 | 12854
Razem (tys. zl): 142 990 143169 | 147713 | 152 274 | 156 697 | 160 820

srednia powierzchnia zasobu mieszkaniowego
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| (tys. m?) | 694 | 692 | 692 | 692 | 692 | 692 |

2. Prognoza $rednich kosztow utrzymania 1m? powierzchni uzytkowej w komunalnych lokalach
mieszkalnych usytuowanych w budynkach stanowiacych wtasno$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska
w latach 2025 — 2030 w zestawieniu z szacowang $rednig stawkg czynszu najmu:

Tabela VI1.2
Srednie jednostkowe Koszty
Wyszczegolnienie (zt/m?)

2025 2026 2027 2028 2029 2030
koszty biezacej eksploatacji 3,57 3,71 3,83 3,93 4,03 4,13
koszty zarzadu zaktadu budzetowego 4,41 4,60 4,73 4,87 4,99 5,11
koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng 3,02 3,16 3,28 3,42 3,56 3,71
koszty remontow i konserwacji 3,33 2,86 2,99 3,13 3,27 3,36
najem w innych budynkach 1,30 1,36 1,40 1,44 1,47 151
pozostale koszty operacyjne i finansowe 1,54 1,56 1,56 1,56 1,56 1,55
Razem koszty (zt/m?): 17,17 17,24 17,79 18,34 18,87 19,37
$rednia stawka czynszu 10,88 11,20 11,54 11,89 12,24 12,61
Réznica: Srednia stawka - razem koszty -6,29 -6,04 -6,25 -6,46 -6,63 -6,76
pokrycie w dochodach 63,4% 65,0% 64,9% 64,8% 64,9% 65,1%

Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdanska i zasobem tymczasowych pomieszczen

§ 36. Wskazuje si¢ nastgpujace sposoby pozyskiwania wolnych lokali mieszkalnych,

W szczegolnoscei:

1) z istniejgcego mieszkaniowego zasobu gminy w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, w tym w wyniku
zwolnienia lokali przez najemcow lub inne osoby zajmujgce lokal, ktore pozostawig do dyspozycji Gminy
Miasta Gdanska dotychczas zajmowany lokal mieszkalny;

2) najem lokali mieszkalnych od spotek Gminy Miasta Gdanska oraz w uzasadnionych przypadkach
od innych podmiotow;

3) wykorzystanie mieszkaniowych zasobow spotek Gminy Miasta Gdanska;

4) adaptacja i modernizacja istniejacych budynkéw typu hotelowego i innych obiektow stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miasta Gdanska;

5) zakup nieruchomosci mieszkalnych na rynku pierwotnym lub wtérnym;

6) partnerstwo publiczno-prywatne;

7) zamiany nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasta Gdanska na lokale mieszkalne;

8) dzierzawa od innych podmiotow na potrzeby spotecznej agencji najmu.

§ 37. 1. Pozyskiwane lokale mieszkalne Gmina moze przeznaczac:
1) dla 0so6b pozbawionych mieszkan w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;
2) dla osob zamieszkujgcych w lokalach i budynkach przeznaczonych do remontu lub modernizacji;

3) dla 0s6b zamieszkujacych w lokalach i budynkach przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na:
a) zly stan techniczny,

b) inwestycje miejskie,
C) uzyteczno$¢ publiczna,
d) niespetnianie warunkow na staly pobyt ludzi w $wietle przepisow prawa budowlanego, jesli nie ma

mozliwosci dostosowania lokalu przez Gming Miasta Gdanska do warunkow, jakie powinien spetnia¢
lokal mieszkalny;
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4) dla osob ubiegajacych si¢ o zamiang lokalu;

5) dla gospodarstw domowych nieposiadajacych prawa do innego lokalu mieszkalnego, zakwalifikowanych
do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu;

6) na wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny
1 systemu pieczy zastepczej;

7) dla oséb, ktoérym zostata wypowiedziana umowa najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy, o ile najem
z tymi osobami byl nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowigzywania
w Miescie Gdansku publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej o przydziale
po wprowadzeniu szczegdlnego trybu najmu lokali i budynkéw albo na podstawie umowy najmu zawartej
z Gming Miasta Gdanska po zniesieniu szczegolnego trybu najmu lokali i budynkéw tj. po dniu 11
listopada 1994 r., jezeli osobom tym lub osobom wspolnie zamieszkujagcym w lokalu nie przystuguje
tytul prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

8) dla najemcow lokali niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska, z ktorymi
najem zostal nawigzany na podstawie decyzji o przydziale wydanej w okresie obowigzywania w Gminie
Miasta Gdanska publicznej gospodarki lokalami lub decyzji administracyjnej o przydziale po
wprowadzeniu szczegdlnego trybu najmu lokali i budynkow albo na podstawie umowy najmu zawartej
z Gming Miasta Gdanska po zniesieniu szczegolnego trybu najmu lokali i budynkéw tj. po dniu 11
listopada 1994 r., jezeli osobom tym lub osobom wspdlnie zamieszkujacym w lokalu nie przystuguje
tytul prawny do innego lokalu lub domu mieszkalnego;

9) dla oséb zamieszkujgcych w lokalach niewchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska, ktore utracity dotychczas zajmowany lokal na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innych zdarzen losowych, po uzyskaniu zgody Prezydenta Miasta Gdanska. Umowa najmu lokalu
zamiennego moze by¢ w tym przypadku zawarta wylacznie na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 1 rok.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uptywie tego okresu, Prezydent Miasta Gdanska moze
zawrze¢ UMOWeE hajmu na czas nieoznaczony, jezeli osoby te spetniaja kryteria do udzielenia pomocy
mieszkaniowej z mieszkaniowego zasobu gminy;

10) na realizacj¢ wyrokéw sadowych nakazujacych opuszczenie i oproznienie lokalu;

11) dla przybytych do Gdanska osob narodowosci polskiej z Republiki Kazachstanu i innych republik
srodkowoazjatyckich bylego ZSRR zaproszonych przez Gmine Miasta Gdanska na pobyt staty oraz
cudzoziemcow, ktorzy uzyskali w Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy lub ochrong uzupehiajaca
albo zostal im udzielony azyl na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

12) dla os6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas trwania stosunku pracy, o ktorych mowa w § 39 ust 2;

13) dla innych os6b uprawnionych do najmu lokalu zgodnie z zasadami ustalonymi przez Gming Miasta
Gdanska,

14) na wydzierzawianie lokali dla spotecznej agencji najmu.

2. Przy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb nieposiadajacych prawa do innego lokalu
mieszkalnego zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej w formie najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu uwzglednia si¢ przede wszystkim potrzeby osob, ktore znajdujg si¢
w szczegblnie trudnej sytuacji materialnej, rodzinnej, zdrowotnej lub uczestniczag w réznych formach
aktywizacji spolecznej i zawodowe;.

3. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z osoba zobowigzang do jego
opuszczenia na mocy wyroku sadu, jezeli lokal ten pod wzglegdem powierzchni odpowiada wielkosci
gospodarstwa domowego zobowigzanego.

4. Lokale mieszkalne przeznaczone do najmu socjalnego lokalu wymagajace wykonania remontu
moga by¢ udostepniane wierzycielom, na rzecz ktorych sad wydat wyrok eksmisyjny z lokalu mieszkalnego
z prawem do najmu socjalnego lokalu, o ile w ramach porozumien z Gming Miasta Gdanska ztoza rezygnacje
z przystugujacego im prawa do odszkodowania za niedostarczenie lokalu i wykonaja remont wskazanego
przez Gming Miasta Gdanska lokalu bez prawa do zwrotu naktadow, z przeznaczeniem wyremontowanego
lokalu na realizacj¢ wyroku.

5. Zaktada sig, ze liczba lokali mieszkalnych obj¢tych umowa najmu socjalnego lokalu w danym
budynku nalezagcym do wspolnoty mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 25% ogétu lokali w tym
budynku.

6. Zaktada si¢, ze norma powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oferowanych do najmu nie
powinna przekraczac:
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1) w przypadku najmu socjalnego lokalu:
a) 35m?-dlalosoby,
b) 40 m?-dla 2 osob,
c) 45m?-dla3 osob,
d) 55m?-dla4 osob,
e) 65m?-dla5 osob,
f) 70 m? - dla 6 osob, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wickszej liczby os6b dla kazde;j

kolejnej osoby zwigksza si¢ powierzchnie tego lokalu o 5 m?;

2) w przypadku najmu innego niz najem socjalny lokalu i najem lokalu zamiennego:

a) 45,50 m?-dla 1 osoby,

b) 52,00 m? - dla 2 oséb,

c) 58,50 m?-dla3 osob,

d) 71,50 m?-dla 4 osob,

e) 84,50 m?-dla 5 osob,

f)  bez ograniczenia powierzchni lokalu — dla gospodarstw domowych liczacych 6 i wigcej 0sob.

7. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ktére nie zostaly wynajete w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob, ktorych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy zostal przyjety do realizacji, ani nie zostaly wykorzystane na mieszkania wspomagane lub
treningowe, jak rowniez na realizacj¢ innych zadan pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny i systemu
pieczy zastgpczej, mogg by¢:

1) przekwalifikowane na lokale uzytkowe;

2) przeznaczone na najem dla osob zobowigzanych do opuszczenia lokalu w zwigzku z koniecznym
remontem na czas wykonania naprawy;

3) przeznaczone na tymczasowe pomieszczenia oraz pomieszczenia z przeznaczeniem dla 0sob
pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, w tym budowlanej, pozaru, zalania lub
innego zdarzenia losowego;

4) przekazane aportem do spotki mieszkaniowej;

5) przeznaczone do sprzedazy;

6) przeznaczone na najem w drodze przetargu publicznego nieograniczonego lub ustnej licytacji stawki
czynszu - zgodnie z kryteriami, o ktéorych mowa w uchwale Rady Miasta Gdanska w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdanska oraz zasad udzielania pomocy w wynajeciu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystw
Budownictwa Spotecznego.

8. Lokale mieszkalne wymagajace remontu, ktore nie zostaly wynajete na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych moga zosta¢ przeznaczone do zmiany sposobu wykorzystania lub do zbycia.

9. Zaklada si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych posiadajacych wspolne pomieszczenia z innym lokalem poprzez:

1) potaczenie dotychczas wspdlnych lokali w jeden samodzielny lokal mieszkalny;

2) podziat na lokale samodzielne.

10. Zaktada si¢ kontynuowanie dziatan zmierzajacych do likwidacji niesamodzielnych lokali
mieszkalnych lub ich czeg$ci, w tym potozonych w suterenach oraz likwidacji innych znajdujacych sig
w budynkach pomieszczen niespetniajacych wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
w szczegolnosci poprzez:

1) przekwalifikowanie na lokale uzytkowe;

2) przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze;

3) przekwalifikowanie na tymczasowe pomieszczenia lub pomieszczenia przeznaczone dla 0so6b
pozbawionych mieszkan w wyniku klegski zywiotowej, katastrofy, w tym budowlanej, pozaru, zalania lub
innego zdarzenia losowego.

11. Dopuszcza si¢ najem wolnego lokalu niesamodzielnego posiadajgcego wspolne pomieszczenia
z innym lokalem, jezeli lokal zostanie przeznaczony do najmu ha czas 0znaczony jako:

1) najem socjalny lokalu;

2) najem mieszkania ze wsparciem;

3) lokal zamienny na czas remontu lub lokal dla 0s6b pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej,
katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego.
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§ 38. 1. Uczestnikami wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali moga byé¢:

1) najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska;

2) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego;

3) wiasciciele lokali mieszkalnych;

4) osoby, wobec ktorych zostata orzeczona eksmisja z lokalu, 0 ile po zamianie zostanie z nimi zawarta
umowa najmu socjalnego lokalu lub umowa najmu tymczasowego pomieszczenia z wytgczeniem osob,
0 ktorych mowa w art. 25d ustawy;

5) osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego, ktorym nie mozna uregulowaé stanu prawnego lokalu
ze wzgledu na przekroczenie powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w § 37 ust. 6, o ile w ramach
zamiany zostanie z nimi zawarta umowa najmu na lokal o powierzchni odpowiadajacej wielko$ci ich
gospodarstwa domowego.

2. Wieloptaszczyznowy system zamiany mieszkan polega na dokonywaniu zamiany mieszkan
pomigdzy osobami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pomig¢dzy
tymi osobami a innymi uczestnikami zamiany.

3. Celem wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali jest zwickszenie rotacji najemcow lokali
gminnych poprzez dopasowanie wielkos$ci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych najemcy oraz
wsparcie dla realizacji wyrokow sadu orzekajacych eksmisje z lokalu i regulacji stanow prawnych lokali.

4. W celu realizacji wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali, przewiduje si¢ utrzymywanie
bazy ofert zamiany lokali sktadanych przez potencjalnych uczestnikow zamiany lokali.

5. Zamiana lokali w ramach wieloptaszczyznowego systemu zamiany lokali moze si¢ odby¢
rowniez z inicjatywy Gminy Miasta Gdanska, na podstawie propozycji skierowanej w szczegolnosci do:

1) najemcow lokali gminnych posiadajacych zaleglosci czynszowe, ktorym przed rozwigzaniem
dotychczasowej umowy najmu i skierowaniem sprawy na droge postgpowania sagdowego w celu
oproznienia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany dotychczas zajmowanego lokalu na inny
0 mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie;

2) najemcOéw, ktorzy zamieszkuja w lokalu o powierzchni uzytkowej wigkszej niz powierzchnia
uprawniajaca do uzyskania dodatku mieszkaniowego w trybie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych;

3) 0s6b, wobec ktorych zostat orzeczony przez sad nakaz opuszczenia i oproznienia lokalu, jezeli w ramach
zamiany osoba ta uzyska prawo do najmu socjalnego lokalu lub najmu tymczasowego pomieszczenia
z wylaczeniem osob, o ktorych mowa w art. 25d ustawy;

4) o0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktorym nie mozna uregulowaé stanu prawnego lokalu
ze wzgledu na przekroczenie powierzchni uzytkowej lokalu okre$lonej w § 37 ust. 6 i w ramach zamiany
zostanie z nimi zawarta umowa najmu lokalu o powierzchni odpowiadajacej wielkosci ich gospodarstwa
domowego.

6. Wieloptaszczyznowy system zamiany lokali realizowany jest przez Prezydenta Miasta Gdanska
za posrednictwem wiasciwego wydziatu Urzedu Miejskiego w Gdansku na podstawie ztozonych wnioskow
0 zamiang lokalu.

§ 39. 1. Wolne lokale mieszkalne potozone na terenie gminnych obiektéw uzytecznosci publicznej
moga by¢ przeznaczane na wniosek ich dyrektoré6w na potrzeby witasne tych obiektow.

2. Zaklada si¢ wydzielenie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska lokali
przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy osobom zatrudnionym przez Gming
Miasta Gdanska, jej jednostki, gminne osoby prawne lub spotki handlowe utworzone z udzialem Gminy
Miasta Gdanska lub instytucje kultury zarejestrowane w rejestrze instytucji kultury prowadzonym przez
Prezydenta Miasta Gdanska, posiadajacym specjalistyczne kwalifikacje niezbedne do wykonywania zadan
gminy — na czas trwania stosunku pracy, w liczbie nie wigkszej niz 10 lokali mieszkalnych.

3. Zaklada si¢ wydzielenie w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdanska:

1) lokali w tym lokali niesamodzielnych posiadajacych wspdlne pomieszczenia z innym lokalem,
przeznaczonych do wynajmowania osobom zajmujacym lokale mieszkalne administrowane przez
Gdanskie Nieruchomos$ci wymagajace koniecznej naprawy uzasadniajgcej ich oprdznienie — na czas
wykonywania naprawy,

2) pomieszczen z przeznaczeniem dla osob pozbawionych mieszkan administrowanych przez Gdanskie
Nieruchomos$ci w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, w tym budowlanej, pozaru, zalania lub innego
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zdarzenia losowego
- na zasadach okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

4. W celu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu najmu
zaktada si¢ kontynuacje wspolpracy Gdanskich Nieruchomos$ci z Miejskim O$rodkiem Pomocy Rodzinie
w Gdansku w zakresie okreslenia sposobow udzielania pomocy dtuznikowi, na podstawie diagnozy
spotecznej $rodowiska przeprowadzonej przez pracownikéw socjalnych (wywiady Srodowiskowe wraz
z planem pomocy).

5. Zaklada si¢ mozliwos¢ zagospodarowania budynkow mieszkalnych w celu utworzenia w nich
centrow treningu umiejetnos$ci spolecznych, na rzecz osoéb zagrozonych trwala bezdomnos$cia, w ktorych
realizowany bedzie przy wspolpracy z Miejskim O$rodkiem Pomocy Rodzinie w Gdansku i innymi
podmiotami realizujacymi dzialania w tym obszarze, program wspierania 0s6b eksmitowanych
Z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdanska.

6. Zaktada si¢ likwidowanie ogrzewania na paliwo stale, a w jego miejsce podtaczanie budynkow
i lokali do miejskiej sieci cieptowniczej albo instalowanie w nich innych alternatywnych niskoemisyjnych
zrodet ogrzewania.

7. W celu podniesienia standardu zamieszkiwania, we wszystkich wolnych mieszkaniach gminnych
przed ich zasiedleniem wydzielane beda tazienki, o ile pozwola na to uwarunkowania techniczne
poszczegblnych lokali.

§ 40. Zaktada si¢ podejmowanie przez Gminge Miasta Gdanska dziatanh majacych na celu

zagospodarowanie terenéw zewngtrznych nieruchomosci, w szczegoélnosci:

1) wlaczenie wiascicieli nieruchomosci w proces poprawy stanu technicznego i estetycznego terenow
zewnetrznych, w tym z wykorzystaniem trybu lokalnych inicjatyw inwestycyjnych;

2) ustanawianie niezbg¢dnych shuzebnosci, sprzedaz gruntow warunkujace prawidlowe funkcjonowanie
ze soba nieruchomosci;

3) zawieranic umow dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia odpadoéw dla wiascicieli
i zarzadcow nieruchomosci, o ile nieruchomosci te nie spetniajg wymogow dziatki budowlane;.

§ 41. 1. Zaktada si¢ zapewnianie tymczasowych pomieszczen w szczegdlnosci w oparciu o:

1) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wytaczng wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska,
w tym lokale mieszkalne, w ktorych ze wzgledu na uwarunkowania techniczne nie ma mozliwos$ci
wydzielenia tazienki;

2) pomieszczenia zlokalizowane w budynkach stanowigcych wiasnos¢ innych niz Gmina Miasta Gdanska
podmiotow, na podstawie umow zawartych z wlascicielami tych budynkow.

2. Wskazuje si¢ dodatkowe sposoby pozyskiwania wolnych tymczasowych pomieszczen poprzez:
1) adaptacje i modernizacj¢ istniejacych budynkoéw lub ich czesci bedacych w zasobie Gminy Miasta

Gdanska;

2) najem od innych podmiotow;

3) budowe i zakup modutowych obiektow mieszkalnych;

4) nabywanie lokali na wolnym rynku.

3. Pozyskiwane tymczasowe pomieszczenia przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci dla osob, wobec
ktorych wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek
oproznienia lokalu stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego 1okalu
lub lokalu zamiennego.

4. W celu umozliwienia dobrowolnego oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu, tymczasowe
pomieszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ réwniez dla najemcow posiadajacych zaleglosci
W optatach za uzywanie lokalu lub osob zajmujacych bez tytulu prawnego lokale polozone w budynkach
przeznaczonych do wykwaterowania.

5. Tymczasowe pomieszczenia moga by¢ przeznaczane, takze w trybie interwencyjnym na
podstawie dyspozycji wydanej rowniez droga elektroniczna przez odpowiednie organy lub stuzby dziatajace
na terenie Gminy Miasta Gdanska, na czasowe zakwaterowanie 0sob wskazanych przez te organy lub stuzby,
w tym w szczegdlnosci 0sob poszkodowanych w wyniku zdarzen losowych.

6. Pomieszczenia, o ktorych mowa w ust. 1 tworza zasob tymczasowych pomieszczen Gminy
Miasta Gdanska.

27



	UCHWAŁA NR XXI/471/25 RADY MIASTA GDAŃSKA z dnia 27 listopada 2025 r.
	§ 1
	§ 2

	Zalacznik 1

		2025-12-16T14:23:28+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




