
 
 

UCHWAŁA NR XXI/480/25 
RADY MIASTA GDAŃSKA 

z dnia 27 listopada 2025 r. 

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
przy ul. ks. Jerzego Popiełuszki 8 oraz 10 i inwestycji towarzyszących w mieście Gdańsku 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 r. poz. 527, 
poz. 1077) uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Ustala się lokalizację inwestycji mieszkaniowej polegającej na budowie zespołu budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, niezbędną infrastrukturą techniczną oraz elementami 
zagospodarowania terenu w Gdańsku przy ul. ks. Jerzego Popiełuszki 8 oraz 10, działki nr 151/53, 151/48, 
151/54 obręb 0068, wskazanych we wniosku DOKI V spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą 
w Gdańsku przy ul. Leszczynowej 6, 80-175 Gdańsk. 

2. Granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową określa załącznik nr 1 do uchwały - oznaczenie linią 
przerywaną, opis literami: 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1A i 2A, 2B, 2C, 2D, 2A. 

3. Określa się powierzchnię użytkową mieszkań:  

1) minimalna 24515 m2; 

2) maksymalna 26500 m2. 

4. Określa się liczbę mieszkań:  

1) minimalna 505; 

2) maksymalna 565. 

5. W zakresie inwestycji na działalność handlową lub usługową przeznaczono lokale w parterach 
budynków o powierzchni: 

1) minimalnej 2100 m2, co stanowi 8% powierzchni  użytkowej mieszkań; 

2) maksymalnej 2500 m2, co stanowi 10% powierzchni  użytkowej mieszkań. 

6. Określa się następujące zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu: 

1) budowa budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami, garażami, niezbędną infrastrukturą 
techniczną oraz elementami zagospodarowania terenu. Nowa zabudowa ma podkreślać układ struktury 
zabudowy przemysłowej, odzwierciedlając siatkę stoczniowych ulic; 

2) usunięcie kolizji z istniejącą infrastrukturą na terenie działek inwestycyjnych. 

7. Określa się następujące powiązanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu: 

DZIENNIK URZĘDOWY
WOJEWÓDZTWA POMORSKIEGO

Gdańsk, dnia 16 grudnia 2025 r.

Poz. 4802



1) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami budowy lub 
przebudowy miejskiej sieci wodociągowej w ulicy Kadłubowców; 

2) odprowadzenie ścieków bytowych do istniejącej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi 
uwarunkowaniami budowy lub przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Kadłubowców; 

3) wody opadowe będą w maksymalnym stopniu retencjonowane na terenie inwestycji dzięki projektowanym 
układom retencyjnym takim jak dachy zielone, niecki ogrodów deszczowych oraz obniżenia terenów 
zielonych w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych. Nadmiar wody będzie odprowadzany 
nowoprojektowanymi przyłączami do sieci miejskiej DN315 prowadzonej od strony południowej oraz 
zachodniej; 

4) zaopatrzenie w energię cieplną z miejskiej sieci ciepłowniczej. Na poziomie -1 w każdym z budynków 
lokalizuje się węzeł cieplny; 

5) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej. 

8. Określa się charakterystykę inwestycji mieszkaniowej: 

1) zapotrzebowanie na wodę: 

a) dla budynku D1 średniodobowe 90 m3/dobę, 

b) dla budynku D2 średniodobowe 120 m3/dobę; 

2) zapotrzebowanie na energię elektryczną: 

a) dla budynku D1 zasilanie podstawowe 1198,6 kW, 

b) dla budynku D2 zasilanie podstawowe 1782,5 kW; 

3) zapotrzebowanie na energię cieplną: 

a) dla budynku D1 Qco 430 kW i Qcwu 100 kW, 

b) dla budynku D2 Qco 750 kW i Qcwu 190 kW; 

4) sposób odprowadzania ścieków: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej prowadzonej w ulicy 
Kadłubowców; 

5) zagospodarowanie wód opadowych w sposób umożliwiający ich wsiąkanie i zatrzymanie w miejscu opadu 
przez: 

a) dachy zielone, 

b) niecki ogrodów deszczowych, 

c) obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych; 

6) maksymalna liczba miejsc postojowych: 

a) 600 miejsc dla samochodów osobowych, 

b) dla budynku D1 247 miejsc do parkowania dla rowerów, 

c) dla budynku D2 406 miejsc do parkowania dla rowerów; 

7) sposób zagospodarowania odpadów: czasowe gromadzenie odpadów w wyodrębnionych pomieszczeniach 
w budynkach, zagospodarowanie odpadów - zgodnie z przepisami odrębnymi; 

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z usługami, garażami, niezbędną infrastrukturą 
techniczną oraz elementami zagospodarowania terenu. Projektowany układ urbanistyczny składa się z: 

- budynku D1 - budynek mieszkalno-usługowy zlokalizowany na działce 151/53 i 151/48. Budynek 
o zmiennej wysokości od 1 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej. Pierwszą 
kondygnację nadziemną stanowi większa w obrysie kubatura będąca podstawą budynku, na której 
projektuje się trakty mieszkalne. Hala garażowa w budynku znajduje się na poziomie 0 oraz -1, 
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- budynku D2 - budynek mieszkalno-usługowy zlokalizowany na działce 151/54. Budynek o zmiennej 
wysokości od 1 do 9 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej. Pierwszą 
kondygnację nadziemną stanowi większa w obrysie kubatura będąca podstawą budynku, na której 
projektuje się trakty mieszkalne. Część mieszkalna budynku D2 podzielona jest na dwa segmenty. 
Jeden o kształcie litery L od zachodniej strony i drugi, w rzucie, w kształcie litery C. Hala garażowa 
w budynku znajduje się na poziomie 0 oraz -1, 

b) wjazdy do garażu podziemnego: 

- w budynku D1 od wschodniej strony z ulicy Kadłubowców, oraz wewnątrz budynku z garażu na 
poziomie parteru, 

- w budynku D2 od północnej strony z ulicy Kadłubowców, 

c) stropodach "zielony" z zielenią ekstensywną zlokalizowany będzie nad garażem (nad poziomem -1), nad 
parterem (nad pierwszą kondygnacją) i na dachach. Na dachch obu budynków zaprojektowano zielone 
dachy z tarasami przeznaczonymi do wyłącznego użytku mieszkańców, 

d) plac zabaw dla dzieci - w budynku D2 na dziedzińcu usytuowanym na stropodachu pierwszej 
kondygnacji, 

e) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystykę zabudowy i zagospodarowania terenu, 
w tym przeznaczenie projektowanych obiektów budowlanych, w sposób opisowy i graficzny określa 
załącznik nr 3 do uchwały; 

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujące jej wpływ na środowisko: 

a) powierzchnia terenu inwestycji: 13148 m2, 

b) powierzchnia zabudowy: 

- budynek D1: maksymalnie 3957 m2 (81 % pow. terenu), 

- budynek D2: maksymalnie 6095 m2 (74 % pow. terenu), 

c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 1644 m2 (12,5 % pow. terenu), 

d) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych: od 44698 m2 do 49404 m2, 

e) powierzchnia użytkowa mieszkań: od 24515 m2 do 26500 m2, 

f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): 

- budynek D1: do 7, 

- budynek D2: do 9, 

g) wysokość budynków: 

- budynek D1: do 26,5 m, 

- budynek D2: do 29,5 m, 

h) liczba kondygnacji podziemnych: 1, 

i) liczba miejsc postojowych dla samochodów: 

- budynek D1: od 188 do 230 miejsc, w tym od 6 do 7 miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową, 

- budynek D2: od 319 do 370 miejsc, w tym od 7 do 8 miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową, 

j) liczba miejsc postojowych dla rowerów: 

- budynek D1: od 165 do 247 miejsc, w tym od 33 do 50 miejsc dla rowerów zlokalizowanych jest na 
zewnątrz budynku nie dalej niż 25 m od wejścia oraz od 99 do 149 miejsc jest zadaszonych, 

- budynek D2: od 282 do 406 miejsc, w tym od 57 do 82 miejsc dla rowerów zlokalizowanych jest na 
zewnątrz budynk nie dalej niż 25 m od wejścia oraz od 170 do 244 miejsc jest zadaszonych. 
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9. Obiekty objęte inwestycją mieszkaniową będą zlokalizowane na: 

1) działce ewidencyjnej nr 151/48 obręb 0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III 
Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00323929/1; 

2) działce ewidencyjnej nr 151/53 obręb 0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III 
Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00323929/1; 

3) działce ewidencyjnej nr 151/54 obręb 0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III 
Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00323931/8. 

10. Nie wskazuje się nieruchomości, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji 
mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

11. Nie wskazuje się nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

12. Warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków zgodnie z przepisami 
odrębnymi, w szczególności z wpisu do rejestru zabytków województwa pomorskiego nr A-1699 otoczenie 
dawnej Stoczni Gdańskiej. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku 
kulturowego. 

§ 2. 1. Ustala się lokalizację inwestycji towarzyszącej w Gdańsku, polegającej na: 

1) budowie szkoły wraz z zagospodarowaniem na części działki nr 151/35, położonej w obrębie 
ewidencyjnym 0068, obejmującej budynek szkolny dla 1 oddziału przedszkolnego tzw. zerówki - i klas 1-3, 
po 3 oddziały na każdym poziomie, ze świetlicą, biblioteką szkolną wraz z czytelnią oraz kompleks 
kuchenny przystosowany do przygotowywania i spożywania posiłków na miejscu, dwa place zabaw i sala 
gimnastyczna (mała) wraz z niezbędną dla szkoły infrastrukturą; 

2) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdłuż ulicy Rybaki Górne, o powierzchni ok. 0,33 
ha na części działki nr 151/35, położonej w obrębie ewidencyjnym 0068. 

2. Granice terenu objętego inwestycją towarzyszącą określa załącznik nr 2 do uchwały. Załącznik nr 2  
składa się z dwóch map: 

1) inwestycja opisana w ust. 1 pkt 1, na mapie opisanej jako załącznik L-Z3, oznaczona linią czerwoną, 
przerywaną, opis w legendzie - granica terenu inwestycji polegającej na budowie szkoły; 

2) inwestycja opisana w ust. 1 pkt 2, na mapie opisanej jako załącznik L-Z4, oznaczona linią czerwoną, 
przerywaną, opis w legendzie - granica terenu inwestycji polegającej na budowie obszaru zieleni publicznej 
- parku linearnego wzdłuż ulicy Rybaki Górne. 

3. Określa się zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu dotyczące inwestycji 
towarzyszącej - zgodnie z opisem w ust. 1. 

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszącej - zgodnie z opisem w ust. 1. 

5. Obiekty objęte inwestycją towarzyszącą będą zlokalizowane na działce ewidencyjnej nr 151/35 obręb 
0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę 
wieczystą nr GD1G/00212753/5. 

6. Nie wskazuje się nieruchomości, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji 
towarzyszącej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

7. Nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących zostały wskazane 
w ust. 5. 

8. Warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków zgodnie z przepisami odrębnymi 
w szczególności z wpisu do rejestru zabytków województwa pomorskiego nr A-1699 otoczenie dawnej Stoczni 
Gdańskiej. Teren inwestycji towarzyszącej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego. 

§ 3. Integralną częścią uchwały są: 
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1) załącznik nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji mieszkaniowej; 

2) załącznik nr 2 - dwie mapy: 

a) mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu  inwestycji towarzyszącej, 

b) mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu  inwestycji towarzyszącej; 

3) załącznik nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - L-C1 do L-C7 (w tym wizualizacje). 

§ 4. Uchwała nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. 

§ 5. 1. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

2.  Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego. 

   

   

Przewodnicząca Rady Miasta Gdańska 
 
 

Agnieszka Owczarczak 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXI/480/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 27 listopada 2025 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXI/480/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 27 listopada 2025 r.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXI/480/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 27 listopada 2025 r.
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