DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 16 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 16.12.2025 15:24:21
Poz. 4802
UCHWALA NR XX1/480/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. ks. Jerzego Popieluszki 8 oraz 10 i inwestycji towarzyszacych w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195, 22025 r. poz. 527,
poz. 1077) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zustugami, garazami, niezbedna infrastruktura techniczng oraz elementami
zagospodarowania terenu w Gdansku przy ul. ks. Jerzego Popietuszki 8 oraz 10, dziatki nr 151/53, 151/48,
151/54 obrgb 0068, wskazanych we wniosku DOKI V spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba
w Gdansku przy ul. Leszczynowej 6, 80-175 Gdansk.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do uchwaty - oznaczenie linig
przerywana, opis literami: 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, 1F, 1G, 1A i 2A, 2B, 2C, 2D, 2A.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 24515 m?;
2) maksymalna 26500 m?.
4. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 505;
2) maksymalna 565.

5. W zakresie inwestycji na dzialalnos¢ handlowa lub uslugowa przeznaczono lokale w parterach
budynkoéw o powierzchni:

1) minimalnej 2100 m?, co stanowi 8% powierzchni uzytkowej mieszkan;
2) maksymalnej 2500 m?, co stanowi 10% powierzchni uzytkowej mieszkan.
6. Okresla si¢ nast¢pujgce zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zuslugami, garazami, niezbedna infrastruktura
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu. Nowa zabudowa ma podkresla¢ uktad struktury
zabudowy przemystowej, odzwierciedlajgc siatke stoczniowych ulic;

2) usunigcie kolizji z istniejacg infrastruktura na terenie dziatek inwestycyjnych.

7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zgodnie z technicznymi uwarunkowaniami budowy lub
przebudowy miejskiej sieci wodociagowej w ulicy Kadlubowcow;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej zgodnie z technicznymi
uwarunkowaniami budowy lub przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Kadtubowcow;

3) wody opadowe beda w maksymalnym stopniu retencjonowane na terenie inwestycji dzigki projektowanym
uktadom retencyjnym takim jak dachy zielone, niecki ogrodow deszczowych oraz obnizenia terendow
zielonych w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych. Nadmiar wody bedzie odprowadzany
nowoprojektowanymi przylaczami do sieci miejskiej DN315 prowadzonej od strony potudniowej oraz
zachodniej;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej. Na poziomie -1 w kazdym z budynkow
lokalizuje si¢ wezet cieplny;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie na wodg:
a) dla budynku D1 $redniodobowe 90 m?/dobg,
b) dla budynku D2 $redniodobowe 120 m?/dobg;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng:
a) dla budynku D1 zasilanie podstawowe 1198,6 kW,
b) dla budynku D2 zasilanie podstawowe 1782,5 kW;
3) zapotrzebowanie na energie cieplng:
a) dla budynku D1 Qco 430 kW i Qcwu 100 kW,
b) dla budynku D2 Qco 750 kW i Qcwu 190 kW;

4) sposdb odprowadzania S$ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej prowadzonej w ulicy
Kadlubowcow;

5) zagospodarowanie wod opadowych w sposob umozliwiajacy ich wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu
przez:

a) dachy zielone,

b) niecki ogrodow deszczowych,

¢) obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych;
6) maksymalna liczba miejsc postojowych:

a) 600 migjsc dla samochodéw osobowych,

b) dla budynku D1 247 miejsc do parkowania dla rowerow,

¢) dla budynku D2 406 miejsc do parkowania dla rowerow;

7) sposob zagospodarowania odpadoéw: czasowe gromadzenie odpadéw w wyodrgbnionych pomieszczeniach
w budynkach, zagospodarowanie odpadow - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z ustugami, garazami, niezb¢dna infrastruktura
techniczng oraz elementami zagospodarowania terenu. Projektowany uktad urbanistyczny sktada si¢ z:

- budynku D1 - budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany na dziatce 151/53 i 151/48. Budynek
o zmiennej wysoko$ci od 1 do 7 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej. Pierwsza
kondygnacje nadziemng stanowi wigksza w obrysie kubatura bedaca podstawa budynku, na ktorej
projektuje si¢ trakty mieszkalne. Hala garazowa w budynku znajduje si¢ na poziomie 0 oraz -1,
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- budynku D2 - budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany na dziatce 151/54. Budynek o zmiennej
wysokosci od 1do 9 kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacji podziemnej. Pierwsza
kondygnacje nadziemng stanowi wigksza w obrysie kubatura bedaca podstawa budynku, na ktérej
projektuje si¢ trakty mieszkalne. Czg$¢ mieszkalna budynku D2 podzielona jest na dwa segmenty.
Jeden o ksztalcie litery L od zachodniej strony i drugi, w rzucie, w ksztalcie litery C. Hala garazowa
w budynku znajduje si¢ na poziomie 0 oraz -1,

b) wjazdy do garazu podziemnego:

-w budynku D1 od wschodniej strony z ulicy Kadlubowcow, oraz wewnatrz budynku z garazu na
poziomie parteru,

- w budynku D2 od péinocne;j strony z ulicy Kadlubowcow,

c) stropodach "zielony" z zielenig ekstensywnag zlokalizowany bedzie nad garazem (nad poziomem -1), nad
parterem (nad pierwsza kondygnacja) i na dachach. Na dachch obu budynkéw zaprojektowano zielone
dachy z tarasami przeznaczonymi do wylacznego uzytku mieszkancow,

d) plac zabaw dla dzieci - wbudynku D2 na dziedzincu usytuowanym na stropodachu pierwszej
kondygnacji,

e) planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, w sposdb opisowy i graficzny okresla
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:
a) powierzchnia terenu inwestycji: 13148 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
- budynek D1: maksymalnie 3957 m? (81 % pow. terenu),
- budynek D2: maksymalnie 6095 m? (74 % pow. terenu),
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 1644 m? (12,5 % pow. terenu),
d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: od 44698 m? do 49404 m?,
e) powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 24515 m? do 26500 m?,
f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem):
- budynek D1: do 7,
- budynek D2: do 9,
g) wysokos¢ budynkow:
- budynek D1: do 26,5 m,
- budynek D2: do 29,5 m,
h) liczba kondygnacji podziemnych: 1,
i) liczba miejsc postojowych dla samochodow:

- budynek D1: od 188 do 230 miejsc, w tym od 6 do 7 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,

- budynek D2: od 319 do 370 miejsc, w tym od 7 do 8 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa,

j) liczba miejsc postojowych dla rowerow:

- budynek D1: od 165 do 247 miejsc, w tym od 33 do 50 miejsc dla rowerdéw zlokalizowanych jest na
zewnatrz budynku nie dalej niz 25 m od wejscia oraz od 99 do 149 miejsc jest zadaszonych,

- budynek D2: od 282 do 406 miejsc, w tym od 57 do 82 miejsc dla roweréw zlokalizowanych jest na
zewnatrz budynk nie dalej niz 25 m od wejscia oraz od 170 do 244 miejsc jest zadaszonych.
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9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg begdg zlokalizowane na:

1) dzialce ewidencyjnej nr 151/48 obreb 0068, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc w Gdansku, 11
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr GD1G/00323929/1;

2) dzialce ewidencyjnej nr 151/53 obreb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 11
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00323929/1;

3) dziatce ewidencyjnej nr 151/54 obreb 0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00323931/8.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

12. Warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego nr A-1699 otoczenie
dawnej Stoczni Gdanskiej. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku
kulturowego.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej w Gdansku, polegajacej na:

1) budowie szkoly wraz zzagospodarowaniem na czeSci dziatki nr 151/35, polozonej w obrgbie
ewidencyjnym 0068, obejmujacej budynek szkolny dla 1 oddziatu przedszkolnego tzw. zerowki - i klas 1-3,
po 3 oddzialy na kazdym poziomie, ze $wietlica, biblioteka szkolng wraz z czytelnig oraz kompleks
kuchenny przystosowany do przygotowywania i spozywania positkow na miejscu, dwa place zabaw i sala
gimnastyczna (mala) wraz z niezbedna dla szkoty infrastruktura;

2) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdtuz ulicy Rybaki Gérne, o powierzchni ok. 0,33
ha na cze$ci dziatki nr 151/35, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068.

2. Granice terenu objg¢tego inwestycja towarzyszaca okresla zatgcznik nr 2 do uchwaty. Zatacznik nr 2
sktada si¢ z dwoch map:

1) inwestycja opisana w ust. 1 pkt 1, na mapie opisanej jako zatgcznik L-Z3, oznaczona linig czerwona,
przerywana, opis w legendzie - granica terenu inwestycji polegajacej na budowie szkoty;

2) inwestycja opisana w ust. 1 pkt 2, na mapie opisanej jako zalacznik L-Z4, oznaczona linig czerwona,
przerywana, opis w legendzie - granica terenu inwestycji polegajacej na budowie obszaru zieleni publicznej
- parku linearnego wzdtuz ulicy Rybaki Goérne.

3. Okres$la si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania 1iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

5. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na dzialce ewidencyjnej nr 151/35 obreb
0068, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, III Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr GD1G/00212753/5.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Nieruchomosci, o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
w ust. 5.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
w szczegolnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego nr A-1699 otoczenie dawnej Stoczni
Gdanskiej. Teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 3. Integralng czg$cig uchwaty sa:
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1) zalacznik nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji mieszkaniowe;j;
2) zalacznik nr 2 - dwie mapy:

a) mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej,

b) mapa zasadnicza w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszace;j;
3) zalacznik nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - L-C1 do L-C7 (w tym wizualizacje).

§ 4. Uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozeri i koncep:ji planowanej inwestycji i nie zwiera rozwiqzan
projektowych, albowiem te zostanq opracowane na etapie sporzqdzania projektu budowalnego, w ktérym nastqpi ich
uszczegdtowienie zgodnie z obowiqzujqcymi, w dacie sporzqdzenia prajektu budowlanego, przepisami prawa.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/480/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.
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