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UCHWALA NR XX/276/2025

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru sadéw przy ulicy Baldowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej, Rada Miejska w Tczewie

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr VIII/114/2024 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 pazdziernika 2024 r.
W sprawie przystagpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
sadow przy ulicy Batdowskiej w Tczewie, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 62,42 ha.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia obszaru planu pod tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, zieleni urzadzonej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

4. Granice planu oznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) zbior danych przestrzennych zawartych w planie, stanowigcy zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych nalezy okre§laé poprzez odniesienie osi odpowiednich linii
z rysunku planu do granic dziatek geodezyjnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznych, wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa;
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2) tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazy priorytetowe.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) udziat powierzchni zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 1.
poz. 1688);

2) powierzchnia biologicznie czynna — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688);

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

4) wysoko$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

5) intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688);

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — w rozumieniu definicji zawartej w ustawie z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688);

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie budynkows;
linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsoéw oraz
nie wiecej niz 1,5 m w przypadku balkonow, tarasow, schodéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami,
pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to wymogow wynikajacych z przepisoéw odrgbnych; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

8) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowaé¢ nie mniej niz
60% elewacji (lico budynku), zuwzglednieniem wymogoéw dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

9) zabudowa — budynek lub budynki;

10) ustugi uciagzliwe - nalezy przez to rozumie¢ nastepujace ustugi takie jak: warsztaty samochodowe,
blacharskie i lakiernicze, stacje obstugi samochodow osobowych, cigzarowych i autobusow, stacje paliw,
myjnie samochodowe, salony samochodowe z serwisem, skladowanie i magazynowanie odpadow, w tym
ztomu;

11) zielen krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ pas wielowarstwowej roslinnosci, formowanej pigtrowo
za pomoca krzewow i drzew, spehniajacej funkcje krajobrazowa. Przy ksztattowaniu zieleni krajobrazowej
nalezy stosowa¢ gatunki rodzime zgodne zlokalnymi warunkami siedliskowymi. Rekomenduje si¢
wykorzystanie istniejacego drzewostanu owocowego. Dopuszcza si¢ realizacje przejs¢, przejazdow i pasow
technologicznych, przecinajacych ten pas, przy czym w miejscach tych nalezy wprowadzi¢ zielen w postaci
trawnika. Nakazy nie dotycza miejsc kolidujacych =z infrastrukturg techniczng ikomunikacyjng, 1iich
strefami ochronnymi oraz kolidujacych z istniejagcym zagospodarowaniem terenu;

12) projektowanie uniwersalne — nalezy przez to rozumie¢ projektowanie przestrzeni, miejsc publicznych
i budynkéw uwzgledniajace potrzeby osdb o ograniczonej mobilnos$ci i percepcji, w taki sposdb, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego
projektowania;

13) stan istniejacy - data wejscia w Zycie niniejszego planu.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
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2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie $ciekdéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w obrebie dziatek, do ktérych inwestor ma tytut prawny,
do studni chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do ziemi, jezeli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne. Uzupehiajaco dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
z powierzchni nieutwardzonych winny by¢ zagospodarowane na terenie dziatki budowlanej w sposob
umozliwiajacy jej wsigkanie i zatrzymanie w miejscu opadu poprzez obnizenie terendw nieutwardzonych
w stosunku do terenéw utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace lub
zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub polprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
komunikacyjnych i parkingdw, nawadnianie terendow biologicznie czynnych, w tym zielonych dachow,
zielonych $cian oraz ogrodow deszczowych, zasilanie oczek wodnych lub do celow uzytkowych. Dla
istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto - z sieci cieptowniczej. Dopuszcza si¢ inne niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci, w tym ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zZrodet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz Iub
wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

6) gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w energic elektryczng — zsieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii, z wykluczeniem urzadzen produkujacych biogaz lub
wytwarzajacych energi¢ z wiatru;

8) teletechnika — bezprzewodowo lub z sieci teletechnicznych;
9) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

10) na obszarze planu mogg wystgpowac niezinwentaryzowane dreny i saczki drenarskie. W przypadku ich
przerwania nalezy bezwzglednie je przebudowac, przywracajac spojno$¢ systemu drenarskiego;

11) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych i retencyjnych na obszarze catego planu;

12) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych
sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych i przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej,
domofonéw, ochrony obiektow 1iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrgbnych;

13) obowigzuje zakaz lokalizacji zewnetrznych (zlokalizowanych poza obrysem budynkéw lub na
budynkach), kontenerowych urzadzen wytwarzajacych iprzechowujacych energie oraz kontenerowych
urzadzen kogeneracyjnych;

14) na etapie przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych i budowy nowych linii obowiazuje ich
skablowanie.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) dla dziatek budowlanych objetych planem ustala si¢ dostep do drég publicznych - bezposredni lub posredni
przez drogi wewngtrzne lub dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
ajezeli zostang one wytyczone jako §lepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do
zawracania o wymiarach zgodnych zprzepisami dla drég pozarowych, jednocze$nie o wymiarach
nie mniejszych niz 20 x 20 m. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne lub wewnetrzne nalezy stosowaé
narozne $cigcia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m. Wydzielone dojazdy winny stanowi¢
jednoczes$nie pasy technologiczne dla infrastruktury technicznej;

3) przez miejsce postojowe dla samochodéw nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku lub pod wiata;
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4) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oso6b
niepetnosprawnych, zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej 1iprodukcyjnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby miejsc jesli
ogoblna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

5) obowiazuje wykonanie naziemnych miejsc postojowych dla samochodéow osobowych irowerow
z nawierzchni wodoprzepuszczalnych;

6) nawierzchni miejsc postojowych nie wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej;

7) w przypadku realizacji parkingu naziemnego dla co najmniej 5 samochod6éw, obowiazuje nasadzenie na
parkingu zieleni wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde rozpoczgte 5 miejsc postojowych.
Jednoczesnie obowigzuje nasadzenie drzew na wyspach, zlokalizowanych pomiedzy maksymalnie
5 miejscami postojowymi. W przypadku realizacji parkingu naziemnego na wigcej niz 10 miejsc
postojowych dla samochodéw obowigzuje wyposazenie parkingu w elementy majace na celu poprawe
retencji wody opadowej iredukcje efektu ,miejskiej wyspy ciepta”, wtym: zbiorniki lub rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ogrody deszczowe, podtoza strukturalne itp.;

8) wymagana minimalna liczba miejsc parkingowych to liczba obliczona wedlug wskaznikow parkingowych
i zaokraglona w gdre do najblizszej liczby catkowitej;

9) obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, przy czym:

a) dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach IMW, 2MW, 3MW i 4MW nalezy przyjac¢ co
najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny. Na pozostatych terenach nalezy przyjaé co
najmniej 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny;

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy;

10) lokalizacja miejsc postojowych dla roweréw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci odpowiadajacej
programowi inwestycji, tj.:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 2 lokale
mieszkalne,

b) dla zabudowy ustugowej nalezy przyjac nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podzialu nieruchomosci:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz
1000 m?. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe, lub regulacji granic;

2)dla dziatek istniejacych przed wejSciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, podane powyzej;

3)dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng, itereny zieleni urzadzonej
ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami;

4) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i komunikacyjng, itereny zieleni urzadzonej
ustala si¢ dowolng wielkos$¢;

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub ustugowa ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza niz
1000 m?;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6 m;
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4) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki;

5) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy
niz 135°.

8. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska:

1) obowiazuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych;

2) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dzialalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne
srodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywan akustycznych
wymagane jest zastosowanie $rodkow technicznych wcelu doprowadzenia poziomu hatasu do
obowiazujacych norm,;

4) obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ oczek wodnych (zbiornikoéw rekreacyjnych iretencyjnych) i malej retencji na
obszarze catego planu.

9. Ustalenia inne:

1) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy.
Dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe oraz dopuszcza si¢ jej zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie;

2) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych nachyleniach,
ksztattach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow beda przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi spojna
cato$¢ kompozycyjna i kolorystyczng w zamysle architektonicznym,;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie zustaleniami planu
obowigzujacymi na danym terenie;

4)dla dziatek zistniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono udzial powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie;

5) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono udziat powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie;

6) dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono intensywno$¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jej
zachowanie;

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenow winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, naziemnych
budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczna;

9)na calym obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
jednego obiektu powyzej 400m?.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 1MW o powierzchni 1,19 ha, 2MW o powierzchni 0,76 ha, 3MW o powierzchni 1,25 ha i 4MW
o powierzchni 1,19 ha:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng spoteczng (komunalng);

2) obowigzuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie mogg przekraczaé standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktorym sasiadujag. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu lub w budynkach;

6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) nalezy nasadzi¢ zielen krajobrazowa w pasach oznaczonych na rysunku planu jako ,,Zielen krajobrazowa”;

8) w obrebie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogolnodostgpnej i terendow rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skwerdéw, placow zabaw, terenow
sportowych itp. Dopuszcza si¢ ich wykonanie w strefie oznaczonej na rysunku planu jako ,Zielen
krajobrazowa”;

9) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

10) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

12) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,05;

13) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 12,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

15) obowigzuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub oktadzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1IMW-U o powierzchni 0,14 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng spoteczna (komunalng) lub zabudoweg ustug stanowigcych cel publiczny
(urzedy organdéw wiladzy, administracji, sady, prokuratury, uczelnie publiczne, szkoty publiczne,
panstwowe lub samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu
dzialalno$ci kulturalnej, a takze publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spolecznej,
placowki opiekunczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;

3) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwos$ci s$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajduja iz ktorym sasiaduja. Obowiagzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
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6) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu lub w budynkach;
7) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

8) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

9) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

11) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,05;

12) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 13,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

14) obowiagzuja dachy dwuspadowe, przy czym ustala si¢ symetryczne nachylenie potaci dachowych od 35°
do 45°. Obowiazuje krycie dachow dachowka lub blacha na rabek stojacy. Dopuszcza si¢ budowe
wystawek i lukarn, ktorych dlugo$¢ nie moze przekracza¢ 30% dlugosci danej potaci dachowej;

15) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 2MW-U o powierzchni 1,61 ha i SMW-U o powierzchni 1,09 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug. Dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkow gospodarczych i garazowych;

4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ do 50% liczby miejsc postojowych
dla samochodéw na powierzchni terenu, pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w budynkach.
Dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu
lub w budynkach;

5) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci s$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajduja iz ktorym sasiaduja. Obowiazuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ zachowanie lub przebudowg istniejacych budynkow znajdujacych przed liniami zabudowy,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

8) w obrebie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogolnodostepnej i terendow rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skwerdw, placow zabaw, terenéw
sportowych itp.;

9) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

10) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wiekszy niz 35%;

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

12) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,75;

13) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 20,0 m;
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14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

15) obowiazuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachéw; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie ikontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 6. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu 3MW-U o
powierzchni 2,43 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy czym dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng spoteczng (komunalng) lub ustug przy czym dopuszcza si¢ wylacznie
zabudowe uslug stanowigcych cel publiczny (urzedy organéw wiadzy, administracji, sady, prokuratury,
uczelnie publiczne, szkoty publiczne, panstwowe lub samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu
przepisdw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, atakze publiczne: obiekty ochrony
zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki opiekunczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrodetl energii o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajduja iz ktorym sasiaduja. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii  pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wyltaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje do 50% liczby miejsc postojowych
dla samochoddéw na powierzchni terenu, pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w budynkach.
Dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu
lub w budynkach;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nalezy nasadzi¢ zielen krajobrazowa w pasach oznaczonych na rysunku planu jako ,,Zielen krajobrazowa”;

9) w obrebie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogdlnodostepnej i terendw rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skwerdéw, placow zabaw, terenow
sportowych itp. Dopuszcza si¢ ich wykonanie w strefie oznaczonej na rysunku planu jako ,Zielen
krajobrazowa”;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

11) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5;

14) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wicksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowigzuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.
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§ 7. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu dla terenoéw
o symbolach 4MW-U o powierzchni 1,55 ha, 6MW-U o powierzchni 1,78 ha, 7TMW-U o powierzchni 1,11 ha
1 8MW-U o powierzchni 1,98 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktoérym si¢ znajdujg iz ktorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje do 50% liczby miegjsc postojowych
dla samochodéw na powierzchni terenu, pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w budynkach.
Dla zabudowy ustugowej ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu
lub w budynkach;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy i1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nalezy nasadzi¢ zielen krajobrazowa w pasach oznaczonych na rysunku planu jako ,,Zielen krajobrazowa”;

9) w obrgbie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogolnodostepnej i terendow rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skwerow, placow zabaw, terenow
sportowych itp. Dopuszcza si¢ ich wykonanie w strefie oznaczonej na rysunku planu jako ,Zielen
krajobrazowa”;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

11) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,75;

14) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowigzuja dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu igeometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku Iub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenow
o symbolach 9MW-U o powierzchni 2,64 ha, 10MW-U o powierzchni 1,92 ha i 11MW-U o powierzchni 4,46
ha, 12MW-U o powierzchni 1,94 ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;
3) obowiazuje zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, wtym odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwo$ci srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energig
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktéorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
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zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje do 50% liczby miejsc postojowych
dla samochodéw na powierzchni terenu, pozostate miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w budynkach.
Dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu
lub w budynkach;

7) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy i1 obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
8) nalezy nasadzi¢ zielen krajobrazowa w pasach oznaczonych na rysunku planu jako ,,Zielen krajobrazowa”;

9) w obrgbie terenu obowigzuje wykonanie zieleni ogélnodostepnej i terendow rekreacyjnych o powierzchni
nie mniejszej niz 2m? na 1 mieszkanca, w formie zieleni urzadzonej, skwerow, placow zabaw, terenow
sportowych itp. Dopuszcza si¢ ich wykonanie w strefie oznaczonej na rysunku planu jako ,Zielen
krajobrazowa”;

10) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

11) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;

12) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

13) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,1;

14) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 20,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 25,0 m;

15) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

16) obowiazuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

17) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
1U o powierzchni 0,62 ha:

1) teren ustug. Dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

3) obowiazuje zakaz realizacji nowych, blaszanych budynkéw gospodarczych i garazowych;

4) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow na powierzchni terenu lub w budynkach;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych Zrodet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktéorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wyltaczeniem lamp
hybrydowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

7) fragment terenu znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja ograniczenia
zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

8) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢ zachowanie Iub
przebudowe istniejgcych budynkow znajdujacych przed liniami zabudowy, dopuszcza si¢ ich rozbudowe
lub nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

9) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

10) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 35%;
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11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;
12) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,05;

13) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wicksza niz 13,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 15,0 m;

14) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

15) obowiazuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych dachow; w przypadku ich
przebudowy lub rozbudowy dopuszcza si¢ zachowanie i kontynuacje tych dachow; w przypadku ich
nadbudowy ustala si¢ dachy zgodne z ustaleniami planu;

16) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 10. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
2U o powierzchni 2,69 ha:

1) teren ustug, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie zabudoweg ustug stanowigcych cel publiczny (urzedy
organdéw wiadzy, administracji, sady, prokuratury, uczelnie publiczne, szkoty publiczne, panstwowe lub
samorzadowe instytucje kultury w rozumieniu przepisOw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publiczne: obiekty ochrony zdrowia, przedszkola, domy opieki spotecznej, placowki
opiekunczo-wychowawcze lub obiekty sportowe);

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
3) ustala si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu lub w budynkach;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii  pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wyltaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

8) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0;

10) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5;

11) obowigzuje wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wieksza niz 20,0 m;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzuja dachy ptaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu o symbolu
3U o powierzchni 1,67 ha:

1) teren ushug;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji ustug uciazliwych;
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3) ustala si¢ lokalizacjg miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni terenu lub w budynkach;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodel energii pozyskujacych energie zwiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
6) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

7) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

8) obowigzuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

9) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

10) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5;

11) obowigzuje wysokos$¢ budynkow nie wigksza niz 16,0 m. Dla pozostatych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 20,0 m;

12) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

13) obowigzuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

14) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku Iub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

§ 12. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KDZ o powierzchni 0,99 ha i 2KDZ o powierzchni 0,75 ha:

I)teren drogi zbiorczej, stanowigcy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami i przepiséw o drogach publicznych;

2) fragment terenu 2KDZ znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) obowigzuje szerokos¢ terenu 1KDZ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 26 m;

4) obowiazuje szerokos¢ terenu 2KDZ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 0 m i nie wigksza niz 164 m;

5) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;

6) na terenie 2KDZ obowigzuje nasadzenie drzew w formie, szpalerow, alei lub skupisk. Nalezy stosowaé
drzewa owocowe lub gatunki rodzime zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

7) w przypadku realizacji zatok autobusowych obowiazuje ich wyposazenie w elementy majgce na celu
poprawe retencji wody opadowej iredukcje efektu ,,miejskiej wyspy ciepta”, w tym: zbiorniki lub rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ogrody deszczowe, podtoza strukturalne itp.

§ 13. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KDL o powierzchni 2,75 ha i 2KDL o powierzchni 2,88 ha:

1) teren drogi lokalnej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami
i przepiséw o drogach publicznych;

2) obowigzuje szerokos¢ terenu 1KDL w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednocze$nie
nie mniejsza niz 20 m i nie wigksza niz 84 m;

3) obowigzuje szerokos¢ terenu 2KDL w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 20 m i nie wigksza niz 40 m;

4) obowigzuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%;
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5) obowiazuje nasadzenie drzew w formie, szpalerow, alei lub skupisk. Nalezy stosowaé drzewa owocowe lub
gatunki rodzime zgodne z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

6) w przypadku realizacji zatok autobusowych obowigzuje ich wyposazenie w elementy majgce na celu
poprawe retencji wody opadowej iredukcje efektu ,,miejskiej wyspy ciepta”, w tym: zbiorniki lub rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, ogrody deszczowe, podtoza strukturalne itp.

§ 14. Ustalenia dla terenow o symbolach 1KDD o powierzchni 0,18 ha, 2KDD o powierzchni 0,55 ha,
3KDD o powierzchni 2,16 ha i 4KDD o powierzchni 0,33 ha:

l)teren drogi dojazdowej, stanowiacy droge publiczng w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami i przepiséw o drogach publicznych;

2) fragment terenu 2KDD znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktérej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

3) obowiazuje szerokos¢ terenu 1KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 33 m;

4) obowigzuje szeroko$¢ terenu 2KDD istniejacych w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 0 m i nie wieksza niz 33 m;

5) obowiazuje szerokos¢ terenu 3KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wigksza niz 40 m;

6) obowigzuje szerokos¢ terenu 4KDD w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 10 m i nie wicksza niz 24 m.

§ 15. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1KP o powierzchni 0,08 ha, 2KP o powierzchni 0,09 ha, 3KP o
powierzchni 0,16 ha, 4KP o powierzchni 0,07 ha i 5KP o powierzchni 0,09 ha:

1) teren komunikacji pieszo-rowerowej (publiczny ciag pieszo-rowerowy). Teren stanowi publicznie dostepna
promenade w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomosciami. Teren stanowi jednocze$nie pas
technologiczny dla infrastruktury techniczne;j;

2) obowigzuje szeroko$¢ terenu 1KP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 6 m i nie wieksza niz 12 m;

3) obowigzuje szerokos¢ terenu 2KP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie
nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 12 m;

4) obowiazuje szeroko$¢ terenu 3KP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 8§ m i nie wigksza niz 10 m;

5) obowigzuje szerokos¢ terenu 4KP w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 8 m i nie wigksza niz 10 m;

6) obowiazuje szerokos¢ terenu SKP w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie
nie mniejsza niz 6 m i nie wicksza niz 12 m.

§ 16. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1ZP o powierzchni 14,02 ha, 2ZP o powierzchni 1,27 ha, 4ZP o
powierzchni 0,40 ha, 5ZP o powierzchni 0,27 ha, 6ZP o powierzchni 0,38 ha i 7ZP o powierzchni 0,46 ha:

1) teren zieleni urzadzonej, stanowigcy publicznie dostgpny park w rozumieniu przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych,
niekubaturowych obiektéw sportowych lub toalet publicznych;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédet energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwos$ci s$rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajduja iz ktorym sasiaduja. Obowiagzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wylaczeniem lamp
hybrydowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) obowiazuje zakaz realizacji budynkow;
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5) fragment terenu 1ZP znajduje si¢ w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym;

6) obowiazuje udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

7) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy réwny 0%;

8) obowiazuje intensywnos¢ zabudowy réwna 0;

9) dla obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje wysokos$¢ nie wicksza niz 15,0 m.
§ 17. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZP o powierzchni 2,52 ha:

1) teren zieleni urzadzonej, stanowiacy publicznie dostgpny park w rozumieniu przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych,
niekubaturowych obiektéw sportowych, toalet publicznych lub budynkéw gospodarczych obstugujacych
park;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, w tym odnawialnych zrédel energii o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci $rodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energie
nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego rodzaju terenu (zgodnie z przepisami o ochronie
srodowiska), na ktérym si¢ znajdujg iz ktéorym sasiadujg. Obowigzuje zakaz lokalizacji odnawialnych
zrodet energii  pozyskujacych energie z wiatru lub wytwarzajacych biogaz, z wyltaczeniem lamp
hybrydowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
4) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowigzuje udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%;

6) obowiazuje udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 5%;

7) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

8) obowigzuje maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05, jednocze$nie taczna
powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na terenie nie moze przekracza¢ 200 m?;

9) obowigzuje wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 3,0 m. Dla pozostalych wolno stojacych,
przybudowanych lub nadbudowanych obiektéw budowlanych, nie bedacych budynkami, obowigzuje
wysoko$¢ nie wigksza niz 15,0 m;

10) obowiazuja dachy plaskie, o dowolnym pokryciu i geometrii, o nachyleniu potaci dachowych do
13 stopni;

11) obowigzuje wykonczenie elewacji w cegle, kamieniu, drewnie, tynku lub okladzinach elewacyjnych.
W wykonczeniu elewacji nalezy zastosowac kolory stonowane, niejaskrawe.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Dla obszaru planu, bedacego wilasnosciag komunalna, ustala si¢ 0% stawke, stuzacg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 19. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, zatwierdzonego uchwata nr XXVIII/263/2005 z dnia 27 stycznia 2005 .
z pozniejszymi zmianami (tekst jednolity - Obwieszczenie Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z2020r. poz.2166)) imiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacego poludniowa czg$¢ terenu tzw. sadow
batdowskich w rejonie ulicy Batdowskiej, linii kolejowej i poludniowej granicy miasta, zatwierdzony uchwata
nr XX/160/2016 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 23 czerwca 2016r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z2016r.
poz. 3025).

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Tczewie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XX/276/2025
Rady Migjskiej w Tczewie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Tczewie rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688 zpodzn. zm.), rozstrzygni¢cie o rozpatrzeniu uwag do ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadéw przy ulicy Batdowskiej w Tczewie” jest zalacznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie konsultacji spotecznych do projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie” wniesiono 1 uwage, o ktorej mowa w art. 8i
ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§2.

1. Uwaga z dn. 06.10.2025 r. (data wplywu w dn. 06.10.2025 r., nr kanc. 18377) dla obszaru dziatek nr
117/11, 4/12, 5/1 (Krajowy Zaséb Nieruchomosci KOWR) zostata ztozona w zakresie:

1) obnizenia optaty planistycznej do 1%;
2) zwigkszenia wysokosci zabudowy do 13m dla terenow IMW, 2MW, 3MW i 4AMW,

3) usuniecia ustalenia zobowiazujacego do lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki na terenach
oznaczonych symbolami: 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, IMW-U, 10MW-U, 11MW-U,
12MW-U, w tym do usuni¢cia ustalenia zobowigzujacego do lokalizowania 50% liczby miejsc postojowych
na powierzchni terenu,

4) podniesieniu powierzchni zabudowy do 40% i obnizeniu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do
30% na terenach oznaczonych symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-
U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U.

2. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Celem planu jest uporzadkowanie zagospodarowania terenow miasta Tczewa oraz ustalenie docelowego
przeznaczenia dla tych terenow. Art. 14 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym  (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130zpdzn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1153)
przyznaja radzie gminy wylaczne prawo stanowienia w sprawach zastrzezonych ustawami do
podejmowania uchwatl o przystgpieniu do sporzadzania /zmiany/ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Kompetencje rady gminy w zakresie planowania przestrzennego ustawodawca zawart
w art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego iwylacznej strefy
ekonomicznej oraz terenow zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy”.
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Ad. 1. Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie obnizenia optaty planistycznej. Gmina ma prawo
i obowiazek budowac baze podatkowa od nieruchomosci, a obowiazek ustalenia optaty planistycznej
wynika zart. 15 ust. 1 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Ad. 2. i4. Uwaga nie zostala uwzgledniona w zakresie zmiany parametrow zabudowy. W ramach
wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywna polityke przestrzenng. Proponowane zmiany
parametréw naruszajg tad przestrzenny i nie wpisuja si¢ w planowany sposob zagospodarowania terenu.

Ad. 3. Uwaga dotyczaca zmiany parametru lokalizowania 50% liczby miejsc postojowych na
powierzchni terenu nie zostala uwzgledniona. Proponowana zmiana nie jest zgodna z planowanym
sposobem zagospodarowania terenu. Ponadto, proponowane ustalenie w zakresie umozliwienia realizacji
miejsc postojowych poza dziatkami budowlanymi jest sprzeczne zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.). Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo minimalng liczbe miejsc do
parkowania. Migjsca te muszg by¢ wyznaczone w obrebie dziatki budowlane;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XX/276/2025
Rady Migjskiej w Tczewie
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru sadow przy ulicy Baldowskiej w Tczewie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
nalezy realizowa¢ zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.

72025 1. poz. 1153).
2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane

W niniejszym planie, obejmuja:
1) gminne drogi publiczne,
2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terendéw przylegtych,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

4) dopuszcza sig realizacje sieci kanalizacji deszczowej odwadniajacej drogi publiczne.

§2.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne

wieloletnie s ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Marcin Kussowski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX/276/2025
Rady Miejskiej w Tczewie

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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