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UCHWALA NR XXVI1/142/25
RADY GMINY PSZCZOLKI

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczolki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r. poz.1153) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczolki, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/196/16 Rady Gminy
Pszczotki z dnia 20 grudnia 2016 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki, zwany dalej ,,planem”.

§2.1. Plan obejmuje obszar dziatki nr 437 w granicach obrgbu geodezyjnego Skowarcz, gmina
Pszczotki.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

4) dane przestrzenne (zalgcznik nr 4),
§3.1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktdore moga by¢ wysunigte przed linie zabudowy do
0,8m oraz balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga by¢ wysunigte
przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, linie te nie dotycza czesci podziemnych budynkow,

2) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupetniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodace;j,

tj. budynki gospodarcze, garazowe, itp.,
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3) Kolorystyka jaskrawa — kolor materialtbw budowlanych przejaskrawiony, polyskujacy, o wysokiej
intensywnosci barw oraz niebedacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatow budowlanych (tzn.:
cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien naturalny
w partii cokolowej, drewno);

4) Zabudowa — budynki.
2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
a w przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr IMNW-MNB-U

1) Przeznaczenie terenu: MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub ustug

2) Powierzchnia terenu:
a) IMNW-MNB-U — 0,31ha,
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
- zabudowa ustugowa,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- schrony,
- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,
d) Kolejno$¢ realizacji ww. funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu — dowolna.
4) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

c¢) nie dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy towarzyszacej na granicy dzialki oraz w odlegtosci 1,5m od
granicy dziaki,

d) dojazdy do nowo wydzielanych dziatek: min. szeroko$¢ 10m, zakonczone placem do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami dla drog pozarowych, jednoczes$nie o Srednicy min. 12,5m,

e) nalezy zachowa¢ odleglos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi min. 8m,
f) zakaz zmiany rzgdnych terenu o wigcej niz 1m,

g) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjnych,

5) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

- teren IMNW-MNB-U - zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo — ustugowych,
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b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazdéw imiejsc
postojowych,

c) wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji 1iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Wilasciciele terenu zobowigzani sa utrzymywaé ikonserwowaé rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz majg obowigzek zapewnic¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji,

d) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe Iub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody,

f) w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzaé zielen nawigzujacg formg i sktadem gatunkowym do
roslinnosci typowe;j dla lokalnego krajobrazu,

g) na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystepowanie gruntow stabonos$nych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

h) na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest zaliczana
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsiewzig
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

6) Zasady ksztaltowania krajobrazu
a) Zabudowg nakazuje si¢ realizowac na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

- kolorystyka — spojna w obrebie dziatki budowlanej, stonowana — zakaz stosowania kolorystyki
jaskrawe;j,

- pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i kolorze czerni; nalezy stosowac wylacznie
pokrycia matowe,

- forma architektoniczna zabudowy i obiektéw matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;,

7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

a) nie dotyczy,
8) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) nie dotyczy,
9) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wiecej niz 0,6,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0, nie wi¢cej niz 0,9,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0m, przy czym, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

g) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

h) geometria dachu:
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- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 30°+45°, gléwna kalenica: rownolegta lub prostopadta do frontu dziatki,

- dla zabudowy towarzyszacej: kat nachylenia potaci 25°+45°,

- dla czesci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. kat nachylenia potaci 25°+45°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ stropodachy tarasowe dla czg¢sci budynku takich jak: werandy, garaze, itp., przy czym
powierzchnia stropodachu nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni rzutu dachu bryly glownej
budynku,

i) w granicach nieruchomosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od
funkcji miejsca postojowe w liczbie:

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie; maks. — nie okresla sig,

- min. 1 miejsce postojowe / 50m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce,
w przypadku lokalizacji ustug; maks. — nie okresla sie,

j)w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

k) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych,

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?, nie dotyczy
wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz
nie dotyczy regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami i powickszenia nieruchomosci
sasiedniej,

10) Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terendéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

a) nie okresla sie,
11) Szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
a) nie dotyczy,

12) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

a) teren planu zlokalizowany jest w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski i w zwigzku z tym:

- obiekty naturalne 1isztuczne, wtym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie, tj. 120 — 122 m
n.p.m.; ponadto, przy obliczaniu wysokosci obiektu uwzglednia si¢ takze umieszczone na nim
kominy, reklamy, anteny oraz inne urzadzenia, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie Prawa Lotniczego,

- na przedmiotowym terenie moga wystepowac ucigzliwosci zwigzane z ponadnormatywnym hatasem
oraz drganiami, wynikajacymi z uzytkowania lotniska; wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwigku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,

13) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a) przedmiotowy teren jest obstugiwany komunikacyjnie przez droge gminng nr 190007G (ul. Klimatyczna)
oraz drogi wewnetrzne,

b) woda: z sieci wodociggowej,
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c) $cieki sanitarne:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,

-dopuszcza si¢  odprowadzenie  $ciek6w  sanitarnych do  zbiornika  bezodptywowego
z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy go
bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci,

d) wody opadowe:
- odprowadzenie wod opadowych w granicach wlasnosci,

-wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepfa,

f) energia elektryczna: zsieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy do 500 kW,

g) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

h) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

1) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki,
14) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

a) nie okresla sig,

15) Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) nie okresla sie, nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki dla przedmiotowego terenu,
nie nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jolanta Przylucka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/142/25
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 17 pkt 12 oraz art.18 i 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) stwierdza si¢, co nastepuje:
Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach: 08.09.2025 r. do 30.09.2025 r. z terminem
wnoszenia uwag wyznaczonym do dnia 15.10.2025 r.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4858

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/142/25
Rady Gminy Pszczotki
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania -
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Skowarcz, gmina Pszczotki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130), art. 7ust.1, pkt 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024r. poz. 1465) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 39) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Skowarcz, nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/142/25
Rady Gminy Pszczotki

z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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