DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 17 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 17.12.2025 17:19:47

Poz. 4859

UCHWALA NR XXI1/158/2025
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
w miejscowos$ci Dgbrowno, Darzyno i Runowo, w gminie Potegowo

Dzialajac  na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Siart. 40 ust.1  ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 oraz art. 27b ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130; zm.: Dz. U. 22024 .
poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 ipoz. 680), w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), Rada Gminy Potggowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
w miejscowosci Dabrowno, Darzyno i Runowo, w gminie Potegowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potggowo”, uchwalonego
uchwatg nr 11/16/2024 Rady Gminy Potegowo z dnia 21 maja 2024 r.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w miejscowosci
Dabréwno, Darzyno i Runowo, w gminie Potggowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 25 ha, ktorego granice okreslono na zatacznikach nr 1-3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujaca fragment obrebu ewidencyjnego Darzyno, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca
zalagcznik nr 1;

2) czgs¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujaca fragment obrgbu ewidencyjnego Runowo, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca
zalgcznik nr 2;

3) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, obejmujgca fragment obrebu ewidencyjnego Dabréwno, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca
zalgcznik nr 3;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego, stanowigce
zatgcznik nr 4;
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5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 5;

6) dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 6.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
5) obszaru, na ktorym znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w rozdziatach 2-9;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegdlnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, zawarte w rozdziale 10.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego Zrédia energii w rozumieniu
przepisow odrebnych dotyczacych odnawialnych zrédel energii, w ktorej energia wytwarzana jest
z promieniowania stonecznego;

4) glownych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktorych posadowione sa urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkow oraz termomodernizacji budynkow;

6) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z potaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersj¢ promieniowania
stonecznego.

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu, stanowia obowiazujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer zatacznika;
4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;
5) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefa biologicznie czynna.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje tacznie 5 terenéw, wyznaczonych w czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczonych
symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) na zataczniku nr 1, obejmujacym fragment obrebu ewidencyjnego Darzyno:
a) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym PEF,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczony symbolem cyfrowym 1.1 oraz symbolem literowym
RN;

2) na zalaczniku nr 2, obejmujacym fragment obrebu ewidencyjnego Runowo:
a) teren elektrowni stonecznej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem literowym PEF,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem cyfrowym 2.1 oraz symbolem
literowym KR;

3) na zalgczniku nr 3, obejmujacym fragment obrebu ewidencyjnego Dabrowno: teren elektrowni stonecznej,
oznaczony symbolem cyfrowym 3.1 oraz symbolem literowym PEF.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenu gatunkow drzew i krzewow, zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

5) stosowania rozwiagzan umozliwiajagcych przemieszczanie si¢ dziko wystepujacych zwierzat w przypadku
grodzenia terenow, na ktérych zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne;

6) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) ograniczenia o§wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na terenach, na ktoérych
zlokalizowane zostang urzadzenia fotowoltaiczne.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  Ssrodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zakldcenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jako$ci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia terenu zlokalizowanego w granicach obszaru objetego planem lub na terenach
przylegtych.

3. W granicach strefy biologicznie czynnej, oznaczonej w czesci graficznej planu, ustala sie:
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1) nakaz zachowania oczka wodnego oraz wszelkich elementow uksztattowania terenu, wptywajacych na
naturalny obieg wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;
3) zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja dla:
1) budowy nowych budynkéw i innych obiektow budowlanych;

2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkow iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, dojs¢
i dojazdow do dzialek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegétowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sasiedniej czy regulacji stanow prawnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 10. Obszar objety planem, zgodnie z czgécig graficzng planu, zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 115 ,,Zbiornik miedzymorenowy Lupawa”.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek: 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szerokosc
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki bedzie miata dlugo$¢ niemniejsza niz 30m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna

z bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego,
z dopuszczalng tolerancjg do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojsé¢
i dojazdow.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie,
w granicach ktdrej obowigzuja przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng wustala si¢ zprzylegtych drég publicznych przebiegajacych
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.
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2. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng za posrednictwem terenéow komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
dojs¢ i dojazdow.
3. Powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem zistniejacym, zewngtrznym ukladem

komunikacyjnym, zapewnia przebiegajaca w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem droga
powiatowa nr 1188G oraz drogi gminne.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na terenie,
w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

5. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca na 5 oso6b niezbednych do eksploatacji obiektu budowlanego na
terenie PEF;

2) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej;
3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie oznaczonym symbolem RN.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do czasu rozbudowy sieci wodociagowej. Po
rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowigzek przytaczenia do sieci;

3) zapewnienia wody dla celéw p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujagcymi przepisami prawa z sieci
wodociagowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terenu objetego planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodel odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejgcych
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zroédet odnawialnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrédet indywidualnych;

2) nakaz zachowania normatywnych odleglosci projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na
podstawie przepiséw odrebnych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodplywowe zbiorniki na $cieki do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarne;j.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego
i warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencoéw, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;
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3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

8. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

9. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
o odpadach.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenow 1.1PEF (o powierzchni ok. 9,16 ha), 2.1PEF (o powierzchni ok. 2,68 ha), 3.1PEF (o
powierzchni ok. 12,67 ha), oznaczonych w czesci graficznej planu, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny elektrowni stonecznej. W granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje
elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegodlnosci obiektami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, w tym stacjami elektroenergetycznymi, magazynami energii, obiektami socjalnymi
1 magazynowymi, a takze dojazdami oraz parkingami i placami.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zczg$cig graficzng planu. W granicach terenow 1.1PEF i3.1PEF nalezy
zachowac odleglosci od lasu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni zlokalizowanej
bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna catkowita wysokos$¢ urzadzen fotowoltaicznych: 6 m;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy innej niz okreslona w pkt 8: 12 m;

10) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dach
plaski.

3. W granicach terenu 1.1PEF, zgodnie z czgsécig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa biologicznie
czynna, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu 2.1KR, oznaczonego w cz¢sci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z cz¢scig graficzng planu.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z §13.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z §14.

5. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.
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§ 17. Dla terenu 1.1RN (o powierzchni ok. 0,53 ha), oznaczonego w czgsci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 13.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Potegowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

(P H - H - -4y | -4 = H PRZESTRZENNEGO GMINY POTEGOWO UCHWALONEGO
Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla farmy fotowoltaicznej w miejscowosci Dgbrowno, Darzyno i Runowo, UCHWALA NR 11/16/2024 2 DNVA 21 MAJA 2024 R

w gminie Potegowo

Zatgcznik nr 1, obejmujgcy fragment obrebu ewidencyjnego Darzyno

I I granica obszaru objetego planem
—

OINACIZENIA STUDIUM:
STREFY FUNKCJONALNE:

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

- wody/ jeziora/ rzeki

obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej

WYRYS | OZNACIZENIA ZE STUDIUM

OCHRONA | KSZTALtTOWANIE KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO:

o=y
| | stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - obszary

==
! | strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych "WI"

- ———

OCHRONA PRZYRODY | KSZTAtTOWANIE SRODOWISKA:

gk |
: i korytarz ekologiczny rangi lokalnej

= =

SYSTEM TRANSPORTOWY:

drogi powiatowe
numer drogi - planowana klasa techniczna drogi

OBSZARY PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI
STRATEGICZNYCH:

obszary rozmieszczenia planowanych elekirowni wiatrowych
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

1. Oznaczenia ogdine
1.1REE I__

I granica obszaru objetego planem
1 1

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

— 1 symbol cyfrowy - numer zatgcznika
1.1PEFT"symbol cyfrowy - numer terenu
“symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. znoczer]io okreslaj ce warunki, zasad i§Tondord
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

-A—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa biologicznie czynna

3. Przeznaczenie terenu

teren elekfrowni stonecznej

RN | teren rolnictwa z zakazem zabudowy

OINACIZENIA PLANU

Il. OZINACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
OBOWIAZUJACYMI PLANU:

wymiar w metrach

Caty obszar objety zatgcznikiem nr 1 znajduje sie w granicach:

- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 115 "tupawa",

- strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisdw
"Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej,
a Rzgdem Standw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania
terendw oraz przestrzeni powietrznej wokdt bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi”, w granicach ktdrej obowiqzujqg przepisy
odrebne.

Gmina Potegowo
ul. Kosciuszki 5,
76-230 Potegowo

LAMAWIAJACY

mgr Filip Sokotowski - gtowny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U.z2024r. poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/

mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
przestrzenne,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
BF' n /Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/
consulting
mgr Maja Marynowicz - planowanie przesirzenne

WYKONAWCA

mgr Martyna §Iusarczyk - planowanie przestrzenne

mgr Monika Niemczyk - prognoza odziatywania na
srodowisko

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Potegowo

z dnia 26 listopada 2025 r.

UCHWALENIE
- LISTOPAD 2025

ETAP |NR ZALACINIKA

Psiv

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadnicze] w
skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18

10 0 10 20 30 40 50m
— T I )

1:1 000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXI1/158/2025
Rady Gminy Potggowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w miejscowosci Dgbrowno, Darzyno i Runowo, w gminie Potegowo
Zatgcznik nr 2, obejmujqgcy fragment obrebu ewidencyjnego Runowo
o 8 - . OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
4 oo PLANU:
° Qs
oo cnoo 1. Oznaczeni oln
369 o0 00O O0OOnNoOo (2] o
° 0o - 0D O0O0DO0ONDONDONODONDONOOONO oo0ooo0 N
:O:G 00 0OOO0O0ODO0ODO0OO0NOO0NODO0NOO00OO00OO0DO0N 0 00 o0
o:oo NonNoNoONONONONONONDONDONO|AOODOO I IgrOhICGObSZOrUObJeTegOplahem
5161 615 8 B1D 515 b 6 61F 610 617 & B RIS 18 o ——
Siin Biyg Plig 5 100 @0 @0 gie) @ il b @ 9.4 BN Db P g iy e linie rozgraniczajqce tereny o réznym przeznaczeniu
°aoa 0NO0NONONONONONONONDONONONDGOONOGONO |UbrOZHYChZOSGdGChZOgOSpOdOrOWOn|O
Z:Z 00000000 NOO0ON0OO0O0OO00OO0NOO0O0O 00O O0O0OO0O0O0OO0OO0O0D 0 .
o h 0N O0ONONONONODNONONONONDONDONO|NONOGNO '__Symb0|CYfrOWY-ﬂumerZO+QCZﬂ|kO
S R B PR S 2.|PEFT'symbol cyfrowy - numer terenu
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TGS 818 0 B 5 @A BIE 86 O | Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
65 5 oo & OBOWIAZUJACYMI PLANU:
wymiar w metrach
| Caty obszar objety zatgcznikiem nr 2 znajduje sie w granicach:
on - Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 115 "tupawa",
- strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajgcej z zapisdw
"Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej,
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA f Rzqdem Stanow f‘edr?oczo.”‘fh AmeLV!(; L‘“) W Sp{ow'e Uéyfkowon'g
PRZESTRZENNEGO GMINY POTEGOWO UCHWALONEGO UCHWALA NR erk?”,row F’égzl.ﬁrzes fzeN1 POWISTIZNE) r‘:’ﬁ or Obzy systemu obrony prze
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) Gmina Potegowo
= o ‘é ul. Kosciuszki 5,
iR g i g 76-230 Potegowo
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. * » Jn .l - = S
S ln'"i'll !1 -
] .3 "- . .I-..‘-; Il. T . mgr Filip Sokotowski - gléwny projektant,
s LI R R uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
S b '.-;,:‘ B TR TNV Al (e e s /Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/
a d % 5 7 L] [ ] L] L] L] - - L] - L] - - . - » - - L L ] L ]
Dl e L 9-33412 * 0w SRRy < mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
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Nt gy " .' 0T 0 o S IO = uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
e S St CF 30 v el 7 o ety ‘Z‘ B /Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/
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W e A b e T T R 8 consulting  mar Maja Marynowicz - planowanie przestrzenne
o a “Eeom (‘f" “',,"":'" '..t“l, E J
i LR B L LI TR SR I I -
% P h‘h‘\l :: B - ¢ - AR Ll T A | mgr Martyna Slusarczyk - planowanie przestrzenne
9 mgr Monika Niemczyk - prognoza odzialywania na
% § isk
E I l granica obszaru objetego planem srodowisko
- <
= OIZINACIZENIA STUDIUM: ;
~ Zatqgcznik nr 2
STREFY FUNKCJONALNE: 2, do Uchwaty Nr XXI1/158/2025
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej E :Cé?‘}lqc;zrzll:glol;ogggozvggs e
obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej §
SYSTEM TRANSPORTOWY:
pE— % UCHWALENIE
rogi powiatowe -
numer drogi - planowana klasa techniczna drogi L - LISTOPAD 2025
OBSZARY PREDYSPONOWANE DO ROZWOJU FUNKCJI . : ) ..
- < Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w
STRATEGICZNYCH: o. skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
\‘ obszary rozmieszczenia planowanych elekirowni wiatrowych g wspé’rrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18
-\ o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
obszary rozmieszczenia planowanych urzgdzenh fotowoltaicznych <«
o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW — 1:1 000 10 0 10 20 30 40 50m
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/158/2025

Rady Gminy Potggowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej w miejscowosci Dabréowno, Darzyno
i Runowo, w gminie Potegowo

Zatgcznik nr 3, obejmujgcy fragment obrebu ewidencyjnego Dgbréwno

3LTPER

WYRYS | OZNACZENIA ZE STUDIUM

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POTEGOWO UCHWALONEGO
UCHWALA NR 11/16/2024 Z DNIA 21 MAJA 2024 R.

I I granica obszaru objetego planem
—

OINACIZENIA STUDIUM:

STREFY FUNKCJONALNE:

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

[j obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej

X
X

OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO:

=777 obszar na ktérym lokalizowane bada inwestycje
|_ | celu publicznego o znaczeniu lokalnym

tereny predysponowane do rozwoju turystyki

I. OZINACZENIA BEDACE USTALENIAMI OBOWIAZUJACYMI
PLANU:

1. Oznaczeni 5N

I

I I granica obszaru objetego planem
L 1 ]

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—1symbol cyfrowy - numer zatgcznika
3.1PEFT-symbol cyfrowy - numer terenu
—symbol literowy - przeznaczenie terenu

2. znoczer)io okreslaj ce warunki, zasad i.s’rondord
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

-A—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

o
<Zt 3. Przeznaczenie terenu
—l
o
<Et teren elekirowni stonecznej
LLI
B' Il. OZNACZENIA INFORMACYJNE, NIEBEDACE USTALENIAMI
<zt OBOWIAZUJACYMI PLANU:
N .
(o) wymiar w metrach
Caty obszar objety zatgcznikiem nr 3 znajduje sie w granicach:
- Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 115 "tupawa’,
- strefy ograniczonego uzytkowania, wynikajgcej z zapisdw
"Porozumienia wykonawczego miedzy Rzgdem Rzeczpospolitej Polskiej,
a Rzgdem Standw Zjednoczonych Ameryki (...) w sprawie uzytkowania
terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi”, w granicach ktérej obowiqzujg przepisy
odrebne.
>=
O
<
< Gmina Potegowo
= ul. Kosciuszki 5,
‘Et 76-230 Potegowo
<
N
mgr Filip Sokotowski - gtowny projektant,
uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
/Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm. art. 5 pkt 3/
5 mgr Anna tgczkowska-Sokotowska - planowanie
= przestrzenne,
< uprawniony projektant w planowaniu przestrzennym
g /Dz. U.z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm. art. 5 pkt 3/
2
> U R B ﬂ n mgr Maja Marynowicz - planowanie przestrzenne
; consulting
mgr Martyna $lusarczyk - planowanie przestrzenne
mgr Monika Niemczyk - prognoza odziatywania na
srodowisko
<L
3
4 s
N Zatqcznik nr 3
2 | do Uchwaty Nr XXI1/158/2025
:t!‘ Rady Gminy Potegowo
N z dnia 24 listopada 2025 .
o
Z
% UCHWALENIE
w - LISTOPAD 2025

Projekt zostat sporzgdzony na podstawie cyfrowej mapy zasadniczej w
skali 1:1000, pobranej z zasobu Starostwa Powiatowego, w uktadzie
wspotrzednych: ETRF2000-PL / CS2000/18

SKALA | MAPA
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXII/158/2025
Rady Gminy Potggowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy fotowoltaicznej
w miejscowosci Dabrowno, Darzyno i Runowo, w gminie Potggowo, poddanego konsultacjom spotecznym
od 23 wrzesnia  2025r. do 15 pazdziernika  2025r., nie wniesiono  zadnych  uwag
w terminie wyznaczonym do 15 pazdziernika 2025 r.

W zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXII/158/2025
Rady Gminy Potggowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W granicach obszaru objetego planem czesciowo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Dabréowno w gminie Potggowo uchwalony Uchwala nr XLII/412/2022 z dnia
20 stycznia 2022 roku. Obowigzujacy plan miejscowy przeznacza obszar objety planem pod tereny rolnicze.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég publicznych. W zakresie
infrastruktury technicznej plan zaklada zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, energi¢ elektryczng
z sieci elektroenergetycznych, a w gaz z sieci gazowej. W zakresie odprowadzania $ciekow plan zaktada
odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto, plan dopuszcza stosowanie
indywidualnych rozwigzan w powyzszym zakresie. Wobec tego, dla planowanego zagospodarowania
w przypadku braku zasadno$ci rozbudowy sieci, Gmina nie b¢dzie zmuszona do koniecznosci rozbudowy
infrastruktury techniczne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegdlne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $cisle zdefiniowaé efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ o dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

I. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawg budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wiasny,
niezbedny do ubiegania si¢ o osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkoéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrodta finansowe zwigzane zkorzySciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

I11. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXII/158/2025
Rady Gminy Potggowo
z dnia 26 listopada 2025 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Potegowo na podstawie art.67a wust.3i15, ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130zpdzn. zm.),
przygotowala dane przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,25856,mpzp-dla-farmy-fotowoltaicznej-w-miejscowosci-dabrowno-darzyno-i-
runowo-w-gminie-potegowo.html
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