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UCHWALA NR XX1/478/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz.1153) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 1862) zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 9,9 ha,
polozony w dzielnicy Ujescisko, migdzy osiedlami zlokalizowanymi przy ulicach: Przemyskiej, Ptockiej,
Wadowickiej, Jeleniogorskiej oraz w rejonie ulicy 11 Listopada.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji
do budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
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b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
5) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wiekszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorna potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach §cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

— za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

6) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen poétpubliczna);

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na diugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob
ze szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze¢$ciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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10) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie gtdwnie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powiazania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszarOw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rol¢ retencyjng, jest
utrzymywana 1 pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier malych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

12) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysokos¢ wzgledng wickszag niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacj¢ wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowe;j, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN-MW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;
4) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;
5) U teren ushug;

6) ZP teren zieleni urzadzonej.
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§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek
budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. . rowerow
Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie
Lp. | Rodzaj funkcji odniesienia 7 ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
- - : miasta
strefa nicograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania
1. 1nte.:graln1e 1 mieszkanie M.I N'. 2 0
zwigzane z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dziatalno$cia
gospodarcza
>, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
schroniska 100 m? pow
5. | mlodziezowe, L m pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* i **),
6. | Pensjonaty, inne 1 pokj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obickty $wiadczace
ustugi hotelarskie
pokoje goscinne,
7, | @partamenty | apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (***
g, | wiecel) 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
z restauracja
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokéj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego 100 m? pow MIN. 1
10. | pobytu, warsztaty . POW: . MIN. 0,3
terapii zajeciowe uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego
A 2
11, | Pobytu dla os6b 100 m* pow. MIN. 0,5 MIN. 0,1
starszych, domy uzytkowej .
pomocy spolecznej z zastrzezeniem ust. 6
12. | obiekty handlowe 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
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0 pow. sprzedazy sprzedazy
do 2000 m?
; 2
13, | restauracie, 100 m* pow.. MIN. 10 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyijnej
biura, urzedy,
1 2
14, | Poczty, banki, 100m* MIN. 3 MIN. 2
kancelarie pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie,
gabinety lekarskie — )
15. | obiekty mate do 100 m* pow. MIN. 5 MIN.2
3 uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
200 m? pow.
uzytkowej
przychodnie,
gabinety lekarskie — )
16. | obiekty duze owll(:(z) Itlllmwe' zZ zastrlz\/élzljﬁize:ﬁl ust. 7 MIN.2
powyzej 200 m? POW. uzy ! '
pow. uzytkowej
2
17. | koscioty, kaplice 100.0 " pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
domy parafialne, 100 m?
18. domy kultury pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 3
19. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
20. | teatry, filharmonie 1.0 0 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
22. | szkoly podstawowe ! porieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
23 szkoty 1 pomieszczenie MIN. 1.0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
szkoly wyzsze, 1 pomieszczenie
24. | obiekty p . MIN. 4 MIN. 6
do nauki
dydaktyczne
25, | przedszkola, 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
$wietlice
26. | spitale, kliniki 1 to7ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
27. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
male boiska (boiska | g4 14,6 oraz MIN. 20 MIN. 3
do np. pitki recznej, )
28. Koszykéwki 100 m oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
29, | kubaturowe obiekty 100m® MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
30. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
31, | Korty tenisowe (bez I kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:
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Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla doméw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
do parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publiczne;j,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i obiektow inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialdw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziatl) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujgcym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. ¢ i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spdjng ich forme lub formy historyczne,
g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;
3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala

si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.
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§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 6 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do 06.1,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciggly numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ I WADOWICKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1862

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,85 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
2) wolnostojace garaze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7 pkt 2,41 5.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wloty ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, usytuowanego na osi potnoc-potudnie,
laczacego teren 05.1 ZP z ulica Plocka (poza granicami planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 35%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru - 40%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
- 0,7, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12,0 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;
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8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12 stopni lub stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do
45 stopni, z wykluczeniem dachu mansardowego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Plockiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie, dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptata strukturalny;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 70% powierzchni
biologicznie czynnej) - zakaz makroniwelacji;

3) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 111 18;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia ciggdw pieszych;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 MW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ
I WADOWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1862

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,51 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, edukacji, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji, rzemie$lnicze;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz ustalone w ust. 7 pkt 415 lit. a - dopuszcza si¢
odbudowg, rozbudowe oraz termomodernizacj¢ istniejacych budynkow.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - od strony terenow 01.1 MN, 03.1 MN-MW-U oraz 04.1 U, od strony
ulic Ptockiej oraz Przemyskiej - jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
- 1,6, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 20,0 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 5,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej - stromy o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni, z wykluczeniem dachu
mansardowego:

-w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztaltu dachu
rozbudowywanej czeséci do ksztattu dachu budynku istniejacego,

- dla wiatrotapéw, przedsionkow, gankow, werand, ogrodow zimowych, galerii, tacznikéw, wind
zewngtrznych, lukarn itp. drugorzednych elementéw budynkow (nie dotyczy ryzalitdéw i wykuszy)
dopuszcza si¢ dach o minimalnym nachyleniu do 12 stopni,

b) dla zabudowy ustugowe;j - dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Plockiej (poza granicami planu), od ulicy Przemyskiej (poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie, dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajgcego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do utrzymania i uzupetnienia wzdtuz wschodniej i poludniowej linii rozgraniczajacej terenu
(wzdhuz ulicy Przemyskiej iulicy Plockiej - poza granicami planu), jak na rysunku planu; wokoét drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwatla, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza
si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdu do terenu;

2) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehlnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 18;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszcezalnej do utwardzenia ciggdw pieszych i rowerowych;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigjskiej sieci cieptownicze;.

§ 11. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 03.1 MN-MW-U  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ
I WADOWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1862

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub uslug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi turystyki.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:
1) naziemne wielopoziomowe garaze;
2) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
3) obiekty ustugowe i handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
4) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
5) salony i myjnie samochodowe;
6) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne - od strony terenéow 01.1 MN i02.1 MW oraz od strony pdinocnej -
jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
- 0,8, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 13,0 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku (lub obiektu budowlanego) - 600 m?,
c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dowolne, dla pozostatej zabudowy -
wolnostojace;

8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12 stopni;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemyskiej (poza granicami planu), od ulicy Przemyskiej poprzez teren
04.1U;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie, dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu 01.1 MN, jak na rysunku
planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwatla, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, naktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 113, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3 nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drég
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggéow pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: nie dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych i rowerowych;
3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.1 U MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ I WADOWICKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1862
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1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U - teren ushug: handlu, zdrowia ipomocy spotecznej, edukacji, kultu
religijnego, biurowych i administracji:

1) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wytacznie jako mieszkanie integralnie zwigzane
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi turystyki.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:
1) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
3) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
4) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
5) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdow mechanicznych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony terenu 02.1 MW, od strony poinocnej oraz od strony ulicy
Przemyskiej (poza granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 35%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
- 0,9, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,3;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 15,0 m,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemyskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie, dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego zredukowane;j ilo§ci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania i uzupetienia wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajacej terenu (wzdtuz ulicy
Przemyskiej - poza granicami planu), jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwata, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: nie dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i rowerowych;
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3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO | 05.1ZpP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ
I WADOWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1862

1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu: 5,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzadzonej - zielen publiczna ogoélnodostepna - wawoédz
Ujescisko:

1) przeznaczenie uzupeliajgce: ushugi gastronomii, edukacji, sportu irekreacji - budynki obslugujace
uzytkownikow terenu;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11-13 1 18;

2) ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,5 m,
przebiegajacy w osi poinoc-potudnie, *taczacy wulice Czluchowska =z ciggiem pieszo-rowerowym
prowadzacym do zbiornikéw retencyjnych Przemyska-Bialostocka (poza granicami planu);

3) cigg pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,5 m, taczacy
ulice Ptocka i Czluchowskg (poza granicami planu);

4) ciag pieszo-rowerowy, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 3,0 m,
przebiegajacy w osi poinocny zachdd - poludniowy wschdd, taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktérym
mowa w pkt 2, z ulica Wadowicka (poza granicami planu);

5) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0
m, taczacy ulice Plocka (poza granicami planu) z ciggiem pieszym, o ktérego wlotach mowa w pkt 6;

6) wloty ciagu pieszego, jak na rysunku planu, w pdétnocnej czgéci terenu, taczacego ciag pieszy ustalony
w terenie 06.1 MN-MW z ulicami Wadowicka i Jeleniogorska (poza granicami planu);

7) wloty trzech ciagdw pieszych, jak na rysunku planu, w poludniowej czgsci terenu, prowadzacych do punktu
widokowego, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 3 oraz powigzane z terenami poza potudniowa granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonych literami "p" i "a", jak na rysunku planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 0,5%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 oraz
ust. 18 pkt 3;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna - 0, maksymalna - 0,01, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw:
- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "p" - 7,0 m,
- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "a" - 4,0 m,

b) dla obiektow: 9,0 m, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 4 i 5, ust. 13 pkt 4 lit. e;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku - 150 m?,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia do 12 stopni lub stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do
45 stopni, z wykluczeniem dachu mansardowego;

9) poziom wej$¢ do budynkow nalezy dostosowa¢ do poziomu projektowanego chodnika przy budynkach
oraz z uwzglednieniem projektowanych rzednych ciggéw pieszo-rowerowych, o ktéorych mowa
w ust. 6 pkt 2 i 4, z tolerancja 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Czluchowskiej (poza granicami planu), od ulicy Wadowickiej (poza
granicami planu), od ulicy Plockiej (poza granicami planu), od ulicy dojazdowej poza potudniowg granica
planu;

2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych: do realizacji wylgcznie w obszarze wyznaczonym liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonym literg "p" dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: minimalnie - O;
maksymalnie - 2 miejsca do parkowania wyltacznie dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej teren irownolegle do ciagu
widokowego w zalecanej lokalizacji, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 2 - jak na rysunku planu; wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwatla, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, z maksymalnym zachowaniem istniejacych
zadrzewien; ustala si¢:

a) zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem (bezpiecznych
dla srodowiska biotycznego),

b) wkomponowanie urzadzen sportu irekreacji w tereny zieleni w sposdb minimalizujacy ingerencje
w istniejacy krajobraz naturalny;

4) zakaz makroniwelacji na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia oraz w terenach osuwisk
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
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5) maksymalne zachowanie zadrzewien;

6) na obszarach zadrzewien projektowane zagospodarowanie nalezy wkomponowac w istniejaca zielen
wysoka;

7) ciagi piesze i pieszo-rowerowe nalezy realizowa¢ w sposob nieutrudniajacy migracji drobnych zwierzat;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 131 18;

2) we wschodniej czesci terenu, ciag widokowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu; zakaz
wprowadzania elementow zagospodarowania przeslaniajgcych widok z poziomu czlowieka w kierunku
zachodnim;

3) w potudniowej czesci terenu, punkt widokowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu; zakaz
wprowadzania elementow zagospodarowania przestaniajacych widok z poziomu cztowieka w kierunku
zachodnim, pétnocnym i potudniowym;

4) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu zieleni urzadzonej);

5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga imprez sezonowych
na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) oswietlenie: obowiazkowe, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3 lit. a,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 41 5;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3,51 6;

n.n

4) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera "p" - skwer tgczacy ciagi
pieszo-rowerowe i piesze; ustala sie:

a) lokalizacje budynkoéw obstugujacych uzytkownikow terenu (w tym obowiazkowo toalet
ogolnodostgpnych),

b) wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych, z uwzglgdnieniem osob ze
szczegOlnymi potrzebami,

¢) wyklucza si¢ funkcje placéw zabaw, wybiegdw dla pséw,

d) zakaz lokalizacji anten oraz urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych na elewacjach widocznych
z ciagow pieszych i pieszo-rowerowych,

e) lokalizacje ogrodkoéw gastronomicznych, altan, wiat - o0 maksymalnej wysokosci 3,50 m;

5) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg "a", jak na rysunku planu,
ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw obstugujacych uzytkownikow terenu - toalet ogolnodostepnych,
b) wyklucza si¢ funkcje placow zabaw, wybiegéw dla psoéw,
¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

6) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "b", jak na rysunku planu,
ustala sig:
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a) strefg aktywnosci i rekreacji dla lokalizacji placow zabaw, migjsc rekreacyjnych, matych boisk (do np.:
pitki recznej, koszykowki, siatkowki itp.) oraz urzadzen rekreacyjno-sportowych dla wszystkich grup
wiekowych (dzieci, mtodziezy, dorostych, 0sob starszych) i o réznym poziomie sprawnos$ci (np. matek
z matymi dzie¢mi, 0sob starszych lub ze szczegolnymi potrzebami),

b) wyklucza si¢ funkcje wybiegow dla psow;

7) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "c¢", jak na rysunku planu -
strefa wejsciowa dla realizacji polaczenia terendw poza wschodnig granica planu z wawozem,
z dopuszczeniem realizacji tego potaczenia w formie schodow terenowych wraz z pochylnia; ustala sig:

a) wyklucza sie funkcje lokalizacji wybiegow dla psow,
b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

8) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania terenu uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen i o$wietlenie na podstawie calosciowej koncepcji;

9) obowigzkowe wyposazenie terenu w urzadzenia sportowo-rekreacyjne dla ré6znych grup wiekowych;
10) dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikoéw terenu, niewymagajace pozwolenia na budowe.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na czgsci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ osuwisko wykazane w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem: 28037 - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czesci terenu, jak na rysunku planu, zagrozone ruchami masowymi - wykazane w rejestrze osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerami: 4011, 3750 - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ dojazd technologiczny do istniejacej infrastruktury techniczne;;

n.n

2) dopuszcza si¢ dojazd do obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg "p
poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 4;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "b", w przypadku realizacji
boisk sportowych iplacéw zabaw o sztucznej nawierzchni, dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 50%.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, o ktorych mowa w ust. 13 pkt 1,

n.n,

w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "p";

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggdéw komunikacyjnych;
4) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow;

5) na terenie obejmujacym zielen do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w ust. 11 pkt 3, zaleca si¢
wykorzystanie form naturalnego uksztaltowania terenu ielementéw krajobrazu, jak np.: zaglebienia
terenowe, kopce, ktody drewniane, pnie itp. do zagospodarowania przestrzeni rekreacyjnych;
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6) zaleca si¢ utworzenie ogrodu deszczowego w migjscu najnizej potozonego obszaru o charakterze
podmoktym, zlokalizowanego w srodkowej czesci terenu;

7) istniejacy kanat kanalizacji deszczowej 1 m - zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych
o szeroko$ci 5 m;

8) istniejacy kanatl kanalizacji sanitarnej 0,4 m - zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych
o szerokosci 4 m;

9) teren w obrebie czynnych niezinwentaryzowanych ukladoéw drenazowych porolnych warunkujacych
istniejacy poziom wod gruntowych;

10) na cze$ci terenu moga znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.1 MN-MW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - REJON ULIC PRZEMYSKIEJ
I WADOWICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1862

1. Numer terenu: 06.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12 oraz 18;

2) ciag pieszy, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,0 m, taczacy ciag pieszy
prowadzacy w kierunku ulicy Przemyskiej (poza wschodnig granicg planu) z wlotem ciggu pieszego
ustalonym w terenie 05.1 ZP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%, z zastrzezeniem ust. 18;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna
- 0,8, z zastrzezeniem ust. 18;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: nie dotyczy,
b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemyskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte;
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2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 13 oraz 18;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;,
2) urzadzenia techniczne:

a) o$wietlenie: obowigzkowe,

b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana - zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) teren integralnie zwigzany z terenem przylegltym, potozonym poza pétnocng i wschodnig granicg planu -
dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej objetej
inwestycja oraz wskaznikow parkingowych wspolnie z wyzej wymienionym terenem,;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -22- Poz. 4860

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow.
§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej w miescie Gdansku,
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 16. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko rejon ulicy Przemyskiej w miescie Gdansku,
uchwata nr X1/271/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia 10 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 97,
poz. 1741 z 18.08.2003 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn na wschdd od ulicy Unruga w miescie
Gdansku, uchwata nr XLI/1362/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 111, poz. 2243, z 16.11.2005 1.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II w mieScie Gdansku, uchwata
nr XI1/266/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143,
poz. 2653,z 11.10.2007 r.);

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - ciag pieszy w rejonie ulicy Wadowickiej
w miescie Gdansku, uchwata nr XLVIII/1431/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz. 1317, z 05.04.2018 r.).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/478/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wyltozony do publicznego wgladu
w dniach od 25.08.2025 r. do 22.09.2025 1.

W ustawowym terminie tj. do dnia 6 pazdziernika 2025 r. do projektu planu wniesiono w 14 pismach
o podobnej tresci 3 uwagi.

1.7 oséb fizycznych, 6 pism (pismo z dnia 09.09.2025r. - L.p. ZUM/2799/092025/A0; pismo z dnia
09.09.2025 r. - L.p. ZUM/2809/092025/A0; pismo z dnia 15.09.2025 r. - L.p. ZUM/2855/092025/A0; pismo
z dnia 21.09.2025 1. - L.p. ZUM/2906/092025/A0; pismo z dnia 24.09.2025 r. - L.p. ZUM/2946/092025/A0
oraz pismo z dnia 13.09.2025 r. - L.p. ZUM/2848/092025/A0).

Sktadajacy uwage wnosza o powigkszenie powierzchni terenu 01.1 MN (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) — wydzielenie pasa gruntu gminnego z terenu 05.1 ZP (zieleni urzgdzonej) o szerokosSci
20 m liczac od granicy dziatek wlasno$ci prywatnej przy ulicy Plockiej 132, 134, 136, 138, 140, 142, 144,
146. Sktadajacy uwage podnosza, ze wyznaczone linie podziatu nie oddaja aktualnego stanu dzierzawionych
gruntow. Uzasadniajg proponowang zmian¢ konieczno$cia zachowania prywatnych ogrodkow
przydomowych dzierzawionych od Gminy Miasta Gdanska oraz potrzeba pielggnacji istniejacych nasadzen.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu, na podstawie analiz sasiednich nieruchomosci zabudowanych budynkami
w zabudowie szeregowej (uwzgledniajacych m.in. wielkosci ogrodkow, uksztaltowanie terenu czy obecne
dzierzawy), zaproponowano wydzielenie zdziatki gminnej (nr 10/325) dodatkowego pasa zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia. Pas ten o szerokosci okoto 9-10 metréw, wyznaczony wzdhuz zachodnich
granic nieruchomos$ci — zabudowy szeregowej - zostal wlaczony do obszaru zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (teren 01.1 MN).

Takie rozwigzanie pozwala na poprawe zagospodarowania prywatnych nieruchomosci i docelowe
wlaczenie tych gruntéw w granice nieruchomosci dotychczasowych dzierzawcow. Powickszone ogrodki
przydomowe zwieksza funkcjonalnos$¢ istniejacej zabudowy szeregowej, a ich powierzchnia bedzie zblizona
do istniejacych ogrodkéw w potudniowej i poinocnej czgsci osiedla, na ktorym zrealizowano zabudowe
SZeregowa.

Wyznaczenie jednej, spojnej linii granicznej terenu 01.1 MN od strony zachodniej, w zblizonej odleglosci
dla wszystkich nieruchomos$ci zabudowy mieszkaniowej szeregowej, graniczacych zterenem 05.1 ZP,
uporzadkuje przestrzennie teren bezposrednio graniczacy z przysztym parkiem. Dalsze powigkszanie terenu
przeznaczonego pod poprawe zagospodarowania prywatnych nieruchomosci, kosztem ogodlnodostepne;
zieleni urzadzonej, nie ma uzasadnienia — nie stuzyloby wszystkim mieszkancom, a tylko wylacznie waskiej
grupie wilascicieli kilku nieruchomo$ci, ograniczajac potencjat rekreacyjny i spoteczny przestrzeni
publicznej przysztego parku.

Cze$¢ wlascicieli nieruchomosci przy ulicy Plockiej 132-146 dysponuje nieruchomosciami na podstawie
obowigzujacych uméw dzierzawy (fragmentami dziatki gminnej nr 10/325, obreb 0074) w celu realizacji
ogrodoéw przydomowych. Dzierzawy te dopuszczaja nasadzenia drzew ozdobnych, w tym iglakéw, pod
warunkiem stosowania gatunkow i form stabo rosnacych, przy jednoczesnym zakazie nasadzen gatunkow
szybko rosnacych. Wspomniane przez sktadajacych uwage istniejace nasadzenia, zlokalizowane na gruncie
gminnym, mogg zosta¢ zachowane iwkomponowane w przyszle zagospodarowanie terenu zieleni
urzadzonej ogolnodostepnej. Nalezy tu doda¢, ze w przypadku nieruchomos$ci przy ulicy Plockiej
144 istniejacy ogroéd przydomowy wraz znasadzeniami, znajdujacy sie na dzierzawionym gruncie
gminnym, przylegajacy do posesji, catkowicie mieSci si¢ wterenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
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Proponowane w uwadze wydzielenie 20-metrowego pasa gruntu, majace na celu powickszenie
8 ogrodkow przydomowych i dalsza poprawe zagospodarowania wybranych prywatnych nieruchomosci,
nie uzasadnia ograniczenia realizacji istotnych celow publicznych. Celami tymi s3 w szczego6lnosci
zachowanie i ochrona ogo6lnodostgpnej przestrzeni zieleni, rekreacji oraz wypoczynku w obrgbie wawozu
Ujescisko, a takze poprawa dostgpnosci terenéw zieleni dla mieszkancow wszystkich okolicznych osiedli
wraz z podniesieniem jakos$ci srodowiska miejskiego. Nalezy podkresli¢, ze wawdz Uje$cisko ma duzy
potencjatl rekreacyjny ijest miejscem, w ktorym podjeto wiele inicjatyw spotecznych. W glosowaniach
w ramach Budzetu Obywatelskiego w latach 202512026 zwycigzyly projekty zlokalizowane na gminnej
dzialce nr 10/325 (teren 05.1 ZP), obejmujace m.in.:

- ,Jar Ujescisko” — wybieg dla psow, plac zabaw, boisko - etap 1 (BO2025),
- ,Jar Ujescisko” — w formie parku linearnego - etap I (BO2025),

- ,Jar Ujescisko” — Etap II: plac zabaw, boisko, grillowisko (BO2026),

- ,,Zielony Jar Ujescisko” — Etap II (BO2026).

Zakres programowy tych przedsiewzig¢ jest rozbudowany i zaktada realizacje réznorodnych funkcji
wypoczynkowych, rekreacyjnych, spolecznych oraz zwigzanych ze zwigkszaniem dostgpnosci zieleni
dla mieszkancow. Z tych wzgledow niezbgdne jest zachowanie odpowiedniej rezerwy terenowe;,
umozliwiajagcej pelng 1spdjng realizacje wszystkich zaplanowanych zadan projektowych wraz
Z powigzaniami pieszymi i rowerowymi.

2. Osoba fizyczna (pismo z dnia 21.09.2025 r. - L.p. ZUM/2907/092025/A0)

Sktadajacy uwage wnosi o powigkszenie powierzchni terenu 01.1 MN (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) — wydzielenie pasa gruntu gminnego zterenu 05.1 ZP (zieleni urzadzonej) rownolegle
do zachodniej granicy nieruchomosci ulicy Plockiej 146 - dziatki nr 180/9. Sktadajacy uwage wskazuje,
ze wyznaczone w planie linie podziatu terenu powinny by¢ przedtuzone wzdhiz jego posesji na zasadzie
kontynuacji — rownolegle do granic dziatki. Proponuje, by prywatne ogrodki przydomowe dzierzawione
od Gminy Miasta Gdanska utworzyly strefe¢ buforowa zieleni uporzadkowanej. Uzasadnia to potrzeba
zachowania i pielgegnacji istniejacych nasadzen. Zdaniem sktadajacego uwage, nalezy odsuna¢ od granic
dziatki ustalony w projekcie planu cigg pieszy ze wzgledu na brak mozliwosci zniwelowania duzej réznicy
wysokosci terenu przy samej granicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ze wzgledu na istniejace uksztattowanie terenu, w tym duze réznice poziomow oraz skarpy, niewskazane
jest przesunigcie ustalonego w projekcie planu nr 1862 ciggu pieszego w ustalonej lokalizacji w kierunku
zachodnim, zgodnie z postulatami zgtoszonymi w uwadze, w glab terenu 05.1 ZP.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze obecnie ustalona w planie lokalizacja ciggu pieszego optymalnie
wpisuje si¢ w istniejace uksztaltowanie terenu. Trasa przebiega w miejscu o najmniejszych réznicach
wysokosci, co zapewnia mozliwie najwygodniejsze inajbardziej dostgpne dojscie dla wszystkich
uzytkownikow. Lokalizacja ciggu zostala ustalona w miejscu, w ktorym skarpa jest najnizsza.
Zaproponowane przez sktadajgcego uwage przesunigcie skutkowatoby tym, ze dojscie przebiegatoby trasa
o wiekszych roznicach poziomoéw terenu do pokonania, gdyz skarpa w tym miejscu jest wyraznie wyzsza.

Ustalony przebieg ciggu pieszego umozliwia bezposrednie i funkcjonalne potgczenie z wydzielonym
w planie obszarem ,b” — strefg aktywnosci irekreacji przeznaczong m.in. na place zabaw, boiska,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz tereny wypoczynkowe dla wszystkich grup wiekowych. Zachowanie
tej lokalizacji gwarantuje najlepszy dostep pieszy do strefy rekreacyjnej, sprzyjajac integracji spotecznos$ci
lokalnej. Wnioskowane przesunigcie ciggu ograniczyltoby funkcjonalnos¢ zatozonego uktadu przestrzennego
z wyznaczonymi strefami dla réoznorodnych aktywnosci w terenie zieleni urzadzonej 05.1 ZP i utrudnitoby
korzystanie z tych przestrzeni.

Projekt planu w sposoéb zrdwnowazony godzi interes os6b prywatnych poprzez umozliwienie
przeznaczenia czgéci gruntow gminnych pod powickszenie ogrodkow przydomowych. Jednoczes$nie dba
o interes publiczny, umozliwiajac realizacj¢ terenu zieleni urzadzonej ogdélnodostgpnej, stanowiacego wazna
spolecznie dla dzielnicy Ujescisko przestrzen, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi nr 1.
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3.8 o0séb fizycznych, 7 pism (pismo z dnia 28.09.2025r. - L.p. ZUM/2977/092025/A0, pismo z dnia
01.10. 2025 r. — L.p. 3044/102025/A0, pismo z dnia 01.10.2025r. — L.p. 3045/102025/A0, pismo z dnia
02.10.2025 r. — L.p. ZUM/3081/102025/A0, pismo z dnia 04.10.2025 r. — L.p. ZUM/3106/102025/A0, pismo
z dnia 12.09.2025 r. — data wptywu 06.10.2025 r. — L.p. ZUM/4793/102025/A0, pismo z dnia 06.10.2025 r. —
L.p. ZUM/4791/102025/A0).

Sktadajacy uwage wnosza o ustalenie dla terenu 01.1 MN dodatkowej dostgpnosci drogowej od ulicy
Przemyskiej (oprocz ustalonej w projekcie planu dostepnosci od ulicy Ptockiej). Zdaniem wnioskodawcow,
jest to uzasadnione prowadzonym postgpowaniem sadowym w sprawie wyznaczenia drogi koniecznej
dla dziatki nr 178, obreb 0075, w ktorym rozwaza si¢ rozne scenariusze przebiegu tej drogi. Jedna osoba
ze sktadajacych uwage (pismo - L.p. ZUM/4791/102025/A0) podnosi, ze ulica Plocka na fragmencie
stanowigcym dojazd do dziatki nr 178 nie spetnia warunkow dla drogi publicznej i uznania tej drogi jako
drogi ogdlnodostepnej, tranzytowej do innego osiedla. Dodatkowo, jej zdaniem, umozliwienie w ten sposob
dojazdu do dzialki nr 178 bedzie zagrazato bezpieczenstwu, gdyz obecnie jest to monitorowana droga
zamknigta, stuzaca tylko mieszkancom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przywotana wuwadze dziatka onumerze 178, obrgb 0075, znajduje si¢ w granicach dwoch
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Potocna cze$¢ dziatki znajduje
si¢ w granicach mpzp Ujescisko — ciag pieszy w rejonie ulicy Wadowickiej w miescie Gdansku (nr 1848)
z ustalong dostgpnoscig drogowa z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegle, za§ potudniowa
cz¢$¢ wmpzp Zakoniczyn na wschdéd od ulicy Unruga w miescie Gdansku (nr 1824) zustalong
dostepnoscig z ulicy 017-KD80 tj. zulicy Ptockiej. Projekt mpzp Ujescisko — rejon ulic Przemyskiej
1 Wadowickiej (nr 1862) podtrzymuje ustalenia z poprzednich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i zachowuje dostepnos¢ drogowa od ulicy Plockiej do fragmentu dziatki 178, obreb 0075,
znajdujacej si¢ w granicach terenu 01.1 MN.

Dostgpno$¢ drogowa do dziatki 178, obreb 0075, od ulicy Plockiej jest najbardziej uzasadniona
i nieingerujaca w okoliczne zagospodarowanie, gdyz przylega bezposrednio do drogi wewngtrznej (teren
01.1 MN) tlaczacej si¢ zulica Plocka nie wptywajac negatywnie na istniejace budynki mieszkalne.
Dostepno$¢ drogowa od strony ulicy Plockiej funkcjonuje od przeszio 20 lat — co naklada obowiazek
dla inwestorow uwzglednienia obslugi komunikacyjnej wszystkich nieruchomosci zgodnie z prawem
miejscowym. Utrzymanie obecnie obowigzujacego kierunku dostepnosci od ulicy Plockiej nalezy uznaé
za rozwigzanie spojne z przyjeta struktura planistyczng (na zasadzie kontynuacji obowigzujacych ustalen)
oraz zasadg réwnego traktowania wszystkich witascicieli.

Dostgp do nieruchomosci (dz. 178) nie musi by¢ ustalony bezposrednio z drogi publicznej i moze
przebiega¢ przez tereny sgsiednie, z mozliwie znajmniejszym obcigzeniem gruntéw, przez ktoére ma
prowadzi¢. Taki dojazd nie musi wowczas spetnia¢ wszystkich warunkow technicznych, jakie musza by¢
spetnione obligatoryjnie dla drogi publicznej. Podnoszone przez jedng osob¢ sktadajaca uwage (pismo —
L.p. ZUM/4791/102025/A0) zagadnienia zwigzane z zagrozeniami bezpieczenstwa czy tez zaklocen
porzadku nie sg przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, podlegaja one
innym regulacjom prawnym.

Toczace si¢ postepowanie sagdowe w sprawie ustanowienia drogi koniecznej nie wplywa bezposrednio
na ustalenia planu miejscowego, ktory w zakresie przestrzennym jedynie wskazuje planistycznie uktad
komunikacyjny. Ustalenia planu nie rozstrzygaja o przebiegu granic nieruchomosci, statusie prawnym drogi
ani tez o sposobie realizacji dostepu i dojazdu do dziatek - kwestie te s regulowane odrgbnymi przepisami.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/478/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/478/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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