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UCHWALA NR XX1/479/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon ulic Jarowej i Kretej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic Jarowej i Kretej w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0865) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 16,0 ha,
potozony we Wrzeszczu Goérnym pomigdzy ulicg Sobieskiego, Smoluchowskiego i ulicg tzw. Medykow.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (oile dzialalno§¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi byc¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6ol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegodlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktérej zostaty zlokalizowane,

— za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzgca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancoéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nieutrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

10) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetlniajace wszystkie wymogi przepisoéw odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
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terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegélnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

12) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zespdt nastepujacych cech: uktad drog iulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty;

13) struktura przestrzenna zespohu zieleni — zespot nastepujacych cech: uktad drég, alei, Sciezek, placow
i kwater, kompozycja zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty i akcenty
przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu;

14) typ zabudowy — zesp6t nast¢pujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

15) bryla budynku — zespo6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

16) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazoéw i wzorcow;

17) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

18) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podzialow z odwzorowaniem
liczby 1 proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materiatu
i sposobu otwierania okien i drzwi;

19) ochrona historycznej stolarki okiennej idrzwiowej to zachowanie materiatow, podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien i drzwi;

20) rozbudowa iprzebudowa obiektéw o wartosciach Kkulturowych to prowadzenie tych robot
budowlanych na podstawie projektu calych modyfikowanych elewacji, z zachowaniem =zasad ich
kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

21) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
i 0 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,
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c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

22) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie gtdwnie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzyé
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob niekolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

23) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojgcego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowe;j, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

24) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
3) MW tereny zabudowy wielorodzinnej;
4) U33 tereny zabudowy ustugowej;
5) ZP63 tereny urzadzonych ogdélnodostepnych parkow leSnych;
6) ZL lasy;
7) KD80 tereny ulic dojazdowych;
8) KD81 tereny ulic lokalnych.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Podstawa Wskazniki obliczania miejsc do

Lp. Rodzaj funkcji odniesienia parkowania
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samochodow
osobowych, w tym do
parkowania pojazdow ,
TOWerow
zaopatrzonych w karte
parkingowa — zgodnie
Z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie . . MIN. 2
1. . 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cia gospodarcza
2. budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
. . 100 m? pow.
5. schroniska mlodziezowe, hostele . . MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
6. |pensjonaty, inne wiclopokojowe 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
obiekty $wiadczace ustugi
hotelarskie
7. pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
8. (ke i wiecej) Z restauracja 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m? pow. MIN. 1
10. LT . . . MIN. 0,3
terapii zajeciowe;j uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla o0séb 100 m? pow. MIN. 0,5
11. . ) . .. MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spolecznej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary 100:m POW. MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyjne;j
: . 5
14. biura, _urzqdy, ' poczty,  banki, 109 m . MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowe;j
przychodnie, gabinety lekarskie — )
15. | obickty male do 200m? pow. | 100 M pow. MIN. 5 MIN. 2
X . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
przychodn@, gabln?ty lekargkle - 100 m?2 MIN. 2.5
16. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. . . . MIN. 2
. . pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
17. | koscioly, kaplice 100.0 T pOW. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
18. | domy parafialne, domy kultury 100 m> . MIN. 3 MIN. 3
' ’ pow. uzytkowe;j ’ ’
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2
19. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
20. | szkoly podstawowe Ip omieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
21. | szkoty ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
. . 1 pomieszczenie
22. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
23. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
24. | szpitale, Kliniki 1 1o7ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
25. | rzemiosto ustugowe 10(.) m . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania

samochodow osobowych pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%

Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania

4 0+3 pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
c¢) budowli i obiektow inzynierskich,
d) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylgczeniem napiséw informujacych
o adresie),
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b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podziatl) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujgcym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. ¢ i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojna ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na dziewietna$cie terendéw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 19.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

3. Ustalenia dla terenu 01-U33 znajduja si¢ w § 9, dla terenow 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22, 06-
M22 znajdujg si¢ w § 10, dla terenu 07-MN21 znajduja si¢ w § 11, dla terenéw 08-ZP63, 09-ZP63 znajdujg si¢
w § 12, dla terenu 10-ZL znajdujg si¢ w § 13, dla terenow 11-KD81, 12-KD81 znajdujg si¢ w § 14, dla terenu
13-KDS81 znajduja si¢ w § 15, dla terenéw 14-KD80, 15-KD80, 16-KD80 znajduja si¢ w § 16, dla terenow 17-
MW, 18-MW, 18-MW znajduja si¢ w § 17.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC JAROWEJ
I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 2,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej zawierajacej w zaleznosci od potrzeb ushugi:
szkolnictwa wyzszego, nauki, oswiaty, kultury, biurowo-administracyjne, sportu, rekreacji, kultu religijnego,
gastronomii, opieki nad dzieémi do lat 3, zdrowia; dopuszcza si¢: mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza, budynki zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) myjnie samochodowe;
3) warsztaty samochodowe i pojazdéw mechanicznych;
4) stacje obslugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
5) salony samochodowe;
6) obiekty handlowe;
7) targowiska;

8) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe i magazyny.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki
z dachami ptaskimi: budynek dawnej biblioteki w pdinocnej czgsci terenu oraz budynki gospodarcze
w potudniowej czegsci terenu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 12;

2) zakaz lokalizacji garazy w czeSciach kondygnacji nadziemnych budynkéw potozonych od strony ulicy
Sobieskiego, z wylgczeniem niezbednych zjazdéw do garazy podziemnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy, jak na rysunku planu:

a) obowigzujgce — po obrysie budynku o warto$ciach kulturowych, o ktorym mowa w ust. 10 pkt2;
nie dotyczy wind, o ktéorych mowa w pkt 6,

b) maksymalne nieprzekraczalne — w potnocnej i potudniowej czesci terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: 0, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) 35% — dla obszaru wydzielonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,a”, jak na rysunku
planu,

b) 80% — dla obszaru wydzielonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,b”, jak na rysunku
planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 0 m, maksymalna:
-dla budynku przy ul. Sobieskiego 18 (dawne Krolewskie Seminarium Nauczycielskie): 30 m,
nie dotyczy wiezy zegarowej,
-dla wiezy zegarowej budynku przy ul. Sobieskiego 18 (dawne Krolewskie Seminarium
Nauczycielskie): 40 m,

- dla budynkéw zlokalizowanych w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w poludniowej czg$ci terenu: 6 m,

- dla budynkow zlokalizowanych w obszarze wyznaczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w polnocnej cze¢sci terenu: 15 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: 0 m, maksymalna: 15 m;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: dla budynku przy ul. Sobieskiego 18 dopuszcza si¢ trzy szyby
windowe zlokalizowane od strony elewacji tylnej, niewidocznej od ulicy Sobieskiego (poza granicami
planu);

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dach stromy z symetrycznym uktadem gtownych potaci:

- lukarny, okna i przeszklenia potaciowe — usytuowane na potaci, w oddaleniu od okapu dachu, w osiach
okien nizszych kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie osiowo albo symetrycznie wzgledem innych
elementow budynku (np. wykusza, ryzalitu, wiezy), a w przypadku braku elementéw budynku takich jak
np. okna, wykusze, ryzality, wieze — dopuszcza si¢ lokalizowanie w osi symetrii polaci dachowe;j,

- suma dhugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dlugosci Sciany, nad ktorg sig
znajduja,
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- dla dachu mansardowego: lukarny moga by¢ usytuowane jedynie w dolnych potaciach dachu; pozostate
warunki lokalizacji lukarn — zgodnie z tiret pierwsze; dopuszcza si¢ przeszklenia dachowe inne niz
lukarny (np.: okna polaciowe, $wietliki, szklane polacie) tylko w gornych potaciach dachu
mansardowego, przy czym na potaciach gornych nachylonych do poziomu pod katem wigkszym niz 30°
przeszklenia te nalezy lokalizowa¢ w osiach lukarn w potaci dolnej albo w osi symetrii gornej potaci
dachowe;j,

- dla wiatrotapoéw, przedsionkéw, gankéw, werand, ogrodoéw zimowych, galerii, tgcznikéw, wind
zewngtrznych, lukarn itp. drugorzednych elementéw budynkow (nie dotyczy ryzalitow i wykuszy) —
dopuszcza si¢ dach o minimalnym nachyleniu do 12°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Sobieskiego (poza granicami planu), od ulicy Kretej (14-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony konserwatorskiej A: zespdt dawnego Krolewskiego
Seminarium Nauczycielskiego (obecnie Politechnika Gdanska):

a) ochronie podlega:

- struktura przestrzenna zespotu zabudowy: budynek glowny seminarium (wraz ze skrzydtami
i przybudéwka od wschodu), budynek mieszkalny dla nauczycieli (potaczony z budynkiem gtownym
pietrowym tacznikiem z przejazdem bramnym), dziedziniec (plac) przed gmachem glownym,

- struktura przestrzenna zespolu zieleni: uktad parku iogrodow uzytkowych wzgledem budynkow,
uksztattowanie i topografia terenu,

b) zasady ochrony:
- historyczna granica zespotu do zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu terenu,

- uczytelni¢ zachowang kompozycje zieleni z podziatem na park iogrody uzytkowe oraz uzupenié
nowa zielenig przestrzen pomiedzy budynkami a ogrodzeniem od strony ul. Sobieskiego,
z odtworzeniem historycznego ogrodu przed budynkiem mieszkalnym dla nauczycieli (na podstawie
zachowanej dokumentacji archiwalnej),

- odtworzy¢ historyczny przebieg $ciezek w parku i w ogrodach uzytkowych (na podstawie zachowane;j
dokumentacji archiwalnej),

- utrzymac tarasowy charakter uksztattowania terenu,

- ogrodzenie od strony ul. Sobieskiego, jak na rysunku planu: zachowanie historycznej formy, materiatu
i kolorystyki murowanych elementow ogrodzenia, zalecane odtworzenie drewnianych przeset
ogrodzenia, skrzydet bram oraz zadaszenia furt (na podstawie zachowanej dokumentacji archiwalnej);
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2) budynek o wartosciach kulturowych potozony przy ul. Sobieskiego 18, dawne Krélewskie Seminarium
Nauczycielskie — jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 1; ochronie podlegaja:

a) bryta budynku, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 6,

b) material elewacyjny wraz z historycznym, autentycznym detalem architektonicznym: tynk tradycyjny —
faktura baranka oraz gtadki na obramieniach $cian wiezy; kamien: na $cianie wiezy (do wysokosci okapu
skrzydet budynku usytuowanych prostopadle do ul. Sobieskiego), na cokole gmachu gtownego oraz
bonie na naroznikach skrzydel budynku; odstonigta drewniana konstrukcja szkieletowa; portale
z piaskowca oraz ozdobne obramienia drzwi i okien,

¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna w naturalnym kolorze spieku — czerwona, matowa: mnich-
mniszka na dachach gtownych oraz karpidowka na dachach wiezy, wykuszy, matych ryzalitow ina
kominach,

d) kompozycja elewacji w tym wielko$¢, proporcje oraz rozplanowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,
e) historyczna forma stolarki (okiennej i drzwiowej) wraz z historyczng kolorystyka.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie sSrodmiejskiej;

2) wschodnia cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) tworzaca plat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (historyczne zatozenie parkowo-ogrodowe):
- zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub potprzepuszczalnej do urzadzenia i utwardzenia sciezek,

- nowe nasadzenia zieleni wysokiej i niskiej komponowac¢ w nawigzaniu do historycznego uktadu zieleni
oraz do istniejacej =zieleni chronionej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych lub szlachetnych
wystepujacych historycznie na tym terenie,

- zastosowanie urzgdzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia swiatlem (bezpiecznych
dla srodowiska biotycznego);

4) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagraza€ ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

5) nakaz kompleksowego zabezpieczenia i odwodnienia skarp w srodkowej i wschodniej czgsci terenu, na
obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa w pkt 3;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog

wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

8) szpalery drzew do utrzymania iuzupelienia wzdluz zachodniej, wschodniej i potudniowej linii
rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu — wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ zmiane sktadu gatunkowego
drzewostanu;

9) zakaz makroniwelacji na catym terenie.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 101 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna w naturalnym kolorze spieku (czerwona matowa).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek o wartosciach kulturowych, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 2, potozony przy ul. Sobieskiego 18
(dawne Krolewskie Seminarium Nauczycielskie) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

2) we wschodniej czesci terenu dwa pomniki przyrody, jak na rysunku planu, nr481 (jarzab szwedzki)
inr 482 (lipa amerykanska) — zagospodarowanie strefy wokdl pomnikow przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wschodnia czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terenu zagrozonego ruchami
masowymi (o numerze 3945) wykazanego w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

2) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,4.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;
3) na terenie mogg wystepowaé gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedliska.

§ 10. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22, 06-
M22 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY
REJON ULIC JAROWEJ I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0865

1. Numery terenow: 02, 03, 04, 05, 06.
2. Powierzchnie terenow:

1) 02-M22: 1,04 ha;

2) 03-M22: 1,23 ha;

3) 04-M22: 0,70 ha;

4) 05-M22: 1,52 ha;

5) 06-M22: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej. Dopuszcza si¢ ustugi
spetniajace rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;

2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;
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3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylgczone: uslugi zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu niespelniajace parametrow i wskaznikow okreslonych wust. 7 —
dopuszcza si¢ odbudowe, a takze rozbudowe zgodnie z ust. 7 pkt 6 lit. a;

2) budynek ustugowy w terenie 03-M22, przy ul. Kretej 1 — dopuszcza sie odbudowe, a takze rozbudowe
zgodnie z ust. 7 pkt 6 lit. a;

3) garaze zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym liniami zabudowy;

4) obiekty budowlane niebgdace budynkami, o wysokos$ci wyzszej niz ustalona wust. 7 pkt5S lit.b —
dopuszcza si¢ remont, przebudowg, odbudowe, a takze rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 101 12;

2) ciag pieszy w polnocnej czesci terenu 03-M22, oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,1”, o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 2 m, taczacy ulice Kreta (15-KD80) z droga wewnetrzna, prowadzaca do
ul. Jarowej (13-KD81) w kierunku potudniowym — jak na rysunku planu,

3) cigg pieszy w potudniowej czesci terenu 05-M22, oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,2”, o minimalnej
szeroko$ci wolnej od przeszkod 2 m, aczacy ulicg Kretg (16-KDS80) z ciagiem pieszym w terenie 10-ZL
oznaczonym cyfra ,,10”, o ktérym mowa w § 13 ust. 6 pkt 4 — jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace, jak na rysunku planu:

-wterenie 02-M22: w potudniowej cze$ci terenu, w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b” — po obrysie elewacji frontowych i bocznych budynkéw — od
strony ul. Kretej (14-KD80) oraz na niezabudowanej nieruchomosci przy ul. Kretej 48c jako
uzupetnienie uktadu przestrzennego zabudowy,

- w terenie 03-M22:

-- w zachodniej, potudniowej iwschodniej czesci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami
podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,a”, ,b”, ,c” i,d” — po obrysie elewacji
frontowych i bocznych budynkow — od strony ul. Sobieskiego (poza granicami planu), ul. Jarowe;j
(13-KD81) i ul. Kretej (15-KD8O0),

-- w polnocnej cze$ci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literami ,,a” 1,,d” — w linii elewacji frontowych budynkéw — od strony ul. Kretej

(14-KDS0),

- w terenie 04-M22:
-- w potnocnej i wschodniej czgsci terenu, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,a” — po obrysie elewacji frontowych ibocznych budynkéw — od strony
ul. Kretej (14-KD80, 15-KD80),
-- w zachodniej czegSci terenu, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,c” — w linii elewacji frontowych i po obrysie elewacji bocznych budynkow —

od strony ul. Kretej (15-KD80),
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- w terenie 05-M22: w zachodniej, poétnocnej i wschodniej czgséci terenu, w obszarach wyznaczonych
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,b” i ,,”” — po obrysie elewacji frontowych
i bocznych budynkéw — od strony ul. Sobieskiego (poza granicami planu), ul. Jarowej (13-KD81)
i ul. Kretej (16-KD80),

- w terenie 06-M22: w polnocnej czgsci terenu, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego
1 oznaczonym literg ,,a” — po obrysie elewacji frontowych i bocznych budynkéw — od strony ul. Kretej
(16-KD80) i ul. Jarowej (13-KD81),

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
- w terenie 02-M22:
-- w pélnocnej czesci terenu, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonym
litera ,,a” — po obrysie elewacji frontowych 1 bocznych budynkow szeregowych,
--w zachodniej czesci terenu, w obszarach wyznaczonych linia podzialu wewnetrznego
1 oznaczonych literami ,,a” i ,,b” — w linii laczacej elementy $cian szczytowych budynkéw,
-- w §rodkowej 1 potudniowej czesci terenu, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
i oznaczonym literg ,,b” — pomiedzy budynkami na przedtuzeniu tylnych lub bocznych elewacji
budynkow,
- w terenie 03-M22: w poinocnej, zachodniej, potudniowej i wschodniej czesci terenu — pomiedzy
budynkami na przedtuzeniu tylnych lub bocznych elewacji budynkow,
- w terenie 04-M22:
-- w poinocnej i wschodniej czegsci terenu, w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,a” — pomigdzy budynkami na przediuzeniu tylnych lub bocznych elewacji
budynkow,
-- w srodkowej czesci terenu, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,b” — wzdhuz frontowych elewacji budynkow od strony wewnetrznej drogi
dojazdowe;j,

-- w potudniowej czesci terenu od strony ul. Jarowej (13-KD81),

- w terenie 05-M22:

-- w zachodniej, polnocnej i wschodniej czesci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,b” i,e” — pomigdzy budynkami na przedtuzeniu
tylnych lub bocznych elewacji budynkow,

-- w potudniowej czes$ci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego

i oznaczonych literami ,,c” 1 ,,d” — wokoét zabudowy szeregowej,

- w terenie 06-M22:
-- w zachodniej czeSci terenu, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonych literami ,,b”, ,.c” i ,,d” — wzdtuz ul. Kretej (16-KD80),
-- w czgsci polnocnej terenu, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym
litera ,,a” — na przedtuzeniu elewacji bocznych budynkow,
-- od strony péinocnej w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg

,b”” — po obrysie elewacji frontowych budynkow szeregowych,
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-- od strony potudniowej w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg
,,d” — po obrysie elewacji bocznej budynku szeregowego;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: 0, maksymalna: 40%, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) 40%:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,a”,

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera

2

”C b
- dla terenu 04-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,c”,

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,c” 1,,d”,

-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1,,d”,

b) 50%:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”,

-dla terenu 03-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” 1,,d”,

-dla terenu 04-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonych
literami ,,a” 1,,b”,

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” 1 ,,e”,

-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonych
literami ,,a” 1,,c”;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0, maksymalna 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,b”,

-dla terenu 03-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” 1,,d”,

-dla terenu 04-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a”’ 1,,b”,

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,b” 1 ,,e”,

-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a” 1,,c”,

b) minimalna: 0, maksymalna 1,3 w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,0:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,a”,

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera

2

”C b
- dla terenu 04-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”,

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,c” 1,,d”,
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-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1,,d”;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 0 m, maksymalna:

- dla budynkéw z dachami ptaskimi, o ktérych mowa w pkt 8 lit. ¢: 10 m,
- dla pozostatych budynkow: 13 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: 0 m, maksymalna: 13 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla budynkéw istniejacych, o powierzchni zabudowy wigkszej niz ustalona w pkt 2, dopuszcza si¢
zwickszenie tej powierzchni o maksymalnie 10% istniejacej powierzchni zabudowy, wylacznie w celu
poprawy warunkow mieszkaniowych lub likwidowania barier architektonicznych, poprzez budowe
elementéw budynku takich jak: np. windy, dzwigi osobowe, obudowane podno$niki pionowe,
wiatrotapy, przedsionki, ganki, werandy, pomieszczenia na odpady, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a
ipkt 4 lit. a,

b) usytuowanie gtéownej kalenicy dachu: rownolegle do ulicy, przy czym dla zabudowy szeregowej —
gtdwna kalenica rownolegta do $cian frontowych budynkow w danym szeregu;

7) formy zabudowy:
a) wolnostojaca:

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera
ﬂ’d”Q

-dla terenu 04-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a” 1,,b”,

- dla terenu 05-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera

2

’7a b

- dla terenu 06-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera

2

»C
b) blizniacza:
- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”,
- dla terenu 04-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c”,
- dla terenu 06-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatlu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”,
C) szeregowa:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”,

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera

2

’7C b

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami ,,¢” 1,,d”,

-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1,,d”,

d) wolnostojaca i blizniacza:
- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,b”,

- dla terenu 05-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera

2

”e B
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e) wolnostojaca i szeregowa: dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego
1 oznaczonym litera ,,a”,

f) szeregowa 1 blizniacza: dla terenu 05-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewngetrznego
i oznaczonym literg ,,b”,

g) dowolna: dla garazy i budynkoéw gospodarczych;
8) ksztatt dachu:
a) stromy dwuspadowy z symetrycznym uktadem gtéwnych potaci:

- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b” —
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczétkami,

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”° —
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczotkami oraz dach kopertowy,

-dla terenu 03-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1,,d” — dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczotkami, dach kopertowy; na czgsciach
budynkow takich jak: wykusz, ryzalit, wieza, dobudowka, dopuszcza si¢ dach wielospadowy
z symetrycznym uktadem potaci,

- dla terenu 04-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewne¢trznego i oznaczonym literg ,,a”
— dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczdtkami,

-dla terenu 05-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” 1 ,,e” — dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczétkami,

- dla terenu 06-M22 — w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”,

b) dach dwuspadowy, przy czym kat nachylenia potaci dachowych oraz lokalizacje¢ kalenicy nalezy przyjac
takie same jak w sasiednich budynkach w szeregu:

- dla terenu 02-M22, w obszarze wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”,

- dla terenu 05-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,c”,

- dla terenu 06-M22, w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,d”,
¢) dach plaski — potacie dachowe nachylone do poziomu pod katem nie wigkszym niz 12°:

- dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera

2

”C B

-dla terenu 04-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1,,c”,

- dla terenu 05-M22, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera
”d”’

-dla terenu 06-M22, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami ,,b” 1 ,,¢”,

- dla zabudowy jednokondygnacyjnej, zlokalizowanej na tytach budynku przy ul. Kretej 2;
d) dla dachéw, o ktérych mowa w lit. a i b ustala sig:

- lukarny o dachu symetrycznym dwuspadowym albo pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem
w kierunku okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej
od kata nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktérej znajduje si¢ dana lukarna,

- lukarny, okna i przeszklenia polaciowe — usytuowane na potaci, w oddaleniu od okapu dachu,
w osiach okien nizszych kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie osiowo albo symetrycznie
wzgledem innych elementow budynku (np. wykusza, ryzalitu, wiezy), a w przypadku braku
elementéw budynku takich jak np. okna, wykusze, ryzality, wieze — dopuszcza si¢ lokalizowanie w osi
symetrii potaci dachowe;j,
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- suma diugo$ci $Scian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% diugosci Sciany, nad ktorg sie
znajduja,

- dla dachu mansardowego: lukarny moga by¢ usytuowane jedynie w dolnych potaciach dachu,
pozostate warunki lokalizacji lukarn — zgodnie z tiret drugie; dopuszcza si¢ przeszklenia dachowe inne
niz lukarny (np.: okna polaciowe, $wietliki, szklane potacie) tylko w gornych potaciach dachu
mansardowego, przy czym na polaciach gérnych nachylonych do poziomu pod katem wigkszym niz
30° przeszklenia te nalezy lokalizowa¢ w osiach lukarn w potaci dolnej albo w osi symetrii gornej
potaci dachowe;j,

e) dla wiatrotapéw, przedsionkoéw, gankow, werand, ogrodow zimowych, galerii, tacznikéw, wind
zewnetrznych itp. drugorzednych elementéw budynkéw (nie dotyczy lukarn, ryzalitdéw i wykuszy) —
dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu do 12°,

f) dla obiektow (lub ich czesci) wbudowanych w skarpg — dopuszcza si¢ stropodach o nachyleniu do 12°
lub nachyleniu takim samym jak nachylenie skarpy, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 lit. d.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla 02-M22: od ulicy Kretej (14-KD80),

b) dla 03-M22: od ulicy Kretej (14-KD80 i 15-KD80), od ulicy Jarowej (13-KD81), od ulicy Sobieskiego
(poza granicami planu),

¢) dla 04-M22: od ulicy Kretej (14-KD80 i1 15-KD80),

d) dla 05-M22: od ulicy Jarowej (13-KD81), od ulicy Kretej (16-KD80), od ulicy Sobieskiego (poza
granicami planu),

e) dla 06-M22: od ulicy Kretej (16-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) zachodni fragment terenu 02-M22, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej A: zesp6t dawnego Krolewskiego Seminarium Nauczycielskiego (obecnie Politechnika
Gdanska); zasady ochrony: historyczna granica zespolu do zachowania i uczytelnienia w zagospodarowaniu
terenu;

2) tereny 03-M22, 04-M22 oraz czg¢sci terendw 02-M22, 05-M22, 06-M22, jak na rysunku planu, objete strefa
ochrony konserwatorskiej B: zesp6t zabudowy mieszkaniowej ulic Jarowej, Krgtej 1 Sobieskiego
w historycznej Krolewskiej Dolinie; ochronie podlega zachowana struktura przestrzenna zespotu
zabudowy; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12,
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b) nalezy utrzymac historyczny przebieg ulic wraz z ich przekrojem poprzecznym,

c) historyczne podzialy na dzialki, jak na rysunku planu, do zachowania i uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu,

d) nalezy zachowac¢ przedogrodki, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 3 lit. a;

3) budynki o wartosciach kulturowych potozone przy ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 26, 36, 38, 40, 42, 54, 56, 58,
60, 62/64, przy ul. Jarowej 2, 3 oraz przy ul. Kretej 2, 7, 8/9, 10-11, 12-13, 37/38, 43, 44, 45, 491 50/51 —
jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 1; ochronie podlegaja:

a) bryta budynku bez wtornych przybudowek w tym ksztatt dachu z glowna kalenica réwnolegta do ulicy,
dopuszcza si¢ rozbudowe tylko od strony nieeksponowanej (niewidocznej) z przylegtych ulic oraz
wylacznie w formie: ganku, werandy,

b) kompozycja elewacji w tym wielkosc¢, ksztalt i rozplanowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,
c¢) material wykonczenia elewacji: tynk, jego faktura i kolorystyka oraz elementy drewniane,

d) historyczna stolarka (okienna i drzwiowa) wraz z jej kolorystyka lub historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny:

- gzymsy podokapowe (ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 26, 36, 38, 40142, ul. Jarowa 2 i 3 oraz ul. Kreta 2,
7,8/9, 10-11, 12-13, 43, 44, 45, 491 50/51),

- attyki w $cianach szczytowych (ul. Sobieskiego 20, 26, 36 1 42),

- gzyms miedzykondygnacyjny (ul. Kreta 10-11 i 45 oraz ul. Jarowa 2 i 3),

- opaski drzwiowe (ul. Sobieskiego 62/64),

- portale (ul. Kreta 44),

- opaski okienne (ul. Sobieskiego 42, 58, 60 i1 62/64, ul. Kreta 8, 10-11, 12-13 1 50/51),

- okiennice (ul. Kreta 8 — w $cianie szczytowej i frontowej od strony ulicy, ul. Kreta 12 1 13 — w $cianie
frontowej od strony ulicy),

- dekoracja frontowych §cianek lukarn (ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 26, 36, 38, 40 1 42),
- betonowe parapety (ul. Kreta 43, 44 1 45, ul. Jarowa 2 i 3),
- portyk z czterema filarami podtrzymujacy taras przy ul. Kretej 43,
f) historyczna forma detalu architektonicznego:
- lukarny (ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 26, 36, 38, 40, 42, 54, 56, 60, 62/64),
- okno w dachu typu ,,wole oczko” (ul. Kreta 43),
- werandy przy elewacjach szczytowych i tylnych,
- $wietliki w drzwiach zewnetrznych (ul. Sobieskiego 24 i 62/64),

g) rodzaj pokrycia dachu: dachdéwka ceramiczna karpiowka utozona w koronke w naturalnym kolorze
spieku — czerwona, matowa; dachowka ceramiczna eséwka w naturalnym kolorze spieku — czerwona,
matowa; dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne dla budynkow przy ul. Kretej 49;

4) budynki o wartosciach kulturowych potozone przy ul. Sobieskiego 28, 30, 321 34, przy ul. Jarowej 415
oraz przy ul. Kretej 1 — jak na rysunku planu; ochronie podlegaja:

a) bryly budynkow bez wtornych przybudowek w tym ksztatt dachow z gléwna kalenica réwnolegla do
ulicy, dopuszcza sie rozbudowe tylko od strony nieeksponowanej (niewidocznej) z przylegtych ulic oraz
wytacznie w formie: ganku, werandy,

b) kompozycja elewacji w tym wielkosc¢, ksztatt i rozplanowanie otwordéw okiennych i drzwiowych,

c¢) material wykonczenia elewacji: tynk, jego faktura i kolorystyka oraz elementy drewniane,
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d) historyczna stolarka (okienna i drzwiowa) wraz z jej kolorystyka lub historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej,

e) historyczny, autentyczny detal architektoniczny:
- gzymsy podokapowe (ul. Sobieskiego 28, 30 i 32 oraz ul. Jarowa 4 i 5),
- attyki w $Scianach szczytowych (ul. Sobieskiego 28 i 34),
- dekoracja frontowych $cianek lukarn (ul. Sobieskiego 30),
- betonowe parapety (ul. Jarowa 4),

f) historyczna forma detalu architektonicznego: lukarny (ul. Sobieskiego 30, 321 34), werandy przy
elewacjach szczytowych i tylnych,

g) rodzaj pokrycia dachu: dachdéwka ceramiczna karpidéwka ulozona w koronke¢ w naturalnym kolorze
spieku — czerwona, matowa;

5) dla obiektow o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa w pkt 3 i 4:

a) zlokalizowanych przy ul. Sobieskiego 1iJarowej: dopuszcza si¢ wylacznie lukarny stanowigce
uzupehienie lukarn juz istniejacych (powtarzajace historyczng zasade lokalizacji, forme¢ i gabaryt -
lukarny pojedyncze), okna potaciowe dopuszcza si¢ wylacznie w elewacjach nieeksponowanych
(niewidocznych) z przyleglych ulic oraz nie dopuszcza si¢ przeszklen potaciowych na zadnej z potaci,
przy czym:

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Jarowej 2/3 — nie dopuszcza si¢ realizacji nowych lukarn, okien
potaciowych i przeszklen na potaci eksponowanej (widocznej) z przyleglych ulic,

- dla budynku przy ul. Jarowej 5 dopuszcza si¢ lukarng od strony eksponowanej (widocznej) z ul.
Jarowej iul. Sobieskiego wyltacznie powtarzajaca historyczng zasadg lokalizacji, forme i gabaryt
lukarn budynku zlokalizowanego przy ul. Sobieskiego 58,

b) zlokalizowanych przy ulicy Kretej: nie dopuszcza si¢ nowych lukarn i okien potaciowych na potaciach

eksponowanych (widocznych) z przyleglych ulic oraz nie dopuszcza si¢ przeszklen potaciowych na
zadnej z potaci, przy czym:

-dla budynku =zlokalizowanego przy ul. Kretej 49 — nie dopuszcza si¢ realizacji lukarn, okien
potaciowych na zadnej z potaci,

- dla budynku zlokalizowanego przy ul. Kretej 2 — dopuszcza si¢ lukarn¢ od strony eksponowanej
(widocznej) z ul. Kretej wylacznie powtarzajaca zasade lokalizacji, forme i gabaryt lukarny budynku
zlokalizowanego przy ul. Kretej 7.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) tereny 02-M22, 04-M22, 05-M22 i06-M22 oraz cze$¢ terenu 03-M22, jak na rysunku planu, objete
Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzace plat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) w terenach: 02-M22 (w obszarze ,,b”"), 03-M22 (w obszarach ,,a”, ,b” i,,d”), 04-M22 (w obszarze ,,a”),
05-M22 (w obszarach ,,a”, ,b” 1,,e”), 06-M22 (w obszarze ,,a”) — jako przedogrodki przed obiektami,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3 14; w obszarze przedogrodka nalezy utrzyma¢ min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej; dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne, dojazdy (bez miejsc postojowych),

b) w terenie 04-M22 (w obszarze ,,b””) — jako zielen przydomowa (ogrody) na zapleczu budynkow przy
ul. Kretej (14-KD80 i 15-KD80); nalezy utrzyma¢ min. 70% powierzchni biologicznie czynnej;

4) drzewa do zachowania w terenach 03-M22 i04-M22, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany
zagospodarowania terenu, ktére moga zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach
miejskich;

5) zakaz makroniwelacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) pokrycie dachu:

a) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu réwnym Iub wigkszym niz 22° — dachdéwka
ceramiczna lub betonowa w naturalnym kolorze spieku (czerwona, matowa),

b) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu ponizej 22° — blacha (z wykluczeniem blachy
trapezowej i falistej) w naturalnym kolorze materialu ceramicznego (czerwona, matowa),

¢) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu ponizej 15° — dowolne;

d) dla potaci stropodachow, o ktorych mowa wust. 7 pkt 8 lit. f — nawierzchnia urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagéw pieszych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 2-3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynki potozone przy ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 26, 36, 38, 40, 42, 54, 56, 58, 60, 62/64, przy ul. Jarowej
2, 3 oraz przy ul. Kretej 2, 7, 8/9, 10-11, 12-13, 37/38, 43, 45, 49150/51, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

2) teren 05-M22 (obszar wyznaczony linig podziatu wewngtrznego i oznaczony literg ,,c”) oraz teren 06-M22
graniczg z terenem lesnym 10-ZL — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu dla terendw: 02-
M22: 0,4; 03-M22 i 05-M22: 0,45; 04-M22 i 06-M22: 0,5;

2) teren 06-M22 oraz czgsci terenow 02-M22, 03-M22, 04-M22 i 05-M22, jak na rysunku planu, znajduja si¢
w granicach terendw zagrozonych ruchami masowymi (o numerach 3942 i 3945), wykazanych w rejestrze
osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej
granicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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3) fragmenty terendw 02-M22 i 04-M22, polozone poza terenami, o ktorych mowa w ust. 18 pkt 2 — znajduja
si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych niewykazanym w rejestrze osuwisk
1 terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC JAROWEJ
I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy
wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe. Dopuszcza si¢ ustugi spelniajace rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: ustugi zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie dotyczy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7
i12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu, wokot istniejacego budynku;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: 0, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 0 m, maksymalna: 8 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: 0 m, maksymalna: 8 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy z symetrycznym uktadem gtownych potaci, z wykluczeniem dachu mansardowego:
- lukarny o dachu dwuspadowym, symetrycznym,

- lukarny, okna i przeszklenia potaciowe — usytuowane na potaci, w oddaleniu od okapu dachu, w osiach
okien nizszych kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie osiowo albo symetrycznie wzgledem innych
elementéw budynku (np. wykusza, ryzalitu, wiezy), a w przypadku braku elementéw budynku takich jak
np. okna, wykusze, ryzality, wieze — dopuszcza si¢ lokalizowanie w osi symetrii potaci dachowej,

- suma dhlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci $ciany, nad ktorg sie
znajduja,

- dla czesci budynkoéw takich jak: wiatrotapy, ganki, werandy, ogrody zimowe, galerie, taczniki, windy
zewngtrzne itp. (nie dotyczy lukarn, ryzalitow i wykuszy) — dopuszcza si¢ dach o nachyleniu do 12°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Smoluchowskiego (11-KD81 i poza granicami planu) poprzez ciagi pieszo-
jezdne w terenie 08-ZP63, o ktérych mowa w § 12 ust. 6 pkt 2 lit. a i b;

2) miejsca do parkowania samochoddéw irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod  opadowych:  zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;

2) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy plat
strukturalny;

3) zakaz makroniwelacji.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub betonowa, z zachowaniem jednakowego koloru dla wszystkich
potaci dachowych;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;
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2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) teren znajduje si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych niewykazanym
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 08-ZP63, 09-ZP63 MIEISCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC
JAROWEJ I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numery terenow: 08, 09.
2. Powierzchnia terenéw:
1) 08-ZP63: 1,59 ha;
2) 09-ZP63: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP63 teren urzadzonego ogolnodostepnego parku lesmego — obszar
zadrzewiony, przystosowany dla funkcji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych i edukacyjnych.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 11, 121 13;

2) w terenie 08-ZP63:

a) cigg pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,3”, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
5 m — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1,

b) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,4”, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod
5 m — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2,

c) ciag pieszy oznaczony na rysunku planu cyfra ,,5”, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m,
laczacy ulice Kreta (14-KD80) z ciggiem pieszo-jezdnym, oznaczonym na rysunku cyfrg ,,3” — jak na
rysunku planu,

d) ciag pieszy oznaczony na rysunku planu cyfra ,,6”, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2 m,
laczacy ulice Smoluchowskiego (11-KD-81 ipoza granicami planu) zciagiem pieszo-jezdnym,
oznaczonym na rysunku cyfra ,,3” — jak na rysunku planu,

e) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji; oznaczony na rysunku planu cyfra ,,7”, o minimalnej szerokos$ci
wolnej od przeszkdd 3 m, taczacy ulice Smoluchowskiego (11-KD81 i poza granicami planu) z ciagiem
pieszo-jezdnym (poza granicami planu) stanowigcym dojazd do Zbiornika Wody Stary Sobieski (poza
granicami planu);

3) w terenie 09-ZP63: odcinek ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji; oznaczony na rysunku planu cyfra ,,8”,
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 2 m, taczacy ciagg pieszy w terenie 10-ZL, oznaczony cyfra
,»,9” z ciagiem pieszym w terenie 05-M22, oznaczonym cyfra ,,2”.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 08-ZP63: od ulicy Smoluchowskiego (11-KD81 i poza granicami planu), od ulicy Jarowej (13-
KD81), od ulicy Kretej (14-KD80), z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2,

b) dla terenu 09-ZP63: od ulicy Kretej (16-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,

b) rowerdéw: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje poziom hatasu jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

3) teren objety Ogo6lnomigjskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy ptlat
strukturalny;

4) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;
5) dla terenu 08-ZP63 nakaz kompleksowego zabezpieczenia skarp;
6) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub poélprzepuszczalnej do utwardzenia ciggow pieszych
1 pieszo-jezdnych;

8) zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem (bezpiecznych
dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shipéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11;

4) dla terenu 09-ZP63 ustala si¢ wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych dla wszystkich grup
wiekowych z uwzglednieniem 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w zachodniej czgsci terenu 09-ZP63 pomnik przyrody, jak na rysunku planu, nr
33/2023 (glaz narzutowy) — zagospodarowanie strefy wokot pomnika przyrody zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,3”, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 lit. a, stanowi
dojazd do Zbiornika Wody Stary Sobieski, historycznego, podziemnego zbiornika wody pitnej, obecnie
nieczynnego, potozonego pomig¢dzy ul. Sobieskiego i Traugutta — nawierzchnia ciagu o konstrukcji
inos$nosci dostosowanej do ruchu pojazdow technicznych obstugujacych obiekty budowlane typu
podziemny zbiornik wody;

2) ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,4”, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 lit. b, stanowi
dojazd do nieruchomosci przy ul. Kretej 47 — nawierzchnia ciagu o konstrukceji i no$nosci dostosowanej do
ruchu pojazdéw obstugujacych zabudowe jednorodzinng;

3) cze$¢ terenu 08-ZP63, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy terenu zagrozonego ruchami
masowymi o numerze 3945, wykazanego w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren 09-ZP63, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy terenu zagrozonego ruchami masowymi
onumerze 3942, wykazanego w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ponocna czes$¢ terenu 08-ZP63 potozona w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego oraz przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ dostosowanie przebiegu i szerokosci ciagdéw, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, do uksztattowania
terenu oraz potozenia drzew;

2) na terenie mogg wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska;

3) czes¢ terenu 08-ZP63 potozona poza terenem, o ktérym mowa w ust. 18 pkt 3, znajduje si¢ w obszarze
potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, niewykazanym w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-ZLL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC JAROWEJ
I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0865

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 4,25 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL — las.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11-13;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji oznaczony na rysunku planu cyfra ,,8”, o minimalne;j
szerokosci wolnej od przeszkdd 2 m, taczacy cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfra ,,9”, o ktorym
mowa w pkt 3 z ciggiem pieszym w terenie 05-M22, oznaczonym na rysunku planu cyfra ,,2”, poprzez
teren 09-ZP63;

3) cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfra ,,9”, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkéd 3 m,
laczacy ulice Smoluchowskiego (12-KD81 i poza granicami planu) z polang ,,a”, o ktorej mowa w pkt 5 —
jak na rysunku planu,
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4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji; oznaczony na rysunku planu cyfra ,,10”, o minimalnej szerokosci
wolnej od przeszkod 1,5 m, taczacy ciag pieszy w terenie 05-M22, oznaczony na rysunku planu cyfra ,,2”
z tzw. ulicg Medykow (poza granicami planu);

5) le$na polana rekreacyjna w obszarze wydzielonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”
— jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Smoluchowskiego (12-KD81 i poza granicami planu), od ulicy Jarowej (13-
KDS81) i od ulicy tzw. Medykow (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: nie dotyczy;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy plat
strukturalny;

2) w potudniowo-wschodniej cze$ci terenu znajduje si¢ obszar przyrodniczo cenny (zbiorowisko
cieplolubnych muraw) — zachowanie sktadu gatunkowego tworzacego zbiorowisko, zgodnego z warunkami
siedliskowymi i zapewnienie warunkow rozwoju wystepujacej roslinnosci;

3) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazaC jego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: punkt widokowy o niepelnej panoramie (pod nazwa "Widok XVIII
— Totwenek"), jak na rysunku planu, na szczycie wzniesienia od strony tzw. ul. Medykoéw, na skraju polany,
o ktorej mowa w ust. 6 pkt 5.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw pieszych i polany le$nej, o ktérych
mowa w ust. 6 pkt 2-5:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: zakaz lokalizacji;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) w poludniowej czeséci terenu pomnik przyrody, jak na rysunku planu, nr 32/2023 (gtaz narzutowy) —
zagospodarowanie strefy wokol pomnika przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren le$ny — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ciagi piesze, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku planu, poprowadzone w §ladzie istniejacych
$ciezek terenowych;

2) zachodni i potudniowy fragment terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terenu zagrozonego
ruchami masowymi o numerze 3942, wykazanego w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas
ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ dostosowanie przebiegu i szerokosci ciggdw, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-4, do uksztattowania
terenu oraz potozenia drzew;

2) obszar, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 2 — do objecia ochrona;
3) na terenie mogga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedliska;

4) czg$¢ terenu potozona poza terenem, o ktorym mowa w ust. 18 pkt 2 — znajduje si¢ w obszarze potencjalnie
zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, niewykazanym w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych
ruchami mas ziemi.

§ 14. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 11-KDS81, 12-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC
JAROWEJ I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numery terenow: 11, 12.
2. Powierzchnie terenow:

1) 11-KD81: 0,03 ha;

2) 12-KD81: 0,21 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD81 tereny ulicy lokalnej — fragmenty ulicy Smoluchowskiego.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 11-KD81: od 0 m do 3,0 m,
b) dla terenu 12-KD81: od 1,5 m do 8,5 m;

2) przekroj: zgodnie z ust. 14 pkt 1;

3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14 pkt 1.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z tzw. ulica Medykow (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Debinki (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy plat
strukturalny;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

3) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
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8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng czgs$¢ pasa drogowego ulicy Smoluchowskiego polozonej poza granicami planu,
o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z trasg rowerowg w formie jednostronnej drogi rowerowej lub
pasow rowerowych wraz z chodnikiem i miejscami do parkowania samochodéw osobowych;

2) czgs¢ terenu 12-KD81, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach terenu zagrozonego ruchami
masowymi (0 numerze 3942), wykazanym w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) cze$¢ terenu 11-KD81 znajduje si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazanym w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

2) czg$¢ terenu 12-KD81 potozona poza terenem, o ktorym mowa w ust. 14 pkt 2, znajduje si¢ w obszarze
potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych niewykazanym w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ULIC JAROWEJ
I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0865

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,30 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — ulica Jarowa.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 17,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Sobieskiego (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Smoluchowskiego (11-KD81, 12-KD81 oraz poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: czesci terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej B (zespot zabudowy
mieszkaniowej ulic Jarowej, Kretej i Sobieskiego w historycznej Krolewskiej Dolinie); zasady ochrony: nalezy
zachowac historyczny przekrdj ulicy Jarowej wraz z podziatem na jezdnig i chodniki.
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7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy plat
strukturalny;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: wschodnia
cze$¢ terenu, od skrzyzowania zul. Kreta (15-KD80 i 16-KD80) do skrzyzowania z ul. Smoluchowskiego
(poza granicami planu), znajduje si¢ w obszarze potencjalnie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazanym w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 16. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 14-KD80, 15-KD80, 16-KD80
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON
ULIC JAROWEJ I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numery terenéw: 14, 15, 16.
2. Powierzchnie terenow:
1) 14-KD80: 0,31 ha;
2) 15-KD80: 0,11 ha;
3) 16-KD80: 0,28 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Kr¢ta.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:
a) dla terenu 14-KD80: od 6,5 m do 31,0 m,
b) dla terenu 15-KD80: od 7,0 m do 17,0 m,
¢) dla terenu 16-KD80: od 6,5 m do 34,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -30- Poz. 4862

a) dla terenow 14-KD80 i 16-KD80: chodnik, plac do zawracania,
b) dla terenu 15-KD80: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Jarowa (13-KDS81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Sobieskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: tereny 15-KD80 i 16-KD80 oraz czes¢ terenu 14-KD8O0, jak na rysunku planu, objgte strefa
ochrony konserwatorskiej B (zespot zabudowy mieszkaniowej ulic Jarowej, Kretej 1 Sobieskiego
w historycznej Krolewskiej Dolinie); zasady ochrony:

1) zachowanie historycznego przebiegu i przekroju ulicy Kretej z podziatem na jezdnig¢ i chodniki, wraz
z owalnym placem i zielencem,;

2) zachowanie materiatu i sposobu utozenia nawierzchni z kostki brukowe;j:

a) w zachodniej czesci terenu 14-KD80 (odcinek od ul. Sobieskiego do owalnego placu) oraz
we wschodniej czesci terenu 14-KD80 (odcinek od owalnego placu w kierunku terenu 08-ZP63),

b) w potnocnej czesci terenu 15-KD80 (zakret w kierunku terenu 14-KD80),
c¢) w potudniowej czesci terenu 16-KD80 (na placu do zawracania).
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy ptlat
strukturalny;

2) w terenie 14-KD80 szpaler drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu; wokoét drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwatlg, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza
si¢ zmian¢ skladu gatunkowego drzewostanu oraz przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdow do terenu;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, w obszarach wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego 1 oznaczonych litera ,,a” w terenach 14-KD80 i 16-KD80; dopuszcza si¢ zastosowanie
nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do urzadzenia i utwardzenia $ciezek;

4) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
5) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) nawierzchnie z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2: jezdnia i krawezniki — kamienne, chodniki — kamienne lub
betonowe.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: pomnik przyrody nr 572 (glaz narzutowy) w terenie 14-KD80 — zagospodarowanie
strefy wokot pomnika zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie dotyczy.

§ 17.KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 17-MW, 18-MW, 19-MW
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON
ULIC JAROWEJ I KRETEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0865

1. Numery terendow: 17, 18, 19.
2. Powierzchnie terenow:

1) 17-MW: 0,25 ha;

2) 18-MW: 0,16 ha;

3) 19-MW: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenow: MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
spetniajgcych réwnoczes$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: ustugi zamieszkania zbiorowego.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zabudowa 1 zagospodarowanie terenu niespeiniajgce parametrow i wskaznikow okreSlonych wust. 7 —
dopuszcza si¢ odbudowe, a takze rozbudowe zgodnie z ust. 7 pkt 6 lit. a.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
101 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace, jak na rysunku planu:

- w terenie 17-MW 1 19-MW — po obrysie elewacji frontowych ibocznych budynkéw — od strony
ul. Sobieskiego (poza granicami planu) i ul. Jarowej (13-KD&81),

- w terenie 18-MW — po obrysie elewacji frontowych i bocznych budynku — od strony ul. Kretej (14-
KDS8O0),

b) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu — pomi¢dzy budynkami oraz na przediuzeniu
tylnych lub bocznych elewacji budynkow;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: 0, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna 1,0 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 0 m, maksymalna: 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: 0 m, maksymalna: 12 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
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a) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sig zwickszenie powierzchni zabudowy, ustalonej w pkt 2,
o maksymalnie 10% w stosunku do stanu istniejacego, wylacznie w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych lub likwidowania barier architektonicznych, poprzez budowe elementéw budynku
takich jak: np. windy, dzwigi osobowe, obudowane podnosniki pionowe, wiatrotapy, przedsionki, ganki,
werandy, pomieszczenia na odpady, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b,

b) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu:

- dla budynkow przy obowiazujacych liniach zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a— réwnolegle do
ulicy,

- dla budynkéw zlokalizowanych przy ulicy Sobieskiego 52 i Jarowej 1, prostopadle do ulicy
Sobieskiego (poza granicami planu),

- dla pozostatych budynkow: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) wolnostojaca i blizniacza: dla terenow 17-MW i1 18-MW,
b) pierzejowa: dla terenu 19-MW;
8) ksztatt dachu stromy dwuspadowy z symetrycznym uktadem glownych potaci, przy czym:

a) lukarny o dachu symetrycznym dwuspadowym albo pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem
w kierunku okapu); maksymalny kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od
kata nachylenia (do poziomu) potaci dachu, na ktorej znajduje si¢ dana lukarna,

b) lukarny, okna i przeszklenia potaciowe — usytuowane na potaci, w oddaleniu od okapu dachu, w osiach
okien nizszych kondygnacji; dopuszcza si¢ lokalizowanie osiowo albo symetrycznie wzgledem innych
elementow budynku (np. wykusza, ryzalitu, wiezy), a w przypadku braku elementéw budynku takich jak
np. okna, wykusze, ryzality, wieze — dopuszcza si¢ lokalizowanie w osi symetrii potaci dachowej,

c) suma dhugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dlugosci $ciany, nad ktorg sie
znajduja,

d) dla wiatrotapow, przedsionkéw, gankow, werand, ogrodow zimowych, galerii, tacznikéw, wind
zewnetrznych itp. drugorzgdnych elementow budynkéw (nie dotyczy lukarn, ryzalitow i wykuszy) —
dopuszcza si¢ dach ptaski o nachyleniu do 12°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla 17-MW: od ulicy Jarowej (13-KD81) oraz od ulicy Sobieskiego (poza granicami planu),
b) dla 18-MW: od ulicy Kretej (14-KD80),
c¢) dla 19-MW: od ulicy Sobieskiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodoéw irowerdéw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) tereny 17-MW, 18-MW oraz 19-MW, jak na rysunku planu, objete strefa ochrony konserwatorskiej B:
zespOl zabudowy mieszkaniowej ulic Jarowej, Kretej i Sobieskiego w historycznej Krolewskiej Dolinie,
ochronie podlega zachowana struktura przestrzenna zespotu zabudowy; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12,

b) historyczne podzialty na dziatki, jak na rysunku planu, do zachowania i uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu,

¢) nalezy zachowac¢ przedogrodki, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

2) budynki o warto$ciach kulturowych potozone przy ul. Sobieskiego 44/50, 52, 66, 68, 70172, przy
ul. Jarowej 1 oraz przy ul. Kretej 48 — jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17; ochronie podlegaja:

a) bryta budynku bez wtérnych przybudowek w tym ksztatt dachu z gldwna kalenica réwnolegla do ulicy,
przy czym dla budynku przy ul. Sobieskiego 52 kalenica prostopadta do ulicy,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy, o ktorym mowa wust. 7 pkt 6 lit. a, dopuszcza si¢ od strony
nieeksponowanej (niewidocznej) z przylegtych ulic oraz wytgcznie w formie: ganku, werandy,

¢) kompozycja elewacji w tym wielko$¢, ksztatt i rozplanowanie otworéw okiennych i drzwiowych,
d) materiat wykonczenia elewacji: tynk, jego faktura i kolorystyka oraz elementy drewniane,

e) historyczna stolarka (okienna i drzwiowa) wraz z jej kolorystyka lub historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej,

f) historyczny, autentyczny detal architektoniczny:
- gzymsy podokapowe (ul. Sobieskiego 52 oraz ul. Jarowa 1),
- attyki w $cianach szczytowych (ul. Sobieskiego 52, ul. Jarowa 1 oraz Kreta 48),
- portale (ul. Sobieskiego 66, 68, 70 1 72),
- daszki nad wejsciami (ul. Sobieskiego 44/50),
- betonowe parapety (ul. Kreta 48),
g) historyczna forma detalu architektonicznego:
- lukarny (ul. Sobieskiego 44/50, 66, 68, 701 72),
- werandy przy elewacjach szczytowych i tylnych,
h) rodzaj pokrycia dachu:

- dachoéwka ceramiczna, karpioéwka utozona w koronke w naturalnym kolorze spieku czerwona, matowa
(ul. Sobieskiego 52 oraz Jarowa 1),

- dachowka ceramiczna esowka w naturalnym kolorze spieku — czerwona, matowa (Sobieskiego 44/50,
66, 68, 70, 72),

- dopuszcza si¢ pokrycie bitumiczne dla budynku przy ul. Kretej 48;
3) dla budynkéw o warto$ciach kulturowych, o ktorych mowa w pkt 2:

a) zlokalizowanych przy ul. Sobieskiego iJarowej: dopuszcza si¢ wylacznie lukarny stanowigce
uzupetnienie lukarn juz istniejacych (powtarzajace historyczng zasade lokalizacji, forme i gabaryt)
lukarny pojedyncze, okna potaciowe dopuszcza si¢ wylacznie w elewacjach nieeksponowanych
(niewidocznych) z przyleglych ulic oraz nie dopuszcza si¢ przeszklen potaciowych na zadnej z potaci,

b) zlokalizowanych przy ulicy Kretej: nie dopuszcza si¢ nowych lukarn i okien potaciowych na potaciach
eksponowanych (widocznych) z przyleglych ulic oraz nie dopuszcza si¢ przeszklen potaciowych na
zadnej z polaci.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) tereny 18-MW i 19-MW oraz czes¢ terenu 17-MW, jak na rysunku planu, objete Ogodlnomiejskim
Systemem Terené6w Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzace ptat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu — jako przedogrodki przed obiektami,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt2; w obszarze przedogrodka nalezy utrzyma¢ min. 50% powierzchni
biologicznie czynnej; dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne, dojazdy (bez miejsc postojowych);

4) zakaz makroniwelacji.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym);

3) pokrycie dachu:

a) dla polaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu réwnym lub wigkszym niz 22° — dachowka
ceramiczna lub betonowa w naturalnym kolorze spieku (czerwona, matowa),

b) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu ponizej 22° — blacha (z wykluczeniem blachy
trapezowej i falistej) w naturalnym kolorze materialu ceramicznego (czerwona, matowa),

c) dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu ponizej 15° — papa;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: budynki potozone przy ul. Sobieskiego 44/50, 52, 66, 68, 701 72, przy ul. Jarowej
1 oraz przy ul. Kretej 48, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu dla terenow: 18-
MW: 0,4; 17-MW i 19-MW: 0,45;

2) czgscei terendw 17-MW, 18-MW oraz 19-MW, jak na rysunku planu, znajduja si¢ w granicach terenow
zagrozonych ruchami masowymi (o numerach 3942 i 3945), wykazanych w rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami mas ziemi — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.
§ 18. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czeé¢ graficzna — rysunek planu Wrzeszcz Gorny rejon ulic Jarowej i Kretej w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 19. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Aniotki w rejonie ulic Dgbowej 1 Powstancow Warszawskich w miescie Gdansku, uchwata Nr
XV1/481/2003 Rady Miasta Gdanska zdnia 4 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160,
poz. 3300 z 13 grudnia 2003 roku).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/479/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/479/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 06.05.2024 r. do 04.06.2024 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 18.06.2024 r. do projektu planu po pierwszym wytozeniu wniesiono
w 7 pismach 60 uwag.

1. Osoba fizyczna, mail z dnia 04.06.2024 1., pismo wptyw 18.06.2024 r. (L.dz. 2062/062024)

1.1.

1.2.

Uwaga do §10 ust.12 pkt 3 lit. ¢ — pokrycie dachu: ,,dla potaci dachowych o kqcie nachylenia do
poziomu ponizej 15° - papa” (str. 20) — wnioskuje o zmiang wymogu papy jako jedynego mozliwego
materiatu pokryciowego dla ww. dachow, np. o dodanie po stowie ,,papa’ stow ,,lub inne”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ ustalenia innych pokry¢ dachowych dla potaci dachowych
o kacie nachylenia do poziomu ponizej 15° (§ 10 ust. 12 pkt 3 lit. ¢). Zmiana w projekcie planu
uzyskata uzgodnienie Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (dalej PWKZ).

Uwaga do §12 i §13 — wnioskuje o takie zapisy planu miejscowego, ktore bedg maksymalnie chronity
istniejqcq flore i faune z jak najmniejszq ingerencjq cztowieka w stan istniejgcy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP) glownym narzedziem
sluzacym ochronie $rodowiska, przyrody i krajobrazu, jest ustalenie odpowiedniego przeznaczenia
terenu. Zapisy wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, zgodnie z brzmieniem art.15 ust.2
pkt 3 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okres$laja rowniez dla poszczegdlnych
wydzielonych terenow zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Nalezy nadmienié, ze
rownolegle funkcjonujg takze przepisy zawarte w nadrzednych aktach prawa powszechnego.

W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu ochrona zasobow $rodowiska zostata
zabezpieczona poprzez zachowanie zasadniczej, najwigkszej powierzchniowo, czgsci kompleksu
lesnego. W omawianym projekcie planu dla ewidencyjnych gruntow lesnych, rozciagajacych si¢ na
potudnie od ul. Jarowej i budujacych najwiekszy obszarowo kompleks zwartej ro§linnosci drzewiastej
ustalono, w przewazajacej mierze, przeznaczenie na lasy (teren 10-ZL). Nalezy wskazaé, ze do
obszaru tego wlaczono takze pas zadrzewionego gruntu rolnego sagsiadujacy od strony wschodniej z
kompleksem zabudowy. Rozwiazanie to umozliwi zachowanie w nieprzeksztalconej formie tych
zasobow srodowiska przyrodniczego, ktdre wystepuja w tym rejonie we wnetrzu obszarow pokrytych
ros§linnoscig drzewiastg. Zapisami planu zabezpieczone sg ponadto walory obszaru przyrodniczo
cennego (zbiorowisko cieptolubnych muraw). Plan zawiera rowniez nakaz zachowania sktadu
gatunkowego obszaru pokrytego zbiorowiskami lesnymi, zgodnego z warunkami siedliskowymi oraz
nakaz zapewnienia warunkéw rozwoju wystepujacej tu roslinnosci. Zapisy projektu planu zawieraja
takze informacje, Ze na terenie mogg wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedliska.

Dla mniej rozleglych powierzchniowo gruntéw lesnych, zlokalizowanych na péinoc od ul. Jarowe;j,
ustalono przeznaczenie na ogoélnodostgpny park lesny (teren 08-ZP63). Jakiekolwiek
zagospodarowanie, ktore bedzie mogtlo zostaé zrealizowane w tym rejonie, w oparciu o zapisy planu,
bedzie si¢ wigzato z niewielka ingerencja w stan zasobow s$rodowiska przyrodniczego, z pewnos$cia
nie bedzie ono skutkowato wyltaczeniem tego obszaru z naturalnych proceséw. Nalezy wskazaé, ze
pokrywajaca ten obszar ro§linno$¢ lesna zostanie w przewazajacej mierze utrzymana a potencjalne
zainwestowanie ograniczy si¢ do niewielkich powierzchni.
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Nalezy podkresli¢, ze w odniesieniu do wszystkich wyznaczonych w wylozonym do publicznego
wgladu projekcie planu terenow parkéw lesnych (08-ZP63 i 09-ZP63 - § 12 ust. 11) ustalono zasady
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, tj.: obowiazujacy poziom hatasu jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (80%),
maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu, wprowadzenie gatunkow krzewow i1 drzew
zgodnych z warunkami siedliskowymi, zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub
polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggow pieszych i pieszo-jezdnych. W dalszej czgsci tekstu planu
(§ 12 wust. 19) dodano =zalecenie stosowania urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia §wiattem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego). W przypadku zapisow dla
terenu parkoéw lesnych podano informacje, ze na terenie moga wystepowac gatunki chronione roslin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedliska.

Poza wymienionymi wyzej terenami parkow lesnych, na cele nielesne przeznaczone zostaly jedynie
niewielkie fragmenty zlokalizowane w cze$ci potudniowo — zachodniej tej czgsci gruntu lesnego
(tereny 05-M22), a takze pasy gruntéw lesnych rozciggajace si¢c wzdhuz ulicy Smoluchowskiego, co
jest zwigzane z koniecznoscig poszerzenia pasa drogowego (11-KD81, 12-KDS81).

Wobec powyzszego nalezy uznaé, ze rozwigzania zaproponowane w projekcie planu miejscowego
zostaly dobrane w sposob umozliwiajacy wprowadzenie zainwestowania przy uwzglednieniu
minimalizacji ingerencji w zasoby $rodowiska przyrodniczego.

Wystepujace w granicach projektu planu kompleksy lesne sa obecnie poddane intensywnej
antropopresji, a w ich obrebie dokonuja si¢ powszechnie procesy wplywajace negatywnie na zasoby
srodowiska przyrodniczego. Dalsze funkcjonowanie w tym rejonie terenéw lesnych i zadrzewionych,
ktore pelityby funkcje ogélnodostepnych terenow rekreacji, przy jednoczesnym zatozeniu, ze jednym
z priorytetow jest utrzymanie wystepujacych tam waloréw S$rodowiska przyrodniczego, wymaga
pilnych dziatan polegajacych na okre§leniu zasad korzystania z tego terenu m.in. poprzez
uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga do §12 ust.6 pkt 2 lit. d - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,5” o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkéd 2m. Brak zasadnosci wykonania ciggu pieszego, wnioskujemy
0 pozostawienie stanu istniejgcego w postaci lesnej Sciezki. Wykonanie ciggu pieszego
najprawdopodobniej spowoduje uszkodzenie korzeni drzew oraz makroniwelacje terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnoszac si¢ do propozycji rezygnacji z ciaggu nr 5 nalezy wyjasni¢, co to jest ciag pieszy i w jakim
celu jest ustalany w planie. Ciagg pieszy nie ma definicji legalnej. W dostgpnych zrodtach pojecie to
jest objasniane jako np. ,,0gélnie dostepna, przestrzennie wydzielona trasa piesza, prowadzona
samodzielnie, niezaleznie od trasy kotowej, bogato zazieleniona i wyposazona w drobne elementy
wypoczynku, ksztaltowana w postaci alei lub utrzymana w formie swobodnej. Przechodzi ona przez
tereny atrakcyjne krajobrazowo i architektonicznie, umozliwiajac wglady na eksponowane widokowo
elementy w otaczajacej przestrzeni” (Wikipedia, Pigtkowska K.: ,.Zielen i wypoczynek”, Instytut
Ksztaltowania Srodowiska, Warszawa 1983). Natomiast np. wg ,,Leksykonu urbanistyki i planowania
przestrzennego” (Piotr Saternus, wyd. BelStudio, Warszawa 2013) ciag pieszy to ,,wyodrgbniona trasa

......

Ciag pieszy nr 5 to ciag istniejacy w postaci dos¢ stromej leSnej $ciezki, w najwezszym miejscu
szerokiej na ok. 2 m. Wraz z ciggiem nr 4 i dalej ulica Kretg (14-KD80) jest czeScig turystycznego
szlaku Tréjmiejskiego (szlak zo6tty). Jest to takze uczeszczany skrot pieszy do przystankow
autobusowych przy ul. Smoluchowskiego, a takze potgczenie piesze miedzy akademikami w rejonie
ul. Sobieskiego i ul. Do Studzienki a terenami Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego i Gdanskiego
Uniwersytetu Medycznego. Powyzsze argumenty przemawiajg za pozostawieniem ciagu pieszego nr 5
w projekcie planu. W celu uniknigcia zagrozen wymienionych w uwadze (np. uszkodzenie korzeni)
w projekcie planiu zawarto odpowiednie zapisy dotyczace zagospodarowania terenu. Jest to przede
wszystkim maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu oraz ustalenie dla ciaggéw nawierzchni
przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych (§ 12 ust. 11 pkt 41 7). W zaleceniach zawarto zapis, aby
dostosowac przebieg i szerokosci ciaggow do uksztatltowania terenu oraz potozenia drzew (§ 12 ust. 19
pkt 2).

Dodac¢ nalezy, ze w Gdansku obowiazuje zarzadzenie Nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dn.
9 listopada 2021 r. w sprawie wprowadzenia Szczegotowych standardow dostgpnosci dla
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ksztaltowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku. Zalacznikiem do ww. zarzadzenia jest
,Poradnik projektowania uniwersalnego” (autor: dr hab. inz. arch. Marek Wysocki, prof. PG).
Dokument ten powstal w oparciu o zapisy ustawy o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami z dn. 19 lipca 2019 r. W poradniku zawarto m. in. zalecenia projektowania
terenow rekreacyjnych; dla ciagéw jest w nim wytyczna, cyt. ,,Na terenach parkéw i kompleksow
lesnych nalezy wytyczy¢ szlaki turystyczne o r6znej dtugosci dostosowane do mozliwo$ci poruszania
si¢ 0sOb z ograniczeniami mobilnosci i percepcji.” Plan miejscowy, wytyczajac ciagi piesze w terenie
08-ZP63 oraz w terenie 10-ZL spetnia zalecenia ww. zarzadzenia Nr 1746/21.

Uwaga do §12 ust.9 pkt 3 i 4 - zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow - wnioskuje o zapis:
., nie dotyczy” podobnie jak w pkt 7 i 8, dotyczgcych zaopatrzenia w gaz i ciepto.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W Gdansku w planach miejscowych stosuje si¢ zasade ustalania zaopatrzenia w wode
1 odprowadzenia $ciekow dla terendw parkow lesnych. Trudno przewidzie¢ jakie potrzeby w zakresie
infrastruktury technicznej moga w przysztosci by¢ konieczne do zrealizowania. Plan daje mozliwosci
realizacji, nie jest to jednak obligatoryjne.

Uwaga do §12. ust. 13 pkt 4 lit. a - nie zgadzam sie na wymaog realizacji oswietlenia na odcinku ciggu
nr 2 od polgczenia z ciggiem nr 3 i nr 4 w strong dawnego zbiornika wody ,,Stary Sobieski”.
Wprowadzenie oswietlenia spowoduje zasmiecenie Swiattem przedmiotowego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymdg os$wietlenia ciaggéw w terenach o funkcji park lesny (tereny 08-ZP63 i 09-ZP63) zostal
wykreslony z zapisow projektu planu. Plan nie bedzie wymagat realizacji o§wietlenia ani przy ciggach
pieszych, ani wzdluz ciagow pieszo-jezdnych. Istotnym jest, Zze zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, w terenach parkéw lesnych (przeciwnie niz w terenach lasow) realizacja o$wietlenia
jest mozliwa. W zwiazku z tym, majac na wzgledzie ochrong $rodowiska, w planie miejscowym
pozostanie zalecenie, aby stosowac urzadzenia o§wietleniowe o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
swiattem (bezpiecznym dla srodowiska biotycznego).

Uwaga do §12. ust.13 pkt4 lit. b - nie zgadzam sie na wymog realizacji miejsc do siedzenia.
Whnioskuje o catkowite wykreslenie tego zapisu. Pomijajqc fakt bezzasadnosci realizacji tawek jest
wysoce prawdopodobne, ze przy istniejgcej niwelecie terenu wykonanie miejsc do siedzenia jest
w ogole niemozliwe.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ciag pieszy nr 5 funkcjonuje jako istotne potaczenie komunikacyjne (opis w uwadze 1.3), w zwigzku
ztym plan umozliwia realizacj¢ miejsc do siedzenia przy tym ciggu. Nie mozna si¢ zgodzi¢ ze
stwierdzeniem o bezzasadno$ci realizacji tawek. W spoleczenstwie przybywa osob ze szczegdlnymi
potrzebami (niepelnosprawnych, starszych, chorych). Problem ten porusza ,,Poradnik projektowania
uniwersalnego” (opisany w pkt 1.3), w ktérym zawarto zalecenia dla terenéw rekreacyjnych (str. 52).
W Poradniku zwrdécono uwage, ze na terenach parkow i kompleksow lesnych nalezy wytyczy¢ szlaki
oroznej dhlugosci dostosowane do mozliwosci poruszania si¢ 0so6b z ograniczeniami mobilnosci
i percepcji. Odlegtosci migdzy miejscami do wypoczynku powinny wynosic¢ nie wiecej niz 200 m (na
podstawowym poziomie dostepnosci). Odnosnie istniejacej niwelety terenu — wybor dogodnej
lokalizacji miejsca do siedzenia w terenie 08-ZP63 nastapi na etapie projektowania.

Uwaga do §12. ust.18 pkt 1 - nie zgadzam sie na budowe nawierzchni o konstrukcji i nosnosci
dostosowanej do ruchu pojazdow technicznych na odcinku ciggu pieszo-jezdnego nr 2 od potgczenia
z ciggiem nr 3 i nr 4 w strone dawnego zbiornika wody ,,Stary Sobieski”, wykonanie takiego rodzaju
nawierzchni jest zasadne tylko na odcinku od ul. Smoluchowskiego do styku z ciggiem nr 3 i nr 4.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ciag pieszo-jezdny nr 2 ma stanowi¢ dojazd dla pojazdow technicznych obslugujacych historyczny
podziemny zbiornik wody Stary Sobieski, dlatego nawierzchnia dostosowana do ruchu takich
pojazdéw powinna by¢ wykonana na catej dlugosci ciggu nr 2.

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. a - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrq ,,7” o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 3m, tgczqcy ulice Smoluchowskiego (12-KDS81 i poza granicami
planu) z polang ,,a”, o ktorej mowa w lit. i (str. 26). Wnioskuje o zmiane z 3 m na maksymalng
szerokos¢ 1,5 m bgdz rezygnacje z ciggu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymieniony w uwadze ciagg pieszy nr 7 to istniejacy ciag w postaci wyraznej, szerokiej lesnej Sciezki.
Wizja terenowa wykazata, ze Sciezka ma szeroko$¢ ok. 3 m (pomiedzy drzewami), a w niektorych
miejscach nawet wigcej niz 3m. W projekcie planu zawarto nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci
ciaggu 3 m. Rezygnacja z ciggu nr 7 lub okreslenie jego szerokosci na maks. 1,5 m jest niezgodne ze
stanem istniejacym. W planie odnos$nie ciggdéw maja zastosowanie nastepujace zapisy: ,,ciagi piesze
(...) poprowadzone w $ladzie istniejacych Sciezek terenowych” (§ 13 ust. 18 pkt 1) oraz ,,zaleca si¢
dostosowanie przebiegu i szerokosci ciagéow (...) do uksztaltowania terenu oraz potozenia drzew”
(§ 13 ust. 19 pkt 1).

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. b — cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrq ,,8” o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 2m, tqczgcy teren 09 z polang ,,a”, o ktorej mowa w lit. i, (str. 26).
Przebieg ciggu zaprojektowano w nielogicznym miejscu, nie ma tam zZadnej Sciezki, a teren ,,idzie”
ostro pod gore (Sciezka jest na przedtuzeniu ciggu nr 10). Wnioskuje o catkowite wykreslenie tego
ciqgu z projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu zostat skorygowany poprzez usunigcie ciggu nr 8.

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. ¢ — cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrq ,,9” o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 2m, tqczqcy cigg 7 z 8 (str. 26). Wnioskuje o zmiang z 3m na
maksymalng szerokos¢ 1,5m bqdz rezygnacje z ciggu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ciag nr9 to istniejaca Sciezka w terenie lesnym 10-ZL — jest to dojscie z ul. Kretej na polang
z punktem widokowym. Plan miejscowy odwzorowuje istniejace, wydeptane S$ciezki, nie nalezy
rozumie¢ tego zapisu jako wytyczanie nowych ciggdw, przej$¢ czy ,,chodnikow” w lesie. Ciag nr 9
ma ustalong min. szeroko$¢ 2 m (a nie 3 m, jak blednie wpisano w drugim zdaniu uwagi). W projekcie
planu zawarto nakaz utrzymania minimalnej szerokosci ciggow w celu zapewnienia komfortu
uzytkowego (swobodne przejscie dla np. dwoch o0sob, mozliwo$¢ mijania sig). Oczywistym jest, ze
istniejace Sciezki, w zalezno$ci od usytuowania drzew, lokalnie sg nawet szersze. Zmiana szerokosci
ciggu z min. 2 m na szeroko$¢ maks. 1,5 m wydaje si¢ zmiang nic nie wnoszaca, zwlaszcza ze $ciezka
istnieje 1 jest oznaczona na mapie.

. Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. d - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,10” o minimalnej

szerokosci wolnej od przeszkod 1,5m. Majgc na uwadze ochrone istniejgcej przyrody wnioskuje
o catkowitg rezygnacje z ciggu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu zostal skorygowany poprzez usuniecie ciaggu nr 10.

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. e - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrq ,, 11" o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 2m. Podobnie jak w uwadze nr 11 w celu ochrony istniejqcej przyrody
wnioskuje o catkowitq rezygnacje z ciggu i pozostawienie stanu istniejgcego w postaci lesnej Sciezki.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
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Uzasadnienie:
Projekt planu zostat skorygowany poprzez usunigcie ciggu nr 11.

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. f - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrq ,, 12" w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2m, {qgczqcy ulice
Smoluchowskiego (11-KD81 i poza granicami planu) z polang ,,a” o ktorej mowa w lit. i, (str.26).
Cigg, ktory ma wychodzi¢ na ul. Smoluchowskiego, ktora po Zadnej ze stron nie posiada ani
chodnikow ani poboczy (piesi chodzq jezdnig) stanowié bedzie niebezpieczng strefe dla pieszych -
brak zasadnosci utworzenia ciggu pieszego, ponadto w bliskiej odleglosci jest cigg pieszy oznaczony
nr 7 - apeluje aby cigg nr 12 catkowicie wykresli¢ z projektu MPZP.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu zostal skorygowany poprzez usunigcie ciggu nr 12.

Odnosnie uwagi o braku chodnika lub pobocza w ul. Smoluchowskiego — w omawianym planie nr
0865 wyznaczono tereny 11-KDS81 oraz 12-KD81, jako uzupeienie pasa drogowego tej ulicy.
Umozliwi to w przysztosci przebudowe ulicy Smoluchowskiego, ktéra docelowo ma mie¢ jedna
jezdni¢ z dwoma pasami ruchu, tras¢ rowerowg w formie jednostronnej drogi rowerowej lub paséw
rowerowych, a takze chodnik i miejsca do parkowania samochodow osobowych.

Uwaga do §13. ust.6 pkt 2 lit. g - cigg pieszy oznaczony na rysunku planu cyfrg ,,13” w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2m, {gczqcy ulice
Smoluchowskiego (11-KD81 i poza granicami planu) z polang ,,a” o ktorej mowa w lit. i, (str. 26).
W proponowanym miejscu jest zdecydowanie za stromo, aby powstal tam cigg pieszy. Apeluje aby
cigg nr 13 catkowicie wykreslic¢ z projektu MPZP - jest tam zbyt niebezpiecznie. Dojscie do polany
,,a’” jest zapewnione ciggiem pieszym nr 14, 15 i 9 (bqdZ istniejgcymi Sciezkami terenowymi).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Projekt planu zostat skorygowany poprzez usunigcie ciggu nr 13.

Uwaga do §13. ust.10 - Wnioskuje o objecie ochrong konserwatorskq wzgorza ,,Poganska Gorka”
z catkowitym zakazem ingerencji budowlanych i przeksztaicen terenu (czyli obszar od potudniowej
granicy MPZP do projektowanego ciggu pieszego nr 9 na potnocy, od zachodu ograniczony ciggiem
pieszym nr 14). Teza ta ma potwierdzenie na niektorych mapach - w miejscu Poganskiej Gorki
zaznaczone jest wczesnosredniowieczne grodzisko, a jego pozostalosci w terenie widoczne sq gotym
okiem do dzis. Jakiekolwiek prace ziemne unicestwiq Slad historyczny miejsca oraz mogq zniszczy¢
ewentualne przedmioty o wartosci archeologicznej pozostajgce nadal w ziemi. Wraz z innymi
mieszkancami stanowczo nie zgadzamy sie¢ na jakiekolwiek przeksztatcenia tego miejsca (obszar od
potudniowej granicy MPZP do projektowanego ciggu pieszego nr 9 na péinocy, od zachodu
ograniczony ciggiem pieszym nr 14; w projekcie MPZP oznaczony jako 09-ZP63, miejsce ,,a”
i obszar wokot ,,a” i wnioskujemy o objecie go catkowitq ochrong konserwatorskq. Jako argumenty
przytoczono cytaty z artykutow: Gazeta Wyborcza (2018, autor: prof. Andrzej Januszajtis),
., Biblioteka Warszawska™ T.46 (1852), t.2, 5.532-533 (autor J. Lepkowski, Listy archeologiczne) oraz
Drziennik Battycki (2021, wypowiedzi Witolda Pawta Burkiewicza — autora projektu ,,Spojrzenie na
Gdansk”).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ochrong konserwatorska w opracowaniach planistycznych okresla Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow. Zgodnie ze swoimi kompetencjami PWKZ, przy wspolpracy dziatu
archeologicznego w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw, wnioskuje o ochrong stanowisk
archeologicznych. Stanowiska takie powstaja na podstawie wykonanych badan archeologicznych,
a strefe konserwatorska wyznacza si¢ dookota takich stanowisk. W omawianym planie Konserwator
Zabytkow nie nakazal wyznaczy¢ zadnej strefy ochrony archeologicznej. Temat ten nie zostal
poruszony we wniosku PWKZ do planu miejscowego ani w zadnym postanowieniu PWKZ. Tym
samym nie ma podstaw formalnych do wyznaczenia strefy ochrony archeologicznej na opisanym
w uwadze obszarze.
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1.16.

1.17.

1.18.

1.19.

Uwaga do §13. ust.13 pkt4 - wymog realizacji miejsc do siedzenia wzdluz ciggow pieszych
oznaczonych cyframi ,,7”, ,,871,,9” (str.27) - wnioskuje o wykreslenie tego punktu z projektu planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 1.3 oraz 1.6.

Projekt planu zostat skorygowany poprzez usunigcie ciggu nr 8.

Zwracamy sig¢ z wnioskiem o dodanie do zapisu MPZP zakazu stosowania reklam emitujgcych
pulsujgce swiatlo.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg sporzadzane w oparciu o ustawe o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie okreslono zakres planu miejscowego. Od 2015 r. w planach
miejscowych nie mozna okresla¢ zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
iurzagdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow
materialow budowlanych z jakich moga by¢ wykonane. Zmiana ta wynika art. 7 pkt 3 lit. b ustawy
o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz.
774 z poézn. zm.). Oznacza to, ze nie ma prawnej mozliwosci, aby w planie miejscowym zawrzec
ustalenia dotyczace powyzszych elementéw (czyli m. in. reklam). Stanowitoby to przekroczenie
granic wladztwa planistycznego i podstawe stwierdzenia niewazno$ci uchwaly przez organ
nadzorczydo uznania przez Wojewod¢ Pomorskiego.

Doda¢ nalezy, ze zagadnienie poruszone w uwadze zostalo uregulowane w tzw. uchwale
krajobrazowej (uchwata Rady Miasta Gdanska Nr XLVIII/1465/18 z22.02.2018 r.). Dokument ten
ustala zasady iwarunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o wymog stosowania rozwigzan ograniczajgcych zasmiecenie Swiattem dla
calego terenu objetego MPZP.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Glownym zadaniem o$wietlenia ulicznego jest zapewnienie bezpieczenstwa wszystkich
uzytkownikow. Decyzje dot. rodzaju o$§wietlenia w terenach ulic podejmuje zarzadca drogi, kierujac
si¢ obowigzujacymi przepisami i normami. Plan nie zabrania stosowania rozwigzan przytoczonych
w uwadze na terenie ulic i na pozostatych terenach.

Uwaga do §2 ust. 2 mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnosciq. Czy nalezy
rozumiec, ze powierzchnia dziatalnosci musi by¢ wigksza niz pow. mieszkalna? Czy nie powinno by¢
odwrotnie? Proszg o wyjasnienie.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Nalezy zauwazy¢, ze w omawianym projekcie planu mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza zostaty dopuszczone jedynie w terenie 01-U33 (§ 9 ust. 3), czyli w terenie
ustugowym nalezacym do Politechniki Gdanskie;.

W §2 ust.2 zawarto definicj¢ mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza w brzmieniu: ,,mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,
tj. mieszkanie: wlasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga
catodobowego nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg), przy czym taczna
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 1lgcznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej”. Zgodnie z ww. definicjg mieszkanie takie (ew.
maks. dwa mieszkania) maja by¢ integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cig, tj. stuzy¢
wlascicielowi podmiotu gospodarczego (np. firmy), ewentualnie strozowi lub technologowi.
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1.20.

1.21.

Mieszkanie (ew. maks. dwa mieszkania) musza mie¢ powierzchni¢ mniejsza niz powierzchnia samej
dziatalno$ci gospodarcze;.

Przytoczona definicja ,,mieszkania integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza”
nie dotyczy takze ustug dopuszczonych w zabudowie mieszkaniowej ekstensywnej. Uslugi musza
spelnia¢ rownoczesnie trzy warunki: brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa, miesci¢ si¢ w lokalach
uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej, dysponowaé¢ odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub
wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem (§ 10 ust. 3 oraz § 11 ust. 3).

Uwaga do §10. ust.5 pkt5 obiekty budowlane (...) - dopuszcza sie (...) nadbudowe (...)
z zachowaniem istniejgcej wysokosci. Wnoszg o jednoznaczne przeredagowanie pkt 5, gdyz mozna
zinterpretowac pkt 5 jako sprzeczny (nie ma mozliwosci nadbudowy bez zmiany wysokosci).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Tres¢ § 10 ust. 5 pkt 5 zostata przeredagowana i zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.

Przy ul. Kretej, pomiedzy numerem 2 i numerem 2a, jest istniejqce przejscie — cigg pieszy do drogi
dojazdowej do garazy , szeregowca”, odchodzqcej od ul. Jarowej. Whioskuje, aby w planie
miejscowym ten cigg pieszy byt zaznaczony do zachowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne wykazaly zasadno$¢ zabezpieczenia wskazanego ciggu pieszego na
dziatce nr ewid. 324/2 obr. 054 (dziatka gminna). Jej potnocna czgsé¢, o szerokosci ok. 2+2,5 m jest
pieszym przej$ciem, ktore zaczyna si¢ pomiedzy posesjami Kreta 2 i Kreta 2a. Przejscie ma dlugosc
ok. 26 m, na koncu laczy si¢ z droga wewnetrzng na zapleczu budynkow Kreta 2a+6a. Droga
wewnetrzna laczy si¢ z ul. Jarowa (pomigedzy budynkami Jarowa 3 i Krgta 6a). Projekt planu zostat
skorygowany.

2. Osoba fizyczna, mail z dnia 10.06.2024 r., wplyw 11.06.2024 r. (L.dz. 2821/062024)

2.1.

2.2.

Uwaga dotyczqca terenu 05-M22 — dopuszczenie na elewacjach nieeksponowanych budynkow przy ul.
Sobieskiego 66, 68, 70, 72 zastosowania balkonow dostawnych (w zalgczeniu przyktady balkonow
dostawnych). Mieszkania majq bardzo matq powierzchnig (czes¢ mieszkan jest jednostronna a ich
powierzchnia wynosi ponizej 30m?). Balkony dostawne bylyby nawigzaniem do wykuszy, ktore
znajdujq sie od strony ogrodu budynku przy ul. Sobieskiego 62/64. Budynki przy Sobieskiego 66, 68,
70, 72 sq budynkami wybudowanymi po roku 1945. Przed II Wojng Swiatowg byly planowane jako
budynki mieszkalne dla pracownikow Akademii Medycznej i pierwotnie mialy mie¢ mniej mieszkan
(max po 2 na kondygnacje).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Budynki potozone przy ul. Sobieskiego 66, 68, 70, 72 sg wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
w zwigzku z tym w planie miejscowym oznaczono je jako obiekty o wartosciach kulturowych.
Poprawa warunkéw mieszkaniowych w tych budynkach jest mozliwa w okre$lony sposob,
zaakceptowany w trakcie uzgodnien przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(dalej PWKZ). Dla istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych PWKZ wyrazit zgode na
zwigkszenie powierzchni zabudowy zastrzegajac, ze dopuszcza si¢ ja od strony nieeksponowanej
(niewidocznej) z przyleglych ulic, wylacznie w formie ganku, werandy (§ 10 ust. 10 pkt 3 lit. b i pkt 4
lit. b).

Nalezy doda¢, ze dobudowa ganku albo werandy zwigkszy powierzchni¢ zabudowy budynku; plan
ustala maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% (§ 10 ust. 7 pkt2). Natomiast dla budynkow
istniejacych, o powierzchni zabudowy przekraczajacej 40%, plan dopuszcza zwigkszenie powierzchni
zabudowy o 10% w stosunku do stanu istniejacego, wylacznie w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych lub likwidacji barier architektonicznych (§ 10 wust. 7 pkt6 lit. a), zww.
zastrzezeniem, ktore wprowadzit PWKZ.

Uwaga dotyczgca terenu 05-M22 - wnioskuje o dodanie mozliwosci dobudowy klatki schodowej
w budynkach znajdujqgcych sie na krancach szeregow oznaczonych na planie literq ,,b”. Wniosek
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motywuje poprawq funkcjonalnosci budynkow, gdzie wewnetrzne klatki schodowe zajmujg znaczng
czes¢ domow. Przy dopuszczeniu budowy zewnetrznych klatek schodowych na najwyzszych
kondygnacji mozna by umiescic funkcje ustugowq nie kolidujgca z funkcjq mieszkaniowg budynkow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W planie miejscowym obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw (lub ich rozbudowe)
okreslajg linie zabudowy zamieszczone na rysunku planu. Warunkiem uzgodnienia projektu planu
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (dalej PWKZ), dla budynkéw o
wartos$ciach kulturowych (w terenach 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M2 i 06-M22), bylo ustalenie
obowiazujacych linii zabudowy wzdluz elewacji frontowych i bocznych. Z kolei na przedtuzeniu
tylnych elewacji budynkéw przebiegaja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. Projekt planu
zawierajacy tak usytuowane linie zabudowy na rysunku planu, uzyskal pozytywne uzgodnienie
PWKZ. Ponadto, omawiane budynki szeregowe to budynki o warto$ciach kulturowych. Dla takich
budynkow PWKZ dopuscit okre§long rozbudoweg (ganek, weranda — patrz: uzasadnienie do
rozstrzygniecia uwagi 2.1). Zaproponowana w uwadze rozbudowa budynkéw w terenie 05-M22 jest
sprzeczna ze stanowiskiem PWKZ, ktory chroni uktad historycznej zabudowy w planie.

3. Osoba fizyczna, mail z dnia 16.06.2024 r., wptyw 17.06.2024 r. (L.dz. 4613/062024)

Wnioskujemy o uwzglednienie wynikow inwentaryzacji i przeniesienie jej tresci do zapisow planu
zagospodarowania w celu zabezpieczenia unikatowej i bogatej flory i fauny istniejgcych na tym terenie.
W zatgczeniu dokument , Las w okolicy ul. Kretej” zawierajgcy pilotazowg inwentaryzacje
przyrodniczq, przeprowadzong w dniu 18 maja 2024 przez grupe ekologow (...) oraz przedstawicieli
mieszkancow ulicy Kretej we Wrzeszczu Gornym. W szczegolnosci:

3.1. Ochrona naziemnych legowisk ptakow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 1.2.
3.2. Nieinstalowanie oswietlenia ingerujgcego w rytm dobowy zyjgcych na tym terenie dzikich zwierzgt.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 1.5.

W odniesieniu do pilotazowej inwentaryzacji przyrodniczej nalezy stwierdzi¢, ze zaprezentowane
w niej zestawy gatunkéw roslin, zwierzat czy grzybow reprezentujg sytuacje typowa dla lasow
zlokalizowanych na terenach zurbanizowanych. Zinwentaryzowano liczny udzial gatunkéow
pospolitych, najbardziej odpornych, a nawet (zwlaszcza w przypadku roslin obcych siedliskowo albo
geograficznie) inwazyjnych lub ekspansywnych. Obecnos¢ gatunkoéw rzadkich, zwigzanych ze starym
drzewostanem i "martwym" drewnem, a takze obecno$¢ jastrzebia potwierdzaja jednoczesnie
znaczacg, w obrebie miasta, warto$¢ przyrodnicza kompleksu le$nego, przez nikogo nie
kwestionowang. Zostato to potwierdzone w zapisach planu poprzez utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia na wigkszo$ci powierzchni lesne;.

4. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.06.2024 r., wplyw 17.06.2024 r. (L.dz. 4614/062024)
4.1. Uwaga dotyczy propozycji zmiany definicji maksymalnej linii zabudowy (32 pkt.3):
Definicja zamieszczona w projekcie planu:

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz -
okreslonych w ustaleniach planu - innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie
stanowiq inaczej.

Propozycja zmiany definicji (wygrubiono zmieniony zapis):
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz -
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4.2.

4.3.

okreslonych w ustaleniach planu - innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci obiektow budowlanych nieeksponowanych od strony ulic,
o ile ustalenia planu nie stanowiq inaczej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W § 2 zawarto objasnienie poje¢, ktore nie sg zdefiniowane w ustawach, rozporzadzeniach itp. Biuro
Rozwoju Gdanska stosuje definicje w jednakowym brzmieniu we wszystkich planach miejscowych w
Gdansku. Definicje te zmieniane sg tylko w przypadku zmiany przepisow prawa lub w przypadku
zakwestionowania zapisow planu przez Wojewode Pomorskiego, ktory sprawuje nadzér nad
poprawnoscia formalno-prawng planow miejscowych.

Uwaga dotyczy propozycji zmiany zapisu w $10 ust.5 pkt 5:
Zapis w projekcie planu:
obiekty budowlane o wysokosci wyzszej niz ustalona w ust. 7 pkt 5 lit. b — dopuszcza si¢ remont,

odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych obiektow
z zachowaniem istniejgcej wysokosci.

Propozycja zmiany zapisu (wygrubiono zmieniony zapis).:
Obiekty budowlane o wysokosci wyzszej niz ustalona w ust. 7 pkt 5 lit. b - dopuszcza si¢ remont,

odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych obiektow
z mozliwosciq zwigkszenia wysokosci do 0,5 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Przywotane w uwadze ustalenie z § 10 ust. 5 pkt5 nie dotyczy budynkow tylko obiektow
budowlanych niebgdacych budynkami.

Uwaga dotyczy propozycji zmiany zapisu w §10 ust.7 pkt 8:

Zapis w projekcie planu:

8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy z symetrycznym uktadem giownych polaci:

- dla terenu 03-M22, w obszarach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” i ,,d” - dopuszcza si¢ dach dwuspadowy z naczotkiem oraz dach dwuspadowy
kopertowy,

Propozycja zmiany zapisu (wygrubiono zmieniony zapis).
8) ksztalt dachu:
a) stromy dwuspadowy z symetrycznym uktadem gtownych potaci:

- dla terenu 03-M22, w obszarach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b” i ,,d” - dopuszcza sie¢ dach dwuspadowy z naczotkiem, dach wielospadowy,
stropodach zielony dla czesci wkomponowanych w teren/skarpe,

Komentarz: Obecnie dom ma dach dwuspadowy z naczotkami (+ lukarna od strony ogrodu). Od
strony ogrodu planowana jest rozbudowa budynku o werande krytq dachem dwuspadowym (o kqcie
spadku takim samym jak dach w istniejgcym domu). Przy takim rozwigzaniu bedziemy mieli dach
wielospadowy. Rozbudowa od strony potnocno - wschodniej bedzie miata stropodach ptaski podobnie
Jjak planowany garaz wkomponowany w skarpe ze stropodachem zielonym.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnos$nie dachu wielospadowego — ustalone w planie ksztalty dachow zostaly uzgodnione przez
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Dla istniejacych budynkéw o wartosciach
kulturowych (jak budynek przy ul. Kretej 2) plan dopuszcza okreslong rozbudowe niewidoczng
z przylegtych ulic (w formie ganku, werandy — patrz: uzasadnienie do rozstrzygnigcia uwagi 2.1).

Odnosnie stropodachu zielonego dla czesci wkomponowanych w teren/skarpe — analizy przestrzenne
wykazaty zasadno$¢ wprowadzenia zapisu regulujacego zagadnienie. Zmieniony zapis znalazt sig¢
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4.4.

w tek$cie planu w brzmieniu zaakceptowanym przez PWKZ. Zabudowa taka musi by¢ usytuowana
W obszarze wyznaczonym liniami zabudowy (patrz: uzasadnienie do rozstrzygnigcia uwagi 4.1).

Uwaga dotyczy propozycji zmiany zapisu w §10 ust. 10 pkt 3 lit. a, b, c i h:

Zapis w projekcie planu:

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

3) budynki o wartosciach kulturowych potozone przy ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 25, 35, 38, 40, 42,
44/50, 52, 54, 55, 58, 50, 52/54, 55, 58, 70 72, przy ul. Jarowej 1, 2, 3 oraz przy ul. Kretej 2, 7, 8/9,
10-11, 12-13, 37/38, 43, 44, 45, 48, 49 i 50/51 -jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17, ochronie
podlegajq:

a) bryla budynku bez wtornych przybudowek w tym ksztalt dachu z gtowna kalenica rownolegle do
ulicy, przy czym dla budynku przy ul. Sobieskiego 52 kalenica prostopadte do ulicy,

b) zwiekszenie powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 5 lit. a, dopuszcza si¢ od strony
nieeksponowanej (niewidocznej) z przyleglych ulic oraz wylgcznie w formie: ganku, werandy,

¢) kompozycja elewacji w tym wielkos¢, ksztatt i rozplanowanie otworow okiennych i drzwiowych,

h) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna karpiowka utozona w koronke w naturalnym kolorze
spieku - czerwona, matowa; wyjatek: budynki przy ul. Sobieskiego 55, 58, 70 i 72: dachowka
ceramiczna esowka w naturalnym kolorze spieku - czerwona, matowa, dopuszcza si¢ pokrycie
bitumiczne da budynkow przy ul. Kretej 48 i 49.

Propozycja zmiany zapisu (wygrubiono zmieniony zapis):

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspoiczesnej:

3) budynki o wartosciach kulturowych polozone przy ul. Sobieskiego 20, 22, 24, 25, 36, 38, 40, 42,
44/50, 52, 54, 55, 58, 60, 62/64, 66, 68, 701 72, przy ul. Jarowej 1, 2, 3 oraz przy ul. Kretej 2, 7, 8/9,
10-11, 12-13, 37/38, 43, 44, 45, 48, 49 i 50/51 - jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17; ochronie
podlegajq:

a) bryla budynku bez wtornych przybudowek w tym ksztalt dachu z gtowna kalenica rownolegle do
ulicy, przy czym dla budynku przy ul. Sobieskiego 52 kalenica prostopadle do ulicy. Dopuszcza sie
rozbudowe budynkéw o wartosciach historycznych jedynie od strony nieeksponowanej
(niewidocznej) z przyleglych ulic,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 5 lit. a, dopuszcza si¢ od strony
nieeksponowanej (niewidocznej) z przyleglych ulic oraz wylgcznie w formie: ganku, werandy,

¢) kompozycja elewacji w tym wielkos¢, ksztatt i rozplanowanie otworow okiennych i drzwiowych —
dotyczy elewacji wyeksponowanych od strony ulicy,

h) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna karpiowka utozona w koronke w naturalnym kolorze
spieku - czerwona, matowa, wyjqtek: budynki przy ul. Sobieskiego 55, 58, 70 i 72: dachowka
ceramiczna esowka w naturalnym kolorze spieku - czerwona, matowa, dopuszcza si¢ pokrycie
bitumiczne da budynkow przy ul. Kretej 48 i 49; Dopuszcza si¢ inne pokrycia dachow dla czesci
rozbudowywanych budynkow o wartosciach historycznych.

Komentarz do lit. a, b, c i h:
a) ten zapis wyklucza mozliwos¢ rozbudowy budynku,
b) ten zapis wyklucza mozliwos¢ rozbudowy budynku o wigcej niz 10% powierzchni jego zabudowy,

c) obecnie w elewacji potudniowo - zachodniej na parterze nie ma zZadnych okien, sq tylko drzwi
wejsciowe do domu. Zas w elewacji potnocno wschodniej na parterze mamy dwa okna. Chcielibysmy
zlokalizowa¢ drzwi wejsciowe w elewacji polnocno - wschodniej, a w elewacji potudniowo -
zachodniej dodatkowe okna na parterze, ktory obecnie jest bardzo ciemny z powodu matych okien
oraz duzych drzew, ktore rosng wzdtuz granicy potudniowo zachodniej i sq chronione w MPZP,

h) mozliwos¢ zastosowania innego materiatu lub koloru dachowki dla czesci rozbudowywanych
budynkow o wartosciach historycznych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
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Tre$¢ § 10 ust. 10 pkt 3 zostata przeredagowana i zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.
Zmieniony zapis znalazt si¢ w tek$cie planu w brzmieniu zaakceptowanym przez PWKZ.

5. Osoba fizyczna, mail z dnia 18.06.2024 r., pismo wptyw 21.06.2024 r. (L.dz. 5220/062024)

5.1

5.2.

Uwaga dotyczgca §2 pkt 1 - ,,teren” - definicja - wskazuje przeznaczenie obszaru takze pod drogi —
czy to ustalenie stanowi dopuszczenie lokalizacji drog (lub ich czesci, np. poszerzen pasow
drogowych) na kazdym terenie, na ktorym ustalenia zawarte w kartach terenow wyraznie tego nie
zakazujg?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

§ 2 zawiera wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie. W § 2 pkt 1 okreslono termin ,.teren”
jako ,,obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen”. Wymienione
W powyzszej tresci ,,drogi” to drogi wewngtrzne, a nie ,,poszerzenie pasa drogowego”. Na potrzeby
pasow drogowych w planie wyznacza si¢ tereny ulic, w omawianym planie sg to tereny ulic
dojazdowych (oznaczone KDS80) itereny ulic lokalnych (oznaczone KDS81). Definicja dotyczy
wszystkich terenow a zapisy zawarte w poszczegolnych paragrafach moga doprecyzowywac
konkretne ustalenia.

Uwaga dotyczgca §2 pkt 4 —,, obowiqzujqca linia zabudowy":

- czy za istniejgcym budynkiem i patrzqc od strony ulicy mozna zlokalizowa¢ np. garaz, budynek
gospodarczy lub inny rodzaj zabudowy towarzyszqcej? Czy dla tych inwestycji nadal obowigzuje ta
obowiqzujqca linia zabudowy?

- brak definicji elewacji - co nalezy rozumie¢ przez elewacje w kontekscie uzytego w ustaleniach
sformutowania powierzchni elewacji? Czy tylko sciang? Czy takze rzut dachu na plaszczyzne
Sciany? Czy takze powierzchnig dachu?

Stownik Jezyka Polskiego podaje dwie definicje:

1. zewnetrzna Sciana budynku wraz z wystepujgcymi na niej elementami architektonicznymi,

2. rysunek architektoniczny stanowigcy widok zewnetrznej strony budowli.

Takze Encyklopedia PWN podaje dwie definicje:

1. lico budynku, takze jedna z jego zewnetrznych Scian wraz ze wszystkimi wystepujgcymi na niej
elementami architektonicznymi i dekoracyjnymi; elewacje okresla sie wg stron Swiata Ilub
otoczenia (np. elewacja ogrodowa); elewacja z glownym wejsciem nosi nazwe fasady;

2. rysunek architektoniczny stanowiqcy rzut prostopadly budynku na plaszczyzne do niego
rownolegtqg.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

Na dzialce inwestycyjnej mozna lokalizowa¢ zabudowe w obszarze, ktoéry na rysunku planu
wyznaczono liniami zabudowy — obowigzujgcymi 1 maksymalnymi nieprzekraczalnymi. Zgodnie
z definicja (§ 2 pkt4) na linii zabudowy obowigzujacej musi by¢ usytuowane przynajmniej 80%
powierzchni elewacji budynku. W omawianym planie linie zabudowy obowigzujace, w wigkszosci
przypadkow wyznaczono po obrysie elewacji frontowych i bocznych budynkow istniejacych, tak wigce
spelniaja one wymogi definicji zawartej w § 2 pkt 4. Przy takim budynku (istniejacym, stojacym
w linii obowigzujacej) zabudowa towarzyszaca (garaz, budynek gospodarczy itp.) musi by¢
zlokalizowana zgodnie z definicja maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy (§ 2 pkt 3). Nalezy
podkresli¢, ze kazda inwestycja, oprocz ustalen planu miejscowego, musi spelnia¢ przepisy Prawa
budowlanego, zwtaszcza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225).

Ad tiret drugie:
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5.3.

5.4.

Pojecie ,.elewacja” nie ma definicji legalnej, jednak jest to pojgcie powszechnie stosowane
w projektach architektoniczno-budowlanych oraz podczas procesu budowlanego (np. tynki
elewacyjne, ocieplenie elewacji, malowanie elewacji), w zwigzku z tym nie trzeba wyjasniaé go
w planie miejscowym. Elewacja to lico budynku, zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku (Sciany
zewnetrznej) wraz z elementami, ktore na niej wystepuja. Dach nie jest elewacja, to konstrukcja
znajdujaca si¢ na gorze budynku, stanowigca jego pokrycie i chronigca wnetrze przed warunkami
atmosferycznymi.

Uwaga dotyczqca § 2 pkt 9 — ,,miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq"
— definicja niezgodna z przepisami szczegolnymi, mylona z miejscami postojowymi dla osob
z niepetnosprawnosciami i generujgca problemy, w szczegolnosci w przypadku lokalizacji miejsc
postojowych na terenach prywatnych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

W planie zdefiniowano miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Zgodnie
ztrescig §2 pkt9 jest to: ,,miejsce do parkowania spetniajgce wszystkie wymogi przepisOw
odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane
w czeSciach wspolnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé
W sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia
zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym
najkrétsza droge do tego wejscia”. W § 5 ust. 3 ustalono minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych.

Osoby ze szczegdlnymi potrzebami to grupa obejmujgca roézne kategorie, np. osoby starsze, osoby
z niepetnosprawnoscig lub inne osoby majace trwale lub czasowo naruszong sprawno$¢ w zakresie
mobilnosci czy percepcji (np. ludzie poruszajacy si¢ przy pomocy kul, protez, wbdzkoéw, stabi,
chorujacy, niestyszacy, niedowidzacy, z trudno$ciami manualnymi i poznawczymi, osoby z wozkiem
dziecigcym itp.). Zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego przestrzen nalezy ksztaltowac
w sposob dostepny i funkcjonalny dla wszystkich uzytkownikow.

Specjalne miejsca do parkowania, oznaczone znakiem P-24 (tzw. niebieska ,.koperta” z symbolem
osoby na wozku inwalidzkim), potocznie nazywa si¢ ,,miejscem dla niepelnosprawnych”. Ale
z punktu widzenia prawa, na takim miejscu mogg parkowac osoby, ktore posiadajg karte parkingowa,
albo kieruja pojazdem, ktéry przewozi osob¢ niepetnosprawng legitymujacg si¢ karta parkingowa.
Zasady wydawania karty parkingowej, reguluje Ustawa z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu
drogowym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1047 z pdézn. zm.). Z kolei rozmiary i usytuowanie miejsc,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne reguluje Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1225).

Uwaga dotyczqca §2 pkt 20 — ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” - ustalenie wyklucza
mozliwos¢ lokalizacji na tych terenach miejsc postojowych, podczas gdy one istniejqg w aktualnym
sposobie zagospodarowania terenu dziatki, np. przed wjazdem do garazu wbudowanego w budynek;
jednoczesnie zielen do utrzymania lub wprowadzenia, zgodnie z definicjq, dopuszcza lokalizacje
Sciezek rowerowych, co jest zadaniem publicznym, niejednoznacznie wskazanym na terenie

prywatnym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Odno$nie uwagi o istniejacych miejscach postojowych np. przed wjazdem do garazu wbudowanego
w budynek — zgodnie z § 10 ust. 5 planu, istniejagce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania
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5.5.

uznaje si¢ za zgodny z planem, w tym istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu niespetniajace
parametrow i wskaznikow okreslonych w planie.

Natomiast wszelkie nowe zagospodarowanie (po uchwaleniu planu) w obszarze wyznaczonym jako
,zielen do utrzymania lub wprowadzenia” musi spetnia¢ zapisy planu. W § 10 ust. 11 pkt 3 ustalono
teren ,,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” jako przedogrodki przed budynkami o wartosciach
kulturowych (w miejscach historycznych przedogrodkéw). W obszarze przedogrodka trzeba utrzymac
min. 50% powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ ciagi pieszo-jezdne, dojazdy (bez miejsc
postojowych).

Zgodnie z definicja ,,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” dopuszcza si¢ w tym obszarze $ciezki
piesze irowerowe, maltg architekturg iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej (§ 2 pkt 20 lit a). Zielen ta towarzyszy innym funkcjom, jest utrzymywana
i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢ celom
rekreacyjnym wlasciciela. Tak wiec $ciezki rowerowe, podobnie jak $ciezki piesze, mata architektura
iplace zabaw usytuowane w ,,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” nie sg celami publicznymi,
shuza wlascicielowi nieruchomosci.

Uwaga dotyczqca §3 — przeznaczenie terenow:

- ustalone niezgodnie zarowno z zalgcznikiem nr 1 do rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (obecnie nieobowiqzujgce) jak iobecnie obowigzujgcym rozporzqdzeniem
regulujgcym te materie;

- brak definicji co rozumie sig przez ,,zabudowe mieszkaniowq ekstensywnq” (tym bardziej, ze tereny
o roznych symbolach - MN i M majq to samo przeznaczenie).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

Do sporzadzenia planu przystapiono 25 lutego 2021r. (uchwata Rady Miasta Gdanska Nr
XXXI11/850/21). W dniu 24 grudnia 2021 r., w trakcie procedury sporzadzania planu, weszto w zycie
nowe rozporzadzenie regulujace zakres projektu planu miejscowego (Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Dz. U. poz. 2404). Zgodnie z przepisem
przejsciowym (§ 12 ust. 1) do projektow planéw miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na
podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzania lub zmiany planu miejscowego podjetej przed
dniem 24 grudnia 2021 r. stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W zwigzku z tym miejscowy plan nr
0865 nalezy sporzadza¢ zgodnie zrozporzadzeniem (obecnie nieobowigzujacym) Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

Rozporzadzenie zawiera zatacznik nr 1, ktory okresla podstawowe barwne oznaczenia graficzne
i literowe dotyczace przeznaczenia terenow, ktore nalezy stosowa¢ na projekcie rysunku planu
miejscowego (§ 9 ust. 1). Natomiast w rozporzadzeniu znajduje si¢ tez przepis dopuszczajacy
stosowanie na projekcie rysunku planu uzupehlniajacych i mieszanych oznaczen barwnych
ijednobarwnych oraz literowych i cyfrowych, w zalezno$ci od specyfiki izakresu ustalen
dotyczacych przeznaczenia terenow (§ 9 ust. 4). Specyfika i zakres ustalen dotyczacych przeznaczenia
terenu wymagata zastosowania tego przepisu. Z kolei zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzadzenia, na
projekcie rysunku planu nalezy stosowaé nazewnictwo ioznaczenia umozliwiajace jednoznaczne
powiazanie projektu rysunku planu z projektem tekstu planu, w zwigzku z tym w tek$cie planu stosuje
si¢ oznaczenia spojne z rysunkiem planu. W Gdansku we wszystkich planach stosuje si¢ symbole
przeznaczen terenow, jak w omawianym planie, nie bylo to kwestionowane przez Wojewode
Pomorskiego, ktory sprawuje nadzor formalno-prawny nad poprawnoscia sporzadzanych planow
miejscowych.

Ad tiret drugie:

Przywotany w uwadze § 3 w projekcie planu ma brzmienie: ,,§ 3. Symbole przeznaczen terenow”,
zgodnie z nazwg nie zawiera definicji przeznaczen terenéw tylko symbole. W § 3 wymienione sg
wszystkie symbole uzyte w =zapisach planu. Natomiast znaczenie poszczegdlnych symboli
zamieszczono w poszczegoOlnych kartach terendw, w ust. 3 ,,Przeznaczenie terenu”.
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5.6.

5.7.

Uwaga dotyczqca §7 — zawiera tresci informacyjne — na umieszczanie tresci informacyjnych w czesci
tekstowej planu miejscowego nie pozwala §3 pkt4 i §4 rozporzqdzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wymienione w uwadze przepisy rozporzadzenia okreslaja co powinien zawiera¢ projekt tekstu planu
(§3 pkt4) oraz ustalaja wymogi dot. standardow zapiso6w ustalen w tekscie planu (§ 4).
Rozporzadzenie nie zawiera wyraznie sformulowanego zakazu umieszczania tresci informacyjnych
w tekscie planu miejscowego.

Uwaga dotyczgca §10 (karta terenu) ust.3 — ,,przeznaczenie terenow”:

- ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykraczajg poza okreslony w art.
15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach
wykonawczych do tej ustawy zakres ustalen planu - brak jest podstaw prawnych do ustalania liczby
lokali w budynku,

- dalece ingerujgcym w prawo wiasnosci nieruchomosci jest ustalenie zupetnie innych uwarunkowan
dla nieruchomosci nieomal bezposrednio ze sobg sqsiadujgcych, gdzie w §10 ust. 5 pkt 2 projektu
planu miejscowego przewidziano mozliwos¢ odbudowy i rozbudowy budynkow wielorodzinnych,

- co nalezy rozumie¢ pod pojeciem dom i mieszkanie? W przepisach funkcjonuje pojecie ,, budynek
mieszkalny jednorodzinny” i takie pojecie wystepuje tez np. w §5 ust. 1 i 4 niniejszego projektu
planu oraz ,,lokal mieszkalny”; jednoczesnie definicja pojecia ,, budynek mieszkalny jednorodzinny"
w przepisach odrebnych, okresla zasady dotyczgce liczby lokali w takim budynku,

- jak nalezy interpretowacé wskazniki zawarte w §5 w kontekScie uzytych w projekcie pojec: dom,
mieszkanie, ustugi - brak wskaznikow dla handlu, drobnych funkcji ustugowych niebedgcych
rzemiostem ustugowym (brak definicji).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

Plan miejscowy dla terenow mieszkaniowych (symbol 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22, 06-M22)
okresla w § 10 ust. 3, cyt. ,,Przeznaczenie terenu: M22 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej —
zawierajacej domy jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie wolnostojacej, szeregowej Iub
blizniaczej. Dopuszcza si¢ ustugi speitniajgce rownoczes$nie ponizsze warunki: 1) brak kolizji
z funkcjg mieszkaniowg; 2) mieszczacych sie w lokalach uzytkowych do 100 m?> powierzchni
uzytkowej; 3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym
z najwyzej jednym mieszkaniem”. Okreslenie w planie przeznaczenia terenu jest odzwierciedleniem
wiadztwa planistycznego gminy.

Nalezy podkresli¢, ze Wojewoda, jako organ nadzorczy sprawdzajacy zgodno$¢ z przepisami prawa
uchwalanych planéw miejscowych oraz dokumentacji prac planistycznych, nie dopatrzyt si¢
nieprawidlowos$ci w stosowaniu przeznaczen terenu M22, w brzmieniu cytowanym powyze;.

Ad tiret drugie:

Plan moze ustali¢ odmienne parametry i wskazniki dla sasiadujacych ze soba terenow kierujac sie, jak
w omawianym przypadku, gtéwnie odmienng funkcjg budynkow lub forma zabudowy, usytuowaniem
na dzialce. Zapisy § 10 ust. 5 pkt2 dotycza istniejacej zabudowy niespelniajacej parametrow
i wskaznikow okreslonych w planie, za taki obiekt uznano m.in. jedyny w terenie 03-M22 budynek
wielorodzinny (Sobieskiego 44-50).

Ad tiret trzecie 1 czwarte:

Pojecie ,,dom” jest tozsame z ,,budynkiem”, pojecie “mieszkanie” jest tozsame z pojeciem ,,lokal
mieszkalny”. Plan nie definiuje pojg¢ powszechnie zrozumiatych.

Odnosnie wskaznikéw parkingowych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow (tabela § 5 ust. 1):

- dla funkcji nie wymienionych w tabeli wskazniki stosuje si¢ odpowiednio (§ 5 ust. 2),
- tabela, zostata uzupetniona o wskazniki dla handlu,
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- pojecie ,,rzemiosto uslugowe” oznacza zawodowe wykonywanie dziatalnosci gospodarczej przez
osobe fizyczng, ktora wykorzystujac zawodowe kwalifikacje i prace wtasng, swiadczy ushugi.
Uwaga dotyczgca §10 ust.4 — ,, funkcje wylgczone”:

— pktl - tres¢ ustalenia jest nielogicznie i nieczytelnie sformulowana - nie wiadomo, czy
dopuszczone sq wylqcznie garaze:

- zrealizowane na potrzeby budowy (inwestycji), czy

- zrealizowane na potrzeby nowej inwestycji, czy

- zrealizowane na potrzeby istniejqgcego zagospodarowania, bez realizacji Zadnych nowych
inwestycji?

— pkt 2 - garaze blaszane to nie jest funkcja tylko forma zabudowy, ponadto ustalenie wykracza poza
okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym i przepisach wykonawczych do tej ustawy zakres ustalen planu - brak jest podstaw
prawnych do ustalania materialu z jakiego majq (lub nie) zosta¢ wykonane obiekty budowlane.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Tres¢ § 10 ust. 4 pkt 1 i 2 zostata zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.

Uwaga dotyczgca §10 ust.5 pkt 2:

— ustalenie dopuszcza lokalizacje oraz rozbudowe i przebudowe zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej istniejqgcej w sqsiedztwie budynku przy ul. Jarowej 2 (np. budynki: Jarowa 4,
Sobieskiego 44/50 i 52), ktorej parametry (np. powierzchnia zabudowy, wysokosc) sq czesto nizsze
niz budynku przy ul. Jarowej 2, ale nie pozwala na takie dziatania wzgledem budynku przy ul.
Jarowej 2 (dziatka nr 353) - stanowi to naruszenie prawa wiasnosci i zasad rownego traktowania
wszystkich wiascicieli nieruchomosci; jednoczesnie nalezy odkresli¢, ze budynek przy ulicy
Jarowa 2 zostal wskazany przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow jako przykiad
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej Gornego Wrzeszcza. Wnosi si¢ o ustalenie przeznaczenia,

— ustalenie wykracza poza okreslony w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisach wykonawczych do tej ustawy zakres ustalen planu
- brak jest podstaw prawnych do ustalania liczby lokali w budynku;

— caly obszar wyznaczony liniami wewnetrznego podziatu i oznaczony ,,b" w granicach terenu 03-
M22 (dziatki o identyfikatorach: 226101 1.0054.353 i 226101 1.0054.350/1) — powinien zosta¢
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

§ 10 ust. 5 stuzy okresleniu, ktore istniejace przeznaczenie i sposob zagospodarowania zostaje uznane
za zgodna z planem. W kolejnych punktach wymieniono poszczegoélne obiekty budowlane (m.in.
w pkt 2 budynki wielorodzinne istniejace w obszarze planu) oraz okre§lono zakres dopuszczalnych
inwestycji w tych obiektach (np. dopuszczenie odbudowy albo rozbudowy zgodnie z ust. 7 pkt 6
lit. a). Nalezy wyjasni¢, ze budynek przy ul. Jarowej 2, tak samo podlega ustaleniu ust. 7 pkt 6 lit. a,
gdyz zapis ten dotyczy ,,budynkow istniejacych”.

Nie mozna si¢ zgodzi¢ na okre$lenie budynku przy ul. Jarowa 2 jako ,,wielorodzinny”. Budynek
Jarowa 2 trzeba rozpatrywaé wraz z budynkiem Jarowa 3 — to jeden obiekt o wspodlnej bryle. Pod
wzgledem formy zabudowy budynek Jarowa 2/3 zalicza si¢ do zabudowy blizniaczej (patrz: formy
zabudowy, § 2 pkt 6). Obie czgsci ,,blizniaka” maja osobne dziatki (co wykazuja mapy historyczne)
i osobne wejscia ze swoich dziatek/ogrodow do wnetrz budynku. Kazda z dwoch czesci stanowi
odrebng funkcjonalno-konstrukcyjng calos¢. Natomiast typowy budynek wielorodzinny znajduje si¢
na jednej, wspolnej dziatce, z wejsciem do mieszkan poprzez wspdlna klatke/klatki schodowe.

Uwaga zawiera stwierdzenie, ze ,budynek przy ulicy Jarowa 2 zostal wskazany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow jako przyktad wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
Gornego Wrzeszcza”. Uwaga nie zawiera informacji, kiedy PWKZ sformutowat takie stanowisko.
W pi§mie PWKZ zdn. 26.11.2021 r., zawiadamiajagcym wtasciciela o wigczeniu do wojewddzkiej
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ewidencji zabytkow budynku Jarowa 2 13, jest cyt. ,,Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
(...) zawiadamia o wlaczeniu do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw karty ewidencyjnej zabytku:
budynku mieszkalnego przy ul. Jarowej 2 i 3 w Gdansku, znajdujacego si¢ na dziatce nr 353 i 355,
obr. 054. Budynek przy ul. Jarowej 2 i3, dawnej Schluchtweg, powstal wlatach 20. XX w. {j.
w okresie _dynamicznej rozbudowy Gornego Wrzeszcza zwigzane] zrosnacym glodem
mieszkaniowym i wynikajacg z niego polityka rozwoju mieszkalnictwa wielorodzinnego. Omawiany
obiekt, wraz z innymi budynkami wznoszonymi w pierwszych dekadach XX wieku na ulicach: Jana
Sobieskiego, Jarowej, Kretej, nalezy do zespotu zabudowy mieszkaniowej potozonej na obszarze
historycznej Doliny Krolewskiej”. W zalaczonej do pisma Karcie ewidencyjnej obiektu
nieruchomego, zamieszczono podobny opis cyt. ,,Budynek mieszkalny wzniesiony w latach 20. XX
wieku w okresie dynamicznej rozbudowy Gomego Wrzeszcza, polozony w obrgbie historycznej
Doliny Kroélewskiej. W pierwszych dekadach XX wieku w tej czgsci Wrzeszcza powstata powigzana
przestrzennie zabudowa mieszkaniowa ulic Jana Sobieskiego, Jarowej, Kretej”. W pismie PWKZ nie
stwierdza wprost, ze budynek Jarowa 2 i3 ,jest budynkiem wielorodzinnym”, nazywany jest
,budynkiem mieszkalnym”. Z pisma wynika (podkreslenia w cyt. tresci), ze budynek powstal
w okresie dynamicznej rozbudowy Goérnego Wrzeszcza. Rozbudowa w dzielnicy zwigzana byta
zrosngcym ,,gtodem mieszkaniowym” i wynikajaca zniego politykag rozwoju mieszkalnictwa
wielorodzinnego.

Ad tiret drugie:

Tre§¢ §10 ust. 5 pkt2 — dot. budynkéw wielorodzinnych (istniejacych przy ul. Kretej 48, ul.
Sobieskiego 44/50, 52, 66, 68, 70172, ul. Jarowej 4, oraz w budowie przy ul. Kretej 48a) — zostata
przeredagowana i zmieniona, w celu uczytelnienia zapisu planu.

Ad tiret trzecie:

Obszary wyznaczone liniami wewnetrznego podzialu i oznaczone literami nie stuzg w omawianym
planie okres§leniu przeznaczenia terenu. Obszary te wytyczono kierujac si¢ podobienstwem
wystepujacych na nich form zabudowy, nast¢pnie okreslono dla kazdego z obszaréw wskazniki
i parametry zabudowy. W ten sam sposob zostal wydzielony obszar wyznaczony liniami
wewnetrznego podziatu i oznaczony ,,b" w granicach terenu 03-M22. W tym obszarze pod wzgledem
form zabudowy znajdujg si¢ budynki wolnostojace (Sobieskiego 44/50, Sobieskiego 52 i Jarowa 1)
oraz blizniaczy (Jarowa 2/3). Wszystkie te budynki zdecydowanie roznig si¢ formg od sgsiednich
obszaréw ,,a” 1,,c” (,,a” 1,,¢” — to obszary w wigkszos$ci z zabudowa szeregowa).

Nalezy zauwazy¢, ze uwaga jest nieprecyzyjna — napisano, ze ,,caly obszar wyznaczony liniami
wewngtrznego podziatu ioznaczony ,,b" w granicach terenu 03-M22” (...) powinien zostac
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem funkcji ustugowych” ale
w nawiasie wskazano tylko dwie dziatki ewidencyjne (nr 353 i1350/1 obr. 054), ktére stanowia
nieruchomos$¢ Jarowa 2, nie wskazano pozostatych dziatek z obszaru ,,b”, co czyni uwagg niespojna
w tresci.

Uwaga dotyczgca §10 ust.5 pkt 4 — tres¢ ustalenia jest nielogicznie i nieczytelnie sformutowane - nie
wiadomo co doktadnie oznacza¢ ma sformutowanie poza liniami zabudowy - czy ustalenie uznaje za
zgodne z planem:

- garaze zlokalizowane pomiedzy linig zabudowy a granicq dziatki z ulicq?

- garaze zlokalizowane w gilebi dziatki, tj. w sposob nierespektujgcy zasad wyznaczonych w definicji
obowiqzujqcej linii zabudowy?

- garaze zlokalizowane w inny sposob i nierespektujqce ustalen wynikajgcych z wyznaczonych
Jakichkolwiek linii zabudowy?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
Tre$¢ § 10 ust. 5 pkt 4 zostata przeredagowana i zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.

Uwaga dotyczqca §10 ust.5 pkt 5 — brak jest definicji pojecia modernizacja, ktore nie wystepuje
w Zadnych budowlanych przepisach odrebnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:
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Tres¢ § 10 ust. 5 pkt 5 zostata zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.

Uwaga dotyczgca §10 ust.7 pkt 4 lit. a — ustalona wartos¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy,
wtym dla kondygnacji nadziemnych jest zbyt niska — aktualna, istniejgca wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy jest wyzsza niz ustalona, w zwigzku z czym ograniczone zostang mozliwosci
inwestycyjne na przedmiotowej dzialce, a tym samym naruszone zostanie prawo wiasnosci i zasady
rownego traktowania wszystkich wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg
b7, plan ustala (§ 10 ust. 7 pkt4 lit. a) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 1,0 wtym dla
kondygnacji nadziemnych 0,7.

Sktadajacy uwage twierdzi, ze budynek ma intensywnos$¢ zabudowy wyzszg niz ustalona, ale nie
podat wartosci liczbowej. Analiza istniejacych parametréow budynku Jarowa 2, wykonana na
podstawie mapy zasadniczej, inwentaryzacji fotograficznej oraz zdje¢ ukos$nych, wykazala ze
budynek nie przekracza wartoS§ci maksymalnych okreslonych w planie, jest to: intensywnos¢
ok. 0,89 < 1,0; intensywno$¢ kondygnacji nadziemnych ok. 0,68 <0,7; powierzchnia zabudowy
ok. 23% < 40%. Tym samym nie zostaly ograniczone mozliwo$ci inwestycyjne.

Przyczyny ograniczenia parametrow zabudowy w planie opisano w uwadze 5.13.

Uwaga dotyczgca §$10 ust.7 pkt 5 — ustalona wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy jest zbyt niska
— aktualna, istniejgca wartos¢ wysokosci zabudowy (ok. 14m) jest znacznie wyzsza niz ustalona,
wzwigzku z czym ograniczone zostang mozliwosci inwestycyjne na przedmiotowej dzialce, a tym
samym naruszone zostanie prawo wiasnosci i zasady rownego traktowania wszystkich wiascicieli
nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla terenow 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22 i 06-M22 plan ustala (§ 10 ust. 7 pkt 5) wysoko§¢
budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: min. 0 m; maks. 10 m (dla budynkéw z dachami ptaskimi)
oraz maks. 12 m (dla pozostalych budynkéw).Budynek przy ul. Jarowej 2 to budynek z dachem
stromym, wigc jego maksymalna dopuszczona w planie wysoko$¢ wynosi 12 m. Analizy
wysokosciowe lotniczego skaningu laserowego (LIDAR) wykazuja, ze budynek ma wysoko$¢ ok.
12 m od ulicy i ok. 14 m od ogrodu. Wysokos$¢ budynkéw (w rozumieniu rozporzadzenia) zalezy od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujagcym si¢ na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku. Nalezy doda¢, ze wysoko$¢ budynku nie jest jedynym
parametrem, ktory decyduje o mozliwosci inwestycyjnej na danej nieruchomosci.

Przyczyna ograniczenia parametrow zabudowy w planie (w tym wysokos$ci, intensywnosci,
powierzchni zabudowy) jest ochrona historycznej zabudowy Wrzeszcza Goérnego potozonej
w Krolewskiej Dolinie; jest to jeden z glownych celow planu. Ograniczenia te wynikaja takze
z wystgpowania terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, bogatego uksztattowania terenu oraz
zadrzewienia we wschodniej czesci planu. Powyzsze uwarunkowania $rodowiskowe byly wazna
przestanka, aby niemal caly obszar planu wilaczy¢é do Ogodlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB), a w planie ustali¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. Ustalenia planu miejscowego zapobiegna rozbudowie budynkéw w historycznej tkance
miasta, realizowanej na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje
o warunkach zabudowy okre$lajg warunki inwestycji dla pojedynczych nieruchomosci, analizujac
tylko obszar w ich bezposrednim otoczeniu; plan miejscowy ustala parametry zabudowy i zasady
zagospodarowania terenu w danym obszarze w sposob calosciowy.

Uwaga dotyczgca §10 ust.7 pkt 6 lit. a:

— tres¢ ustalenia jest nielogicznie i nieczytelnie sformutowana - nie wiadomo, czy dopuszczone jest
powiekszenie wartosci powierzchni zabudowy:

- ustalonej w pkt 2 (40%) o maksymalnie 10%, czy
- istniejgcych budynkow o maksymalnie 10%, czy
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- ustalonej w pkt 2 (40%) ale o maksymalnie 10% powierzchni zabudowy istniejgcych
budynkow?

— wobec ustalonych w projekcie wskaznikow nieodpowiadajgcych stanowi istniejgcemu
uksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow, ustalenie powinno uwzgledniac
mozliwosci przekroczenia takze innych niz powierzchnia zabudowy ustalonych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow, a w szczegolnosci: minimalnego procenta powierzchni
biologicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy itd.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:
Tres¢ § 10 ust. 7 pkt 6 lit. a zostata przeredagowana i zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu.

Uwaga dotyczgca §10 ust.7 pkt 8 lit. a tiret drugie:

— ustalone w projekcie planu ksztalty dachu nie odpowiadajq aktualnym ksztattom dachow
wystepujgcych na budynku potozonym przy ul. Jarowa 2 - na budynku wystepuje np. dach
wielospadowy,

— dach kopertowy nie jest dachem dwuspadowym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Tres¢ § 10 ust. 7 pkt 8 lit. a tiret drugie zostala przeredagowana i zmieniona w celu uczytelnienia
zapisu planu. Zmiana uzyskata akceptacje Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga dotyczgca §10 ust.7 pkt 8 lit. d — ustalenia nie uwzgledniajg ksztattow dachow nad Iukarnami
i innych elementow majqgcych charakter przeszklonych lukarn wystepujgcych aktualnie na dachu
budynku potozonego przy ul. Jarowa 2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla dachoéw w terenie 03-M22 obszar ,,b” — plan dopuszcza tylko lukarny o dachu symetrycznym
dwuspadowym albo pulpitowym (jednopotaciowym z nachyleniem w kierunku okapu); maksymalny
kat nachylenia (do poziomu) dachu pulpitowego lukarny: 10° mniej od kata nachylenia (do poziomu)
potaci dachu, na ktorej znajduje si¢ dana lukarna. Lukarny, okna i przeszklenia potaciowe musza by¢
usytuowane na potaci, w oddaleniu od okapu dachu, w osiach okien nizszych kondygnacji; dopuszcza
si¢ lokalizowanie osiowo albo symetrycznie wzgledem innych elementéw budynku (np. wykusza,
ryzalitu, wiezy), a w przypadku braku elementow budynku takich jak np. okna, wykusze, ryzality,
wieze — dopuszcza sie lokalizowanie w osi symetrii potaci dachowej. Dodatkowo suma dlugosci $cian
frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci §ciany, nad ktorg sie¢ znajduja.

Forma i nachylenie dachu nad istniejgcymi lukarnami w budynku przy ul. Jarowej 2 — nie sg zgodne
z ww. zapisami planu z § 10 ust. 7 pkt 8 lit. d. W ustaleniach planu zamieszczono regulacje dla takich
przypadkow. Wszystkie istniejace elementy, ktore nie spetniajg ustalen planu (sa z nimi niezgodne)
podlegaja ustaleniom § 10 ust. 5 pkt 1. W przepisie tym za zgodna z planem uznaje si¢ istniejaca
zabudowe 1 zagospodarowanie terenu niespelniajace parametrow i wskaznikow okreslonych w ust. 7,
jednoczesnie dopuszcza odbudowe, a takze rozbudowe w zakresie opisanym w ust. 7 pkt 6 lit. a.
Ponadto elementy wymienione wuwadze — moga by¢ poddawane biezacej konserwacji
i remontowane (zgodnie z Prawem budowlanym).

Uwaga dotyczgca §10 ust.7 pkt 8 lit e — co oznacza sformutowanie eksponowanej potaci? Czy jest to
sformutowanie tozsame z ,,widocznej”, czy ,,widocznej w catosci"? Nie jest jednoznaczne, ktorych
potaci dotyczy to ustalenie / z ktorych ulic / na ktorych ich odcinkach ma ona byé¢ widoczna, tym
bardziej, ze budynek ul. Jarowa 2 (dziatka nr 353) do jednej ulicy i posiada otwory okienne w potaci
dachowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga odnosi si¢ do zapisu planu w § 10 ust. 7 pkt8 lit.e, w brzmieniu: ,dla budynku
zlokalizowanego przy ul. Jarowej2/3 — nie dopuszcza si¢ realizacji nowych Ilukarn, okien
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5.18.

5.19.

potaciowych i przeszklen na potaci eksponowanej z przyleglych ulic”. Powyzszy zapis wprowadzono
do planu na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Zwrot ,,eksponowanej”
oznacza ,,widocznej”. W zwiazku z watpliwoscia wyrazong w uwadze, tres¢ § 10 ust. 7 pkt 8 lit. e
zostata zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu. Zmiana uzyskala akceptacj¢ Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwaga dotyczgca §10 ust. 10 pkt 3 lit. b i ¢ — ustalenie zawarte w lit. ¢ - dotyczqce ochrony kompozycji
elewacyji, jest niespojne z dopuszczajgcym zmiany w elewacjach ustaleniem zawartym w lit. b.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Tres¢ § 10 ust. 10 pkt 3 zostata zmieniona w celu uczytelnienia zapisu planu. Zmieniony zapis uzyskat
uzgodnienie PWKZ.

Uwaga dotyczgca §10 ust.1l pkt3 lit. a — ustalenie nie uwzglednia aktualnego sposobu
zagospodarowania i urzgdzenia terenu - uniemozliwia realizacje: dojscia z ulicy do wejscia do
budynku, wjazdu do garazu, miejsc postojowych (zakaz) wg wskaznikow ustalonych w §5 ust. 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 5.4.

W uzupehieniu nalezy doda¢, ze w obszarze ,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia” zawsze
dopuszcza si¢ ,Sciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi
eksploatacyjne dla urzadzen infrastruktury technicznej” (patrz: § 2 pkt 20 lit. a). Z kolei inne elementy
(wymienione w § 2 pkt 20 lit. b, ¢ i d) mozna realizowaé, pod warunkiem dopuszczenia ich w karcie
terenu. W karcie terenéow 03-M22 do 06-M22 (§ 10 ust. 11 pkt 3 lit. a) dopuszczono ciagi pieszo-
jezdne, dojazdy (bez miejsc postojowych). Nie mozna si¢ zgodzi¢ zuwagg, ze zapis ten
,uniemozliwia realizacje: dojécia z ulicy do wejscia do budynku, wjazdu do garazu”. Dopuszczona
w obszarze ,,zieleni..” $ciezka piesza — moze peli¢ funkcje¢ dojécia z ulicy do wejscia do budynku,
a dopuszczony dojazd — moze by¢ wjazdem do garazu.

Ponadto Pomorski Wojewo6dzki Konserwator Zabytkéw, w postanowieniu z dnia 26.05.2023 r. wnosit
o zachowanie / przywrocenie przedogrodkow jako terenow zielonych. W zwigzku ztym w planie
nakazano zachowanie przedogrodkéw (§ 10 wust. 10 pkt2 lit. d) a w obszarze pomiedzy ulica
a frontem budynkéw wprowadzono ,,zielen do utrzymania lub wprowadzenia”. W celu przywrocenia
ich historycznego charakteru (ozdobnych nieduzych ogrodkow przed frontem budynku) wprowadzono
zakaz lokalizacji miejsc postojowych w przedogrédkach. W zwigzku z tym miejsca postojowe musza
by¢ lokalizowane poza obszarem ,,zieleni do utrzymania lub wprowadzenia”.

6. Osoba fizyczna, mail z dnia 18.06.2024 r., wptyw 18.06.2024 r. (L.dz. 5223/062024)

6.1.

6.2.

Uwaga odnosnie ul. Kretej — wnioskuje o utworzenie woonerfu na catej diugosci ulicy Kretej - dobry
przykiad ul. Ojcowska w Gdansku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Pierwsza wersja projektu planu dopuszczata realizacje przekroju ulicy Kretej w formie przestrzeni
wspotdzielonej. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (dalej PWKZ) nie zaakceptowat
rozwigzan jednoprzestrzennych dla tej ulicy. Odmawiajgc uzgodnienia planu PWKZ wskazat warunki,
po spehieniu ktorych mozliwe bedzie uzgodnienie projektu miejscowego planu. Jednym z warunkow
bylo zachowanie historycznego przekroju ulicy Kretej (postanowienie PWKZ z dnia 26.05.2023 r.).
Ostatecznie w celu ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego ustalono
dla ul. Kretej zachowanie historycznego przebiegu i przekroju, z podziatem na jezdni¢ i chodniki
(wraz z owalnym placem z zielencem). Wskazano tez miejsca, gdzie nalezy zachowa¢ nawierzchnie
z kostki brukowej wraz ze sposobem jej utozenia (§ 16 ust. 6 pkt 2 lit. abc).

Uwaga odnosnie ul. Kretej - uzycie kostki bazaltowej, jak w Brzeznie na wyremontowanej ulicy
Putaskiego — co doda klasy i zachowa ponadczasowy charakter tej 100-u letniej ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu
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Uzasadnienie:

Projekt planu ustala w ul. Kretej (tereny 14-KD80, 15-KD80, 16-KD80) nawierzchnie kamienne (dla
jezdni i kraweznikow) oraz kamienne lub betonowe (dla chodnikéw). Réwnoczesnie plan nakazuje
zachowanie materiatu 1isposobu ulozenia nawierzchni z kostki brukowej w miejscach, gdzie
zachowata si¢ historyczna kostka (§ 16 ust. 6 pkt2 lit. a-c). Rozstrzygnigcie odnosnie doboru
materiatdw do wykonania nawierzchni ulicy zapadnie na etapie projektowym, plan daje wytyczne
materiatowe 1 ustala zasady ochrony historycznych elementow.

7. Osoba fizyczna, pismo z dnia 17.06.2024 r., wptyw 20.06.2024 r. (L.dz. 5891/062024)
7.1. Przedstawiony plan:

— jest nierzetelny, nieczytelny, zawiera szereg odsylaczy, modyfikacji, wewnetrznych zaprzeczen
/wymog dwoch miejsc parkingowych i jednoczesnie zwolnienie z tego wymogu?/, ochrona bryly
budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, jednoczesnie dopuszczenie catkowitej
deformacji bryly poprzez niejako podwojenie bryly budynku poprzez mozliwos¢ dobudowy o wys.
12m dach stromy i 10m dach plaski przy wysokosci elewacji istniejgcej np. ok. 6m co wynika
z istniejgcego zainwestowania np. w obrebie symbolu 03 M pokrycie dziatki zabudowq waha si¢ od
0,12 do 0,27 przy dopuszczonym w planie wskazniku 0,4, co zostato zobrazowane w budynku Kreta
38 symbol w planie 06M22 a),

— zawarte w nim ustalenia, nazewnictwo nie majgce oparcia w obowiqzujgcym prawie sq sprzeczne
z aktami prawnymi wyzszego rzedu, a przede wszystkim sposob przedstawienia ustalen planu jest
wysoce dezinformujqcy, stanowiq istotne naruszenie prawa, powodujg, ze plan taki nie spetnia celu
w ktorym zostal sporzqdzony nie okresla w sposob jednoznaczmy mozZliwych dziatan
inwestycyjnych,

— wprowadza chaos inwestycyjny dopuszczajgc zabudowe do granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m
od granicy o wysokosci od Om do 10m z dachem plaskim i stromym 12m jako rozbudowe lub
zabudowe w drugiej linii,

— dopuszcza wprowadzenie 100 m’ ustug np. pensjonatu, hotelu robotniczego, schroniska
miodziezowego, itp. ustug turystyki z imprezujgcymi do poznych godzin wieczornych turystami,

— tekst sktada si¢ z odsytaczy jest nie jasny, wprowadza w blgd. Moze prowadzi¢ do mataczenia, czy
sprzecznej z intencjq planisty lub organow uzgadniajgcych np. konserwatora zabytkow, realizacjg
inwestycji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ad tiret pierwsze, drugie i piate:

Odnosnie nieczytelnosci planu — akt prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy, jest zgodny
z zasadami techniki prawodawcze] (zatacznik do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dn.
20.06.2002 r.). Plan miejscowy jest specjalistycznym dokumentem, ktéry musi zawieraé precyzyjne
zapisy. W technice prawodawczej odestania stosuje si¢ ze wzgledu na potrzebe osiagnigcia
skrotowosci tekstu (unikanie powtorzen tych samych okreslen).

Odnosnie miejsc parkingowych — plan nie zwalnia z koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych.
Kazda inwestycja musi mie¢ zapewnione miejsca do parkowania samochodow i rowerdéw, miejsca te
muszg by¢ zrealizowane na dziatlce budowlanej objetej inwestycja, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami z prawa budowlanego. Wskazniki parkingowe do okreslenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla poszczegdlnych funkcji znajduja si¢ w § 5 tekstu planu.

Odnosnie ochrony bryt budynkow w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, wysokosci budynkow
istniejacych, maksymalnej powierzchni zabudowy — potencjalna rozbudowa budynkéw musi
respektowaé wszystkie ustalenia planu, w tym zapisy ochrony konserwatorskie;.

Odnos$nie dachéw — plan ustala dachy strome w innych miejscach niz dachy plaskie; nowe inwestycje
w danym obszarze musza mie¢ ustalony dla tego obszaru ksztalt dachu.
Ad tiret trzecie:

Odno$nie zabudowy na granicy dziatki — zapis planu powigzany z regulacjami dot. odleglosci od
granicy z sgsiednig dziatka w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
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7.2.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 1225).

Ad tiret czwarte:

W planie (w zabudowie mieszkaniowej ekstensywnej) dopuszcza si¢ ustugi spetniajgce réwnoczesnie
ponizsze warunki: 1)brak kolizji zfunkcjag mieszkaniowa; 2)mieszczacych si¢ w lokalach
uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej; 3) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub
wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym mieszkaniem. Najwazniejszym jest warunek
,.braku kolizji z funkcja mieszkaniowa” — zapis wprowadzony w celu unikni¢cia opisanych w uwadze
zaktocen ,,miru domowego” i kluczowy przy okreslaniu zgodnosci z planem danej ustugi.

Projektowi planu zarzucam:

— naruszenie art. 87 Konstytucji RP i nierespektowanie obowigzujgcych ustaw irozporzgdzen -
aktow wyzszego rzedu, ktore to plan miejscowy winien uwzgledniac i postugiwacé sie pojeciami,
nazewnictwem wynikajgcym ustawy prawo budowlane istosownych rozporzqdzen, przede
wszystkim Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wymagane oznaczenia na rysunku planu. Miejscowemu planu
nie przystuguje prawo do regulacji ustawowych, ich modyfikacji, czy uzupetnien. Stanowi to razgce
naruszenie prawa, nie miesci si¢ w kompetencji wltadztwa planistycznego. Zgodnie z ustawg prawo
budowlane budownictwo dzieli si¢ na zabudoweg jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, nic ponadto. Pojecie zabudowy ekstensywnej nie wystepuje, ani w prawie
budowlanym ani w/wym rozporzqdzeniu. Watpliwosci budzi fakt, ze mowa jest ciggle o zabudowie
mieszkaniowej o dwu mieszkaniach, a z niezrozumianych wzgledow w przedstawionym projekcie
planu, unika sie pojecia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— po wpisaniu do internetu zabudowa ekstensywna, pojawia sig¢ wyjasnienie, zZe jest to zabudowa
ogrodowa /typu altana/, lub poza miastem, ewentualnie podmiejska z dlugimi dziatkami. Wikipedia
w typologii zabudowy mieszkaniowej nie uwzglednia terminu zabudowa ekstensywna. To jakie jest
przeznaczenie 90% terenu tego planu?

— ograniczenie zabudowy wielorodzinnej do dwu mieszkan jest sprzeczne z definiciq zabudowy
wielorodzinnej, bowiem o zabudowie wielorodzinnej mozemy mowic¢ dopiero od 3 lokali. Wobec
czego ograniczeniem do dwu mieszkan do zabudowy wielorodzinnej mozna uznaé za niebyle,
a w stosunku do jednorodzinnej za niepotrzebne bo wynika to dla nowych budynkow wprost
z definicji i jest tylko mydleniem oczu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 5.5.

Uwaga zawiera uproszczone opinie dot. prawa budowlanego, nie ma definicji legalnej zabudowy
wielorodzinne;.

Ad tiret drugie:

Poje¢cie zabudowy ekstensywnej ma dluga histori¢ w urbanistyce. Zabudowa ekstensywna to
zabudowa historyczna terenéw wiejskich, matych miast i przedmies¢ duzych miast. Wrzeszcz Gorny
jako byte przedmiescie Gdanska jest tu najlepszym przyktadem. Taka zabudowa nieskoncentrowana,
o matym zaggszczeniu, jest wyrazona w zapisach planu poprzez niskie wskazniki intensywnosci
zabudowy, ograniczenie wysokos$ci oraz wysoki procent powierzchni biologicznie czynne;j.

Natomiast np. wg ,,Leksykonu urbanistyki i planowania przestrzennego” (Piotr Saternus, wyd.
BelStudio, Warszawa 2013) zabudowa ekstensywna to ,,forma zabudowy charakteryzujgca si¢ niskim
wskaznikiem intensywnos$ci wykorzystania terenu lub niskim wskaznikiem zabudowy”.

Ad tiret trzecie:

Uwaga zawiera niejasne tezy. Plan nie ustala zabudowy wielorodzinnej wigc nie moze ,,ograniczac
zabudowy wielorodzinnej do dwoch mieszkan”.

Dominujacym przeznaczeniem w planie jest przeznaczenie: M22 teren zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej — zawierajacej domy jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie wolnostojace;j,
szeregowej lub blizniaczej. Dopuszcza si¢ ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
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7.3.

7.4.

7.5.

2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem.

Budynki wielorodzinne istnieja w obszarze planu i plan musi si¢ do nich odnies¢, ale nie robi tego

w sposob opisany wuwadze. W § 10 ust. 5 pkt2 — plan wymienia doktadnie, ktére budynki

w obszarze planu sg budynkami wielorodzinnymi (posiadajagcymi przynajmniej trzy mieszkania). Jest

to dziewigC nastgpujacych budynkow:

— dwa budynki w terenie 02-M22: Kreta 48 i Kreta 48a (w budowie),

— dwa budynki w terenie 03-M22: Sobieskiego 44/50 1 Sobieskiego 52,

— pie¢ budynkow w terenie 05-M22: Jarowa 4, Sobieskiego 66, Sobieskiego 68, Sobieskiego 70
i Sobieskiego 72.

Poniewaz ustalone w planie przeznaczenie terenu jest inne (patrz: wyzej — przeznaczenie) wymienione
adresami istniejagce budynki wielorodzinne uznaje si¢ jako ,,istniejaca zabudowe niespelniajaca
parametrow i wskaznikow okreSlonych w ust. 7”. Nie znaczy to, ze plan ,ogranicza zabudowg
wielorodzinng do dwoch mieszkan”. Plan w celu zapewnienia mozliwosci funkcjonowania tych
budynkéw — dopuszcza ich odbudowe (np. w przypadku katastrofy budowlanej) albo rozbudowe
w niewielkim zakresie (opisanym w ust. 7 pkt 6 lit. a). Budynki te mozna tez na biezaco remontowac
i modernizowa¢ poprawiajac stan techniczny.

Pytanie o aktualnos¢ podktadu mapowego, ustalenia aktualnego uzytkowania budynkow.
Z niezrozumiatych wzgledow tylko czesé budynkow majg jednoznaczne oznaczenia geodezyjne mj czy
mt. To ustalenia takie nie nastepujq na podstawie posiadanych dokumentow? Sq wpisywane dowolnie
wbrew wiascicielom i posiadanym dokumentem. Ja np. mam jednoznaczne pozwolenie na rozbudowe
budynku jednorodzinnego.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Mapa wykorzystywana do sporzadzenia cze¢$ci graficznej projektu planu miejscowego to urzedowa
kopia mapy zasadniczej wydana z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego,
prowadzonego przez Wydzial Geodezji Urzedu Miasta Gdanska. Mapy w uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych, zawieraja obszar
objety projektem planu miejscowego wraz z jego niezbednym otoczeniem. Mapa wykorzystywana do
projektu planu jest aktualna na dzien skierowania planu do uzgodnien. Na mapie do celow
planistycznych — nie mozna nic ,,dopisywac”, jest ona uzywana jako podkiad do rysunku planu
w stanie niezmiennym, takim jak zostata przestana z Wydziatu Geodezji UM.

Wprowadzenie zapisu przewidzianego prawem, zamiast zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapis nie zostanie zmieniony. Projekt planu ustala na tym terenie przeznaczenie M22 teren zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej domy jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie
wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej. Jest to zgodne z przyjetymi standardami oznaczen
w planach miejscowych od lat. Okre$lenie w planie przeznaczenia terenu jest odzwierciedleniem
wladztwa planistycznego gminy.

Nalezy podkresli¢, ze Wojewoda, jako organ nadzorczy sprawdzajacy zgodno$¢ z przepisami prawa

uchwalanych planow miejscowych oraz dokumentacji prac planistycznych, nie dopatrzyt sig
nieprawidtowos$ci w stosowaniu przeznaczen terenu M22, w brzmieniu jak powyzej.

Doprowadzi¢ rysunek planu do zgodnosci w w/wym rozporzgdzeniem. Wszystkie wymogi, ustalenia
dotyczqce danego symbolu powinny znajdowac si¢ w punkcie dotyczqgcym tego terenu. Tak jak to
zrobiono dla terenu - punkt 01-U33 tego planu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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7.6.

7.7.

7.8.

Zapisy planu dla terenow mieszkaniowych (tereny 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M2 i 06-M22) sa
pod wieloma wzgledami takie same, dlatego zdecydowano si¢ zamie$ci¢ je w jednym paragrafie
(§ 10), ardéznice w ustaleniach dla poszczegolnych obszarow — zapisywa¢ w jednostkach
redakcyjnych nizszego rzgdu (ustepy, punkty, litery, tirety). To praktyka stosowana w zapisach
planow miejscowych nie tylko w Gdansku. Rysunek planu musi by¢ spdjny ztekstem planu
miejscowego.

Stanowczo sprzeciwiam sie wszelkim uogolnieniom okreslajgcq zabudowe mieszkaniowq jak dowolna
bez okreslenia jako jednorodzinna, w odniesieniu do budynku Jarowa 2 i 3.

W przyjetym projekcie planu zabudowa zostata okreslona jako zabudowa mieszkaniowa ekstensywna,
czyli intencjqg planu jest wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej. (...) tym sposobem nastgpi
zezwolenie na dowolng ilos¢ lokali. Bezsprzeczne jest fakt, ze budynek o dwu lokalach to budynek
Jjednorodzinny, to po co jest wprowadzony, bez podstawy prawnej, zapis zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej i pozbawione podstawy prawnej ograniczenie ilosci lokali w zabudowie wielorodzinnej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W zapisach planu ustala si¢ forme ,,dowolng” dla garazy i budynkow gospodarczych — jest to zapis
§ 10 ust. 7 pkt7 lit. h, w brzmieniu: ,dla garazy ibudynkéw gospodarczych formy zabudowy
dowolne”. Przepis dotyczy garazy i budynkow gospodarczych w terenach o symbolach od 03-M22 do
06-M22, nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej przy Jarowej 2 i 3. Dla tego budynku, w terenie 03-
M22 obszar ,,b”, forme okreslono na ,,wolnostojacg i blizniacza” (§ 10 ust. 7 pkt 7 lit. e).

Uwaga zawiera sprzeczne tezy i nieprawdziwe wnioski o intencjach planu. Celem planu nie jest
,wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej” ani ,zezwolenie na dowolng ilos¢ lokali” ani
,ograniczenie ilosci lokali w zabudowie wielorodzinne;j”.

Zgodnie z aktualnie obowiqzujgcym rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na rysunku planu winna by¢
okreslona:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z oznaczeniem konkretnym symbolem na rysunku planu,
czy jest to zabudowa wolnostojqca, blizniacza czy szeregowa,

— odrebnym symbolem nalezy okresli¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

— wnosze 0 wylgcznie mojego budynku Jarowa 2 i 3 z obszaru okreslonego tgcznie z budynkiem przy
ul. Sobieskiego o odmiennej formie i by¢ moze funkcji.

— wnosze o okreslenie obszaru obejmujgcego moj budynek wylgcznie do obszaru zabudowy
blizniaczej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

W planach miejscowych w Gdansku okreslenie typu zabudowy nastepuje w tek$cie planu, co nie jest
sprzeczne zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ad tiret drugie, trzecie i czwarte:

Ustalenia planu zostaly przeredagowane lub zmienione w zakresie poruszonym w uwadze 7.7 tiret
drugie, trzecie i czwarte. Zmieniony zapis znalazl si¢ w tekscie planu w brzmieniu zaakceptowanym
przez PWKZ.

Proponuje zapis:

— wejscie do ogrodu, od strony zaplecza, jedynie za posrednictwem drzwi balkonowych bezposrednio
z pomieszczenia. Wyklucza sig mozliwos¢ realizacji przedsionkow wejsciowych, gankow, ogrodow
zimowych /trudnos¢ okreslenia ogrodu zimowego polega na tym czy jak przedsionek ma okno
dachowe to juz jest ogrodem czy nie przyjmuje sie, Ze musi byé wydzielony/ galerii itd. od strony
ogrodu. Dopuszcza si¢ montaz urzqdzen: windy, podnosnika wylgcznie dla  0sob
niepetnosprawnych,
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— w budynkach chronionych obowiqzujqcqg lini¢ zabudowy nalezy okresli¢c wokot historycznej bryty
budynku, takze od strony ogrodu.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

Zaproponowany zapis dot. wyj$cia do ogrodu ,jedynie za posrednictwem drzwi balkonowych
bezposrednio z pomieszczenia” nie wynika z Zadnych uwarunkowan historycznych,
architektonicznych czy urbanistycznych na tym obszarze.

Z kolei ograniczenie rozbudowy jedynie do wind lub podnosnika (dla os6b niepelnosprawnych), bez
ustalen formy architektonicznej takich elementow jest sprzeczne =z intencja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wyrazong w pisSmie z 1 grudnia 2023 r. PWKZ dla
budynkéw zabytkowych dopuscit rozbudowg o 10% powierzchni zabudowy (w celu poprawy
warunkow mieszkaniowych) ale rozbudowa ta moze by¢ tylko od strony nieeksponowanej
(niewidocznej) z przylegtych ulic oraz wylacznie w formie: ganku, werandy. Ganek lub weranda — to
formy architektoniczne wystepujace w typowej zabudowie historycznej Goérnego Wrzeszcza.

Ad tiret drugie:

Proponowany przebieg obowiazujacej linii zabudowy wokot historycznych budynkow takze nie jest
zgodny z warunkiem stawianym przez PWKZ. W pi$mie z 1 grudnia 2023 r. PWKZ okreslit warunek,
aby dla budynkéw o wartosciach kulturowych, ustali¢ linie zabudowy obowigzujace wzdhiz elewacji
widocznych od strony ulic (dotyczy to roéwniez elewacji bocznych).

Zabudowa przedwojenna:

— aktualny wskaznik wynosi od 12% do 20%, sporadycznie przekracza 20% maksymalnie jest to 27%
(...) dopuszczenie rozbudowy o 10% dot. przypadkow, gdy wskaznik 40%=0,4 zostal juz
przekroczony. Rozbudowy bedq zacieniaé sgsiadow.

— wprowadzenie nowq zabudowe (...) nalezy zastanowic¢ sig¢ nad okresleniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci np. 6m, czy 8m od elewacji ogrodowej ist. budynkow, z okresleniem jej
przeznaczenia i wysokosci do 7m,

— przy wprowadzeniu zabudowy w drugiej linii korzystne jest w obregbie obszaru 03 -M22 okreslenie
symbolem ciggu pieszo-jezdnego jako drogi,

— plan zwalnia z koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych co budzi wqgtpliwosci - samochody
bedq i nalezy to rozwigzac.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Ad tiret pierwsze:

Odnoénie zacieniania — Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225) ustala warunki minimalnego czasu nastonecznienia pomieszczen oraz przepisy dot.
przestaniania. Kazda nowa inwestycja, oprocz ustalen planu miejscowego, musi takze speniac
przepisy Prawa budowlanego, zwlaszcza ww. rozporzadzenia.

Ad tiret drugie:
jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 7.10 (ad. zabudowa ,,wtérna’).

W planie miejscowym obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw (lub ich rozbudowe)
okreslaja linie zabudowy zamieszczone na rysunku planu. W trakcie procedury sporzadzania planu
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow (dalej PWKZ) postawil warunek, aby dla budynkow
o warto$ciach kulturowych (w terenach 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M2 1i06-M22) ustali¢
obowiazujace linie zabudowy wzdluz elewacji frontowych ibocznych. Z kolei na przedhuzeniu
tylnych elewacji budynkow przebiegaja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy. Projekt planu,
zawierajacy tak usytuowane linie zabudowy na rysunku planu, uzyskal pozytywne uzgodnienie
PWKZ.

Ad tiret trzecie:
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7.10.

Dziatka nr ewid. 324/2 obr. 054 (drogowa dziatka gminna) stanowi droge wewnetrzng na zapleczu
budynkow Kreta 2a+6a. Droga wewnetrzna laczy si¢ z ul. Jarowa (pomig¢dzy budynkami Jarowa 3
i Kreta 6a). Droga ta, o szerokosci ok. 3+4 m, nie spelnia warunkow technicznych dla ciggu pieszo-
jezdnego (min. 5 m).

Ad tiret czwarte: jak w uzasadnieniu rozpatrzenia uwagi 7.1 tiret pierwsze.

Wykluczy¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej innej niz ramach definicji budynku jednorodzinnego (...)
czy mozliwy jest podziat wtorny dziatek. Brak takiego zapisu stanowi naruszenie wymogu w/wym
rozporzadzenia. W przypadku dopuszczenia wtérnej zabudowy nalezatoby okresli¢ max. jej pow.
zabudowy np. 70 czy 100 m?2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Odnos$nie zabudowy ustugowej — plan nie ustala ,,zabudowy ustugowe;j”, plan w terenach zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej dopuszcza ushugi, ktéore musza rownoczesnie spetni¢ trzy warunki: brak
kolizji z funkcja mieszkaniowa, miesci¢ si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni
uzytkowej, dysponowaé¢ odrebnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspdlnym
z najwyzej jednym mieszkaniem. W ten sposob plan ustala okreslone wymagania dla ustug.

Odnosnie podzialu wtéornego — plan nie ustala zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
(§ 10 ust8), odnosnie dzialek ewidencyjnych — w planie zamieszczono zapis o zachowaniu
iuczytelnieniu w zagospodarowaniu historycznych podziatow na dziatki (§ 10 ust 10 pkt 2 lit. ¢),
podziaty takie oznaczono na rysunku planu.

Odnosnie okres§lania powierzchni dla ,,wtoérnej” zabudowy — mozliwosci inwestycyjne na kazdej
dzialce okreslaja precyzyjne parametry planu, takie jak: linie zabudowy, maksymalna intensywnos$¢
i powierzchnia zabudowy, wymodg zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
wskazniki parkingowe, wysoko$¢ obiektow itd. Nalezy podkresli¢, ze kazda inwestycja, oprocz
wszystkich ustalen planu miejscowego, musi takze spetnia¢ przepisy Prawa budowlanego, zwtaszcza
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)
oraz przepisy odrebne.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 25.08.2025 r. do 22.09.2025 r.

A\

ustawowym terminie tj. do dnia 06.10.2025 r. do projektu planu po drugim wytoZzeniu wniesiono

w 2 pismach 10 uwag.

1. Osoba fizyczna, pismo wpltyw 06.10.2025 r. (L.dz. 4792/102025).

1.1. Uwaga dotyczgca § 2 pkt 4 — ,,obowiqzujgca linia zabudowy", brak definicji elewacji - co nalezy
rozumiec przez elewacje w kontekscie uzytego w ustaleniach sformutowania powierzchni elewacji?
Czy przez ,,powierzchnie elewacji” nalezy rozumie¢ powierzchnig Scian/sciany budynku w rzucie
na plaszczyzne? Czy tez powierzchnie tqcznie z dachem w rzucie na plaszczyzne?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Pojecie ,.elewacja” nie ma definicji legalnej, jednak jest to pojecie powszechnie stosowane
w projektach architektoniczno-budowlanych oraz podczas procesu budowlanego (np. tynki
elewacyjne, ocieplenie elewacji, malowanie elewacji), w zwigzku z tym nie trzeba wyjasnia¢ go
w planie miejscowym. W przypadku braku definicji legalnej, znaczenie danego pojgcia ustala si¢
odwotujac sie do jego znaczenia w jezyku powszechnym. Wedlug definicji zawartej w Stowniku
Jezyka Polskiego — elewacja to zewnetrzna $ciana budynku wraz z elementami, ktére na niej
wystepuja. Dach nie jest elewacja, to konstrukcja znajdujaca si¢ na gorze budynku, stanowigca
jego pokrycie ichronigca wnetrze przed warunkami atmosferycznymi. Na etapie wydawania
pozwolenia na budowe dokladnej interpretacji speinienia zapisow planu, wtym spelnienia
wymogow dla obowigzujacej linii zabudowy, dokona organ wydajacy decyzje pozwolenia na
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1.2.

1.3.

budowe, czyli (w przypadku miasta Gdanska) Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miejskiego w Gdansku.

Uwaga dotyczqca §2 pkt 10 — ,,miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq" — definicja niezgodna z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci z art. 12a ustawy
o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2025r., poz. 889 z pozn. zm.).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Regulacje w zakresie liczby miejsc postojowych zapisane w art. 12a ustawy o drogach publicznych
sa skierowane do organow wlasciwych do zarzadzania ruchem na drogach i odnosza si¢ wylgcznie
do miejsc postojowych zlokalizowanych na drogach publicznych, w strefach zamieszkania
(zgodnie z definicjg zawarta w art. 2 ustawy Prawo o ruchu drogowym: ,strefa zamieszkania —
obszar obejmujacy drogi publiczne lub inne drogi, na ktérym obowigzuja szczegoélne zasady ruchu
drogowego, awjazdy iwyjazdy oznaczone sa odpowiednimi znakami drogowymi”) oraz
w strefach ruchu (zgodnie z definicja zawartg w art. 2 ustawy Prawo o ruchu drogowym: ,strefa
ruchu — obszar obejmujacy co najmniej jedna droge wewnetrzng, na ktory wjazdy i wyjazdy
oznaczone sg odpowiednimi znakami drogowymi”).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. minimalng liczbe i sposob
realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa. Miejsca do parkowania pojazdow, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotycza
terenow przeznaczonych pod zabudowe, a nie drog publicznych, w zwiazku z tym przytoczona
definicja w § 2 pkt 10 uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic Jarowej 1 Kretej w miescie Gdansku nie jest tozsama
z definicja z ustawy o drogach publicznych.

W zapisach przedmiotowego planu w § 5 ust. 3 ustalono minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochoddéw osobowych. Jednoczesnie w § 5 ust. 4 dodano, Ze ustalenia te nie
dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, co sprawia, ze problem nie dotyczy terenu, dla
ktorego ztozona zostala uwaga (teren 03-M22 obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego
1 oznaczony literg ,,b”).

Dopuszczenie w projekcie planu miejscowego na terenie 03-M22 (dz. nr ewid. 353, 350/1 obr.
0054) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (do 4 mieszkan) albo wigczenie obszaru
wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego ,,b” w granice terenu 17-MW wraz z innymi
ustaleniami projektu planu przewidzianymi dla ww. dzialek, w tym dopuszczeniem lokalizacji
Sfunkcji ustugowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem przystgpienia do planu byla ochrona waloréw architektonicznych historycznej zabudowy
czgsci Wrzeszcza Gornego, potozonej w rejonie ulic Jarowej i1 Kretej. Historyczne zalozenie
urbanistyczne w tym rejonie sklada si¢ glownie zzabudowy w formie willi miejskich
(wolnostojacych i blizniaczych), azabudowa wielorodzinna powstata glownie wzdhuz ul.
Sobieskiego. W zwigzku z tym w miejscowym planie na wigkszosci terenow ustalono funkcje
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej zawierajacej domy jedno Ilub dwumieszkaniowe,
w zabudowie wolnostojacej, szeregowej i blizniaczej (symbol M22), zgodnie z historycznym
zatozeniem urbanistyczno-architektonicznym. Funkcjg zabudowy wielorodzinnej (symbol MW)
objeto wylacznie budynki, ktore posiadaja powyzej 2 mieszkan. Nie kierowano si¢ ,,parametrami
uzytkowymi” (takimi jak powierzchnia zabudowy czy wysoko$¢) tylko liczba mieszkan zgodnie
z prawem budowlanym, w ktorym zdefiniowano zabudowe jednorodzinng (czyli budynki,
w ktorych dopuszcza si¢ m.in. wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych). Na takie
rozroznienie przystal roéwniez Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow, wydajac
postanowienie uzgodnienia planu (postanowienie Nr ZN.5150.67.6.2021.APi/MM z dnia 16 lipca
2025 r.).
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1.4. Ustalona wartos¢ maksymalnej intensywnosci zabudowy, w tym dla kondygnacji naziemnych jest

L.5.

zbyt niska - aktualna, istniejgca wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy jest wyzsza niz
ustalona, a wskaznika intensywnosci zabudowy nie dotyczq zapisy zawarte w §10 ust. 5 pkt 1 —
w zwiqzku z czym ograniczone zostang mozliwosci inwestycyjne na przedmiotowej dziatce.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla terenu 03-M22, w obszarze wyznaczonym liniami wewng¢trznego podziatu i oznaczonym literg
,b”, plan ustala (§ 10 ust. 7 pkt 4 lit. a) intensywno$¢ zabudowy: min. 0, maks. 1,0 w tym dla
kondygnacji nadziemnych 0,7.

Sktadajacy uwage twierdzi, ze budynek ma intensywnos$¢ zabudowy wyzsza niz ustalona, ale nie
podal wartosci liczbowej. Analiza istniejacych parametrow budynku Jarowa 2, wykonana na
podstawie mapy zasadniczej, inwentaryzacji fotograficznej oraz zdjg¢ ukosnych, wykazata ze
budynek nie przekracza warto$ci maksymalnych okreslonych w planie, jest to: intensywno$¢
ok. 0,89 < 1,0; intensywno$¢ kondygnacji nadziemnych ok. 0,68 <0,7; powierzchnia zabudowy
ok. 23% < 40%.

Dodatkowo nieprawda jest, ze ,,intensywnosci zabudowy nie dotyczq zapisy zawarte w § 10 ust. 5
pkt 17 (,,zabudowa izagospodarowanie terenu niespelniajgce parametrow 1 wskaznikéw
okreslonych w ust. 7”). Intensywno$¢ zabudowy jest jednym z parametrow okreslonych w ust. 7.
W przypadku przekroczenia dopuszczanej intensywnos$ci zabudowy, taki przypadek klasyfikuje sie
jako istniejacy sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem. Tym samym nie zostaty
ograniczone mozliwos$ci inwestycyjne.

Przyczyny ograniczenia parametrow zabudowy w planie — opisano w uzasadnieniu uwagi 1.5.
Ustalona wartos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy jest zbyt niska - aktualna, istniejgca wartos¢
wysokosci zabudowy (ok. 14 m) jest wyzsza niz ustalona, a wskaznika wysokosci zabudowy nie

dotyczq zapisy zawarte w § 10 ust. 5 pkt 1 - w zwigzku z czym ograniczone zostang mozliwosci
inwestycyjne na przedmiotowej dziatce.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Dla terenow 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22 i 06-M22 plan ustala (§ 10 ust. 7 pkt 5) wysokos¢
budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: min. 0 m; maks. 10 m (dla budynkéw z dachami ptaskimi)
oraz maks. 13 m (dla pozostalych budynkow). Budynek przy ul. Jarowej 2 to budynek z dachem
stromym, wigc jego maksymalna dopuszczona w planie wysoko$¢ wynosi 13 m. Analizy
wysokosciowe lotniczego skaningu laserowego (LIDAR) wykazuja, ze budynek ma wysokos¢ ok.
12 m od ulicy i ok. 14 m od ogrodu. Wysoko$¢ budynkow (w rozumieniu rozporzadzenia) zalezy
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku. Nalezy doda¢, ze wysoko$¢ budynku nie jest
jedynym parametrem, ktory decyduje o mozliwosci inwestycyjnej na danej nieruchomosci.
Dodatkowo nieprawda jest, ze ,,wysokosci zabudowy nie dotyczq zapisy zawarte w § 10 ust. 5
pkt 1”7 (,zabudowa i zagospodarowanie terenu niespelniajace parametrow 1 wskaznikow
okreslonych w ust. 77). Wysoko§¢ zabudowy jest jednym z parametréw okreslonych w ust. 7.
W przypadku przekroczenia dopuszczanej wysokosci zabudowy, taki przypadek klasyfikuje sie
jako istniejagcy sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem. Tym samym nie zostaty
ograniczone mozliwosci inwestycyjne.

Przyczyng ograniczenia parametréw zabudowy w planie (w tym wysokosci, intensywnosci,
powierzchni zabudowy) jest wnioskowana przez mieszkancow, Rade Dzielnicy i Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ochrona historycznej zabudowy Wrzeszcza Goérnego
potozonej w Krélewskiej Dolinie. Jest to zatem jeden =z gltownych celéw procedowania
miejscowego planu. Ograniczenia te wynikaja takze z wystgpowania terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi, bogatego uksztaltowania terenu oraz zadrzewienia we wschodniej
czesci planu. Powyzsze uwarunkowania Srodowiskowe byly wazng przestanka, aby niemal caly
obszar planu wlaczy¢ do Ogolnomiejskiego Systemu Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB),
aw planie ustali¢ wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Ustalenia planu
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miejscowego zapobiegng rozbudowie budynkéw w historycznej tkance miasta, realizowanej na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy
okreslaja warunki inwestycji dla pojedynczych nieruchomosci, analizujac tylko obszar w ich
bezposrednim otoczeniu — plan miejscowy ustala parametry zabudowy i zasady zagospodarowania
terenu w danym obszarze w sposob cato$ciowy.

2. Osoba fizyczna, pismo wptyw 08.10.2025 r. (L.dz. 4802/102025).

2.1.

2.2.

2.3.

24.

Wprowadzenie zamiast okreslenia zabudowa mieszkaniowa ekstensywna M22, zapisu zgodnego
z obowigzujgcym prawem, MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Do planu przystgpiono przed dniem 24 grudnia 2021 r., stosuje si¢ zatem przepisy, ktore
obowigzywaty przed tg data, czyli przede wszystkim rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenego. Projekt planu ustala przeznaczenie M22 (teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywne;j
— zawierajgcej domy jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie wolnostojacej, szeregowej lub
blizniaczej). Jest to zgodne z przyjetymi standardami oznaczen w planach miejscowych w Gdansku.
Okreslenie w planie przeznaczenia terenu jest odzwierciedleniem wladztwa planistycznego gminy.
Nalezy podkresli¢, ze Wojewoda, jako organ nadzorczy nie dopatrzyt si¢ nieprawidtowosci
w stosowaniu przeznaczen terenu M22, w brzmieniu jak powyzej.

Koniecznos¢ oddzielnego podania ustalen dla poszczegolnych terenow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zapisy planu dla terenéw mieszkaniowych (tereny 02-M22, 03-M22, 04-M22, 05-M22 i 06-M22) sa
pod wieloma wzgledami takie same, dlatego zdecydowano si¢ zamiesci¢ je w jednym paragrafie
(§ 10), ardéznice w ustaleniach dla poszczegolnych obszarow — zapisywa¢ w jednostkach
redakcyjnych nizszego rzedu (ustepy, punkty, litery, tirety). To praktyka stosowana w zapisach
planéw miejscowych nie tylko w Gdansku. Rysunek planu przedstawia podziat na ww. tereny i musi
by¢ spojny z tekstem planu miejscowego.

Wnosi o wprowadzenie dodatkowego zapisu o wykluczeniu mozliwosci wprowadzenia zabudowy
wielorodzinnej do istniejqcej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej oraz ustugowej
przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej budynku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zgodnie z definicja zawartag w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, budynek mieszkalny
jednorodzinny to taki w ktorym dopuszcza si¢ m.in. wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych.

Bioragc pod uwage, ze przeznaczenie M22 (teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej), to
z definicji teren, w ktorym dopuszcza si¢ domy jedno lub dwumieszkaniowe, w zabudowie
wolnostojacej, szeregowej lub blizniaczej, nie ma potrzeby wykluczania zabudowy wielorodzinne;j,
poniewaz nie jest ona dopuszczona. Ustugi w takich terenach dopuszczono pod warunkiem spelnienia
nastepujacych warunkow:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;

2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrebnym wejéciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej
jednym mieszkaniem.

Postuluje o wprowadzenie zakazu rozbudowy, dobudowy (od strony potnocnej budynkow Jarowa 2
i 3) powodujgce deformacje historycznej bryly budynku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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2.5.

W ust. 10 uchwaly, dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej, budynek przy ulicy Jarowej 2 i 3 zostat objety ochrong
jako obiekt o wartosciach kulturowych. Ustalono réwniez co podlega ochronie i zakres w jakim moze
zosta¢ rozbudowany. Takie zasady ochrony wypracowane iuzgodnione zostaly zPomorskim
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow (postanowienie Nr ZN.5150.67.6.2021.APi/MM z dnia 16
lipca 2025 r.). Migdzy innymi ochronie podlega ,,bryta budynku bez wtérnych przybudéwek, w tym
ksztalt dachu z gtéwng kalenica rownolegta do ulicy, dopuszcza si¢ rozbudowg tylko od strony
nieeksponowanej (niewidocznej) z przyleglych ulic oraz wylacznie w formie: ganku, werandy”.
Ganek lub weranda — to formy architektoniczne wystepujace w typowej zabudowie historycznej
Gornego Wrzeszcza. Jest to zapis zgodny z warunkiem uzgodnienia stawianym przez PWKZ
(postanowienie Nr ZN.5150.67.3.2021.APi/MM z dnia 1 grudnia 2023 r.).

Protestuje przeciwko przeksztalceniu lasu w park, poniewaz tylko teren lesny gwarantuje, ze nie
nastgpi stopniowe wyciecie drzew.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Idea tworzenia parkow lesnych jest efektem polityki miasta w zakresie udost¢pniania mieszkancom
Gdanska laséw miejskich w formie terenéw zieleni urzadzonej, czego przyktadem jest zrealizowany
park lesny Wronia Gorka. Rozwigzania zaproponowane w procedowanym miejscowym planie sg
zgodne ztreScia obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwatg LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r.
(zmieniona nastepnie Uchwalg XII/218/19 Rady Miasta Gdanska zdnia 27 czerwca 2019r.).
Dokument ten wskazuje dla tego obszaru przeznaczenie kierunkowe pod tereny lasu i parku lesnego.
Gléwnym celem wprowadzenia ustalen planistycznych dla terenow o funkcji parku lesnego, poza
umozliwieniem realizacji infrastruktury (np. matej architektury) dla rozwoju funkcji rekreacyjnej
parku przy jednoczesnej ochronie drzewostanu iinnych walorow przyrodniczych, jest poprawa
bezpieczenstwa jego uzytkownikéw (np. poprzez umozliwienie o§wietlenia ciggdéw pieszo-jezdnych
i wybranych ciagdéw pieszych).

Dla gruntow lesnych, zlokalizowanych na poloc od ul. Jarowej, ustalono przeznaczenie na
ogodlnodostepny park lesny (teren 08-ZP63), jako kontynuacja urzadzonych terendéw rekreacyjnych
wokot Politechniki Gdanskiej, Zbiornika Satry Sobieski i Parku Nostalgicznego. Jakiekolwiek
zagospodarowanie, ktore bedzie moglo zosta¢ zrealizowane w tym rejonie, w oparciu o zapisy
projektu planu, bedzie wigzato si¢ z niewielka ingerencja w stan zasobow §rodowiska przyrodniczego.

W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu ochrona zasobow $rodowiska zostata
zabezpieczona poprzez zachowanie zasadniczej, najwickszej powierzchniowo, cze$ci kompleksu
lesnego, usytuowanego na potudnie od ulicy Jarowej, ustalajac przeznaczenie lesne (teren 10-ZL).
Nalezy wskazac, ze do obszaru tego wiaczono takze pas zadrzewionego gruntu rolnego sasiadujacy od
strony wschodniej zkompleksem zabudowy. Rozwigzanie to umozliwi zachowanie
w nieprzeksztatconej formie tych zasobow srodowiska przyrodniczego, ktore wystepuja w tym rejonie
we wnetrzu obszarow pokrytych roslinnoscig drzewiastg. Zapisami planu zabezpieczone sg ponadto
walory obszaru przyrodniczo cennego (zbiorowisko cieptolubnych muraw). Plan zawiera réwniez
nakaz zachowania sktadu gatunkowego obszaru pokrytego zbiorowiskami lesnymi, zgodnego
z warunkami siedliskowymi oraz nakaz zapewnienia warunkdéw rozwoju wystepujacej tu ro§linnosci.
Zapisy projektu planu zawierajg takze informacje, Ze na terenie mogg wystepowac gatunki chronione
roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska.

Nalezy wyjasni¢, ze wszystkie grunty lesne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego projektem
planu nalezg do obwodu laséw komunalnych i objete sg ustaleniami tzw. Uproszczonego Planu
Urzadzenia Lasu, ktory okresla docelowa polityke w zakresie gospodarki lesne;j.

Nalezy rowniez podkresli¢, ze w odniesieniu do wszystkich wyznaczonych w wytozonym do
publicznego wgladu projekcie planu terenow parkow lesnych (08-ZP63 i09-ZP63 - § 12 ust. 11)
ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, tj.: obowiazujacy poziom hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej (80%),
maksymalne zachowanie istniejagcego drzewostanu, wprowadzenie gatunkéw krzewdw i drzew
zgodnych z warunkami  siedliskowymi, zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub
polprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggéw pieszych i pieszo-jezdnych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/479/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 14-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy dojazdowej o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z placem do zawracania wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci
okoto 20 m.

W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodzg:

- wodociagi,

- przewody kanalizacji sanitarne;j,

- przewody kanalizacji deszczowej,

- linie elektroenergetyczne,

- cieptociagi,

- gazociagi,

- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg drogi oraz odpowiednich wtlascicieli sieci z mozliwoscia

finansowania lub wspoifinansowania ze srodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony
w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/479/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67 ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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