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UCHWALA NR XV1/98/2025

RADY GMINY W KONARZYNACH
z dnia 16 grudnia 2025 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzyny na lata
2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.D) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzyny na lata
2026-2030, stanowigcy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karolina Palubicka

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2025 r. poz. 1436.
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Zatacznik do uchwaty Nr XV1/98/2025
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 16 grudnia 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konarzyny na lata 2026-
2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie

mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzyny na lata 2026-2030.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje W

szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegblnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajaca ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposodb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w

kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontodw, modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

koszty zarzadu nieruchomos$ciami oraz koszty inwestycyjne;

8) opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Konarzyny;

2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Konarzyny;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Konarzyny na lata 2026-2030;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725).

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach
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§ 4. 1. Na zasob micszkaniowy Gminy objety ninicjsZym programem skiadajg sic lokale mieszKkalne
na I pigetrze w budynku Osrodka Zdrowia w Konarzynach przy ul. Szerokiej 19, ktory stanowi
wlasnos¢ Gminy.

2. Gmina dysponuje 2 lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 97 m?.

3. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséob Gminy
przedstawia si¢ nastgpujaco:

Stan
L.p. Adres budynku Ilos¢ lokali | Powierzchnia Wyposazenie techniczne techniczny
mieszkalnych| Uzytkowa budynku
I. Osrodek Zdrowia 45,16 m? Instalacja elektryczna,
ul. Szeroka 19, 2 (lokal nr 1) instalacja wodno-
89-607 Konarzyny kanalizacyjna, tazienka,
instalacja c.o. bardzo dobry
Instalacja elektryczna,
51,84 m? instalacja wodno-
(lokal nr 2) kanalizacyjna, tazienka,
instalacja c.o.

§ 5. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy brak lokali socjalnych.

2. Pozyskiwanie lokali socjalnych oraz zapewnienie tymczasowych pomieszczen bedzie nastgpowato
poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych badz uzytkowych oraz adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkalne, jak rowniez zawieranie odregbnych uméw z innymi podmiotami.

3. Wypetniajac dyspozycje tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, Gmina niezaleznie od
wlasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dazyla do wspolpracy z podmiotami prywatnymi w
zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacj¢ wyrokow
eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego. Gmina na wezwanie
komornika bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dluznika majacego obowigzek
opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu wierzycielowi.

§ 6. 1. W okresie objetym Programem nie jest prognozowana zmiana wielko$ci zasobu
mieszkaniowego Gminy, tj. w latach obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ budowy nowych
mieszkan, ani nie zakltada si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest na bardzo dobrym poziomie z uwagi na
modernizacje w latach 2022 - 2024 catego budynku.

§ 7. Nie prognozuje si¢, ze stan techniczny budynku i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach
objetych Programem ulegnie pogorszeniu.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okreslaja nastgpujace kryteria:
1) wiek budynku;
2) wyposazenie techniczne budynku i lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacje¢ i tazienke;
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3) stan aktualiy budynku 1 stopien jego Zuzycia.

§ 9. 1. Potrzeby remontowe budynku i lokali wynikajg z koniecznosci utrzymania odpowiedniego
stanu technicznego. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w
zakresie eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow.

2. Mozliwosci finansowania remontéw wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz w miare mozliwosci ze srodkow
budzetu gminy.

3. Nie przewiduje si¢ wigkszych prac remontowych, jedynie biezace prace konserwacyjne w
budynku w latach obowigzywania Programu z uwagi na jego cato§ciowg modernizacj¢ w latach 2022
- 2024, polegajaca m.in. na wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, wymianie calego pokrycia
dachowego, remoncie instalacji elektrycznej, wymianie zrodla ogrzewania wraz z remontem c.o.,
ociepleniu budynku.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 10. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okreslaja obowiazujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz odrebne uchwaty Rady Gminy w Konarzynach.
2. Nie przewiduje si¢ w latach 2026-2030 sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 11. 1. Wojt ustala w drodze zarzadzenia miesigczng stawke bazowa czynszu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych stanowiacych zasob mieszkaniowy.
2. Czynsz za lokale mieszkalne stanowiace zasob Gminy optacajg najemcy tych lokali.
3. Stawke czynszu Wojt Gminy moze podwyzsza¢ nie czg$ciej niz raz w roku proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS.
Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia
dotychczasowej stawki czynszu.
4. Czynsz najmu platny jest miesigcznie z gory w sposob i w terminach okreslonych w umowach
najmu.
5. Najemca, oprocz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj. optat za
energi¢ elektryczna, dostawe wody do lokali z sieci, oplat za odbior odpadow itp.
6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce oraz wysoko$¢ obnizki stawki czynszu:
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10 %;
- brak instalacji c.0. - 5 %;
- brak instalacji cieptej wody - 5 %;
- brak tazienki - 5%.
7. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.
§ 12. Racjonalna polityka czynszowa Gminy w latach 2026-2030 powinna zmierza¢ do utrzymania
zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego
ksztattowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowe;j.
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Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy
w kolejnych latach

§ 13. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktére maja na celu w
szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) biezace administrowanie nieruchomoscia;

4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Konarzyny prowadzone jest
przez Wojta Gminy zarzadzajacego w sposob umozliwiajacy zachowanie pelnego nadzoru nad
gospodarowaniem zasobem, optymalizacj¢ kosztow i efektywnos$¢ swiadczonych ustug. W okresie
objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 14. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Konarzyny
w kolejnych latach beda w szczegdlnosci dochody wiasne gminy za:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz najmu lokali uzytkowych;
3) czynsz za dzierzawg nieruchomosci gminnych;
4) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu.
2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Konarzyny w latach 2026-2030 bedzie mogto
odbywac si¢ rowniez poprzez pozyskane przez Gmine Srodki finansowe w ramach dostgpnych
programow.

Rozdzial 8
Wysokos$¢é kosztow w kolejnych latach
§ 15. 1. Planowana wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach uwzglednia podziat na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynku wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktdrych gmina jest
jednym ze wspotwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne, co przedstawia tabela:

Planowane Kkoszty w poszczegolnych latach (w zl)

Rodzaj kosztu 2026 2027 2028 2029 2030
Biezaca eksploatacja 400 500 600 700 800
Remonty/modernizacje 0 0 0 0 0
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ZarzZadzanie nieruchomosciami Y 0 0 0 Y
wspolnymi
Inwestycje 0 0 0 0 0

2. W latach obowigzywania Programu przewidywane sa jedynie koszty biezacej eksploatacji
lokali z uwagi na calosciowa modernizacj¢ budynku w latach 2022 - 2024, ponadto Gmina nie
ponosi kosztéw zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi, bo nie wystepuje taka sytuacja.

Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 16. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gmina bedzie podejmowac dziatania zmierzajace do:
1) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod gminne
budownictwo mieszkaniowe;
2) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych §rodkéw na pokrycie kosztow biezacej
eksploatacji lokali w mieszkaniowym zasobie gminy;
3) sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz
windykacjg zalegto$ci;
4) rozwazenia mozliwo$ci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowej;
5) monitorowania stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych;
6)najmu lokali na potrzeby Gminy od innych wilascicieli nieruchomosci oraz wskazania
pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy, w zwigzku z obowigzkiem tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na wynajem.

Rozdzial 9
Postanowienia koncowe
§ 17. 1. Uchwata niniejsza stanowi podstawe do ustalenia stawek czynszu, wedlug okreslonych zasad.
2. Zadania objete Programem beda realizowane w miare mozliwo$ci finansowych budzetu Gminy.
3. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki lub potrzeby wptywajace na jego realizacje.
Przewodniczacy Rady Gminy

Karolina Palubicka
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