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UCHWALA NR X/126/2025
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wejherowo na lata 2025 — 2029

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 i 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wejherowo na lata
2025 — 2029 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywiec 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Edmund Bianga
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/126/2025
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 29 stycznia 2025 1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wejherowo na lata 2025 - 2029

Rozdziat 1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Wejherowo w latach 2025-2029

§ 1. Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

1. Zaktada sig, ze w okresie objetym Programem, w miare mozliwosci dysponowania srodkami
finansowymi, Gmina Wejherowo bedzie utrzymywac ilos¢ lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
gminy na takim poziomie, aby moc zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wspdlnoty
samorzgdowe;j.

2. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wejherowo stanowia lokale potozone:

a) w budynkach bedacych w 100% wtasnoscig gminy Wejherowo,
a) w budynkach, w ktérych funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe z udziatem gminy Wejherowo,

3. Aktualnie Gmina Wejherowo posiada 27 lokali mieszkalnych i socjalnych oraz dysponuje 3
pomieszczeniami tymczasowymi. Ponadto wynajmujemy budynek o 6 lokalach. Wiekszodc lokali
gminnych to lokale stosunkowo nowe, badi wyremontowane i sa w dobrym stanie technicznym.
Wszystkie lokale mieszkalne i socjalne wyposazone s3 w tazienki i WC. Analizujgc stan techniczny lokali
gminnych w pordwnaniu do sredniej krajowej, to posiadany zasob jest w dobrym stanie | doskonale
wyposazony. Rozpatrujac go indywidualnie, wymagane sg niewielkie remonty. Zadowalajacy stan
niektdrych lokali wynika niestety z braku dbatosici o lokale przez najemcow, ktérzy nie utrzymujg ich w

czystosci i w dobrym stanie technicznym poprzez biezaca konserwacje.

4. Wielkos¢ oraz stan zasobu mieszkaniowego na dzien 30.11.2024 r. przedstawiaja poniisze tabele.
Na potrzeby niniejszego opracowania, przyjeto nastepujace oceny:

¢ bardzo dobry (lokal catkowicie nowy lub krdtko zasiedlony, nie wymagajacy zadnych
wiekszych prac),

s dobry (lokal juz zasiedlony, wymagajgcy drobnych prac),

* zadowalajgcy (lokal dtugo zasiedlony, wymagajgcy aktualnie lub w przysztosci wiekszych
prac),

ey (lokal zdewastowany, wymagajacy catkowitego remontu)
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Tabela 1, Wielko$¢ i stan lokali komunalnych mieszkalnych

Wyposazenie Stan techniczny aktualny i prognozowany na 5 lat
Lp Lokalizacja prad || woda || Kanalizacja Ogrzewanie || tazienka Uwagi Pow. 2024 2025 || 2026 || 2027 || 2028 | 2029
sanitarna centralne zfiwe
zewnetrzna
Dobry
Goscicino Bud K 1723 Brak praeszkéd, ktdre maglyby utrudnié dabme ueytkowanie o . s -
1. ul.Drzewiarza + + + + + . |u| \"knT rr’\‘ Jokab, Wakutak  buymin 1l osbry bey bry ry ry
24!1 wielolokalowy 20191, nastgpis popraws warunsdw teplne-wilgetnadciowych
Dobry
Goéuu_no + . Budynek 58,24 | Brotiest praeschi, Wire sy utrudit ssee ueytkowanie pobey || vabey f| oty || cobry
2. | ulDrzewiarza | + | + + + wielolokalowy ||~ 2" | et wekuees T
2442 2018+, nastapila poprawa warnunkiw ceplna wilgotnodeiowych.
Dobry
Goécicino + Budynek 733 |7 peaeskis ndrs moghy arudni dalas untiawan | . sty | s oo
N , ) ol obry rf v
3. ul.Drzewiarza + + + + wielolokalowy 3 |kl wskutek butyrin w
24/3 m 2019+, nastapds papraws warunkdw tieplnc-wilgetnaiciawych.
Dobry
Zfaleca sig wymiarg starych aluminiowych elementdw instalag)
. ehekaryczna) w bakabu, Brak jest prasszhad, ktdra maghyby utradrié
Godcicino Budynek
. iy ! + ) Y 59,21 || desee vt okl Wskutek e | ooty || pobry || Dobry || ooty
. ul.Urzewiarza + + + + wielolokalowy w2 | meprowmitone) w 2018 ¢ castgpita  pograwe warunkaw || 7Y
24/4 clepina-wilgatnoiziowych.
Dobry
5 h:alrsztc:;rf + + + + + . ITuldyknTk 58'5;_‘"‘ Nabezy wymionié frécka clepla. Poza tym brak przeszkdd, kidee || Digbey poan | patey A | || BE
olna wielolokalow m
¥ mowhyby utrudnié dalsze udytkowanie lakaiu
Dobry
6 Warszkowo + + + + + Budynek 27,12 || Mobery wymienic irédia ciepia. Poza tym brak rzeschsd, ktgee L R e
Polna 14/1A wielolokalowy M* N iyt uarusdnic dalsce uzytkowanie (okal.
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Budynek Dobry
X Kaniecane jest usczelnienie styku  perapety 1 elewach
. mieszkalny
Kniewo ied dai 115,44 || pawedujacy praecek de jednego 2 pokal. Paz tym brak ot Doty Dabry Dobry pobry
Lk ul. Polna 61 Jledﬂorol ZILHTY TNz | ermessisd, kuore maglyby utrudni dsiste utytkowanie busynku i
jednym lokalem
mieszkalnym
Zadowalajgcy
Zalecane jest wymiang instalacji elekirycmej orse wykonanie
Warszkowo Lokal w 2 48 ociephenia od strany strychu. Lakal utrzymany pest w ztym stanie | 7.0 zadowst || Zadawal || Zadowal || zadowst
8. ! budynku ’ it W mizng Srodkaw zalecasie || ajacy ey ajacy gy alacy
ul.Pagodna 12 éwietlicy M2 Y miang okna
Budynek Zadowalajacy
Bolszewo . mieszka.lrw 95.36 X o . . b:!nva:l Zadowal ﬂ:uw:l Zadowal J::aml
% Ll Wodnaa jednoradzinny z || 7" N ermamacernizaci dia podiesiera sarcrd ko < || 5 || R | | e || 2
: jEdl‘lYI’T‘I lokalem POprawy warankiw mieszkanicwych, Brak praesikid, kndre
I"I"IiESZkE“'IYI"I"I mnghyity Ltrunié dalsze uzytkowanis okalu.
Budynek 38,01 Zadowalajacy
L wielalokalowy m2
Goscicino na Il pietrze 2663 - N Zadowal | Zadowsl || Zadawal || Zadowal | Zadowsl
3 i Lakal utrzymany jest w zlym starie higienicng sanitarnym. - Brak | o sia o -
10: ul. Strazacka budynku "‘T’““ m? preesriad, ktdre maglyby utrudnié dalsze uiytkawanie lokal N B e ! e
10/10 kendygnacjach z
nadziemnych, +
plwnica piwnica
H Hie
Budynek Zadowalajacy e
Goscicing mieszkalny 12000 | = oo, w . Zadowsl || Zadowal || zadowsl ||
) ) X 5 Qrace FEmoTawa, W tym GlWNR wymiana okien, | Zadowal pragana
11. || ul.Kochanowska jednorodzinny z - ] sl | aaey || amer | mae ||
m2 ey o
34 jednym lokalem oAy warrikdw mieszkaniowych. Brak proessid, kdre &
miesz kalnym moghylry utrudnic dalsce uiytkowarie ks, akrycia
Dobry
dynk udynek utrzymany w dobrym stanie technicanym. Brak
N dobe dobr dabr dobe
12.| Petkowice 4/2 BBudynku | 4235 1 oy s mopby . [ . v v v v
mieszkalnego m2
Dobry
. _BUdvnEk Budmek utrzymany w dobrym stanie technicznym. Brak
Godcicino wielolokalowy 47,91 || praesaksd, kidre moglyby utrudnié dalsze uaytkowania dotey || dobry f| dobey [ dobey
13 ul. Fabryezna ra paieres Budyri o ' datry
. N trzech kondygnacjach m2 lokalu,
3/13 natzemaych,
aodalwniczonym. Wjazd na
ezialkg od ulicy Fahrycane)
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L Mie Nie Nie Hie
dotyczy || dotyery || dotyeey || dotyery || dotyery
Budynek ; Lakal el [ ook vokal [ vosal
Kapino + _ v 61,69 Zadowalajacy ez o [ preema || proszna || preesna
14, ul Wiejska 22/1 + + + wielolokalowy mZ Popekane trzany kominowe i ubytki tynku, S | comy || coonp | coomy [ crony
- ) - popekane biegi i podesty schoddw zewnetrenyeh || pyca da do do da
abrycia oycia byria kryeia
; T Hie Hie Hie Hie
C
T Zadnl::wa.la]q V i tyk datpezy || datyery (| dotyery (| datyery | dotyery
Budynek 'opgkane trzony kominowe i ubytki tynku okal el | toket | ovokal || vowal
Kapino + _ 34,90 PRSI oveara (| przema || proezna || przeana
15. o + + + wielolokalowy T sy || coony || coony || coomy
ul. Wiejska 22/4 - m2 o] e | e | e | e
hyoa
byl dyela zbycla akyela
Toe Hie Hie Hie Hie
dotyezy || dotyery || dotyeey || dotyery || dotyery
. Budynek Lokal Lokal Laksl Lokal Lokl
16 Kapino + + + + wiclolokalow 60,94 Zadowalajacy p::‘e:lv;a przezna || przema || proezna || preesna
' ul.Wiejska 22/6 - ¥ m2 Popekane trzony kominowe i ubytki tynku do “:0"" c:';" “:;"' ‘:‘:"
2hycia
abyela thycia abycia kyela
Budynek Hie Nie e Hie
mieszkalny | | |
17 Gowino, " + + jednorodzinny z | 52,28 Zadowalajacy sacawal || preeins | preemma || peosena || przemna
. - A . ; N . ajacy caany oy || caony caony
ultgkowa 7 - jednym lokalem m2 zagrzybienie i zawilgocenie w tazience - o o i o
mieszkalnym oyl ||| dyeia || sbyea | sbycia
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Tabela 2. Wielkosc i stan lokali socjalnych

Wyposaienie Stan techniczny i prognozowany na 5 lat
Lp. Miejscowosé Kanalizacia EN—— | pY— Dodatkowe Powierzchnia w
adres prad |woda | sanitarna e _ e m2 2024 2025 | 2026 | 2027 || 2028 | 2029
centralne zfiwc
zewngtrzna
Dobry
Goscicino
Przynalezy fest
+ + + + omieszczenie 24,23 oz wamocnierie  ofcieinicy  drawi | Dob Dobir Dob Dob Dob
1 Brzozowa 71A - P . o i 0 o o
gospodarcze BewngtrEnych | Tt drzwi wewnatinych
lokal nr 1 Pora tym brak preeszisd, kttre maghyby
utrudnit dalzze urytkowanie lokale
Zadowalajgcy
Praynaleiy
Brzozowa 71A Leikal utezyrnany jest w 2 stanie
2 + + + _ + pomieszczenie 21,70 higlanicana-sanitarym. Malazy wymians 7’°:;a|aj 7auo:a|ap e 'hdm;alalec 7auor:ala1a
lokal nr 2 gospodarcze drrw pewngtrane § wewngtrzne. Poza tym
brak praestkid, kténe moghyby utrudnic dalsze
udytkowaree lokaslu,
Zadowalajacy
Wskazanym  [est  uszcaednienie  pokrycla
Brzozowa 71 A Prz.ynalez-,'_ dachowega = ohrdbie wytazy dachawegs oraz
3 okal nr 3 + + + _ + pomieszczenie 21,52 . ek i Dobry Dobry Dobry Dobry Dobry
gospodarcze sawiascw drowt wewngaranyeh. Poza tym brak
praeszkid, krdee moglyby utrudnié dalsze
ubvtkowarie koksh,
Dobry
Brzozowa 71A Preynalezy Zalacana jast wimcniania adckanicy drwl
a lokal nr 4 + + + _ + pomieszczenie 24,53 zewngtranych i zawasdw drow Dobry Daobry Dobry Dobry Dobry
2l Eospodarcze ‘wewngtrzrych. Paza tym brak proesshod,
ketdre moghyty utradrid dalsze ulytkowarie
Iokalu
Wesota 4/1 + + + + Praynalety. Dabry Dobry | Dobry || Dobry || Dobry || Dobry
5 - pomieszczenie 17,37
Eospodarue
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Zadawalajgcy
Przynalezy Lokl Ltrzyrmany 95t w ahym stania
6 Wesota 4/2 + + _ pomieszczenie 17,35 higieniczno-sanitarmym, Poza tym brak ad::'"’ m?"“ Zadowalajacy m»:—.n:.:u ad":'"'q
Egospodarcre ! preesziad, kbdre maghyby utrudnic dabsze
uzythowarie lakaku
Preynalezy Dobiry
7 Wesota 4/3 + + _ pormieszezenie 17.24 Dobry || Dobry Dobry Dobry Dobry
gospodarcze "
Przynaleiy Dobry
8 Wesola 4/4 + + _ pomieszczenie 1736 Dobry || Dobry Dobry Dobry Dobry
pospodarcze !
Przynalety
9 Wesota 4/5 + + _ pomieszczenie 15,96 Dabry Dobry || Dabry Dobry Dobry || Dobry
gospodarcze !
Praynalezy Dobry
10 Wesota 4/6 + + _ pomieszczenie 20,14 Dobry || Dobry Dobry Dobry Dobry
gospodarcze y
Tabela 3. Pomieszczenia tymczasowe
‘Wyposazenie pomieszczenia Stan techniczny
Lp. | Miejscowosc adres Kanalizacia Ogrzewanle tazienka Dodatkowe informacje
prad ‘ woda | o0 RO ‘ cse e mlwc 2024 | 2025 (| 2026 |[2027 | 2028 || 2029
. Bolszewo, + _ _ + _ Natrysk, WC i aneks kuchenny z dostgpem do wody wspdlny dla 3 | Dobry | nobry || Dabry (| Dobry || Dobry || Dobry
ul.5zkelna lokali
2 Bolszewo, + _ _ + _ Natrysk, WC i aneks kuchenny z dostepem do wody wspdlny dla 3 || Dobry || pabry || Dabry || Dabry || Dobry || Dobry
ul.Szkelna lokali
o Bolszewo, + _ _ + _ Natrysk, WC i aneks kuchenny z dostepem do wody wspdlny dia 3 || Dabry | pabey || Dabry || Dabry || Dobry || Dabry
ul.5zkolna lokali

5. Gmina Wejherowo ponadto wynajmuje budynek o 6 lokalach w Bolszewie, ktéry nastepnie podnajmuje. Lokale takie nie wehodza do gminnego zasobu lokali, chociaz

zgodnie z najnowszymi zmianami w przepisach, stosuje sie tam gminne zasady wynajmu lokali. Umowa najmu koriczy sie 30 wrzesnia 2025 roku.
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6. Z uwagi na niedostateczng ilosc lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, w tym lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen, ktdre de facto
kwalifikowane sg z lokali socjalnych, w stosunku do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow wspdlnoty samorzadowej zasadnym jest, w miare mozliwosci,
powiekszania zasobu poprzez:

a. budowe nowych mieszkan,

b. nabywanie budynkéw niemieszkalnych z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe i ich adaptacje,
. zasiedzenie nieruchomosci,

d. nabywanie lokali w drodze spadkobrania, przejecia za dhugi itp.

7. Gmina Wejherowo analizuje budowe budynku wielorodzinnego z lokalami komunalnymi (okoto 12 mieszkan) przy ul. Strazackiej w Goscicinie na dziatkach 870/11,
870/12, 870/13, 879/8 i 879/9 gdzie zgodnie z MPZP (karta 10.MN.MW) dopuszcza sie zabudowe wielorodzinna.

8. Szacunkowa wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wejherowo na lata 2024-2028, uwzgledniajaca planowana budowe nowych lokali w kolejnych latach oraz sprzedaz i
wyburzenie budynkow o zlym stanie technicznym przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 4. Szacunkowa wielkos¢ zasobu mieszkaniowego na lata 2025-2029

Zasoby Lata
2025 2026 2027 2028 2029

Mieszkania pozostajace w 24 21 21 32 32
mieszkaniowym zasobie (tj. 27 jako stan na dzien (sprzedaz 3 lokali (sprzedaz 1 lokalu
gminy 31.10.2024 r. — sprzedai 3 mieszkalnych) mieszkalnego, planowana

lokali mieszkalnych) budowa nowego budynku

przy ul. Strazackiej w
Goscicinie ok. 12
mieszkari)
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Rozdziat 2. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych

1. Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki gminy oraz liczba ztozonych wnioskow o
wynajem z mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Gmina Wejherowo podejmuje dziatania prowadzace do realizacji natozonych na gmine zadari w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez:

1) powigkszenie zasobu lokali socjalnych,

2) realizacje wyrokdw sgdowych, w ktérych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego,

3) zapewnienie pomieszczen tymczasowych,

4) zapewnienie lokali osobom, ktore opuscity piecze zastepcza,

5) zapewnienie lokali osobom osiagajacym niskie dochody —w przypadku osdb ubiegajgcych sie o najem lokalu
mieszkalnego,

6) zapewnienie lokali zamiennych jedynie w sytuacji gdy potrzeba zamiany wynika z przyczyn zdrowotnych najemcy
lub powigkszenia rodziny.

3. Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na najem lokalu ustalana jest na podstawie:

1) ztozonych wnioskéw o udzielenie pomaocy mieszkaniowe],

2) zarejestrowanych wyrokow sgdowych orzekajgcych eksmisje z prawem do otrzymania lokalu socjalnego,

3) zarejestrowanych wyrokéw sadowych uprawniajacych do otrzymania pomieszczenia tymczasowego.

4. Liczba gospodarstw domowych oczekujgcych na najem lokalu wynosi 24 (stan na 31.05.2024 r.)

§ 4. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych

1. Gmina gospodarowac bedzie mieszkaniowym zasobem daiac do poprawy jego stanu technicznego i
warunkow zamieszkujacych w nim lokatordw oraz racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkdw
finansowych na ten cel.

Tabela 5. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy w uktadzie branzowym

Koszty remontowe w poszczegdlnych latach

Lp Zakres remontu
2025 2026 2027 2028 2029

Napraw pokry¢ dachowych i uszkodzonych
1 |elementdw konstrukcji oraz obrébek - 50 000,00zt | 50 000,00 zt - -
blacharskich

Dobudowa, przebudowa i remonty

2 |przewoddw kominowych dymowych, - 10 000,00 zt
spalinowych i wentylacyjnych
3 |Remonty elewacji - - 30 000,00 zt | 20 000,00 zt -
4 |Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej - - 10 000,00 zt | 10 000,00 zt | 10 000,00 z¢

R klatek sch hi ki
5 emonty klate .sc odowych i korytarzy . 10000,002 i i
(roboty malarskie)

Remonty pustostanow = lokale odzyskane

sanitarnych

6 |przez gmine w wyniku zgonu najemcy lub - 15 000,00zt | 10 000,00 zf | 10 000,00 zt| 10 000,00 zt
eksmisji
Ri hi lacji dnych i

7 emonty wewnegtrznych instalacji wodnych i . 15 000,00 2t ) 10000,00 2t )

Remonty instalacji elektrycznych i
odgromowych

30 000,00 zt - - - 20 000,00 zt

10 |Remonty piecow i trzonow kuchennych 40 000,00 zt

Razem 70 000,00 zt| 100 000,00 zt | 100 000,00 zi| 50 000,00 zi | 40 000,00 =t
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2. Wydatki na potrzeby remontowe okreslone w tabeli nr 6 sg wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od
roinych czynnikow, w tym od sytuacji finansowej gminy, moga ulec zmianie.

3. W ramach plandw remontowych konieczne jest zabezpieczenie $rodkéw finansowych na remonty lokali
odzyskanych w wyniku eksmisji, sSmierci lub wyprowadzenia sig najemcy. 100% odzyskiwanych lokali wymaga
przynajmniej czesciowego remontu w zakresie wymiany podtég, malowania scian, wymiany instalacji
hydraulicznej i elektrycznej.

4, Potrzeby remontowe budynkdw i lokali wynikajg z koniecznosci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczeristwo ludzi i mienia,

2) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku a w przypadku wpisania budynku do rejestru zabytkow
- zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

5. Znajomosc stanu technicznego zasobu wyznacza wielkosc potrzeb i pozwala na racjonalne planowanie
remontow oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem.

6. Oceny stanu technicznego budynkow sporzadzane bedg w oparciu o obowiazujgce przepisy prawa w tym
zakresie.

7. W oparciu o dokonane przeglady stanu technicznego budynkdw, na kazdy rok kalendarzowy okredlane beda
szczegotowo potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ gminy Wejherowo, tak aby srodki
finansowe niezbedne do realizacji mogly zostac zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.

8. Projekty rocznych plandw inwestycji i biezacych remontéw budynkow i lokali opracowuje Referat Inwestycji i
Gospodarki Komunalnej Urzedu Gminy Wejherowo.

9. Gmina dazy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej gminnego zasobu lokalowego poprzez likwidacje
ogrzewania opartego na poza klasowych kottach grzewczych na paliwo state na rzecz ogrzewania z sieci miejskiej,
gazowego badz elektrycznego, dostosowujac sie do biezgcych przepisow prawa.

10. Gmina Wejherowo partycypuje w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwtasnosé, w zakresie
okreslonym uchwatami wspdlnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udziatdw.

11. Maleiy dazyc do tego by zminimalizowac okres przekazywania odzyskanych lokali nowym najemcom. W tym
celu jak rowniez w celu ograniczenia srodkow finansowych przeznaczonych na remonty pustostandw, czesc
odzyskiwanych wolnych lokali planuje sie przeznaczac do remontu na koszt wiasny przysztego najemcy badz z
zastrzezeniem partycypacji w tych kosztach przysztego najemcy.

Rozdziat 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Polityka sprzedaiy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw

1. Deficyt mieszkan komunalnych ma istotny wplyw na prowadzona przez gmine polityke sprzedazy lokali na rzecz
najemcéw. Zaden akt prawny nie nakazuje prywatyzacji zasobu, a wrecz przeciwnie ustawa o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gmine obowiazki w zakresie
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

2. Lokale, ktérych zasiedlanie lub dalsze utrzymywanie przez gmine jest nieracjonalne z punktu widzenia
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wejherowo, moga byc sprzedawane w drodze przetargu.

3. Gmina moze realizowac sprzedaz mieszkan w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych wiekszosciowy
udziat stanowia udziaty pozostatych wtascicieli, o ile najemcy beda zainteresowani ich wykupem.
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4. W przypadku pozostania w budynkach od 1 do 3 lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy, gmina moze
skorzystac z ustawowego prawa wypowiedzenia umowy najmu i zapewnienia najemcom innego lokalu zamiennego
w przypadku nieprzyjecia przez najemce ztozonej oferty nabycia lokalu, o ile najemca wyrazi chet zamieszkania w
lokalu zamiennym. Zwolnione lokale mogg zostac sprzedane w drodze przetargu. W latach 2025-2029 planuje sie

sprzedaz 7 lokali.

Tabela nr 6. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

Lp 2025 2026 2027 2028 2029
1 Kapino, ul. Wiejska 22/1 Gowino, ul. takowa 7 . Godeicing, ul. Kochanowska 34 E
2 Kapino, ul. Wiejska 22/4 Warszkowo, ul. Polna 14,/1 - - -
3 Kapino, ul. Wiejska 22/6 Warszkowo, ul. Polna 14/1A - - -
RAZEM 3 lokale 3 lokal 0 lokali 1 lokal 0 lokali

Rozdziat 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6. Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa Gminy Wejherowo zmierzac bedzie w kierunku stopniowego ustalenia stawek czynszu na
poziomie pozwalajgcym na pokrycie w stopniu maksymalnie moiliwym bie2gcych kosztéw utrzymania lokali oraz

napraw budynkow.

2. Wysokosé miesiecznej stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego wechodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wejherowo okresla Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia.

3. Przy ustaleniu stawki czynszu przyjmuje sie zasade okreslenia bazowej stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz lokalu mieszkalnego socjalnego, przy czym stawke czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu socjalnego i pomieszczen tymczasowych ustala sie w wysokosci 50% stawki bazowej czynszu
obowigzujacego dla lokalu mieszkalnego.

5. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyiszana nie czesciej niz wskazujg przepisy i aktualnie jest to 6 miesiecy.

6. Wysokoic czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace lub podwyiszajace, ktére zostaly okreslone ze wzgledu na wartosé uzytkowa danego lokalu mieszkalnego,
odnoszac sie do: wyposazenia lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje, potozenia, tj.:

1) Czynniki obnizajace stawke czynszu ze wzgledu na wartosé uiytkows lokalu lub potozenie

Lp. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu L e )
czynszu
Lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen
1 {kuchnia, przedpokdj, tazienka) przez dwdch lub -10%
wiecej najemcow
2 WC poza lokalem - 10%
3 budynek wymaga termomodernizacji - 10%
Potozenie lokalu w miejscowosciach z
4 ograniczonym dostepem do komunikacji lokalnej -10%
(Warszkowo, Reszki, Kniewo)
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2) Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu ze wzgledu na wartosé uzytkows lokalu lub potozenie

L L Procentowa zmiana stawki
Lp. Czynniki podwyzszajgce stawke bazowa czynszu
CZYyNsZu
Ogrzewanie centralne z obstuga zewnetrzng +10%
2 Kanalizacja sanitarna zewnetrzna +10%
3 Lokal w budynku jednolokalowym +10%
Potozenie lokalu w miejscowosciach z bardzo
4 dobrym dostepem do komunikacji lokalnej +10%
(Bolszewo, Goscicino, Orle, Gowino)

7. Jeieli umowa nie stanowi inaczej (gdy wiasciciel lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidw
lub dostawca ustug), Majemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania podatkow i opfat zwigzanych z
eksploatacja mieszkania, a niezaleznych od wlasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, wody,

ciepta oraz odbioru nieczystosci ptynnych i statych.

8. Obnizki czynszu bedg udzielane takie najemcom lokali mieszkalnych, ktérych éredni dochdd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego Uchwatg Rady Gminy Wejherowo w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wejherowo i na czas
okreslony w te] uchwale.

9. Jezeli najemca lub podnajemca ztozyt deklaracje niezgodng z prawdg, obowigzany bedzie zwrdci¢ wynajmujgcemu
nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu w wysokosci okreslonej ustawa. Aktualnie wysokosé zwrotu wynosi
200%.

10. Obnizek czynszu nie stosuje sie do najemcow lub podnajemcow, ktdrzy:

1) zalegajg z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze podjeli aktywnos¢ w zakresie uregulowania zadtuzenia,
przystepujac do programu oddiuzeniowego lub zawarli z Gming Wejherowo stosowne porozumienia
dotyczace sposobu splaty diugu;

2) pobieraja dodatek mieszkaniowy;

3) optacajg czynsz socjalny;

4) opfacaja czynsz za pomieszczenie tymczasowe.

11. Udzielong obnizke przestaje sie stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:

1) nie realizuje postanowien programu lub porozumienia z wynajmujacym, o ktdrych mowa wyiej;

2) zaczat zalegac z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wiecej niz za dwa okresy
ptatnicze;

3) nie ztozy w wyznaczonym przez wynajmujgcego terminie deklaracji lub zaswiadczenia w okolicznosciach, o
ktérych mowa w art. 7 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego;

4) uzyska dodatek mieszkaniowy.
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Rozdziat 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

§ 7. Zasady zarzadzania lokalami w zasobie gminy

Aktualnie brak jest wyodrebnionej jednostki (osoby) zajmujacej sie =zarzgdzaniem lub  wzglednie
administrowaniem nieruchomosciami lokalowymi (i innymi) stanowigcymi whasno$é Gminy Wejherowo. Sprawami
przegladéw, remontéw, naliczania optat za zuzyte cieplo, wode, itp. zajmuje sie osoba prowadzace sprawy komunalne
w Referacie Inwestycji | Gospodarki Komunalnej. Referat ten zajmuje sie takie budowa nowych lokali. Matomiast
sprawami umoéw najmu oraz zbywaniem i nabywaniem lokali zajmuje si¢ Referat Gospodarki Nieruchomosciami i
Srodowiska. Umowy ubezpieczeniowe na budynki gminne zawiera Referat Finansowy. Takie rozwigzanie jest tanie, ale
nie zawsze dziata to efektywnie.

Administrowaniem jest wylacznie prowadzenie bieigcych czynnosci zwigzanych z obstugg nieruchomosci.
Zarzgdzanie nieruchomosdcig jest szerszym zakresem dziatalnodci, chod najczesciej prowadzenie dziatalnodc
zarzadzania nieruchomoscia obejmuje rowniez jej administrowanie. Na potrzeby gminy, uwzgledniajac wielkosé
zasobu lokali bytoby wystarczajace administrowanie, obejmujace takie czynnosci jak:

« biezace kontrole i przeglady techniczne,
» naprawy i konserwacja biezaca,

«  sprzatanie,

+  wywoz odpadow bytowych

«  tp.

Natomiast samo administrowanie nie obejmuje dziatari zwigzanych z innymi nieruchomosciami gminnymi, w tym
budynkami, dzierzawami, sprzedazg, itp.

W tej sytuacji, wskazane bytoby docelowo (w ciagu 5 lat) wyznaczenie jednej osoby (referatu), odpowiedzialnej za
szeroko rozumiane zarzadzanie, w tym administrowanie lub dokonanie wyrainego podziatu kompetencji, np. sprawy
formalne (umowy) zgodnie z odpowiednimi przepisami, np. RGN, natomiast zgodnie z w/w definicjg administrowania
— biezgca obstuga RIGK.

Inne samorzady tworz3 odrebne referaty zajmujgce sie zarzadzaniem nieruchomosciami, ale tez czesto zlecaja te

czynnosci na zewnatrz licencjonowanym zarzagdcom. W przypadku Gminy Wejherowo moglaby sie tym zajaé Gminy
Zaktad Komunalny.

Rozdziat 6. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

§ 8. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym Zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej s przychody z tytutu czynszu za najem
lokali mieszkalnych i budzet Gminy.

Dodatkowym Zrédtem finansowania s lub mogg byé :

1) budzet panstwa;

2) kredyty;

3) fundusze Unii Europejskiej;

4) inne Zradta finansowania.

Do tej pory, korzystalismy z dofinansowan zewnetrznych przy wykonywaniu termomodernizacji.

Przyktadowo, wptywy czynszowe za rok 2023 wyniosty 130 998,37 zt. Natomiast tzw. przypis to kwota 126 882,52 2t
lak widad wyplywy z opfat czynszowych wynoszg ok.104% wymaganych wphywow. Nadwyika jest spowodowana
sptata dtugdw przez najemcow. Mimo tego diug za optaty czynszowe (stan z roku 2023) wynosi 44 272,21 zt.

! Dane 2 Referatu Finansowego 2a okres obrachunkowy 01.01.2023 do 31.12.2023
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Rozdziat 7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

§ 9. Wydatki na gospodarke mieszkaniowg
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlInosci:
1) Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania budynkdw w naleiytym stanie sanitarno-porzgdkowym i ich otoczenia,

b) koszty utrzymania terendw zielonych,

c) koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, instalacji i lokali,

e) koszty konserwacji, usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego,

f) koszty remontéw biezacych budynkéw, lokali, pomieszczer wspdlnego uzytku i urzadzen technicznych,
g) koszty naprawy przytaczy sieciowych,

h) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia zdarzen losowych i klesk zywiotowych,

i) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

j)  koszty dezynfekcji i deratyzacji.

2) Koszty remontdw i modernizacji lokali | budynkow.
3) Koszty rozbiorek budynkaw.
4) Koszty wynagrodzenia zarzadcow.

5) Koszty zaliczek na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej zgodnie z udziatami gminy we Wspdlnotach
mieszkaniowych.

&) Zaliczki na fundusz remontowy.

7) Koszty zwiazane z pokryciem zalegtosci czynszowych lub wptaty zaliczek na poczet zabezpieczenia ptynnosci w
zwigzku z wystepujgcymi zalegtosciami czynszowymi na zasobach komunalnych.

8) Odszkodowania za niedostarczenie przez gmine lokalu zgodnie z prawomocnymi wyrokami sgdowymi.
9) Koszty postepowania sadowego i egzekucyjnego dotyczace naleinosci 2 tytutu zaleglosci czynszowych.

10) Zasadzone lecz niesciggalne naleznosci czynszowe na zasobie mieszkaniowym (umorzone postepowania
egzekucyjne).

11) Koszty budowy mieszkar wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkdw wchodzacyeh w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwtascicieli przedstawia tabela:
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Tabelanr7
Rodzaj kosztow Wysokos¢ kosztow w latach w zt
2025 2026 2027 2028 2029

Koszty eksploatacji 20000,00zt| 2200000z 2420000zt | 26620,00zt 29 282,00zt
koszty administracji i zarzadu

nieruchomoscia wspédlna 11 500,00 zt| 12 650,00zt 13915,00zt| 15306,50 zt| 16 837,15 zt
koszty remontow i modernizacji 70000,00 2| 100000,00 zt| 100 000,00zt | 50000,00 zt | 40 000,00 zt
razem 101 500,00 zt| 134 650,00 zf| 138 115,00zt | 91 926,50 zt| 86 119,15 zt

W kosztach wykazanych w powyiszej tabeli uwzgledniono coroczny wskainik inflacji na poziomie 10%.
§ 10. Wydatki inwestycyjne

1. Wysokosc wydatkow inwestycyjnych na gospodarke mieszkaniows zaleze¢ bedzie glownie od srodkow
zabezpieczonych w budzecie gminy oraz pozyskanych Srodkdw zewnetrznych.

2. Wydatki inwestycyjne zwigzane z pozyskiwaniem lokali do mieszkaniowego zasobu poprzez:

1) nabywanie budynkow i ich adaptacja na lokale mieszkalne,

2) budowe nowych lokali mieszkalnych.

3. Na lata 2026 zaplanowane zostaly prace zwigzane z przygotowaniem dokumentacji technicznej budowy nowego
budynku mieszkalnego przy ul. Strazackiej w Goscicinie. Rozpoczecie jego budowy planowana jest w latach 2028-2028.
4, Koszty inwestycyjne w poszczegolnych latach:

1) 2025 r.—150.000,00 zt

2) 2026 r. - 150.000,00 zt

3) 2027 r.- 0,00 4

4) 2028 r. - 1.500.000,00 zt

5) 2029 r. - 1.500.000,00 zt

5. Wydatki inwestycyjne zwigzane z modernizacjg istniejgcego zasobu mieszkaniowego przeznaczane beda glownie
na: wymianie potaci dachowej szczegdlnie w przypadkach gdy pokrycie jest z eternitu, modernizacje systemdw
grzewczych, modernizacje lokali mieszkalnych, budowe przytgczy kanalizacyjnych, modernizacje elewacji budynkow i
zagospodarowanie terenow wokdt budynkdw.

Rozdziat 8. Opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

W celu racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym beda podejmowane dziatania
polegajace na:

1) kontynuowaniu dziatari zmierzajgcych do zwigkszenia skutecznosci sciggalnosci optat czynszowych i
powstrzymanie procesu narastania zalegtosci czynszowych poprzez:

a) windykacje naleznosci miedzy innymi poprzez: kierowanie do diuinikéw monitéw | wezwar do dobrowolnej
sptaty diugu oraz bezposrednie i telefoniczne kontakty w sprawie sptaty zadtuzenia, kierowanie spraw na
droge sadow3 i egzekucji w sytuacji, gdy dziatania z zakresu windykacji wstepnej nie przynoszg efektow,

b) udzielanie diuznikom pomocy, w granicach okreslonych przepisami prawa, w tym prawa miejscowego,
poprzez rozktadanie naleznosci na raty czy odroczenia terminu zaptaty naleznosci,

c) wprowadzenie mozliwosci odpracowania naleznosci czynszowych;

2) podejmowaniu dziatari majacych na celu ustalenie prawidtowego wykorzystania przez lokatordw
zajmowanych lokali miedzy innymi poprzez: wizje w terenie, wywiady srodowiskowe, oéwiadczenia o
zamieszkiwaniu w lokalu, monitorowanie zamieszkiwania najemcow, ustalanie posiadania przez najemce
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego a w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
podejmowanie dziatan przewidzianych prawem regulowanie tytutow prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu
sie najemcow, po splacie zaleglosci czynszowych);
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3)

4)

5)

6)

regulowaniu tytutow prawnych (po zgonach, wyprowadzeniu sie najemcow, po splacie zalegtosci
czynszowych);

podejmowaniu dziatar zmierzajacych do wykonania remontu lokali na koszt | we wlasnym zakresie przez

przyszlego najemce.

nie przewiduje sie w calym okresie obowigzywania wieloletniego programu, zamian lokali zwigzanych z
remontami budynkow i lokali, gdyz nie planuje sie kompleksowych remontow wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow;

sprzedai lokali na zasadach ckreslonych w rozdziale 3;
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