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UCHWALA NR X/110/2025

RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE
z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Malkowo w rejonie ul. Palacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociagowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zp6zn. zm.), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 zp6zn. zm.) art. 67 ust. 3pkt2, 3i4
ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala nr L/678/2022 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Matkowo w rejonie ul. Patacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociggowej, po sprawdzeniu,
ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo”,
przyjetego Uchwalg XL.V1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami
wprowadzonymi Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr
XXXVII/629/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr XXXVII/630/2005 zdnia 30 listopada 2005r., Nr
XLVII/772/2006 zdnia 9 pazdziernika 2006r., Nr XVIII/310/2008 zdnia 25 kwietnia 2008 r, Nr
XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXII1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI/171/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. i Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., Nr LIX/773/2023 z dnia 30 maja
2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Matkowo w rejonie
ul. Patacowej, gm. Zukowo dla potrzeb infrastruktury wodociggowej, zwany dalej planem.

2. Granice terenu objgtego planem sa zgodne z zatacznikiem nr 1 do uchwaty i stanowig powierzchni¢ ok.
1,13 ha.

§ 2. 1. Integralng czegScig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy informacje o danych przestrzennych.
2. Rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nast¢pujace oznaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
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3) oznaczenie terenu elementarnego;

4) przeznaczenie terenow: US — teren ustug sportu i rekreacji;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) niska zielen krajobrazowa,
b) historyczny starodrzew objety ochrona,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow: strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
parkowego w Matkowie;

6) parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: granica terenu
ochrony bezposredniej ujecia wody;

8) ustalenia dla systemu komunikacji: KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej: IW — teren wodociagow.

§ 3. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie ina rysunku symbolem;
zawierajagcym:

1) numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu elementarnego.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Na terenie objetym planem ustala si¢: teren ustug sportu i rekreacji (US).

2. Tereny ukladu transportowego, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

3. Tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, dla ktorych ustalenia zawarte sg w § 14. Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowiazuje zachowanie istniejacych drzew — historyczny starodrzew objety ochrong w granicach zespotu
dworsko-parkowego, zgodnie z rysunkiem planu;

2)w granicach terenu 1US zgodnie zrysunkiem planu nalezy zachowac niska zielen krajobrazowsa
z zastrzezeniem § 12 ust. 4;

3) do ksztaltowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejace drzewa i krzewy;
4) przy realizacji parkingéw naziemnych wymaga sig:

a) usytuowania zadrzewien na terenie parkingu Iub wjego bezposrednim sasiedztwie w sposob
zapewniajacy ochrone nawierzchni parkingu przed nadmiernym promieniowaniem stonecznym,

b) zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub czesciowo przepuszczalnych.

2. Migjsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nastgpujace wymagania: ostony miejsc gromadzenia
odpadoéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowa i zagospodarowaniem terenu lub
dziatki, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku ostonigcia ww. obiektow nasadzeniami zieleni
z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

3. Ustalenia dotyczace dachow:

1) na catym obszarze wyklucza si¢ dachy czterospadowe bez kalenicy;
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2) dla budynkéw, ich czesci i obiektow o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego czgsc
budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu;

3) dla dachow polptaskich o kacie nachylenia 18-22 stopni obowigzuje zastosowanie potaci dwuspadowych
symetrycznych z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,2 m;

4) dla dachow stromych obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachoéw ograniczona do tonacji
naturalnej dachowki ceramicznej - odcienie koloru ceglasto-brgzowego, szarosci i grafitu;

5) obowiazuje zakaz stosowania pokry¢ btyszczacych.

4. Dla terenéw ustlugowych sportu US dopuszcza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych i przekry¢
namiotowych nie wyzszych niz wysokos¢ zabudowy wyznaczona w ustaleniach szczegdtowych dla tych
terenow.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W granicach planu ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;
3) zachowania i ochrony istniejacych historycznych zadrzewien;

4)w sytuacji wycinki drzew obowigzuje kompensacja przyrodnicza w stosunku 1:1 gatunkiem drzew
tozsamych z gatunkami usunietego zadrzewienia lub historycznymi szlachetnymi takimi jak: dab, lipa,
grab, jesion, buk.

2. W granicach planu ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko 1 wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z przepisami wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsiewzi¢é znaczaco
oddziatlujacych na $§rodowisko. Zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji biogazowni;
3) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:
a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajacych norm zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) wplywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przylegtych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  $rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy, jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem Iub na
terenach przylegtych.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowiazuje ochrona powiazan przyrodniczych
i biordznorodnosci: w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowigzuja
przepisy odregbne.

4. W zakresie ochrony §rodowiska przed halasem ustala si¢: na granicy terenu US, obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terendow rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego splyw zanieczyszczen do gruntu;

2) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni;
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3) nakaz stosowania rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej zapewniajacych ochrone zasobow
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 111).

6. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

3) wyklucza si¢ nieobudowane sktadowiska surowcow, materiatow, produktow w stanie sypkim.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Fragment terenu planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, wskazanej na rysunku
planu, obejmujacej fragment zespotu dworsko-parkowego zreliktami folwarku w Maltkowie prawnie
chronionego na mocy przepiséw odrebnych, wpisanego do rejestru zabytkéw Wojewodztwa Pomorskiego
z dnia 02.09.2024 r., numer w rejestrze 2027, dla ktorej ustala sig:

1) stosowanie przepisow odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami podczas realizacji
wszelkich dziatan inwestycyjnych;

2) ochronie podlega historyczne zatozenie i jego uktad, w tym historyczne nasadzenia graniczne;

3) ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci
iregionu w zakresie: gabarytow, proporcji budynkow, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej
z kontekstu historycznej zabudowy, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatlow
budowlanych (kamien, cegla, drewno, tynk, matowa dachowka ceramiczna w odcieniach koloru naturalnej
dachowki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru);

4) wyklucza si¢ na elewacjach klinkier, siding; nie dotyczy okladzin ztworzyw sztucznych, ktorych
zastosowanie uwarunkowane jest wymogiem technologicznym;

5) gtéwng bryle budynku nalezy ksztaltowac na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

6) nakaz zachowania historycznego starodrzewu — istniejace drzewa do zachowania — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) zakaz montowania urzadzen fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych na dachach.

2. Caly teren planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji uktadu
ruralistycznego i zespotu dworsko-parkowego, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji dominant urbanistycznych;

2) ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadzie nawigzania do historycznej tradycji budowlanej miejscowosci
iregionu w zakresie: gabarytow, proporcji budynkéw, szerokosci elewacji frontowej wynikajacej
z kontekstu historycznej zabudowy, ksztaltu dachu, detalu architektonicznego, tradycyjnych materiatlow
budowlanych (kamien, cegta, drewno, tynk, matowa dachéwka ceramiczna w odcieniach koloru naturalne;
dachoéwki ceramicznej i brazu) i kolorystyki elewacji (tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, écru);

3) ochronie podlega historyczne zatozenie ijego uktad, w tym obszary wolne od zabudowy, tereny zieleni
niskiej 1 wysokiej, uktad komunikacyjny, historyczne nasadzenia graniczne;

4) wyklucza si¢ na elewacjach klinkier, siding, oktadziny z tworzyw sztucznych;
5) gtéwna bryte budynku nalezy ksztattowac na rzucie poziomym w ksztalcie prostokata;

6) zakaz montowania urzadzen fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych, urzadzen technicznych na
elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych na potaci dachowej wylacznie od strony
nieeksponowanej z drog z zastrzezeniem ust. 1 pkt 4.
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§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Na terenach przestrzeni
publicznych, atakze w ogdlnodostepnych obiektach ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzglednic
potrzeby 0sdb ze szczegolnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Obowigzujg nast¢pujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendow elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktorg wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznych $cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudoweg budynkéw istniejagcych, w cze$ci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna.
§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1. Nie ustala si¢ granic terené6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow;

2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20 m lub dostosowana do warunkow
wynikajacych z przebiegu pasa drogowego;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80-100° lub dostosowany do
warunkow wynikajacych z przebiegu pasa drogowego.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow iwydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

1) regulacji wlasno$ciowych;

2) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci w celu polepszenia
warunkow zagospodarowania;

3) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych,
kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz krajobraz priorytetowy (na dzien sporzadzenia
planu audyt krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

2. Teren 1IW w catosci oraz cze$¢ terenu 1US zgodnie z rysunkiem planu znajduje w granicach strefy
bezposredniej ujecia wody. Obowiazuje stosowanie nakazoéw, zakazow i ograniczen obowigzujacych
w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP
nr 111 ,,Subniecka Gdanska”, na terenie, ktorego obowiazuja przepisy odrebne.

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1. Wyklucza si¢ lokalizacjg¢ obiektow budowalnych o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.t.

2. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu lotniczego urzadzenia naziemnego, gdzie wyznaczono powierzchnie
ograniczajaca wysokos¢ obiektow wedlug przepisoéw odrebnych.
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3. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Walgsy, dla ktorego obowiazuja ograniczenia wysokos$ci obiektéw naturalnych i sztucznych,
w tym obiektow budowalnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia § 5 ust. 1 pkt 2 oraz § 7 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 nie dotycza zabudowy i infrastruktury, planowanej
w granicach planu, niezb¢dnej do funkcjonowania terenu wodociagéw, dopuszcza si¢ zagospodarowanie
zgodnie z potrzebami wynikajacymi z technologii, zaleca si¢ zastosowania form maskujacych na ogrodzeniach
terenu (zielone przestony — pnacza) oraz zakazuje si¢ jaskrawej kolorystki.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Teren objety planem obstugiwany jest przez:
1) uktad drog publicznych istniejacych poza granicami planu;
2) drogi wewnetrzne 1KR i 2KR.
2. Ustalenia dla ciaggoéw komunikacyjnych stanowiacych drogi wewngtrzne, oznaczonych jako KR:
1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

3. Urzadzenie terenéw komunikacyjnych winno uwzglednia¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla
pieszych i rowerzystow.

4. Dla terenu drog wewngtrznych 1KR i2KR ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0 %.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ budowg, przebudowg, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz studni gigbinowych wraz z uzbrojeniem,;

2) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajace okreslonych w planie
drog wewnetrznych;

3) teren oznaczony symbolem 1IW przeznacza si¢ dla terenu wodociggow;

4)dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow
do otaczajacego krajobrazu, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku oslonigcia ww. obiektow
nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegodlnosci pnaczy zimozielonych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej;
2) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia $ciekow:
obowigzuje odprowadzenie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach wlasnej dziatki obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

1) zasilenie zabudowy w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowych, dopuszcza si¢ budowg,
stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

2) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe linii energetycznych $redniego
i niskiego napigcia;
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3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych i biogazowni.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet lub z sieci.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto: ze scentralizowanych zrodet ciepta badz
z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepla, spetniajacych normy ochrony srodowiska.

8. Dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng zgodnie z wystepujacymi
potrzebami.

9. Gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: Nie dotyczy, na obszarze objetym
planem nie ustala si¢ sposobow i termindéw zagospodarowania tymczasowego terenu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1US
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji:
1) dopuszcza si¢ teren:
a) ustug handlu, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug rzemieslniczych,
c) ustug turystyki,
d) ustug gastronomii,
e) ustug zdrowia i pomocy spolecznej, z wykluczeniem szpitali,
f) ustug edukacji,
g) ustug kultury i rozrywki,
h) ustug biurowych i administracji,
i) wodociagow;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych wody pitnej oraz studni glebinowych wraz
z uzbrojeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zasady podziatu na dziatki: jak w stanie istniejacym.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalny 10%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 70%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,3 w tym nadziemna 0,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe;

2) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami dowolnie z zastrzezeniem §12 pkt 1-3;
3) ksztatt dachu:

a) dopuszcza si¢ dwuspadowy o symetrycznych potlaciach, nachylenia gléwnych potaci 30-45°, dla
istniejacego budynku dopuszcza si¢ dach ptaski jak w stanie istniejacym,

b) pozostate wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostep do terenu z drogi poza granicami planu (ul. Patacowa) lub drogi wewng¢trznej 2KR;

2) zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- dla lokali ustugowych, z zastrzezeniem litery ¢ i d: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

- dla obiektow handlowych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy,
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- dla obiektow hotelarskich oraz budynkéw o funkcji agroturystycznej: 1 miejsce na 1 pokodj goscinny
lub 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw sportowo-rekreacyjnych: 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej
obiektu sportowo-rekreacyjnego lub 1 miejsce parkingowe na 400 m? powierzchni terenu;

b) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, ktora
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,
- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 15;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych na dzialce ewidencyjnej w granicach terenu
elementarnego, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczego6lnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
w bilansie miejsc postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien.

6.Dla calego terenu ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Ustalenia szczegélowe dla trenéw 1IW
1. Przeznaczenie terenu: teren wodociagow.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udziat powierzchni zabudowy: maksymalny 40%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalny 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, nadziemna maksymalnie 1,0.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych:
a) zbiorniki retencyjne maksymalnie 6,5 m,
b) pozostatych obiektow niebedacych budynkami 8 m z zastrzezeniem § 12;

6) ksztatt dachu: dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem minimum 8 stopni
z zastrzezeniem § 5 ust. 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog wewnetrznych 1KR i 2KR;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc parkingowych.

6. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Dla obszaru objetego planem traci moc Uchwata nr XXIV/390/2008 Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 31 pazdziernika 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zespotu dworsko-parkowego w Matkowie.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Zukowie

Katarzyna Cichowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/110/2025
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwala L/678/2022 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Malkowo w rejonie ul. Palacowej, gm. Zukowo dla
potrzeb infrastruktury wodociagowej.

Zawiadomienia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ukazaly sig:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Zukowie,
¢) w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Zukowie

Projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 30 pazdziernika 2024 r. do
22 listopada 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Zukowie. W dniu 18 listopada 2024 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 z pézn. zm.)
oraz wnawigzaniu do art. 67 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moglt wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni
od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 13 grudnia 2024 r.

W ustawowym terminie po wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13 grudnia
2024 r. nie wptynely uwagi do projektu.

Na podstawie art. 17 pkt. 14, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nawigzaniu do art. 67 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw wojt, burmistrz, prezydent miasta
przedstawia radzie gminy uchwal¢ w sprawie planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Do projektu planu nie byto uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/110/2025
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
2) budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych  zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2024r.
poz. 1530 z p6ézn. zm.) oraz §rodkoéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sg finansowane zudzialem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wilasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drég tych, ktorych gmina jest zarzadcy -
czyli droég gminnych.

W zwiazku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ przeznaczenia nowych terenow pod lokalizacje drog
publicznych gminnych. W planie zostaja podtrzymane rezerwacje istniejacych drog wewnetrznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
2) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w planie przeznacza si¢ teren oznaczony, jako 1IW dla lokalizacji infrastruktury wodociggowej
(utrzymanie istniejagcego przeznaczenia), gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych;

4) w granicach terenu oznaczonego, jako 1US — teren ustug sportu irekreacji, dopuszcza si¢ lokalizacje
zbiornikéw retencyjnych wody pitnej oraz studni glebinowych wraz z uzbrojeniem.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu kanalizacji sanitarnej: obowigzuje
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;.

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach wlasnej dziatki obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachoéw oraz powierzchni i terendow niepowodujacych ich zanieczyszczenia;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/110/2025
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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