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UCHWALA NR IX/59/2025
RADY GMINY SULECZYNO

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Msciszewice, gmina Suleczyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2024 poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 poz.1130 ze zm.) oraz art. 66 ust 2, art. 67 ust 3 Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 1., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwala nr LXIII/414/2023 Rady Gminy
Suleczyno zdnia 3 sierpnia 2023r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Msciszewice, gmina Sulgczyno

Rada Gminy Suleczyno
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sulgczyno, przyjetego w postaci ujednoliconej Uchwalg Nr XV/105/2019 Rady Gminy Suleczyno z dnia
14 listopada 2019r. wraz ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr LII/337/2022 Rady Gminy Sulgeczyno z dnia
30 listopada 2022 r. oraz zmiang uchwalong Uchwatg nr LXX/457/2024 Rady Gminy Sulgczyno z dnia
22 lutego 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego
Msciszewice, gmina Sulgczyno, w granicach okreslonych na rysunku planu - zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 30,71 ha.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.315 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych w dokumencie
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw;
6) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gléwnej bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zasadniczg bryle budynku stanowiaca min 70%
powierzchni zabudowy budynku; nie stanowia gtéwnej bryty budynku w szczegoélnosci wejscia do budynku
(wiatrotapy), garaze dobudowane, schody, ganki, itp., a w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen (drzewa ikrzewy) w nowych nasadzeniach,
w obrebie zagospodarowania dzialek budowlanych z gatunkéw rodzimych izgodnych siedliskowo,
wystepujacych w regionie Kaszub Jeziornych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym ustala
si¢ wznoszenie budynkow ibudowli rolniczych, nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
drugorzednych elementéw budynku, takich jak: ganki, wiatrotapy, schody zewnetrzne, niezadaszone tarasy,
pochylnie, rampy itp., ani podziemnych czg¢sci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu
terenu jak rowniez obiektow rekreacyjnych (niebedacych budynkami), wiat itp.;

4) miejscu parkingowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiatg garazowa itp.

§ 5. 1. Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt. 1, nast¢gpujagce oznaczenia graficzne sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie liczbowo-literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
identyfikujace teren, gdzie oznaczenie cyfrowe oznacza kolejny numer terenu, a oznaczenie literowe
oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

5) przeznaczenie terenéw, w tym:
a) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) RZM- tereny zabudowy zagrodowej,
¢) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
d) L — tereny lasu,
e) ZN — teren zieleni naturalnej,
f) KDD — tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej,
g) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

6) pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napiecia SN 15 kV
szeroko$ci 14m (po 7 m od osi linii).
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2. Pozostale oznaczenia i opisy na rysunku planu, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1 stanowig informacje,
zalecenia nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zostaty okreslone w § od
11do 16 poprzez wustalenie przeznaczenia terendw, parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym w szczegdlnosci linii zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, udziatu
terenéw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych (nastupowych lub budynkowych) przy granicy
dziatki.

3. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialéow pokrycia dachowego.

5. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i zainwestowanie ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni
towarzyszace;j.

6. W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystycznych wykonczenia elewacji i pokrycia dachowego
budynkow ustala sie:

1) wymog wykonczenia elewacji z zastosowaniem cegly, drewna, tynku naturalnego w kolorze biatym,
bezowym, jasnoszarym z dopuszczeniem kamieni w partii cokolowej; wyklucza si¢ oktadziny z tworzyw
sztucznych lub klinkieru;

2) wymog realizacji pokrycia dachu z matowych rodzajow dachowek ceramicznych, betonowych lub
blachodachéwek oraz blach ktadzionych na ragbek w kolorze ograniczonym do odcieni czerni, szaro$ci
i grafitu;

3) dla dachéw ptaskich dopuszcza si¢ dowolne pokrycie.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolem MNW,
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z rodzajami
terenow okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

2. Dla terenéw zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczonych symbolem RZ ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowej zgodnie z rodzajami terendw okreslonymi w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

3. W calym obszarze planu nalezy chroni¢ istniejaca zieleh wysoka (drzewa i krzewy). Istniejgcg zielen
wysoka nalezy wykorzysta¢ w mozliwie jak najwickszym stopniu, jako zielen ozdobna, izolacyjna,
krajobrazowa, ekologiczna, chroniaca roznorodnos¢ biologiczng terenow objetych planem.

4. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem obj¢tym planem.

5. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglgdni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatek przedsigwzig¢ z zakresu lokalizacji infrastruktury techniczne;.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych
oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie.
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2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen isieci kanalizacji
sanitarnej oraz przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem s$ciekéw do
oczyszczalni $ciekow w Suleczynie (obiekt poza granicami planu). W przypadku braku sieci kanalizacji
sanitarnej do czasu jej realizacji iumozliwienia wlaczenia odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte — szamb.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
1 roztopowych z zastosowaniem systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej (zaleca
si¢ umozliwienie ich p6zniejszego wykorzystania do nawodnienia terenow);

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rurociaggéw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych;
3) podczyszczania wod opadowych z terendow komunikacyjnych i innych utwardzonych;

4) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie chlonne, umozliwiajace
wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny.

4. Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet badz odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci
elektroenergetycznych oraz przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energie ze zrodet odnawialnych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ remont, budowe, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ remont, modernizacje, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi Sredniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji, badz wynikajacych
z przepisow odrebnych.

10. W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzglgdniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

11. Obowigzuje wymog zachowania w zagospodarowaniu terenu dostepu do istniejacych i projektowanych
sieci dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewnetrznym ukladem transportowym zapewniaja drogi publiczne gminne:

1) ul. Leséna relacji MSciszewice — Bukowa Gora;

2) ul. Szkolna relacji M$ciszewice — Wesiory.
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2. Obsluga komunikacyjna terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi bezposrednio z drog
publicznych gminnych oznaczonych symbolami KDD (ul. Szkolna iul. Le$na) lub z wydzielonych drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami KR.

3. Dla terenow o symbolu MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz dla
terenéw o symbolu RZ — tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc
parkingowych, stosownie do programu uzytkowego, z zachowaniem nastg¢pujacych zasad:

1) minimum dwa miejsca parkingowe dla kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego
w terenach o symbolu MNW;

2) dla uslug wbudowanych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej min. 2 miejsca na kazda ustuge oraz
dodatkowo 1 miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

3) minimum dwa miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego rolnika w terenie o symbolu RZM;
4) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

4. Pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie wymagaja okreslenia minimalnych
wskaznikow miejsc parkingowych.

§ 10. Stawka procentowaUstala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30 % dla terenow oznaczonych symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW,
SEMNW, OMNW;

2) 0% dla terenéw niewymienionych w pkt 1 (tereny rolnictwa, tereny zabudowy zagrodowej, tereny lasow,
tereny zieleni naturalnej, tereny komunikacyjne).

§ 11. Przeznaczenie terendéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendow i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowymi i symbolami IMNW, 2MNW,
SMNW, 4MNW., SMNW., 6MNW, 7TMNW. SMNW. 9OMNW

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojacej jednorodzinne;j,

b) ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej (wbudowane w budynki, zgodnie z definicja budynku
jednorodzinnego) z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, biur, administracji, rzemiosta
nieucigzliwego itp,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
e) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;j,

f) lokalizacja dojs$¢, dojazdow, przejazdow, miejsc parkingowych iplacow postojowych a takze zieleni
towarzyszacej itp;

2. Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2 powierzchni dziatki budowlanej przy czym maksymalna
dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 150m?, minimalna
dopuszczona powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 70m?;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7 powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:0,6;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,12,

b) maksymalna: 0,4;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 8 m od strony terendow komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych (1KDD i2KDD) —
w przebiegu jak na rysunku planu,

b) 6m od strony terenow komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolem KR — w przebiegu
jak na rysunku planu;

5) budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé¢ od frontu dziatki budowlanej (front przyja¢ od strony drogi,
z ktorej nastgpuje obstuga komunikacyjna), kalenica gtéwna rownolegle do frontu dziatki budowlane;;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

7) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m? (nie dotyczy dziatek
istniejacych w dniu uchwalenia planu lub wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami lub wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej lub dojs¢ i dojazdow).

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9,5 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 6 m,
¢) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4 m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m;
4) gtowng bryte budynku mieszkalnego ksztattowac¢ na rzucie prostokata;
5) geometria dachu:

a) nad glowng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 30° nie wigcej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci; dopuszcza si¢ okna potaciowe
i lukarny,

b) dla budynku mieszkalnego dla przykrycia elementéw drugorzednych w tym garazy dobudowanych,
tarasow, wej$¢ dopuszcza si¢ dach plaski lub jednospadowy bez okreslania jego kata nachylenia,

c)dla budynkéw gospodarczych i garazowych dach ptaski lub dach stromy: dwuspadowy Iub
jednospadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

d) dla wiat nie okresla si¢ geometrii dachu.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: w terenie o symbolu 1 MNW, wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
SN obowiazuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazda stron¢ od osi linii) — w obszarze
pasa wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane zpolem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci przy czym strefa ochrony funkcyjnej przestaje
obowiagzywac¢ w przypadku skablowania sieci.

§ 12. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania
zabudowy dla terendéw oznaczonych na rysunku planu numerami porzgdkowymi i symbolami 1L, 2L, 3L, 4L,

5L

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) grunt zwiazany z gospodarka lesna,

¢) zakaz sytuowania budynkow.
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2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzagdkowym i symbolem 1ZN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;
2) sposoby zagospodarowania:
a) zielen naturalna,
b) Sciezki piesze, rowerowe, pieszo rowerowe wraz z niezbgdnymi elementami zagospodarowania,
¢) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji budynkéw.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9
powierzchni terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 14. Przeznaczenie terendéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztattowania
zabudowy dla terenu oznaczonego na rysunku planu numerem porzadkowym i symbolem 1RZM

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej - obiektow budowlanych stanowiacych czes¢ sktadowa gospodarstwa
rolnego (budynku  mieszkalnego rolnika, obiektow gospodarczych, inwentarskich, garazowych
i sktadowych, budowli rolniczych),

b) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,

d) lokalizacja dojs¢, dojazdow, przejazddéw, miejsc parkingowych i placow postojowych a takze zieleni
towarzyszacej itp.,

e) dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat w ilo$ci mniejszej niz 5 DJP (duze jednostki przeliczeniowe).
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

1) W terenie 1RZM dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego zespotu zabudowy zagrodowej -
obiektow budowlanych stanowiacych cz¢$¢ sktadowa gospodarstwa rolnego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:0,15 powierzchni terenu przy czym maksymalna dopuszczona
powierzchnia zabudowy dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — 150m?;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:0,7 powierzchni terenu;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,45;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,00,

b) maksymalna: 0,3;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu, w odleglosci 15 m od strony terenu
komunikacyjnego o symbolu 1KDD — w przebiegu jak na rysunku planu;
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7) budynek mieszkalny nalezy lokalizowac¢ od frontu dziatki (front przyjac¢ od strony drogi, z ktoérej nastepuje
obstuga komunikacyjna).

3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, w tym:
a) dla budynkow mieszkalnych - 9 m,
b) dla obiektow gospodarczych, inwentarskich, garazowych i sktadowych, budowli rolniczych — 12 m,
¢) dla wiat rekreacyjnych i garazowych — 4m;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
3) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m;
4) gtowng bryte budynkow ksztattowaé na rzucie prostokata;
5) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 30° nie wigcej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci; dopuszcza si¢ okna potaciowe
i lukarny,

b) dla budynku mieszkalnego dla przykrycia elementéw drugorzednych w tym garazy dobudowanych,
tarasoéw, wejs¢ dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy bez okreslania jego kata nachylenia,

¢) dla budynkéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich, garazowych dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° nie wigcej niz 45° z zachowaniem symetrii potaci,

d) dla pozostatej zabudowy towarzyszacej w tym budowli rolniczych oraz wiat geometria dachu dowolna.

§ 15. Przeznaczenie terenéw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendw i zasady ksztattowania

zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami porzadkowym i symbolami 1RN, 2RN. 3RN
1 4RN

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania, wtym zakaz
zabudowy: w terenie o symbolu 1RN, wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14 m (po 7 m w kazda stron¢ od osi linii) — w obszarze pasa
wystepuja  ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane zpolem elektromagnetycznym linii  oraz
zabezpieczeniem prawidlowego funkcjonowania sieci przy czym strefa ochrony funkcyjnej przestaje
obowigzywac¢ w przypadku skablowania sieci.

§ 16. Przeznaczenie terendw oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terendow i zasady ksztattowania
zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu numerami porzgdkowymi i symbolami 1KDD, 2KDD
oraz 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej:

a) drogi dojazdowej - KDD,

b) drogi wewnetrznej — KR;
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2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
d) lokalizacja urzadzen lub sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostgpnosc¢ terenow przyleghtych do drogi - bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy: w terenie o symbolu 1KDD, wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napigc
SN obowiazuje strefa ochrony funkcyjnej - pas szerokosci 14 m (po 7 m w kazda strone od osi linii) ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzany z polem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidlowego
funkcjonowania sieci; strefa ochrony funkcyjnej przestaje obowigzywac w przypadku skablowania sieci.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suleczyno.

§ 18. 1. W granicach objetych niniejszym opracowaniem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Suleczyno — fragment oznaczony symbolem 05.01.06 - Uchwata nr
XXV/261/2002 z dnia 19 czerwca 2002r.

2. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

3. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Daniel Kobiela
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Zafacznik nr 1 do uchwaty nr.. JX199/2025

Rady Gminy Suleczyno z dn. 23.8ty¢znia, 20251,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Wyrys z dokumentu studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno - Uchwata
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ZALACZNIK Nr 2

do

Uchwaly Nr IX/59/2025
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Ms$ciszewice, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Suleczyno, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg
uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Msciszewice, gmina Suleczyno

rozstrzyga co nastepuje:

1. udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 12.11.2024r. do 11.12.2024r. oraz
w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 27.12.2024r. do Wojta
Gminy Suleczyno wptynety 2 pisma z uwagami:

1) Uwaga zlozona w dniu 21.11.2024r. (wptyw do urzedu gminy dnia
21.11.2024r.)do ustalen planu w zakresie dopuszczenia w obszarze dziatki nr
911 (czes¢ terenu o symbolu 2RN) realizacji ustug Ilub zabudowy
mieszkaniowej. Uwagi nie uwzgledniono 2z powodu sprzecznosci
proponowanych funkcji z ustaleniami dokumentu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno - wg ustalen
studium dz. nr 911 znajduje sie w zasiegu obszardéw przestrzeni chronionej —
tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodows.

2) Uwaga ztozona w dniu 30.11.2024r. (wptyw do urzedu gminy dnia
12.12.2024r.)do ustalen planu w zakresie poszerzenia terenu o symbolu
8MNW o teren rolny oznaczony symbolem 4RN zmieniajgc tym samym jego
przeznaczenie z terenu rolnictwa z zakazem zabudowy na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz w zakresie zmiany funkciji
terenu o symbolu 3L na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oznaczony na rysunku planu symbolem MNW. Uwaga zostata
uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu RN
(rolnictwa z zakazem zabudowy) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej — teren zostat wigczony do terenu o symbolu
8MNW (zmianie ulegta numeracja terenéw RN). Zmiana z uwagi na zakres,
lokalizacje oraz wtasnos$¢ nie wymagata ponowienia procedury — nie wptyneta
rowniez na pozostate ustalenia planu miejscowego. Uwagi nie uwzgledniono
w czesci dotyczacej zmiany terenu o symbolu 3L na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - uzytek lesny oznaczony
symbolem 3L w projekcie planu miejscowego faczy sie z uzytkiem leSnym (wg
ewidencji gruntow Ls) na czesci dz. nr 921/3 i 921/5 stanowigc wiekszy
kompleks lesny.

Przewodniczgcy Rady Gminy Suleczyno
Daniel Kobiela



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 826

ZALACZNIK Nr 3

do

Uchwaly Nr IX/59/2025
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Ms$ciszewice, gmina Suleczyno

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1530 ze
zm.)

Rada Gminy Suleczyno rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) stanowig zadania wtasne gminy, z wytgczeniem
zadanh o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg
rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, koniecznej do zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych ze znacznych areatéw gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. W planie nie projektuje sie nowych drog publicznych.

§2.
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy to
budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej stuzgcej do obstugi nowych terendw
inwestycyjnych.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2.

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg o
zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i
ochronie srodowiska, wraz z odpowiednimi rozporzgdzeniami.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadag
stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54, z p6zn. zm.), 0
ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530) przy czym:
1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale
budzetowej;

3) inwestycje, ktoérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wieloletniej prognozie finansowe;.

§5.
Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2024r poz. 757), ze $rodkdéw wiasnych przedsiebiorstwa
wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletni plan
rozwoju i modernizacji urzgdzeh wodociggowych i urzgdzen kanalizacyjnych lub przez
budzet gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Suleczyno
Daniel Kobiela



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 826

ZALACZNIK Nr 4

do Uchwaty Nr 1X/59/2025
Rady Gminy Sulg¢czyno

z dnia 23 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) (zapisane w postaci
dokumentu elektronicznego) dostepne w Systemie Informacji Przestrzennej Gminy Suleczyno oraz na
dolaczonej do dokumentacji prac planistycznych plycie CD oraz ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone.
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