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UCHWALA NR XI11/208/25
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulicy
Przemian w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572,
1907) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 1925) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 22,35 ha, potozony
w jednostce Mackowy, w rejonie ulicy Przemian.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancoéw obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) przestrzen wspoldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowa¢ zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspodlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Migjsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cz¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegodlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;
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11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

12) typ zabudowy — zesp6t nast¢pujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zespo6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy stolarki okiennej to zachowanie podzialow z odwzorowaniem liczby
i proporcji kwater oraz szerokosci elementow konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materiatu i sposobu
otwierania okien;

15) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementdw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktdre zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

16) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

17) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
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jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub uslug;
3) KDL teren drogi lokalnej;
4) KDD teren drogi dojazdowej;
5) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;
6) I teren infrastruktury technicznej;
7) L teren lasu.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. TOWErOwW
Lp Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa —
Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - . miasta
strefa nicograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne . . MIN. 2
1. |. . 1 mieszkanie L 0
jednorodzinne 7 zastrzezeniem ust. 4
5, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, 1 pokaj MIN. 0.4 MIN. 0,3
asystenckie
- — 3
5. schroniska mlodziezowe, IQOm pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (*
i **), pensjonaty, inne
6. | wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g, | (" 1 wiccej) z restauracja 1 pokaj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, 100m?pow. MIN. 1
10. LT . . . MIN. 0,3
warsztaty terapi zajeciowej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla 100m?pow. MIN. 0,5
11. . . . . MIN. 0,1
0s6b starszych, domy uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 6
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pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do lOsO(zZr:dfzow. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? przedazy
2
13. | targowiska 1000 m°pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
2
14. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m*p ow- MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyjnej
1 2
s, | biura, urzedy, poczty, 100m= MIN. 3 MIN. 2
banki, kancelarie prawnicze | pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety )
16. | lekarskic — obickty mate do | 100 m*Pow. MIN. 5 MIN.2
5 . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
200 m? pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1090 [IPOW. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19, domy parafialne, domy IOQ m . MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m*pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
1 pomieszczenie
23. | szkoly podstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 3
1 pomieszczenie
24. | szkoly ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
25 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. L . MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 t6zko .. MIN. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
duze boiska (boiska do np. 100 widzéw MIN. 20 MIN. 5
29. ifki noznej, rugby) oraz 100 m? oraz oraz
P J, Tugoy pow. pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
matle boiska (boiska do np. 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
30. | pitki recznej, koszykowki, oraz 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
31 !{ubaturoYve obiekty sportu IOQ m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
33, | Korty tenisowe (bez micjsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
dla widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsa

do parkowania

1. 4-100 4%

101+300 3%
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W

>301 2%

4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotyczg budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domoéw statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkoéw o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,
c¢) budynkow uzytecznosci publicznej,
d) budynkéw technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres$lenia poziomych ipionowych podziatow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$e,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. ¢ i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac formg stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spdjng ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 14 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do 14.2,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;

2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
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2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 01.1 MN-MW-U, 02.2 MN-MW-U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numery terenow: 01.1, 02.2.
2. Powierzchnie teren6w:

1) 01.1 MN-MW-U: 2,34 ha;

2) 02.2 MN-MW-U: 3,64 ha.

3. Przeznaczenie terené6w: MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Iub
wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) hurtownie powyzej 200 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze;

7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjnej.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) obowigzujace — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie): 300 m?,
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b) maksymalna dhugosc elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego (lacznie)
—15m;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej - wolnostojace lub blizniacze, dla zabudowy ustugowej -
wolnostojace;

8) ksztalt dachu:

a)dla zabudowy w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Przemian: stromy, dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 40° do 50°, zuktadem kalenicowym wzgledem ulicy
Przemian, z wykluczeniem dachu mansardowego oraz dachow w ksztalcie koput i kolebek, itp. dachow
widocznych z poziomu terenu,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia polaci, z wykluczeniem dachu
mansardowego oraz dachéw w ksztalcie koput i kolebek, itp. dachow widocznych z poziomu terenu;

9) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingdw nalezy zastosowaé nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch mieszkan oraz dla
pojedynczych segmentéw w zabudowie bliZzniaczej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 01.1 MN-MW-U: od ulicy Przemian (poza granicami planu) oraz dla dziatki nr 244 obrgb
94 poprzez teren 09.1 I, od ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu);

b) dla terenu 02.2 MN-MW-U: od ulicy Przemian (12.1 KDL oraz poza granicami planu) oraz dla dziatki nr
243 obreb 94 poprzez teren 09.1 1, z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy wzdtuz ulicy Przemian; zasady
ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) ochronie podlega zachowany czytelny uklad urbanistyczny zelementami historycznej struktury
przestrzennej, zabudowa z elementami zatozenia folwarcznego,

¢) dla nowej zabudowy w strefie ustala si¢:
- elewacje tynkowane (o niskim nasyceniu barw), z cegly i/lub drewna,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku ceramicznego;
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2) budynki mieszkalne o wartosciach kulturowych - domy przy ulicy Przemian 14, 20, 24, 30, 32, 34, jak na
rysunku planu; ochronie podlega:

a) historyczna bryta budynku,

b) w budynkach przy ulicy Przemian 14, 20, 30, 32, 34 ochronie podlega historyczna kompozycja elewacji,
w tym gabaryty i rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,

¢) w budynkach przy ulicy Przemian 30, 32, 34 ochronie podlega historyczna forma, materiat i kolorystyka
stolarki okiennej i drzwiowej,

d) w budynkach przy ulicy Przemian 30, 32, 34 ochronie podlega historyczny, autentyczny detal
architektoniczny - gzymsy,

e) w budynku przy ulicy Przemian 32 ochronie podlegaja drewniane opaski okienne zachowane na
poziomie poddasza, w §cianie szczytowe;j.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 01.1 MN-MW-U oraz czg$¢ terenu 02.2 MN-MW-U, jak na rysunku planu, objete Ogoélnomiejskim
Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzace ptat strukturalny;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, z minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) drzewo do zachowania w terenie 01.1 MN-MW-U, jak na rysunku planu - wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktdore moga zagraza¢ jego naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach
miejskich;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) dla zabudowy uslugowej na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ realizacje zieleni w formie grup drzew i krzewow;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
4) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;

5)teren w obrgbie czynnych niezinwentaryzowanych ukladéow drenazowych porolnych warunkujacych
istniejacy poziom wod gruntowych.

§ 10. KARTA ~ TERENU  OZNACZONEGO  03.3 MN-MW-U  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 03.3.
2. Powierzchnia terenu: 5,91 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wielorodzinnej
lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu:
domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) hurtownie powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) warsztaty 1 stacje obstugi pojazdow mechanicznych;

6) nadziemne wielopoziomowe garaze;

7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

8) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjnej.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 5,0 m, taczacy wlot ciggu pieszo - jezdnego, o ktorym mowa w pkt 7 z ciggiem pieszym
w zalecanej lokalizacji, o ktorym mowa w pkt3, w obszarze ,e" wyznaczonym liniami podziatu
wewngtrznego, jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w obu kierunkach o maksymalnie
10,0 m w odniesieniu do osi tego ciggu oznaczonego na rysunku planu;

3) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, przebiegajacy w $rodkowej cze$ci terenu,
o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy wlot ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 6,
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z ciggiem pieszo-jezdnym, o ktéorym mowa w pkt2, w obszarze ,.e
wewnetrznego, jak na rysunku planu;

wyznaczonym liniami podziatu

4) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, przebiegajagcy w pdéinocno-zachodniej czesci
terenu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, laczacy teren ulicy dojazdowej 11.2 KDD
z terenem poza granica planu;

5) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, w péinocno-wschodniej czesci terenu
dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu o 5,0 m wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 13.1 KP w odniesieniu do
osi tego wlotu oznaczonego na rysunku planu;

6) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, w poludniowej czesci terenu, dopuszcza
si¢ przesuniecie wlotu o 10,0 m wzdtuz linii rozgraniczajgcej z terenem 14.2 KP w odniesieniu do osi tego
wlotu oznaczonego na rysunku planu;

7) wlot ciggu pieszo-jezdnego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu od strony terenu 11.2 KDD,
dopuszcza si¢ przesuniecie wlotu 0 5 m wzdluz wschodniej linii rozgraniczajacej z terenem 11.2 KDD
w odniesieniu do osi tego wlotu oznaczonego na rysunku planu;

8) wymog realizacji frontow ustugowych z lokalami ustugowymi w kondygnacji parteru na minimum 50%
dlugosci elewacji pomiedzy punktami 1-2 od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 14.2 KP oraz 2-3
od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 13.1 KP oznaczonymi na rysunku planu;

9) drogi wewngtrzne w tym m.in. parkingi i place manewrowe pomig¢dzy linig rozgraniczajacg terenu 13.1 KP
a elewacjami budynkéw oraz w odlegtosci do 20 m od tej linii nalezy realizowaé¢ w formie przestrzeni
wspotdzielone;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) obowigzujace — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — dowolna,

b) maksymalna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu — 35%,

¢) maksymalna w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b”,
»C 5 ,,d7 1,,e”, jak na rysunku planu — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — 0,

b) maksymalna w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu — 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5,

¢) maksymalna w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b”,
»C”5 5 d7 1,,e7, jak na rysunku planu — 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego (tacznie) —
20 m,
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b) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (lacznie), w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
1 oznaczonych literami :

-,,a7,,b71 e — 150 m?,
-,,c”—200 m?,
-,,d” =250 m2,

2

c) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,b”, ,c” i,.”
dopuszcza si¢ polaczenie maksymalnie dwoch, aw obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego ioznaczonym literg ,,d” - trzech, budynkéw wolnostojacych lacznikiem, dla ktorego
ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej tacznika: 50 m?,
minimalng dtugos¢ elewacji frontowej tacznika: 4 m, minimalne cofnigcie elewacji frontowej tacznika od
elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego: 2 m, przeszklenie S$cian lacznika na
minimum 60% powierzchni elewacji,

d) minimalna odleglo$¢ migdzy budynkami wolnostojacymi lub zespotami potaczonych budynkoéw
blizniaczych — 8 m, z zastrzezeniem lit. c,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej - wolnostojace lub blizniacze, dla zabudowy ustugowej -
wolnostojace;

8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Przemian (12.1 KDL): stromy, dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 40° do 50°, zukladem kalenicowym wzglgdem ulicy
Przemian,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

¢) wyklucza si¢ dachy mansardowe oraz dachy w ksztatcie koput i kolebek, itp. dachy widoczne z poziomu
terenu,

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingdéw nalezy zastosowac¢ nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggdw pieszych i rowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch mieszkan oraz dla
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemian (12.1 KDL), od ulicy dojazdowej 11.2 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy wzdtuz ulicy Przemian;
zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) ochronie podlega zachowany czytelny uktad urbanistyczny z elementami historycznej struktury
przestrzennej,

c¢) dla nowej zabudowy w strefie ustala sig:
- elewacje tynkowane (o niskim nasyceniu barw), z cegly i/lub drewna,
- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku ceramicznego;

2) budynki mieszkalne o warto$ciach kulturowych - domy przy ulicy Przemian 51 11, jak na rysunku planu,
ochronie podlega historyczna bryta budynku.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

3) szpalery drzew do wprowadzenia wzdtuz ciagdow pieszo-rowerowych (13.1 KP i 14.2 KP) oraz w p6inocnej
czesci terenu wzdhuz fragmentu ciagu pieszo-jezdnego w zalecanej lokalizacji i ciaggu pieszego w zalecanej
lokalizacji, jak na rysunku planu; wokdt drzew zagospodarowanie zapewniajace ich dlugotrwata, naturalng
wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury
technicznej;

4) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa
w ust.6 pkt 2 oraz ciagdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 3 —4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ realizacje zieleni w formie grup drzew i krzewow;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

4) teren w obrgbie czynnych niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych warunkujacych
istniejacy poziom wod gruntowych.

§ 11. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 04.1 MNW, 05.2 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numery terenéw: 04.1, 05.2.
2. Powierzchnie terenow:
1) 04.1 MNW: 4,36 ha;
2) 05.2 MNW: 1,10 ha.
3. Przeznaczenie terenéw: MINW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,
11, 12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Feliksa Muzyka (10.1 KDD), od strony terenu
komunikacji pieszo-rowerowej 13.1 KP oraz od strony terenu komunikacji pieszo-rowerowej 14.2 KP, jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w granicach ptata strukturalnego OSTAB — 70%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB — 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Feliksa Muzyka (10.1 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, wtym planowany kolektor deszczowy
w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanej lokalizacji w terenie 04.1 MNW, jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu 04.1 MNW, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs$¢ terenu 04.1 MNW objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -
tworzaca plat strukturalny;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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4)w terenie 04.1 MNW w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie
w ucigzliwosciach akustycznych, zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom
hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu 04.1 MNW, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrgbnych zzakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

2) czese terenu 04.1 MNW oraz czgs¢ terenu 05.2 MNW na poludnie od linii wewngtrznego podziatu, jak na
rysunku planu, polozona jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska 49. Bazy Lotniczej
w Pruszczu Gdanskim, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie zprzepisami odrgbnymi, Ww szczegdlnosci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektoéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,32;

2) cze$¢ terenu 04.1 MNW potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku
od ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren w obrgbie czynnych niezinwentaryzowanych ukladéow drenazowych porolnych warunkujacych
istniejacy poziom wod gruntowych.

§ 12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 06.4 MN-MW-U, 07.5 MN-MW-U MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numery terenow: 06.4, 07.5.

2. Powierzchnie terenow:
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1) 06.4 MN-MW-U: 0,40 ha;
2) 07.5 MN-MW-U: 1,81 ha.

3. Przeznaczenie terené6w: MN-MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Iub
wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) hurtownie powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej;

4) salony i myjnie samochodowe;

5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne wielopoziomowe garaze;

8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) obowigzujace w terenie 07.5 MN-MW-U — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja — 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie) — 300 m?,

b) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego (tgcznie)
—15m;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej - wolnostojace lub blizniacze, dla zabudowy ustugowej -
wolnostojace;

8) ksztatt dachu:
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a)dla zabudowy w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Przemian: stromy, dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 40° do 50°, zuktadem kalenicowym wzgledem ulicy
Przemian oraz z wykluczeniem dachu mansardowego oraz dachow w ksztalcie koput i kolebek, itp.
dachow widocznych z poziomu terenu,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, z wykluczeniem dachu
mansardowego oraz dachow w ksztalcie koput i kolebek, itp. dachow widocznych z poziomu terenu;

9) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingdw nalezy zastosowaé nawierzchnie
utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciaggéw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwdch mieszkan oraz dla
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) dla 06.4 MN-MW-U: od ulicy Feliksa Muzyka (10.1 KDD), od ulicy Przemian (poza granicami planu),
od ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu),

b) dla 07.5 MN-MW-U: od ulicy Feliksa Muzyka (10.1 KDD), od ulicy Przemian (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) czgs$¢ terenu 06.4 MN-MW-U oraz teren 07.5 MN-MW-U objete strefg ochrony konserwatorskiej - wsi
ulicowki Mackowy wzdtuz ulicy Przemian; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) ochronie podlega zachowany czytelny uklad urbanistyczny zelementami historycznej struktury
przestrzennej,

c¢) dla nowej zabudowy w strefie ustala sig:
- elewacje tynkowane (o niskim nasyceniu barw), z cegly i/lub drewna,
- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku ceramicznego;

2) w terenie 07.5 MN-MW-U budynki mieszkalne o wartosciach kulturowych - domy przy ulicy Przemian
23 129 oraz budynki gospodarcze przy ulicy Przemian 25 i 25A, jak na rysunku planu; ochronie podlega:

a) historyczna bryta budynku,

b) w budynku przy ulicy Przemian 23 oraz w budynkach gospodarczych przy ulicy Przemian 251i25A
ochronie podlega historyczna kompozycja elewacji, wtym gabaryty irozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych,
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c) w budynku przy ulicy Przemian 23 oraz w budynkach gospodarczych przy ulicy Przemian 251i25A
historyczna forma, materiat i kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej,

d) w budynku przy ulicy Przemian 23 oraz w budynkach gospodarczych przy ulicy Przemian 251 25A
material elewacyjny.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzace plat
strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) dla zabudowy ustugowej na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ realizacje zieleni w formie grup drzew i1 krzewow;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych;
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5)teren w obrebie czynnych niezinwentaryzowanych ukladéw drenazowych porolnych warunkujacych
istniejacy poziom waéd gruntowych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 L MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1925

1. Numer terenu: 08.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,77 ha.
3. Przeznaczenie terenu: L - teren lasu:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania: samochodéw osobowych i rowerdow: nie dotyczy;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej — wsi ulicowki Mackowy wzdhuz ulicy Przemian;
zasady ochrony:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;
2) zachowane relikty parku — ochronie podlega starodrzew.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
si¢.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: odcinek rowu
w zachodniej czesci terenu - zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.1 I MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1925

1. Numer terenu: 09.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: I - teren infrastruktury techniczne;j:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11;

2) wloty ciagu pieszego, zlokalizowane w pdtnocno-zachodniej oraz poludniowo-wschodniej czgsci terenu,
jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemian (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy wzdtuz ulicy Przemian;
ochronie podlega zachowany czytelny uktad urbanistyczny z elementami historycznej struktury przestrzenne;.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 30%;
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2) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla infrastruktury technicznej i ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do dziatki nr 243 obreb 94 (teren 02.2 MN-MW-U) oraz nr 244 obrgb 94 (teren 01.1 MN-
MW-U).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 10.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,80 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren ulicy dojazdowej - ulica Feliksa Muzyka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 19,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Niepotomicka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mac¢kowy wzdhuz
ulicy Przemian; ochronie podlega zachowany czytelny uklad urbanistyczny z elementami historycznej
struktury przestrzenne;j;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 1.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod
zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -23- Poz. 831

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoSci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) czg$¢ terenu na potudnie od linii wewngetrznego podziatu, jak na rysunku planu, potozona jest w otoczeniu
lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska 49. Bazy Lotniczej w Pruszczu Gdanskim, a takze
w powierzchniach ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolno$ci ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO ~ 11.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 11.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: plac do zawracania, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Przemian (12.1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki
Mackowy wzdtuz ulicy Przemian; ochronie podlega zachowany czytelny uktad urbanistyczny z elementami
historycznej struktury przestrzenne;.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod
zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.
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9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;j.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 12.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,5 m do 16,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Niepotomicka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy wzdtuz ulicy Przemian; zasady
ochrony:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,

b) ochronie podlega zachowany czytelny ukiad urbanistyczny zelementami historycznej struktury
przestrzenne;j,

c¢) ochronie podlega historyczny przebieg ulicy Przemian wraz ze szpalerem drzew - szpaler do
odtworzenia, zgodnie z ust. 7 pkt 1.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, wzdtuz potudniowe;j linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich; nalezy uwzgledni¢ dojazdy iprowadzenie elementéw infrastruktury technicznej do terendéw
przylegtych;
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2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu, wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazacC ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

4) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdélnomiejskim systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod
zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 13.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,

b) rowerow: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy wzdhuz
ulicy Przemian; ochronie podlega zachowany czytelny uktad urbanistyczny z elementami historyczne;j
struktury przestrzenne;j;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz poéinocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu, jak na rysunku
planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich dlugotrwalg, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich; nalezy uwzgledni¢ dojazdy i prowadzenie elementdw infrastruktury technicznej do terenow
przylegtych;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca pflat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod
zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosSci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;
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2) cze$¢ terenu na potudnie od linii wewnetrznego podziatu, jak na rysunku planu, potoZona jest w otoczeniu
lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektéw budowlanych oraz
naturalnych wynikajacych zusytuowania lotniska 49. Bazy Lotniczej w Pruszczu Gdanskim, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolno$ci ograniczenie wysoko$ci obiektow budowlanych
i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Starogardzkiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 142 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULICY PRZEMIAN
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1925

1. Numer terenu: 14.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowe;j:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (poza granicami planu) poprzez teren 13.1 KP;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30%;
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2) szpaler do wprowadzenia, wzdluz potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku
planu, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 20. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czg$¢ graficzna - rysunek planu Mackowy - rejon ulicy Przemian w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 21. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV w mieScie Gdansku, uchwata nr
XXXII/911/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 lutego 2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 74,
z dnia 4 czerwca 2009 r., poz. 1509);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy rejon ulicy Starogardzkiej w mieScie
Gdansku, uchwata nr XIX/568/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 stycznia 2004 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 23, z dnia 27 lutego 2004 r., poz. 500).
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/208/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulicy Przemian
w miescie Gdansku byt wyltozony po raz pierwszy do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 06.05.2024 r. do 04.06.2024 r. W dniu 20.05.2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 18.06.2024 r. do projektu planu wniesiono w 11 pismach 11 uwag:

1.2 osoby fizyczne, email z dnia 08.05.2024 r. (L.P. 1403/052024), email z dnia 14.05.2024 r (L.P.
1483/052024), pismo z dnia 14.05.2024 r. (L.P. 1530/052024)

Sprzeciw wobec wprowadzenia ciggu pieszego wzdtuz boku dziatek 42/36, 254 oraz 255 obreb
0094 w terenie 04.1 MNW. Projektowany cigg pieszy uniemozliwia plan realizacji domu jednorodzinnego
na dzialce zgodnie z obowigzujgcymi normami budowlanymi, wplynie na zwigkszenie hatasu i zaktoci spokoj
i prywatnos¢ mieszkancow oraz wplynie negatywnie na warto$¢ nieruchomosci. Planowany cigg pieszy
nie wplynie znaczqco na skrocenie drogi do przystanku autobusowego przy ulicy Starogardzkiej oraz do
sklepu LIDL — obecna trasa istniejgcq ulicq Feliksa Muzyka i Niepolomickq jest tylko 50 m diuzsza niz
nowym ciggiem. Ponadto planowany cigg koliduje z istniejgcymi skrzynkami- rozdzielnicami elektrycznymi.
Kwestionowany cigg pieszy narusza wiadztwo planistyczne gminy, przeznaczajgc nieruchomos¢ na cele
publiczne, co ogranicza mozliwosci jej zabudowy i obniza wartos¢.

Sktadajqgcy zwracajq uwage na koniecznos¢ utwardzenia i oswietlenia ul. Feliksa Muzyka.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, ze z uwagi na przeniesienie lokalizacji przystankow autobusowych przy ulicy
Starogardzkiej, odlegtos¢ dojscia do przystanku od ulicy Feliksa Muzyka nie zmieni si¢ znaczaco przez
wprowadzenie omawianego ciagu pieszego. Dogodne dojscie do przystankow iustugi znajdujacych sie
w rejonie ulicy Starogardzkiej zapewnia ulica dojazdowa Feliksa Muzyka 10.1 KDD oraz ulica
Niepotomicka (poza granicami planu), zatem ciagg pieszy w terenie 04.1 MNW zostanie usuniety.

W piSmie oprocz ww. uwagi zawarte zostaly wnioski i postulaty nie dotyczace zakresu projektu planu.
W zwiazku z powyzszym nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez
organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

2. Osoba fizyczna, pismo z dnia 29.05.2024 r. (L.P. 1969/052024)

Sprzeciw wobec wskazania budynku mieszkalnego przy ul. Przemian 5 jako obiekt o wartosciach
kulturowych i objecia go ochrong konserwatorskq. Budynek jest w zlym stanie technicznym, a wiasciciel
chciatby go wyremontowac.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne, w tym ocena wartosci historycznych budynku wykazatly, ze mozliwe jest
wprowadzenie zmian w zakresie wymaganej ochrony konserwatorskiej budynku zlokalizowanego przy ulicy
Przemian 5 objgtego granicami terenu 03.3 MN-MW-U wyznaczonego w projekcie planu. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1913 nie naklada obowigzku ochrony
konserwatorskiej ww. obiektu. Budynek ten cechuje si¢ $rednim stanem technicznym iwymaga
modernizacji (co podkreslit skladajacy uwage). Czes$¢ stolarki okiennej zostala w nim wymieniona,
zroznicowane pokrycie elewacji uzasadnia rezygnacj¢ z ochrony konserwatorskiej budynku. Ponadto,
budynek ten nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
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Ochrona wartosci kulturowych budynku iuzgodnienia miejscowych planow w tym zakresie jest
w kompetencji Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw. W zwiazku ztym na rysunku
projektu planu oraz w czeséci tekstowej zostaly wprowadzone zmiany w tym zakresie 1w takiej formie
projekt planu zostanie przedstawiony w ramach procedury planistycznej do ponownego uzgodnienia
Pomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkoéw. Nalezy podkresli¢, ze dostosowanie ustalen
projektu planu m.in. do wymogéw PWKZ oraz uzgodnienie przez ten organ, zgodnie z procedurg, jest
warunkiem koniecznym do przedtozenia planu do uchwalenia na Sesji Rady Miasta Gdanska.

3. Osoba fizyczna, email zdnia 11.06.2024 r. (L.P. 2915/062024), email z dnia 18.06.2024 r. (L.P.
4633/062024)

3.1. Sprzeciw wobec wprowadzenia ciggu pieszego w terenie 03.3 MN-MW-U przez dziatki 53/9, 53/10
obreb 0094. Dzialki te sq przeznaczone jako dziatki budowlane lub powigkszenie dziatki 53/13.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga zostanie uwzgledniona w zakresie rezygnacji ze wskazywania przebiegu ciaggu pieszego
w zalecanej lokalizacji o kierunku wschod-zachod poprzez dziatki 53/9 153/10 obreb 0094. Ustalone
w projekcie planu ciaggi piesze, o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym ze szpalerami drzew,
w granicach terenow inwestycyjnych (m.in. w terenie 03.3 MN-MW-U) majg na celu zapewnienie dogodnej
dostepnosci pieszej oraz swobody przemieszczania si¢ uzytkownikéw po tak duzym obszarze.

Ponowne analizy wykazaty mozliwos$¢ rezygnacji ze wskazanego ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji,
prowadzacego od ciagu pieszo-jezdnego do ciggu pieszo-rowerowego 13.1 KP wzdhuz ulicy Starogardzkie;j.
Wskazany zostanie jedynie wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji od strony ulicy Starogardzkiej
i zapis w czgsci tekstowej projektu planu o koniecznosci potaczenia ww. wlotu z ciggiem pieszo-jezdnym
w zalecanej lokalizacji w terenie 03.3 MN-MW-U. Intencja tej zmiany jest umozliwienie swobodnego
trasowania tego przej$cia przez teren mieszkaniowo-ustugowy.

Mozliwos¢ dodatkowych ciagdéw pieszych i rowerowych ustalonych na tak duzym terenie jest wskazana
i uzasadniona. Ww. polaczenie o kierunku wschod-zachdd stanowi¢ bedzie wazne powigzanie piesze
pomigdzy zachodnia czgscig obszaru planu, gdzie w obowigzujagcym planie miejscowym nr
1913 wyznaczono teren zieleni urzadzonej, a osiedlami mieszkaniowymi, ustugami i przystankami
autobusowymi w rejonie ulicy Starogardzkiej.

3.2. Wniosek o ponowng weryfikacje czy obiekt gospodarczy przy ulicy Przemian 5a, dz. nr 53/14 obreb
0094 powinien by¢ wskazany jako obiekt o wartosciach kulturowych. Wniosek jest uzasadniony ztym stanem
technicznym obiektu - wygiety, czesciowo zawalony dach) zastgpiony innym. W obiekcie przechowywany jest
opal na zime, a obiekt miata zostac rozebrany w zwiqzku z realizacjq przylgcza gazu przez PGNiG, jednak
jest ona przesunieta o rok, do 2025.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne, w tym ocena wartosci historycznych budynku wykazatly, ze mozliwe jest
wprowadzenie zmian w zakresie wymaganej ochrony konserwatorskiej budynku gospodarczego
zlokalizowanego przy ulicy Przemian 5a, na dzialce nr 53/14 obrgb 0094 objetego granicami terenu 03.3
MN-MW-U. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1913 nie naklada
obowiazku ochrony konserwatorskiej ww. obiektu. Budynek ten nie jest rowniez wpisany do gminngj
ewidencji zabytkow. Jego ochrona planistyczna w ramach projektu planu zostata wprowadzona na wniosek
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie PWKZ nr ZN.5150.305.2023.MM
z dnia 20.10.2023 r.). Budynek ten cechuje si¢ ztym stanem technicznym — zawaleniu ulegta cz¢$¢ dachu,
zniszczona zostata konstrukcja $cian (co podkreslit sktadajacy uwage). Brak spdjnej historycznej
kompozycji budynku, w tym jego przerdbki (przybudowki), niejednorodne pokrycie dachu oraz zly stan
techniczny, uzasadnia rezygnacj¢ z ochrony konserwatorskiej ww. budynku.

Ochrona warto$ci kulturowych budynku iuzgodnienia miejscowych planéw wtym zakresie jest
w kompetencji Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwigzku ztym na rysunku
projektu planu oraz w czegsci tekstowej zostang wprowadzone zmiany w tym zakresie i w takiej formie
projekt planu zostanie przedstawiony w ramach procedury planistycznej do ponownego uzgodnienia



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -33- Poz. 831

Pomorskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkoéw. Nalezy podkresli¢, ze dostosowanie ustalen
projektu planu m.in. do wymogéw PKWZ oraz uzgodnienie przez ten organ, zgodnie z procedura, jest
warunkiem koniecznym do przedtozenia planu do uchwalenia na Sesji Rady Miasta Gdanska.

4.2 osoby fizyczne, email zdnia 18.06.2024 r. (L.P. 4638/062024), email z dnia 18.06.2024 r. (L.P.
5247/062024)

4.1. Sprzeciw wobec powstania kolejnego osiedla z wyjazdem wylgcznie od ul. Przemian, co znacznie
zwigkszy ruch samochodowy idalsze niszczenie drogi ciezkim sprzetem budowlanym. Wniosek
o przeksztatcenie ulicy Przemian w droge jednokierunkowq, jej remont ze wzgledu na zly stan techniczny
(bloto idziury) oraz realizacje chodnika. Szerokos¢ drogi nie pozwala na wyminigcie si¢ dwoch
samochodow oraz ruch pieszy (utrudnione dojscie do przystankow autobusowych). Zalgczone zdjecia
pokazujg jak duzy jest ruch na tej ulicy, a dwa samochody nie sq w stanie si¢ mingc.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Istniejace zagospodarowanie ulicy Przemian nie jest zagospodarowaniem docelowym. W karcie terenu
ulicy Przemian (12.1 KDL) ustalono przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, a w ramach wyposazenia
minimalnego ustalono konieczno$¢ realizacji minimum jednego chodnika. W projekcie planu dopuszczono
rowniez realizacj¢ przekroju w formie przestrzeni wspotdzielonej. Decyzja o wyborze konkretnego
rozwigzania zostanie podj¢ta na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Ustalanie harmonogramu
realizacji inwestycji w miescie jest poza zakresem ustalen planéw miejscowych.

Wprowadzanie rozwigzan zwigzanych z uspokojeniem oraz organizacjg ruchu (w tym ustalenie ruchu
jednokierunkowego) jest kwestig, ktora lezy w gestii zarzadcy drogi, ktorym jest Gdanski Zarzad Drog
i Zieleni. Wprowadzenie tego typu rozwigzan jest mozliwe w oparciu o zapisy projektu planu.

Na etapie sporzadzania projektu planu przeanalizowano mozliwo$¢ obstugi terenu 03.3 MN-MW-U
rowniez od ulicy Starogardzkiej. Ulica Starogardzka jest droga klasy zbiorczej, na ktorej nalezy dazyé do
ograniczenia liczby zjazdoéw, a dostgpnos¢ do terendw przylegtych powinno si¢ zapewnia¢ z ulic nizszych
klas. Poétnocno-wschodnia czes¢ terenu 03.3 MN-MW-U przylega do ulicy Starogardzkiej w rejonie
skrzyzowania o przesuni¢tych wlotach z ulicami Bartniczg i Przemian. Docelowo na potudnie od wlotu
ulicy Bartniczej bedzie znajdowato si¢ przejscie dla pieszych, w rejonie ktorego wyklucza si¢ mozliwosé
obslugi drogowej terendw przyleglych. Zjazdy obstugujace tereny przyleglte nie moga znajdowac sie
w obszarze oddzialywania skrzyzowania. Poludniowo-wschodnia cze¢$¢ terenu 03.3 MN-MW-U przylega do
pasa drogowego ulicy Starogardzkiej, gdzie droga przebiega na luku - nie jest mozliwe zapewnienie
odpowiednich warunkéw widocznosci dla pojazdow wiaczajacych si¢ do ruchu.

Nalezy wspomnie¢, ze teren 03.3 MN-MW-U jest obecnie objety obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV w miescie Gdansku, w ktorym dostgpno$¢ drogowa dla
tego obszaru zostata ustalona wylacznie od ulicy Przemian wilasnie ze wzglgdu na wyzej wymienione
okoliczno$ci dotyczace bezpieczenstwa ruchu drogowego. W sporzadzanym projekcie planu powielono
ustalenia planu obowigzujgcego w zakresie obstugi drogowe;.

4.2. Sprzeciw wobec utworzenia wokot ulicy Przemian strefy ochrony konserwatorskiej starej wsi
Mackowy oraz ograniczaniu mozliwosci remontu i odswiezenia domow ze wzgledu na objecie niektorych
budynkow ochrong konserwatorskq.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar wokot ulicy Przemian w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
z 2018 r. zostal wskazany do objecia ochrong ze wzglgdu na stan zachowania elementéw historycznej
struktury przestrzennej dawnej wsi Mackowy. Projekt planu nie moze by¢ sprzeczny ze SUIKZP, dlatego
tez wokol ulicy Przemian wprowadzono strefe ochrony konserwatorskiej - wsi ulicowki Mackowy
obejmujacej tereny 01.1 MN-MW-U, 02.2 MN-MW-U, czeg$¢ terenu 03.3 MN-MW-U, cze$¢ terenu 06.4
MN-MW-U, 07.5 MN-MW-U, 08.1 L, 12.1 KDL oraz czg¢$¢ terenu 13.1 KP. Ochrong obj¢to czytelny uktad
urbanistyczny wsi — wie$ ulicowka z elementami historycznej struktury przestrzennej, w tym przebieg ulicy
Przemian oraz szpaler drzew. Ponadto dla nowej zabudowy w granicach strefy ustalono elewacje tynkowane
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o niskim nasyceniu barw, z cegly i/lub drewna oraz pokrycie dachu z dachoéwki ceramicznej matowe;j,
w naturalnym kolorze spieku ceramicznego.

W zwigzku zuwzglednieniem uwag w zakresie zdjecia ochrony konserwatorskiej dla niektorych
budynkow, o ktorych mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 2, 3.2, 5, ochrona zostanie
w znacznym stopniu ograniczona tylko do niezbednych elementéw stanowiacych czytelny uktad
historycznej wsi. Projekt planu po wprowadzeniu zmian w zakresie ochrony konserwatorskiej zostanie
ponownie przedtozony do uzgodnien PWKZ.

Nalezy podkreslic, ze ewentualne ustalenie ochrony warto$ci kulturowych obiektu nie wyklucza
remontow i od$wiezenia budynkdow.

4.3. Sktadajgcy uwage kwestionujg parametry ustalone w projekcie planu w terenie 06.4 MN-MW-U. Ich
zdaniem ,,35% powierzchni biologicznej zabudowy dziatki” moze uniemozliwi¢ postawienie kontenera
ustugowego na ich dziaice.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Maksymalng powierzchni¢ zabudowy okreslono na podstawie analizy sasiedztwa pod katem parametrow
urbanistycznych ujetych w obowigzujacych planach miejscowych. Analiza wykazata, ze na sgsiednich
dzialkach maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi od 30 do 35%. Ustalona w projekcie planu
powierzchnia zabudowy na poziomie 35%  powiela zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 1913 dla terenu 026-M/U31. Ustalenie wyzszej powierzchni
zabudowy niz 35% zaburzyloby charakter zabudowy tego obszaru i nie wpisywatoby si¢ w jego historyczne
uwarunkowania.

Po ponownych analizach uznano, ze w granicach terenow 06.4 i 07.5, w obrgbie ptata strukturalnego
OSTAB, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie okre§lony na poziomie 50%.
Pozostate parametry zabudowy, w tym powierzchnia zabudowy pozostang bez zmian.

5. Osoba fizyczna, email z dnia 18.06.2024 r. (L.P. 4726/062024)

Whiosek o zdjecie ochrony konserwatorskiej z budynku zlokalizowanego przy ulicy Przemian 29 ze
wzgledu na stopien zniszczenia budynku.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Ponowne analizy przestrzenne, w tym ocena wartosci historycznych budynku wykazaty, ze mozliwe jest
wprowadzenie zmian w zakresie wymaganej ochrony konserwatorskiej budynku gospodarczego
zlokalizowanego przy ulicy Przemian 29, objetego granicami terenu 07.5 MN-MW-U. Obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1913 nie naklada obowiazku ochrony
konserwatorskiej ww. obiektu. Budynek ten nie jest rowniez wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. Jego
ochrona planistyczna w ramach projektu planu zostala wprowadzona na wniosek Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (postanowienie PWKZ nr ZN.5150.305.2023.MM z dnia
20.10.2023 r.). Budynek ten cechuje si¢ ztym stanem technicznym (co podkreslit sktadajacy uwage). Brak
spojnej historycznej kompozycji budynku, w tym jego przerdbki (przybudowki) oraz zly stan techniczny,
uzasadnia rezygnacje z ochrony konserwatorskiej ww. budynku.

Ochrona warto$ci kulturowych budynku iuzgodnienia miejscowych plandw wtym zakresie jest
w kompetencji Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiazku ztym na rysunku
projektu planu oraz w czesci tekstowej zostang wprowadzone zmiany w tym zakresie i w takiej formie
projekt planu zostanie przedstawiony w ramach procedury planistycznej do ponownego uzgodnienia
Pomorskiemu Wojewoddzkiemu Konserwatorowi Zabytkdéw. Nalezy podkresli¢é, ze dostosowanie ustalen
projektu planu m.in. do wymogoéw PWKZ oraz uzgodnienie przez ten organ, zgodnie z procedurg, jest
warunkiem koniecznym do przedtozenia planu do uchwalenia na Sesji Rady Miasta Gdanska.

6. Osoby fizyczna, email z dnia 18.06.2024 r. (L.P. 5052/062024)

6.1. Wniosek o ustalenie w terenie 06.4 MN-MW-U oraz 07.5 MN-MW-U minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 50% jak w terenach 01.1 MN-MW-U, 02.2 MN-MW-U, 03.3 MN-MW-U
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na obszarze OSTAB. Teren 06.4 obejmuje tylko 4 dziatki z zabudowg jednorodzinng i nie wystepuje tam
problem odprowadzenia wod opadowych, w zwigzku z czym ustalenie wysokiego poziomu powierzchni
biologicznie czynnej nie ma racjonalnego uzasadnienia. Zmiana udziatu powierzchni biologicznie czynnej
z80% do 70% przy jednoczesnym wytqczeniu z kalkulacji sumy powierzchni biologicznie czynnej Sciezek
komunikacyjnych z materiatow wodoprzepuszczalnych i ekologicznych jest faktycznym zaostrzeniem
wymagan i ograniczeniem mozliwosci rozbudowy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona

Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze w granicach terenow 06.4 i 07.5, w obrgbie ptata strukturalnego
OSTAB, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zostanie okre§lony na poziomie 50%,
podobnie jak na sgsiednich dziatkach objetych OSTAB. Pozostale parametry zabudowy, w tym
powierzchnia zabudowy pozostana bez zmian.

Nalezy doda¢, ze realizowanie ciggdéw pieszych i rowerowych z nawierzchni proekologicznych, stuzy jak
najbardziej wzmocnieniu struktury przyrodniczej danego obszaru i moze stanowi¢ dodatkowy element
powierzchni biologicznie czynnej, wpisujac si¢ w ide¢ zwigkszania terendw zieleni w mie$cie. Rowniez
miejsca postojowe dla samochodéw moga by¢é wykonane zekokraty lub innych elementow
proekologicznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze ww. elementy zagospodarowania terenu, z racji swojego
przeznaczenia, nie powinny stanowi¢ powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz jest to sprzeczne
z polityka miasta. Powyzsze zapisy w planach miejscowych sa wprowadzane od lat dla terendéw
mieszkaniowych 1 mieszkaniowo - ustugowych.

6.2. Wniosek o ustalenie dostepnosci drogowej dla obszaru 03.3 MN-MW-U wylgcznie od ulicy
Starogardzkiej. Dopuszczenie dostepnosci dla tego obszaru wylgcznie od ulicy Przemian i nowa intensywna
zabudowa wielorodzinna wraz z ustugami bedzie miala negatywne skutki dla bezpieczenstwa i komfortu
mieszkancow oraz pogorszy warunki drogowe. Ulica Przemian ma pas jezdni o szerokosci 3,5 m
powodujqcy trudnosci w mijaniu si¢ pojazdow. Ponadto po jezdni odbywa sig takze ruch pieszy i rowerowy
— jest to jedyna droga do szkét i przedszkoli zlokalizowanych przy ul. Srebrnej. Ulica Starogardzka stanowi
droge wojewddzkq, z tukiem wewnetrznym o tagodnym promieniu, zatem istniejq rozwigzania umozliwiajgce
realizacje takiego zjazdu z terenu 03.3, jak na przyktad ronda, separatory ruchu czy pasy rozbiegowe na
sqsiedniej drodze wojewédzkiej nr 221, ulica Matomiejska/Swietokrzyska.

Ponadto ulica Przemian stanowi atrakcyjny skrot do ulicy Starogardzkiej znowych osiedli
mieszkaniowych Gdanska Potudnie. Zasadnym jest wprowadzenie rozwigzan iregulacji prawnych
ograniczajgcych i uspokajajgcych ruch lub wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na ulicy Przemian.
Wprowadzenie ruchu jednokierunkowego okazato sie rozwigzaniem poprawiajgcym sytuacje komunikacyjng
wtym rejonie podczas budowy ronda u zbiegu ulic Starogardzka/Niepotomicka/Czerska. Ponadto ulica
Przemian zostata wskazana do remontu w Wieloletniej Prognozie Finansowej, jednak wcigz nic sig
nie dzieje.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 4.1.

Nalezy dodac¢, iz istniejacy uktad drogowy w sgsiedztwie sporzadzanego planu nie odwzorowuje w petni
docelowego planowanego uktadu transportowego. Do realizacji pozostaje miedzy innymi zagospodarowanie
rezerwy drogowej ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej, ktéora ma zapewni¢ polaczenie pomiedzy
skrzyzowaniem ulic Starogardzkiej, Czerskiej i Niepotomickiej z projektowang ulica tzw. Nowa
Swietokrzyska. Realizacja ulicy bedzie miala na celu przejecie ruchu tranzytowego oraz przywrocenie
lokalnego charakteru na sgsiednim ukladzie transportowym - miedzy innymi na istniejacej ulicy
Niepotomickiej oraz ulicy Przemian.

7. Osoby fizyczna, email z dnia 18.06.2024 r. (L.P. 5246/062024)

Kwestionuje powstanie nowego osiedla z dostgpnosciq drogowq od ul. Przemian. Spowoduje to wigksze
korki iznmiszczenie drogi przez ciezki sprzet budowlany. Obecnie ulica Przemian jest teoretycznie
dwupasmowa, ale asfalt ma szerokos¢ 2 metrow, zas drugi pas to migkkie pobocze, na ktorym rosng drzewa.
Droga w takim stanie jest juz od 40 lat. Miasto nie ma problemu z poprowadzeniem mediow do nowych
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osiedli oraz wycinkq drzew. Wniosek o wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na ulicy Przemian, tak jak
podczas budowy ronda u zbiegu ulic Starogardzka/Niepotomicka/Czerska.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygni¢cia uwagi 4.1.

W piSmie oproécz ww. uwagi zawarte zostaly wnioski i postulaty nie dotyczace jego zakresu oraz
odnoszace si¢ do terenéw potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one
uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej
okreslonych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulicy Przemian
w miescie Gdansku byl wytozony po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14.10.2024 r. do 13.11.2024 r. W dniu 06.11.2024 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 27.11.2024 r. do projektu planu wniesiono w 8 pismach 22 uwagi (w
tym 1 uwaga w trakcie dyskusji publicznej):

1. Osoba fizyczna, email zdnia 15.10.2024 r. (L.P. 8550/102024), email zdnia 15.10.2024 r. (L.P.
8594/102024), email z dnia 15.10.2024 r. (L.P. 8595/102024)

1.1. Wniosek o ponowng weryfikacje czy obiekt gospodarczy przy ulicy Przemian 5a, dz. nr 53/14 obreb
0094 powinien by¢ wskazany jako obiekt o wartosciach kulturowych. Wniosek jest uzasadniony ziym stanem
technicznym obiektu - wygiety, czesciowo zawalony dach, zastgpiony innym. W obiekcie przechowywany jest
opat na zime, a obiekt mial zostac¢ rozebrany w zwiqzku z realizacjg przylqcza gazu przez PGNIG, jednak
jest ona przesunigta o rok, do 2025.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W projekcie planu budynek gospodarczy na dzialce nr 53/14 obreb 94 nie zostat wskazany jako obiekt
o wartosciach kulturowych.

1.2. Sprzeciw wobec wprowadzenia ciggu pieszego w terenie 03.3 MN-MW-U przez dziatki 53/9, 53/10
obreb 0094. Dziatki te sq przeznaczone jako dziatki budowlane lub powigkszenie dziatki 53/13.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

W wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwagi po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu zrezygnowano z ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji wskazanej na dziatkach 53/9, 53/10 obregb
0094. Wskazany zostat jedynie wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji od strony ulicy Starogardzkiej
i ustalono potaczenie ww. wlotu z ciggiem pieszo-jezdnym w zalecanej lokalizacji w terenie 03.3 MN-MW-
U. Intencjg tej zmiany jest umozliwienie swobodnego trasowania tego przejscia przez teren mieszkaniowo-
ustugowy.

1.3. Wniosek o przylgczenie dziatek 53/9 i 53/10 obreb 94 do drogi publiczne;.
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez dostep do drogi
publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Tym samym w planie nie jest wymagane
zapewnienie bezposredniego dojazdu z drogi publicznej do kazdej dzialki inwestycyjnej zlokalizowanej
w granicach terenu. W zwiazku z powyzszym do niektorych dziatek dostepnos¢ drogowa jest zapewniona
poprzez dziatki sgsiednie np. nalezace do tego samego wiasciciela. Zgodnie z projektem planu dziatki
ewidencyjne 53/9, 53/10 obreb 0094 znajduja si¢ w terenie 03.3 MN-MW-U, do ktorego okreslono
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dostepnos¢ drogowa od ulicy Przemian 12.1 KDL oraz od ulicy dojazdowej 11.2 KDD. Zgodnie z tym
zapisem obstuga drogowa wyzej wymienionych dzialek zostata zapewniona — dojazd do nich jest mozliwy
od ulicy Przemian poprzez przylegle nieruchomosci (dziatki 53/13, 53/14 obrgb 0094). Projekt planu
nie wyklucza tez dojazdu do dziatek od ulicy dojazdowej 11.2 KDD poprzez cigg pieszo-jezdny (ustalony
w §10 ust. 6 pkt 2).

2. Osoba fizyczna, email z dnia 20.10.2024 r. (L.P. 8629/102024),

2.1. Wniosek o ustalenie dojscia pieszego od ulicy Feliksa Muzyka do przystankow przy ulicy
Starogardzkiej przez dziatki nr 57/1 i 56/1.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatki 57/1 1 56/1 obreb 0094 w projekcie planu przeznaczono pod teren komunikacji pieszo-rowerowe;j
13.1 KP, wramach ktorego przewidziano rezerwg¢ pod chodnik oraz droge rowerowa wzdhuz ulicy
Starogardzkiej. Jednoczesnie dzialki te nie laczg si¢ zulica Feliksa Muzyka, a rzad dziatek potozonych
w terenie 04.1 MNW pomigdzy ulicami Feliksa Muzyka i Starogardzkg nalezy do wiascicieli prywatnych.
Istniejgca $ciezka prowadzaca od Feliksa Muzyka przebiega przez dziatke prywatng przeznaczona pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, a ustalenie ciggu pieszego przebiegajacego przez te dziatke lub
wzdluz niej znaczaco zmniejszytoby mozliwosci inwestycyjne tego terenu. W projekcie planu wytozonym
po raz pierwszy do publicznego wgladu ustalono ciag pieszy taczacy ulicg Feliksa Muzyka z terenem 13.1
KP, jednak ze wzgledu na uwzglednienie uwag wilascicieli dzialek, ktorzy wskazywali na powyzsze
ograniczenia zapis ten zostal wykre§lony =z ustalen. Zatem wytyczenie ciggu pieszego laczacego
wspomniang ulice z przejsciem dla pieszych przez ulice Starogardzka mogloby skutkowaé roszczeniem
wlasciciela o odszkodowanie od miasta na podstawie artykulu 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2.2. Whiosek o usunigcie proponowanego przediuzenia ulicy Feliksa Muzyka do ulicy Przemian.
Spowoduje to zwigkszenie ruchu i zatracenie wewnetrznego charakteru ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przedtuzenie ulicy Feliksa Muzyka do ulicy Przemian pozwoli na realizacj¢ celu publicznego, jakim jest
umozliwienie odprowadzenia wod opadowych zrejonu ulicy Przemian i odprowadzenie wody z czeSci
zlewni do zbiornika w terenie 029-D planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV
72009 roku (nr 1913). O potaczenie ulic Feliksa Muzyka z ulicg Przemian wnioskowata spotka Gdanskie
Wody, ktoéra wskazywata na potrzebe zapewnienia infrastruktury technicznej, poprawiajacej odwodnienie
terenu objetego projektem planem. Obszar projektu planu znajduje si¢ w zlewni potoku Mackowy, gdzie
istniejacy obecnie uktad odwodnieniowy jest niewydolny. W planowanym przedhuzeniu ulicy Feliksa
Muzyka mozliwe bedzie wykonanie kanatu podziemnego odprowadzajacego wody w kierunku zbiornika
przy ulicy Przemian, a nastepnie poprzez teren 09.1 I do rowdéw bedacych doptywami potoku Mackowy.
Dopiero tak cato$ciowo zaplanowany i wykonany system odprowadzenia wod opadowych bedzie zapewniat
prawidtowe odwodnienie rejonu ulicy Przemian i Niepotomickiej. Brak realizacji ktoregokolwiek
z odcinkéw przysztego systemu odwodnieniowego, wtym fragmentu ulicy Feliksa Muzyka, moze
skutkowa¢ wystgpieniem lokalnych punktéw gromadzenia si¢ wody opadowej. W projekcie planu ulice
Feliksa Muzyka 10.1 KDD =zaplanowano w klasie drogi dojazdowej, ktora przede wszystkim shuzy
zapewnieniu dostgpnosci drogowej oraz pieszej do przylegtych nieruchomosci. Realizacja jej przedtuzenia
do ulicy Przemian zapewni mieszkancom ulicy Muzyka m.in. dogodna droge dojscia do przystankdéw
autobusowych oraz alternatywng mozliwos¢ wyjazdu w kierunku pélnocnym. Realizacja takiego
powiazania drogowego nie przyczyni si¢ do zwigkszenia ruchu.

W pi$mie oprocz ww. uwag zawarte zostaty wnioski i postulaty odnoszace si¢ do terenow potozonych
poza granicami projektu planu oraz nie dotyczace jego zakresu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one
uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej
okreslonych.

3. Osoby fizyczna, podczas dyskusji publicznej dnia 06.11.2024 r.
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Whiosek o zwigkszenie wspotczynnika sptywu. Wspolczynnik splywu na poziomie 0,32 na osiedlu Zdrovo
doprowadzit do problemow z odprowadzeniem wod. Na terenach tych nie jest mozliwe zapewnienie takiego
gromadzenia wod, jakiego by ten wspolczynnik wymagat.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Polityka miasta w zakresie ochrony przeciwpowodziowej zawarta w "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska" dazy do rozproszenia retencji miejskiej przede
wszystkim na terenach, ktore sg zrodtem zwigkszonych sptywow wod w zwiazku zzabudowa
i utwardzeniem powierzchni gruntu, zwlaszcza w przypadku zabudowy znacznych obszarow porolnych.
Realizuje si¢ to poprzez wymogi ograniczania ilo$ci wod opadowych odprowadzanych do kanalizacji
deszczowej, ustalenie obowiazkowych powierzchni "zieleni", realizacj¢ tzw. "malej retencji" w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, itp.

Nie mozna stwierdzi¢, ze wspotczynnik splywu ustalony w planie obowigzujacym mogt mieé¢ przetozenie
na problemy z odwodnieniem, jakie wystapily na osiedlu Zdrovo, gdyz plan miejscowy na podstawie
ktérego wydano pozwolenie na budowg osiedla Zdrovo (Lostowice Potudniowe rejon ulic Niepotomickiej
1 Starogardzkiej w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1904 z 2002 roku) w ogoéle nie ustalat
wspotczynnika sptywu. Problemy, jakie wystapily na osiedlu Zdrovo nie wynikaly z regulacji zawartych
w obowigzujacym planie.

W granicach projektu planu dla kazdego rodzaju terenu wyznaczono wspolczynniki splywu o wartosci
0,32. Ograniczenie odptywu wod opadowych do wielkoSci wspotczynnika sptywu 0,32 oznacza, iz
z powierzchni terenu objgtego takim zapisem dopuszcza si¢ odprowadzenie w okreslonym czasie wod
opadowych o nat¢zeniu rownym 32% caltkowitej objetosci opadu. Jezeli zatem objgto$¢ opadu w czasie
wynosi np. 10 litréw na sekunde, do uktadu odwadniajacego mogg by¢ odprowadzone 3,2 litra na sekunde.
Sposob gospodarowania wodami opadowymi na terenie uzalezniony jest od istniejacych warunkéw
gruntowo - wodnych i moze polega¢ na zatrzymaniu wody na terenie poprzez wprowadzenie jej do gruntu
lub retencjonowaniu nadmiaru i odprowadzeniu do odbiornika zgodnie z wyznaczonym limitem odptywu.

Obszar projektu planu znajduje si¢ w zlewni potoku Mackowy, gdzie istniejacy obecnie uktad
odwodnieniowy jest niewydolny. Ustalone w projekcie planu ograniczenia wielkosci odptywu wod
opadowych sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska. Postulatem skladajacego uwage bylo zwigkszenie iloSci wody opadowej przetrzymywanej na
terenie, a zwigkszenie wartoSci wspolczynnika sptywu w granicach projektu planu miatloby skutek
odwrotny.

Nalezy doda¢, ze wprojekcie planu zapisano szereg rozwigzan zmierzajacych do takiego
zagospodarowania wod opadowych, aby korzystnie wptywac¢ na mikroklimat i inne warunki srodowiskowe.
Inwestor begdzie zobowigzany do wykonania rozwigzan technicznych, ktore zapewnig (np. w ramach mate;j
retencji) wlasciwy stan odprowadzania wod opadowych. Zastosowano tez zapisy, ktére maja wptyna¢ na
efektywne wykorzystanie zieleni do zagospodarowania wod opadowych, np. zalecenie obnizenia terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenia niecek infiltracyjnych. Nakazano
rowniez, aby zielen realizowana w pasie drogowym pehnita funkcj¢ retencyjna. W granicach projektu planu
wyznaczono teren infrastruktury 09.1 I, ktéry umozliwi odprowadzenie wod opadowych z rejonu zbiornika
przy ul. Przemian do rowdéw, bedacych dopltywami potoku Mackowy oraz polaczono ulicg Feliksa Muzyka
z ulicg Przemian, aby umozliwi¢ odprowadzenia wod opadowych z tego rejonu. Wskazano takze korytarz
infrastruktury technicznej w terenie 04.1 MNW umozliwiajacy przeprowadzenie uktadu odwodnieniowego
z rejonu ulicy Feliksa Muzyka do zbiornika Przemian.

4. Osoba fizyczna, email z dnia 12.11.2024 r. (L.P. 8842/112024)

Whiosek o ustalenie dla terenu 03.3 MN-MW-U maksymalnej powierzchni dla kondygnacji budynku
200 m? oraz minimalnej odleglosci miedzy budynkami 10 m.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu przeprowadzono kompleksowe analizy przestrzenne
i kompozycyjne, w ramach ktérych badano formy zabudowy istniejacej, jak i nowej, mozliwej do realizacji
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na terenach inwestycyjnych. Analizy wykazaty, iz w rejonie ulicy Przemian znajdujg si¢ budynki o rzutach
od 80 m? do ponad 300 m?, a takze jeden o rzucie ponad 700 m?. Ustalenie stopniowania wielko$ci rzutu
pojedynczego budynku w terenie 03.3 MN-MW-U od 150 m? wzdtuz ulicy Przemian w obszarach ,,a”, ,,b”
i,e”, przez 200 m> w terenie ,,c” do 250 m?> na fragmencie wzdluz ulicy Starogardzkiej (obszar ,,d”)
zapewni wkomponowanie nowej zabudowy w sasiedztwo, zard6wno po jednej, jak i po drugiej stronie ulicy
Starogardzkiej. WielkoSci rzutow pojedynczego budynku =zostaly takze wypracowane podczas
przeprowadzonych rozméw z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, tak aby nowa
zabudowa w jak najwigkszym stopniu wpisata si¢ w historyczne otoczenie dawnej wsi Mackowy, dla ktorej
ustalono strefe ochrony konserwatorskiej. Nalezy zauwazy¢, iz w terenach 01.1, 02.2, 06.4 i 07.5 MN-MW-
U dopuszczono wigksza maksymalng wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej
pojedynczego budynku wolnostojacego lub blizniaczego do 300 m?, zuwagi na istniejagce budynki
o zblizonym rzucie.

Minimalng odlegto$¢ 8 m miedzy budynkami wprowadzono w projekcie planu na podstawie analiz
przestrzennych okolicy ulicy Przemian. Odleglos¢ t¢ ustalono dla budynkéw w zabudowie jednorodzinne;j,
wielorodzinnej oraz ustugowej, ktore moga powsta¢ w terenie 03.3 MN-MW-U. W granicach tego terenu
znajduja sie dziatki juz zabudowane zabudowa jednorodzinng oraz budynkami gospodarczymi i garazami.
Wprowadzenie minimalnej odlegtosci migdzy budynkami wigkszej niz 8§ m uniemozliwitoby ewentualne
posadowienie kolejnych budynkéw na tych dziatkach, ograniczajagc w ten sposob mozliwosci inwestycyjne
ich wiascicieli.

Zachowanie minimalnej 8-metrowej odleglosci pomiedzy budynkami, przy jednoczesnym ograniczeniu
dlugosci elewacji i powierzchni rzutu pozwoli na powstanie dobrze nastonecznionych i przewietrzanych
przestrzeni oraz ekstensywnej zabudowy wpisujacej si¢ w otoczenie.

5. Osoby fizyczna, email z dnia 19.11.2024 r. (L.P. 8901/112024)

5.1. Sprzeciw wobec ustalenia terenu 09.1 Ina dziatkach nr 243, 244i247. Wyznaczenie pasa
infrastruktury przez srodek dziatek stanowigcych wiasnos¢ skladajgcego uwage i prowadzgcego do jego
dziatki jest wyrywkowe i bezzasadne. Znaczgco ogranicza mozliwosci zagospodarowania dziatek i obniza
warto$¢ nieruchomosci. Ponadto wyznaczona strefa infrastruktury technicznej spowoduje rozcigcie
w strukturze zabudowy objetej strefq ochrony konserwatorskiej historycznej wsi ulicowki Mackowy oraz
przebiega bezposrednio przy obiekcie uznanym za obiekt o wartosciach kulturowych.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar projektu planu znajduje si¢ w zlewni potoku Mackowy, gdzie istniejacy obecnie uktad
odwodnieniowy jest niewydolny. W planowanym przedtuzeniu ulicy Feliksa Muzyka mozliwe bedzie
wykonanie kanatu podziemnego odprowadzajacego wody w kierunku zbiornika przy ulicy Przemian,
a nastepnie poprzez teren 09.1 I do rowéw bedacych doptywami potoku Mackowy.

Okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu kazdorazowo wazy si¢ interes
publiczny 1 interesy prywatne. Wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej 09.1 I stanowi dopeknienie
uktadu odwodnieniowego, usankcjonowanego w istniejacym planie zagospodarowania przestrzennego
Mackowy IV z 2009 roku (nr 1913) i jest optymalnym korytarzem dostgpowym pozwalajacym na budowe
odwodnienia dla catego rejonu ulicy Przemian. Obecnie okoliczne tereny pozbawione sg kanalizacji
deszczowej, a wody opadowe splywaja powierzchniowo lub starym ,,porolniczym” systemem rowow
i drenazy do stawu, ktory znajduje si¢ w najnizszym miejscu zlewni. Zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢
bardzo blisko najnizszych miejsc zlewni, w zwigzku z czym przepelienie stawu grozi podtopieniami.
Obecny odplyw jest ograniczony i znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie zabudowan, co wyklucza jego
przebudowe. Z tego wzgledu podjeto decyzje o zabezpieczeniu w projekcie planu korytarza dostepowego,
wolnego od zabudowy, ktory pozwoli na realizacje¢ infrastruktury zapewniajacej bezpieczenstwo wszystkim
mieszkancom omawianej zlewni. Jednocze$nie korytarz ten zostal wyznaczony w miejscu wydzielonego
przez sktadajacego uwage dojazdu wewnetrznego (z zapewnieniem dostgpu do dziatek 243 1i244), co
minimalizuje ograniczenia w zagospodarowaniu i pozwoli na racjonalne zainwestowanie nieruchomosci
sktadajacego uwagg.

W omawianym korytarzu przewidziano infrastrukture podziemng oraz ewentualne polprzepuszczalne
umocnienie nawierzchni, pozwalajace roéwniez na dostgp do Potoku Mackowy 1. Zaden z tych elementow
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nie wplynie wizualnie na otoczenie, wigc nie zagraza on warto$ciom kulturowym dawnej wsi Mackowy.
Projekt planu spelnia wymagania Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow iuzyskat jego
uzgodnienie.

Zgodnie zart.36 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie znieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zazada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

5.2. Sprzeciw wobec ustalenia budynku przy ulicy Przemian 24 jako obiektu o wartosciach kulturowych.
Obecnie budynek nie posada walorow kulturowych wskazanych do ochrony — historycznej kompozycji
elewacji, w tym gabarytow i rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych, historycznej formy, materiatu
i kolorystki stolarki okiennej idrzwiowej oraz materialu elewacyjnego. Budynek posiada widoczne
przeksztalcenia. Ochrong powinno sie objgé czytelny ukiad urbanistyczny wsi Mackowy, a nie wylgcznie
wskazane budynki.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu podjeto probe weryfikacji ochrony
konserwatorskiej ww. budynku zlokalizowanego przy ulicy Przemian 24. Zmodyfikowany projekt planu
w tym zakresie — bez objecia ochrong ww. budynku jako obiektu o wartosciach kulturowych — po
ponownym przestaniu do uzgodnien — nie uzyskat akceptacji Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw (odmowa uzgodnienia, postanowienie nr ZN.5150.305.4.2023.MM zdnia 2.09.2024r1.).
Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkow we wskazanym pismie nakazat przywrdcenie ochrony
budynku zlokalizowanego przy ulicy Przemian 24: ochronie podlega bryta budynku. Wprowadzenie zmian
w projekcie planu wg wyszczegdlnionych w postanowieniu PWKZ warunkéw jest niezbedne do uzyskania
uzgodnienia planu i jego dalszego procedowania. W zwiazku z tym budynek zostat oznaczony na rysunku
projektu planu jako obiekt o warto$ciach kulturowych i opisany w §9 ust.10 pkt 2. Zgodnie z warunkami
PWKZ w celu zapewnienia ochrony charakteru uktadu ruralistycznego dawnej wsi ,,Maczkau” oraz
zachowania reliktow jej historycznego zagospodarowania w projekcie planu przywrdcono ochrong bryty
budynku przy ulicy Przemian 24 i ustalono obowiazujace linie zabudowy pokrywajace si¢ z elewacjami
budynku. Nalezy dodaé, ze ustalenia dotyczace wykonczenia ikolorystki elewacji dotycza wylacznie
nowych budynkow i nie dotycza rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych istniejgcego budynku
przy ul. Przemian 24.

5.3.  Skladajgcy uwage kwestionuje zmiane przebiegu nieprzekraczalnej linii  zabudowy
oraz wprowadzenie obligatoryjnej linii zabudowy wokot budynku przy ul. Przemian 24 iwnioskuje
0 przywrocenie zapisow z obowiqzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy wokot obiektow
o warto$ciach kulturowych w projekcie planu wprowadzono w zwiazku z wymogami Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (odmowa uzgodnienia, postanowienie nr ZN.5150.305.2023.MM
z dnia 20.10.2023 r.), o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygniecia o sposobie uwzglednienia uwagi
5.2. W zwigzku ztym budynek zostal oznaczony na rysunku projektu planu jako obiekt o wartosciach
kulturowych, a wokét niego zostala wprowadzona obowigzujaca linia zabudowy pokrywajaca sie¢
z elewacjami budynku, co spowodowalto rowniez korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy

5.4. Projekt planu nie rozwigzuje problemu braku obstugi komunikacyjnej czesci dziatek zlokalizowanych
za potokiem Mackowy. Wniosek o rozszerzenie zakresu opracowania planu o obszar potoku Mackowy wraz
z dziatkami przyleglymi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Na wskazanych dziatkach, zlokalizowanych za doptywem potoku Mackowy obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV z 2009 r. i przeznacza je pod teren odprowadzenia wod
opadowych, melioracji, urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne
przeciwpowodziowe, waly iinne urzadzenia przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne,
przepompownie deszczowe (teren 020-D) oraz pod teren zabudowy mieszkaniowej (teren 019-M23).
Dostepno$¢ drogowa do terenu 019-M23 ustalono w obowigzujacym planie od ulicy Niepotomickiej oraz
z ulic poza granicami planu, natomiast do terenu 020-D od ulicy Niepotomickiej oraz ulicy Pastelowe;.
Obstuga drogowa dziatek, ktore nie przylegaja bezposrednio do pasa drogowego moze zosta¢ ustanowiona
zulic okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na zasadzie stuzebnosci
przejazdu przez sasiednie nieruchomosci. Ze wzglgdu na row bedacy doptywem potoku Mackowy oraz
tereny podmokte wokot niego nie jest mozliwe ustalenie dostepnosci drogowej dla dziatek znajdujacych si¢
pomigdzy potokiem a ulica Przemian. Ponadto wskazany réw stanowi naturalng granice obszaréw, zatem
uzasadnione jest poprowadzenie granicy projektu planu wzdluz nie;j.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia kazdego z planéw miejscowych
przeprowadzane sg analizy urbanistyczne dotyczgce m.in. zasadnosci przystgpienia do planu w okreslonych
granicach. W tym wypadku granicami planu nr 1925 nie objeto ww. terenu z uwagi na to, iz przy obecnie
obowigzujacym planie mozliwa jest tam realizacja celu publicznego w postaci terenow odwodnieniowych
wzdtuz doplywoéw potoku Mackowy, a takze mozliwa jest realizacja inwestycji na terenach prywatnych.

O podjeciu  uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego dla danego obszaru
zdecydowata Rada Miasta Gdanska, ktora podjeta uchwate Nr LIII/1321/22 z dnia 25 sierpnia 2022 roku —
okreslajac tym samym granice¢ obszaru objetego planem. Zmiana granic planu wymagataby podjgcia przez
Rade Miasta Gdanska nowej uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu w innych granicach
ijednoczesnie wymagataby powtorzenia od poczatku calej procedury planistycznej. Z uwagi na
przeprowadzone przed podjeciem uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia planu analizy zmiana granic
nie jest zasadna.

6. Rada Dzielnicy Orunia Gérna - Gdansk Poludnie, pismo z dnia 27.11.2024 r. (L.P. 8975/112024)

6.1. Wniosek o ujednolicenie w §10 ust.7 pkt 6 lit. b powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji dla
obszaru ,,c¢”’i,,d” w terenie 03.3 MN-MW-U do 200 m?.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 4.

6.2. Wniosek o ujednolicenie mozliwosci polgczenia budynkow w obszarach ,,b” , ,,c” ,d” i,e” do
liczby dwoch, zamiast trzech w §10 ust.7 pkt 6 lit. ¢. Zdaniem Rady mozliwa jest zabudowa o diuzszym boku
25 m, co przy potgczeniu 3 budynkow mogloby przetozyé sie na budowe obiektu budowlanego o diugosci
91 m. W ocenie Rady stanowi to zagrozenie przestoniecia historycznej czesci wsi Mackowy. Ulica
Starogardzka stanowi ,,naturalng granice architektoniczng” i calos¢ zabudowy po jej potnocnej stronie
powinna by¢ spojna ze sobg w tym obszarze.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ulice miejskie stanowig wngtrza krajobrazowe ksztaltowane zaro6wno przez sposob urzadzenia samej
ulicy jak i elementy wyznaczajace jego granice — m. in $ciany budynkow. Docelowo ulica Starogardzka
powinna by¢ wyposazona zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej (1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
z dwustronnymi chodnikami oraz trasg rowerowa, szpalery drzew) inie powinna by¢ odbierana jako
,haturalna granica architektoniczna”. W terenie 03.3 MN-MW-U w obszarze ,d”, wzdlz ulicy
Starogardzkiej moze powsta¢ zabudowa stanowigca domknigcie wnetrza ulicy. Projekt planu szczegdtowo
okresla wymiary kazdego wolnostojacego budynku, okreslajac maksymalng powierzchni¢ rzutu kazdej
kondygnacji nadziemnej, maksymalng dlugos¢ elewacji frontowej (20 m) oraz szczegdlowe wymiary
lacznika, co zostato wypracowane w toku rozméw z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wprowadzenie takich regulacji nie pozwala na realizacj¢ zabudowy o tacznej dhugosci elewacji 90 m.
Zrealizowany zgodnie z ustaleniami projektu planu zespot trzech polaczonych budynkéw bedzie miat
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elewacj¢ o podobnej dtugosci co budynki zlokalizowane po drugiej stronie ulicy Starogardzkiej, jednak
nie bedzie tworzyl wrazenia jednolitej Sciany ze wzgledu na jej rozrzezbienie i podzial na 3 budynki.

Jednoczesnie u zbiegu ciagéw pieszo-rowerowych: wyznaczonego wzdtuz ulicy Starogardzkiej (13.1 KP)
oraz prowadzacego do terenow zieleni (14.2 KP) ustalono wymog realizacji frontow uslugowych z ustugami
w parterach, co przelozy si¢ na zagospodarowanie fragmentu ulicy i jej sasiedztwa. Dopuszczenie taczenia
3 wolnostojacych budynkéw umozliwi realizacj¢ budynku w narozniku terenu, tworzacego fragment pierzei
z lokalami ustugowymi od strony ulicy Starogardzkiej oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej 14.2 KP.
Utworzona w ten sposob powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych jest odpowiednia dla kilku lokali tego
typu, co zwiekszy dostepnos¢ mieszkancow okolicy ulicy Przemian do ustug podstawowych.

Projekt planu spelnia wymagania Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory w trakcie
procesu uzgadniania okreslit szczegotowe warunki zagospodarowania calego terenu 03.3 MN-MW-U
w kontekscie ewentualnego wpltywu na  historyczng cze$¢ wsi Mackowy (postanowienie nr
ZN.5150.305.2023.MM =z dnia 20.10.2023 r.). W terenie 03.3 MN-MW-U zastosowano stopniowanie
gabarytow zabudowy od ulicy Przemian w kierunku potudniowym i do ulicy Starogardzkiej. Zespoty trzech
polaczonych budynkéw moga powsta¢ wyltacznie w obszarze ,d”, wyznaczonym wzdluz ulicy
Starogardzkiej i oddalonym od obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej okreslonego wzdhuz ulicy
Przemian.

6.3. Wniosek o wykreslenie z funkcji wylqczonych warsztatow i stacji obstugi pojazdow mechanicznych
lub zmiane §9 ust.5, §10 ust.5, §12 ust.5 (istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za
zgodny z planem), aby umozliwi¢ ich ewentualng rozbudowe lub przebudowe. Kierujgc sie konstytucyjng
zasadg wolnosci dziatalnosci gospodarczej nie mozna ogranicza¢ mieszkancom rozwoju prowadzonych
przez nich dziatalnosci w wyniku zmiany planu miejscowego. Wprowadzenie takich zapisow jest
rownoznaczne ze stopniowym wygaszaniem istniejgcych warsztatow.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu nie ogranicza wolnosci dzialalno$ci gospodarczej — pozwala na prowadzenie istniejacych
warsztatow. Zgodnie z art. 35 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jesli plan
miejscowy zmienia przeznaczenie terenu, teren ten moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z tym planem. Ponadto zgodnie ze wskazanym wyzej artykutem
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont istniejacych obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen,
niepowodujace zmiany sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane. Daje to
mozliwo$¢ przeprowadzania przebudowy oraz remontdéw istniejacych warsztatow i stacji obstugi pojazdow
W obszarze planu nr 1925.

Istniejace warsztaty znajdujg si¢ w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, gldwnie jednorodzinnej,
stanowigcej pozostatosci dawnej wsi Mackowy. Ewentualna ich rozbudowa negatywnie wptyngtaby na
historyczny krajobraz dawnej wsi, a takze powodowataby ucigzliwosci zwiazane ze zwigkszonym hatasem
i zanieczyszczeniem $rodowiska, co ma wplyw na komfort zycia mieszkancow tego rejonu.

6.4. Wniosek o wykreslenie zapisu §6 pkt.1 lit. b, ¢, f (regulacje w zakresie estetyki nie dotyczg
wolnostojgcych  budynkow ustugowych, budynkow uzytecznosci publicznej, sztuki na elewacjach).
Niezasadne wydaje sig¢ stosowanie sztuki na elewacjach budynkow w sgsiedztwie zabudowy wsi Mackowy.
Ponadto budynki uzytecznosci publicznej i budynki ustugowe powinny komponowaé sie z historyczng
zabudowg wsi Mackowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przedmiotowe zapisy nie naktadaja obowigzku stosowania elementow sztuki na elewacjach, lecz daja
inwestorom i projektantom mozliwo$¢ wprowadzenia takich rozwigzan. Jednoczesnie sztuka na elewacjach
nie musi oznacza¢ rozwigzan sprzecznych z charakterem zabudowy wiejskiej — moze ona nawigzywac do
lokalnej historii czy naturalnego otoczenia, w harmonijny sposob wpisujac si¢ w krajobraz dawnej wsi.

Od 2015 roku regulacje w zakresie kolorystyki elewacji idachow oraz posadzek w przestrzeniach
publicznych, okreslone w studium ,,Koncepcja Regulacji Estetyki Miasta” (KREM), wprowadzane sg do
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zasady stosowania tych zapiséw sa ustalone
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w dokumencie ,,KONCEPCJA REGULACJI ESTETYKI MIASTA Regulacje kolorystyki elewacji
i dachéw oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach publicznych, do stosowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego” (marzec 2015) izostaly udostgpnione na stronie internetowej Biura
Rozwoju Gdanska https://www.brg.gda.pl
/attachments/article/58/regulacje kolorystyki_elewacji_i_dachow_oraz_ogrodzen_ i_posadzek w_przestrze
niach_publicznych_do_stosowania w_miejscowych_planach_zagospodarowania przestrzennego.pdf

Zasady te okre$laja katalog wyltaczen zregulacji w zakresie estetyki, w ktorym m. in. znalazly si¢
wolnostojace budynki ustugowe, budynki uzytecznosci publicznej i sztuka na elewacjach. Zapisy w §6 sa
zapisami standardowo stosowanymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w miescie
Gdansku, a w §6 pkt 1 wymienia si¢ wszystkie elementy z powyzszego katalogu, ktore moglyby wystapi¢
w granicach planu. Wyjatek stanowia kompozycyjnie uzasadnione przypadki, gdzie mozliwe jest
odstepstwo od zapiséw tego paragrafu.

Zaproponowane w KREM regulacje majg shuzy¢ poprawie estetyki gldéwnie budynkéw mieszkalnych oraz
sasiadujacych z nimi przestrzeni publicznych. Charakter i architektura budynkow uzytecznosci publicznej
czy wolnostojacych obiektow ustugowych, czgsto wyrdzniajacych sie¢ w miejskiej przestrzeni, moze
wymagaé odstepstw od zasad kolorystyki elewacji idachéw okreslonych w §6 pkt2 totez zgodnie
z zasadami KREM wylacza si¢ je z tych regulacji. Podobnie sztuka na elewacjach wymaga stosowania
bogatszej gamy kolorystycznej niz dopuszcza to na elewacjach §6 pkt 2.

6.5. Wniosek o dodanie definicji ,, pierwszej linii zabudowy”.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W czgsci tekstowej projektu planu w §2 ust. 213 wprowadzono definicje nieprzekraczalnej linii
zabudowy (okre$lajacej obszar, w ktorym moga powsta¢ budynki) i obowiazujacej (okreslajacej doktadne
usytuowanie nowej, jak iistniejacej zabudowy). W celu ochrony historycznego charakteru tego rejonu
w projekcie planu wprowadzono zapisy o kalenicowym uktadzie dachow wzgledem ulicy Przemian
w pierwszej linii zabudowy od strony tej ulicy. Zapis ten wskazuje wprost, ze budynki, ktére powstana
wzdtuz ulicy Przemian i utworzg pierwszg lini¢ zabudowy od strony tejze ulicy (czyli potozong najblizej
ulicy Przemian) powinny spelnia¢ wymagania dotyczace ksztaltowania dachow. Dotyczy to zatem zawsze
pierwszego budynku na dzialce usytuowanego od strony ulicy. W zwiazku zpowyzszym nie ma
konieczno$ci wprowadzania definicji pierwszej linii zabudowy.

6.6. Wniosek o wykreslenie z §17 ust. 11 pkt.4 mozliwosci realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-
handlowych w pasie drogowym ulicy Przemian z uwagi na dos¢ waski pas tej ulicy.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapis §17 ust. 11 pkt. 4 dotyczy wyltacznie tymczasowych obiektow, co oznacza, ze ich realizacja ma
charakter czasowy inie wplywa w sposob trwaty na uktad przestrzenny ani zagospodarowanie terenu.
Realizacja takich obiektow wymaga zgody odpowiednich jednostek miejskich, co gwarantuje, ze ich
lokalizacja i forma nie mogg kolidowac¢ z funkcjonowaniem pasa drogowego ulicy Przemian.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych w terenie
12.1 KDL, ze wzgledu na potrzebe , kilka razy w roku, ustawienia namiotow lub straganéw podczas imprez
organizowanych na nowo zagospodarowanym, w ramach Budzetu Obywatelskiego 2021, terenie na
»Miejskie przestrzenie na Festyny Dzielnicy, imprezy osiedlowe irekreacj¢”. Wykluczenie tego typu
obiektow zpasa drogowego ulicy Przemian znaczaco zmniejszytoby mozliwosci wykorzystania tej
przestrzeni rekreacyjnej do organizacji wydarzen dzielnicowych.

Ponadto w obecnie obowigzujacym planie miejscowym Mackowy IV z 2009 r (nr planu 1913), ulica
Przemian objeta jest karta terenu 072-KDS81, w ktorej takze dopuszczono mozliwos¢ realizacji
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych. Zatem ich dopuszczenie w projekcie planu nr 1925 stanowi
podtrzymanie obowigzujacych zapiséw planu.

6.7. Wniosek o wyznaczenie drogi tqczgcej droge z karty 11.2 KDD z drogg 10.1 KDD przez tereny 03.3
MN-MW-U i 04.1 MNW. Tworzenie sieci drog w formie kisci winogrona jest nieskuteczne — nalezy dgzyc¢ do
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jak najwigkszej liczby drog wyjazdowych z osiedli, co pozwala na rownomierne rozkiadanie ruchu
drogowego wewnqtrz dzielnicy. Brak tej drogi spowoduje duze cigzenie w ciggu ulicy Przemian oraz
Starogardzkiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projektu planu najwazniejszy szkielet komunikacyjny stanowig ulice: Starogardzka, Czerska oraz
obecnie ulica Niepotomicka, ktérej role docelowo przejmie ulica tzw. Nowa Niepotomicka. Ulica Przemian
ma za zadanie obstuge ruchu lokalnego na obszarze objetym granicami planu i wyprowadzenie go na ulice
wyzszych klas.

W projekcie planu ulice 10.1 KDD oraz 11.2 KDD zaplanowano w klasie droég dojazdowych, ktore
przede wszystkim majg stuzy¢ zapewnieniu dostgpnosci drogowej oraz pieszej do przyleglych
nieruchomosci. Dziatki potozone w terenach 04.1 MNW oraz 05.2 MNW maja zapewniong bezposrednia
dostepnos¢ drogowa od ulicy Feliksa Muzyka (10.1 KDD), ktora dalej taczy si¢ z ulica Przemian oraz ulica
Niepotomicka. Obstuga dziatek w ramach terenu 03.3 MN-MW-U ma si¢ odbywac poprzez uktad drog
wewnetrznych przysziego osiedla, powigzanych zulica Przemian (12.1 KDL) oraz ulica 11.2 KDD.
Zaplanowany uktad drogowy jest wystarczajacy aby obstuzy¢ tereny objete granicami projektu planu.

Nalezy nadmienié¢, ze dzialki ewidencyjne znajdujace si¢ w terenach 03.3 MN-MW-U oraz 04.1 MNW,
polozone na przedtuzeniu tych drog naleza do wiascicieli prywatnych, zatem zaplanowanie po ich terenie
drogi publicznej rodzitoby skutki finansowe dla Miasta.

6.8. Wniosek o zmiang przeznaczenia terenu 08.1 L zterenu lasu na teren zieleni urzqdzonej
(z obowigzkowym zachowaniem starodrzewia), co umozliwi realizacje Parku Przemian.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren objety karta terenu 08.1 L jest ewidencyjnym lasem, istanowi cze§ciowo grunt prywatny,
a czg$ciowo grunt gminny.

Zgodnie z Uproszczonym Planem Urzadzenia Lasu obowigzujagcym na lata 2016-2025, w granicach
obszaru objg¢tego projektem planu istniejacy las zakwalifikowano jako siedlisko Lasu Mieszanego
Wilgotnego (LMW). W opisie taksacyjnym ponad 90% powierzchni tego obszaru porosnigte jest olsza
czarng w $rednim wieku 70 lat. Pozostale 10% powierzchni tego lasu uzupetniajg brzozy brodawkowate
1 deby. Siedliskowo sag to gatunki rosngce na podmoklym terenie, pelnigce funkcje ochronne zatrzymujac
wode, ktora ze wzgledu na uwarunkowania hydrogeologiczne pojawia si¢ na powierzchni terenu. Samo
siedlisko jest wrazliwe na zadeptywanie i zmian¢ warunkoéw gruntowo-wodnych. Zwickszona obecnos¢
ludzi w lesie, w zwigzku z ewentualng realizacjg Parku Przemian niesie za soba konsekwencje w postaci
rozdeptywania $ciolki, zasmiecania oraz halasu na tym terenie. W trakcie procedury planistycznej
nie zaktadano zmiany przeznaczenie terenow lesnych na zielen urzadzong, poniewaz zachowanie funkcji
lasu jest najlepsza forma ochrony planistycznej tego siedliska.

Dodatkowo realizacja wskazanego projektu Budzetu Obywatelskiego mogtaby odby¢ sie wytacznie na
terenie lesnym bedacym wlasnoscig gminy, znajdujacym si¢ od wewnetrznej strony terenu 08.1 L,
nieposiadajacej bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Dostepnos¢ do tego terenu odbywac by sie
mogla wylacznie przez niezrealizowany ciag pieszy o zalecanej lokalizacji wzdluz rowu bedacego
doptywem potoku Mackowy w terenie 020-D obowigzujacego planu miejscowego Mackowy IV z 2009 r.
(nr 1913).

Jednak biorac pod uwage potrzeby mieszkancow dzielnicy istnieje mozliwos$¢ realizacji Parku Przemian
w niedalekim sgsiedztwie od jego pierwotnej lokalizacji. W obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego Mackowy rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej o numerze nr 1924, na potudniowy-
zachod od ulicy Niepotomickiej na dziatkach gminnych wyznaczono teren 07-ZP62 przeznaczony pod
miejska zielen urzadzong ogoélnodostgpng o duzo lepszej dostgpnosci dla mieszkancow 1 lepszych
uwarunkowaniach terenowych dla zagospodarowania rekreacyjnego.

7. Osoba fizyczna, email z dnia 27.11.2024 r. (L.P. 8976/112024)
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7.1. Sktadajgcy uwage kwestionuje zasadnos¢ wytgczenia z zakresu opracowania obszaru, ktory jest
Scisle zwigzany z celem przystgpienia do planu, argumentujqgc:

-obszar nieobjety granicami obejmuje tereny wyznaczone w obowiqzujgcym planie: 028-ZP62, 030-ZP62
wraz ze zbiornikiem przy ul. Przemian oraz ciekiem wodnym oznaczonym 029-D istanowi naturalne
obnizenie terenu, do ktorego sptywajq wody powierzchniowe. Jego centralne potozenie w otoczeniu projektu
planu, ma istotne znaczenie dla mozliwosci zagospodarowania dziatek przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, szczegolnie bezposrednio przylegajgcych do tego obszaru. Sktadajgcy uwagi
podkreslit, ze do ww. zbiornika zostanie odprowadzona woda z terenu potozonego po drugiej stronie ulicy
Niepotomickiej (osiedla Zdrovo) poprzez kolektor deszczowy w ulicy Przemian. Aktualnie nie ma on
powigzania ze zbiornikiem zewnetrznym tj. Potokiem Mackowy. Do obnizonego terenu w srodku,
zabagnionego i torfiastego zostang odprowadzone dodatkowe wody opadowe;

-przewidywane w projekcie planu potgczenie poprzez teren 9.1 I jest obarczone duzym ryzykiem braku
mozliwosci jego realizacji z uwagi na to, Ze teren ten jest wlasnoscig prywatng;

-z obszarow, gdzie w projekcie planu wprowadzono zabudowe wielorodzinng (ktora zwigkszy
intensywnos¢ zabudowy), rowniez sptyw wod bedzie wigkszy,

-zatozenia dotyczqce retencji wod opadowych na terenie, przetrzymywania wod opadowych
w obnizeniach terenu, wykonania niecek infiltracyjnych, drenazy rozsqczajgcych sq mato realne w tym
rejonie. Dziatania te, z uwagi na wystepujgce w tym rejonie nieprzepuszczalne podtoze gliniaste (badania
gruntu wykonane 20 lat temu) bedg wymagaly dodatkowych naktadow finansowych na budowe zbiornikow
na wody deszczowe;

-to wszystko spowoduje podniesienie poziomu wod gruntowych na dziatkach przylegajqgcych do obnizenia,
zwigkszy utrudnienia w zabudowie i korzystaniu z dziatek przylegajqcych do terenow zieleni oraz zwigkszy
koszty realizacji domu jednorodzinnego na tych dziatkach.

Ponadto sktadajgcy uwagi odnosi sie do kwestii wykonania badan geologicznych na potrzeby projektu
planu izalozen dotyczqcych przyjetych rozwigzan obejmujgcych odprowadzenie wod opadowych z tego
obszaru i usprawnienie odplywu ze zbiornika wodnego przy ulicy Przemian.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Obszar znajdujacy si¢ w obnizeniu terenu w sgsiedztwie ulicy Przemian, stanowigcy w przewazajacej
czeSci wlasno$¢ prywatng, objety jest obecnie granicami trzech terendw przeznaczonych pod zielen
urzadzong 031-ZP62, 028-ZP62, 030-ZP62 oraz terenu 029-D odprowadzenia wod opadowych, melioracji
iurzadzen ochrony przeciwpowodziowej (fragment doptywu potoku Mackowy I), wyznaczonych
w obowigzujagcym mpzp Mackowy IV (nr 1913). Ustalenia ww. planu miejscowego pozwalaja na realizacje¢
terenow zieleni wraz ze zbiornikiem na wody opadowe, dlatego tez nie byto konieczno$ci wlaczenia tego
obszaru w granice projektu planu nr 1925.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003r. przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia kazdego z planow miejscowych
przeprowadzane sg analizy urbanistyczne dotyczgce m.in. zasadnoS$ci przystgpienia do planu w okreslonych
granicach. W tym wypadku granicami planu nr 1925 nie objgto ww. obnizenia zuwagi na to, iz przy
obecnie obowigzujacym planie mozna zrealizowa¢ cel publiczny w postaci zbiornika na wody opadowe
wraz z odptywami oraz terenow zieleni.

Wyznaczenie terenu infrastruktury technicznej 09.1 Istanowi dopelnienie uktadu odwodnieniowego,
usankcjonowanego w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV (nr 1913)
i jest optymalnym korytarzem dostgpowym pozwalajacym na budowe odwodnienia terenu dla catego rejonu
ulicy Przemian. Obecnie okoliczne tereny pozbawione sa kanalizacji deszczowej, a wody opadowe
sptywaja powierzchniowo lub starym ,,porolniczym” systemem rowow i drenazy do stawu, ktory znajduje
si¢ W najnizszym miejscu zlewni. Z tego wzgledu podjeto decyzje o zabezpieczeniu w projekcie planu
korytarza dostgpowego, wolnego od zabudowy, ktory pozwoli na realizacj¢ infrastruktury zapewniajacej
bezpieczenstwo wszystkim mieszkancom omawianej zlewni. Jednocze$nie korytarz ten zostat wyznaczony
w miejscu wydzielonego dojazdu wewngtrznego (z zapewnieniem dostepu do dziatek 243 i244), co
minimalizuje ograniczenia w zagospodarowaniu ipozwoli na racjonalne zainwestowanie nieruchomosci
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sgsiednich. Zgodnie art. 7 ust.1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, sprawy
z zakresu gospodarki wodnej nalezg do listy zadan wilasnych gminy, ktéra odpowiada za realizacje
i utrzymanie infrastruktury odpowiedzialnej za odprowadzenie wdd opadowych. W rozumieniu ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami tego typu infrastruktura stanowi cel publiczny,
zatem teren 09.1 I bedzie mogt by¢ wywlaszczony na rzecz gminy.

Usprawnienie odptywu ze zbiornika wodnego przy ul. Przemian (tzw. Stawu Przemian) oraz
umozliwienie realizacji wlasciwie dzialajacej kanalizacji deszczowej nalezato do gtdéwnych celow planu.
Spelienie tych zamierzen wraz zrealizacja ustalen planu sasiedniego stworzy system odprowadzania
nadmiaru wod opadowych, ktory zapewni rownowage w stosunkach gruntowo — wodnych w tym rejonie.
W chwili obecnej wysoki poziom wod gruntowych wynika przede wszystkim z trudnosci w odptywie
niewydolng infrastrukturg.

Zapis ,,zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie poprzez: obnizenie terendw zieleni
w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.” jest jedynie zaleceniem inie zawsze musi by¢ zastosowany. Wymaga spetnienia
odpowiednich warunkéw. W konkretnych przypadkach moze by¢ wymagane pozwolenie wodno-prawne.
Natomiast kazda inwestycja bedzie wymagata uzyskania uzgodnienia z Gdanskimi Wodami warunkow
technicznych w zakresie m.in. przylgczenia do sieci odwadniajacej i budowy urzadzen wodnych.

Ustalenia projektu planu nie wptyng na potencjalne zwigkszenie poziomu wod gruntowych na terenach
sasiednich ani nie zwigksza utrudnien w zabudowie na dziatkach przylegtych do tych terenow. Wrecz
przeciwnie pozwolg na poprawe¢ sposobu zagospodarowania wod opadowych w calym obszarze. W tym
rejonie obowigzuje mpzp Mackowy IV (nr 1913), ktory dopuszcza zabudowe w granicach procedowanego
planu 1925. W terenie 03.3 MN-MW-U, gdzie dopuszczono zabudowe¢ wielorodzinng, nieznacznie
podniesiono intensywno$¢ zabudowy wzgledem planu obowigzujacego przy zachowaniu wielkosci
powierzchni zabudowy (30%/35%) oraz minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej (50%) jak
w obowigzujacym planie miejscowym nr 1913. Ponadto w projekcie planu ustalono wspdtczynnik sptywu
na poziomie 0,32 (ktdrego nie okreslono w obowigzujacym planie). Sposob gospodarowania wodami
opadowymi na terenie uzalezniony jest od istniejgcych warunkow gruntowo - wodnych i moze polegac¢ na
zatrzymaniu wody na terenie poprzez wprowadzenie jej do gruntu lub retencjonowaniu nadmiaru
i odprowadzeniu do odbiornika zgodnie z wyznaczonym limitem odplywu. Nalezy dodaé, ze w projekcie
planu zapisano szereg rozwigzan zmierzajagcych do takiego zagospodarowania wod opadowych, aby
korzystnie wptywa¢ na mikroklimat iinne warunki $rodowiskowe. Inwestor bedzie zobowigzany do
wykonania rozwigzan technicznych, ktére zapewnig (np. wramach matlej retencji) wlasciwy stan
odprowadzania wod opadowych. Zastosowano tez zapisy, ktore majg wptynaé na efektywne wykorzystanie
zieleni do zagospodarowania wdod opadowych.

W toku sporzadzania niniejszego projektu planu nie bylo potrzeby wykonania szczegétowych badan
geologiczno-inzynierskich. Dane archiwalne, ktorymi dysponuje Biuro Rozwoju Gdanska sa
wystarczajagcym materiatem, aby opisa¢ ioceni¢ warunki gruntowo-wodne wystepujace w rejonie
analizowanego obszaru. Z posiadanych danych wynika, ze w budowie wierzchnich warstw gruntu na
terenach polozonych na potnoc i péinocny zachod od ulicy Przemian, a takze na potudnie od jej srodkowego
odcinka na glinach zalegaja muty, gliny préchniczne, namuly organiczne i torfy o migzszosci od 2,0 do 4,0
metrow. Badania szczegotowe powinny by¢ wykonywane na etapie projektu budowlanego planowanych
inwestycji w tym rejonie.

7.2. Sktadajqcy uwage kwestionuje granice planu. Obszar stanowigcy glownie wiasnos¢ prywatng, na
ktory odprowadzane sq wody opadowe nie tylko z terenu objetego mpzp 1925 znajduje sie poza granicami
tego planu. Uniemozliwia to wiascicielom tego obszaru udziat w omawianiu skutkow tego planu

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej sporzadzany jest projekt
mpzp nie ogranicza mozliwo$ci partycypacji do wilascicieli dzialek w granicach planu. Wnioski do planu
moga by¢ sktadane przez kazdego zainteresowanego rozwojem miasta, dzielnicy czy osiedla. Uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu,
wylozonym do publicznego wgladu ikazdy moze uczestniczy¢ w dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.
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7.3. Skiadajqgcy uwage kwestionuje cel opracowania planu w kontekscie zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego nr 1925 bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz
okreslenie sposobu jego zagospodarowania izabudowy, zapewniajacego mozliwos¢ realizacji
odprowadzenia wod opadowych ztego obszaru iusprawnienie odptywu ze zbiornika wodnego przy
ul. Przemian. Cel ten zostal uwzgledniony w projekcie planu poprzez wyznaczenie m.in. terenu
infrastruktury technicznej 09.1 I, kolektora deszczowego w ustalonym w zalecanej lokalizacji korytarzu
infrastruktury technicznej w terenie 04.1 MNW oraz przez potaczenie ulicy Feliksa Muzyka zulicg
Przemian, co pozwoli na wykonanie kanatu podziemnego odprowadzajacego wody w kierunku zbiornika
przy ulicy Przemian, a nastepnie poprzez teren 09.1 I do rowéw bedacych doptywami potoku Mackowy.
Dopiero tak catosciowo zaplanowany i wykonany system odprowadzenia wod opadowych begdzie zapewniat
prawidlowe odwodnienie rejonu ulicy Przemian i Niepotomickiej. Ponadto sporzadzenie planu miato tez na
celu korekte uktadu drogowego w rejonie ulic Przemian i Muzyka, co poprawi skomunikowanie dziatek
w tym obszarze. W ramach procedury planistycznej pojawily si¢ dodatkowe cele, jakimi jest ochrona
warto$ci historycznych dawnej wsi Mackowy oraz dopuszczenie ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej
w polnocnej czesci obszaru planu. Uchwalenie tego planu pozwoli na realizacj¢ calo$ciowego system
odwodnieniowego dla tego rejonu miasta.

Zgodnie z art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
wejScie  w zycie planu powoduje utratg mocy obowigzujacej innych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich cz¢$ci odnoszacych si¢ do objetego nim terenu. Jednoczesnie z dniem 24 wrze$nia
2023 r. weszta w zycie ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i niektorych innych ustaw, ktora wdrozyta reforme systemu planowania. Powyzsza ustawa
wprowadzita zmiany w gminnych aktach planowania przestrzennego, zastepujac studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego planem ogdlnym. Jednakze wejscie w zycie planu ogdlnego
nie spowoduje utraty mocy obowigzujacych planéw miejscowych.

W piSmie oprocz ww. uwagi zawarte zostaty wnioski i pytania odnoszace si¢ do terenéw potozonych
poza granicami projektu planu oraz nie dotyczace jego zakresu. W zwiazku z powyzszym nie stanowig one
uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej
okreslonych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/208/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 10.1 KDD, teren ulicy dojazdowej — ulica Feliksa Muzyka o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto
670 m.

2. Karta terenu 11.2 KDD, teren ulicy dojazdowej — ulica o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikiem, placem do zawracania, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 70 m.

3. Karta terenu 13.1 KP, teren komunikacji pieszo-rowerowej — fragment ulicy Starogardzkiej w zakresie
chodnika i trasy rowerowej, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 640 m.

4. Karta terenu 14.2 KP, teren komunikacji pieszo-rowerowej — cigg pieszy o dlugosci okoto 230 m.
W sktad uzbrojenia drég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY Z1L.OKALIZOWANEJ POZA LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI DROG

1. karta terenu 04.1 MNW budowa przewodu kanalizacji deszczowej dtugosci okoto 38 m w korytarzu
infrastruktury technicznej na potrzeby odwodnienia ul. Feliksa Muzyka.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwos$cig finansowania lub wspoétfinansowania ze
srodkoéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.

III. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

1. karta terenu nr 09.1 I- teren infrastruktury technicznej wraz zbudowg przewodu kanalizacji
deszczowej o dtugosci okoto 104 mi drogg eksploatacyjng.

Realizacja finansowana przez wlasciciela sieci z mozliwoscia finansowania lub wspotfinansowania ze
srodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/208/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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