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UCHWALA NR 0007.X11.66.2025
RADY GMINY SUCHY DAB

z dnia 29 stycznia 2025 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Dab

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 725)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy
Dab, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXV1/204/09 Rady Gminy Suchy Dab z dnia 18 kwietnia 2009 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Dab.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Dab.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Suchy Dab

Jaroslaw Michalowicz
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Zatacznik do uchwaty Nr 0007.X11.66.2025 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 29 stycznia 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY SUCHY DAB

Rozdziat 1.

Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Suchy Dab;

cztonku wspdlnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumieC osoby
zamieszkujgce na terenie Gminy Suchy Dagb z zamiarem statego pobytu,
centralizujgce swoje potrzeby zyciowe i prowadzgce na tym terenie
gospodarstwo domowe przez minimum 5 lat; okres ten moze byC potwierdzony
w szczegolnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami potwierdzajgcymi zamiar statego pobytu na terenie Gminy Suchy
Dab, w tym: zameldowanie lub zatrudnienie w granicach administracyjnych
Gminy;

wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Suchy Dab;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1335);

najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujgcag kwote
najnizszej emerytury ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo
prowadzone przez osobe samodzielnie zajmujgcg lokal albo gospodarstwo
prowadzone przez te osobe wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nig
zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktére swoje prawa do zamieszkania w
lokalu wywodzg z prawa tej osoby;

mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy
Gminy Suchy Dab.
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Rozdziat 2.

Warunki konieczne do spetnienia przez osoby ubiegajgce sie o wynajecie lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje
pierwszenstwo najmu

§3. 1. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom,
ktére spetniajg tacznie nizej wymienione warunki:

a) sg cztonkami wspolnoty samorzgdowej;

b) osiggajg miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie wyzszy niz 100%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz nie wyzszy niz
50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

C) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego poza umowg najmu lokalu na
czas oznaczony (w przypadku matzenstw warunek ten musi by¢é spetniony u obojga
matzonkéw) lub pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych tj. w statym miejscu
zamieszkania przypada mniej niz 5 m2 powierzchni uzytkowej na 1 osobe;

d) w ciggu ostatnich 5 lat nie zbyty lub nie przekazaty innym osobom:
- prawa wiasnosci lub wspotwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego;
- spoétdzielczego prawa do lokalu lub budynku mieszkalnego.

e) w ciggu ostatnich 5 lat nie rozwigzaty lub nie zostata rozwigzana z nimi umowa najmu
lokalu mieszkalnego z przyczyn lezgcych po stronie najemcy.

2. Warunkiem przydzielenia lokalu mieszkalnego w najem na czas nieoznaczony jest
jednoczesne spetnienie wszystkich wymienionych w ust. 1 warunkéw, w momencie
sktadania wniosku oraz w momencie dokonywania przydziatu lokalu.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje:

- osobom samotnie wychowujgcym matoletnie dzieci,

- peinym sierotom naturalnym Iub prawnym, ktére opuscity placéwki opiekunczo-
wychowawcze w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci i ztozyty wniosek o lokal nie
pdzniej niz w ciggu 2 lat po opuszczeniu placéwki opiekunczo-wychowawczej, a przed
umieszczeniem w niej zamieszkiwaty na terenie gminy Suchy Dab;

- petnym sierotom naturalnym lub prawnym, ktére po uzyskaniu petnoletnosci opuszczajg

rodzine zastepczg, a nie majg mozliwosci powrotu do domu rodzinnego i ztozyty
wniosek o lokal nie pozniej niz w ciggu 2 lat po opuszczeniu rodziny zastepczej
zamieszkujgcej na terenie gminy Suchy Dab; dotyczy to réwniez oséb, kitdre przed
umieszczeniem w rodzinie zastepczej zamieszkiwaty na terenie gminy Suchy Dab,
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- osobom zamieszkujgcym w mieszkaniowym zasobie gminy, zwalniajgcym dotychczas
zajmowane mieszkanie, jezeli osoby te ztozyty wniosek o zamiane mieszkania,

- osobom niepetnosprawnym w stopniu co najmniej umiarkowanym lub osobom w
ktorych gospodarstwie domowym wystepuje przypadek niepetnosprawnosci w stopniu
CO najmniej umiarkowanym,

- rodzinom posiadajgcym troje lub wiecej matoletnich dzieci.

4. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktore sg juz najemcami innych
lokali w mieszkaniowym zasobie gminy i ztozyly jednostronne oswiadczenia woli o checi
zamiany lokalu. W przypadku tych oséb nie ma zastosowania ust. 1.

5. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom, ktére znalazlty sie
w nadzwyczajnie trudnej sytuacji mieszkaniowej spowodowanej kleskg zywiotowa,
katastrofg budowlang lub innym zdarzeniem losowym, a takze osobom zajmujgcym lokale
mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z planowang inwestycja
gminy. Osoby te nie muszg spetnia¢ warunkdéw okreslonych w ust. 1 lit. b-e.

Rozdziat 3.
Zasady i warunki najmu socjalnego lokali
§ 3. 1. Do najmu socjalnego lokalu jest zakwalifikowana w pierwszej kolejnosci osoba,
ktéra nabyta prawa do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

2. Najem socjalny moze by¢é zawarty z osobami, ktore spetniajg tgcznie nizej
wymienione warunki:

a) sg cztonkami wspolnoty samorzgdowej,

b) osiggajg miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie wyzszy niz 75%,
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego oraz nie wyzszy niz
50% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

C) nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego poza umowg najmu lokalu na
czas oznaczony (w przypadku matzenstw warunek ten musi byé spetniony u obojga
matzonkéw).

3. Warunkiem zawarcia najmu socjalnego lokalu jest jednoczesne spetnienie
wszystkich wymienionych w ust. 2 warunkdw w momencie sktadania wniosku oraz w
momencie dokonywania przydziatu lokalu.

4. Pierwszenstwo najmu socjalnego przystuguije:
- osobom uprawnionym do najmu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego,

- osobom, ktoére utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej
lub innego zdarzenia losowego.
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5. Lokale bedagce przedmiotem najmu socjalnego mogg by¢é wynajmowane na okres
nie dluzszy niz 3 lata.

Rozdziat 4.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali

§ 4. 1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu mieszkalnego zawieranego na czas
nieoznaczony oraz o najem socjalny lokalu zobowigzane sg do ztozenia wniosku o najem
oraz dokumentdéw potwierdzajgcych spetnienie warunkow do zawarcia umowy najmu
okreslonych w niniejszej uchwale. Wz6r wniosku o najem ustali Wojt Gminy w drodze
zarzgdzenia.

2. Wnioski przyjmowane sg przez Urzad Gminy Suchy Dab.
3. Wiasciwy referat Urzedu Gminy Suchy Dab rejestruje wniosek o najem lokalu.

4. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub jego tres¢ wymaga wyjasnien Wojt
Gminy wyznacza 14 dniowy termin na jego uzupetnienie lub wyjasnienie.

5. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 4 skutkowa¢ bedzie pozostawieniem
wniosku bez rozpatrzenia z wyjgtkiem przypadkow, gdy o braku moznosci jego
dotrzymania Wéjt Gminy zostat powiadomiony przed uptywem wyznaczonego terminu. W
tym przypadku wyznacza sie termin dodatkowy.

§ 5. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej nad trybem rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o0 najem, Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia powotuje Komisje Mieszkaniowg
i okresla szczegdtowy regulamin jej funkcjonowania.

2. Wnioski o najem lokali sprawdzane sg przez Komisje Mieszkaniowg pod wzgledem
kompletnosci i rzetelno$ci zgromadzonych w nich danych. Komisja Mieszkaniowa
dokonuje oceny warunkow mieszkaniowych i sytuacji materialnej wnioskodawcéw we
wspOtpracy
z pracownikiem GOPS.

3. Rozpatrujgc wniosek ocenia sie potrzeby wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego, majgcych wspodlnie zamieszkaé w lokalu.

4. Liste os6b oczekujgcych na najem lokalu na czas nieoznaczony i liste oséb
oczekujgcych na najem socjalny lokalu sporzgdza Wojt Gminy po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

5. Listy osob, o ktorych mowa w ust. 4 aktualizowane sg co 4 miesigce w
nastepujgcych terminach:

1) do 15 stycznia danego roku — uwzglednia sie wnioski ztozone w okresie od 01
wrzesnia do 31 grudnia poprzedniego roku;

2) do 15 maja danego roku — uwzglednia sie wnioski ztozone w okresie od 01 stycznia
do 30 kwietnia danego roku;
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3) do 15 wrzes$nia danego roku — uwzglednia sie wnioski ztozone w okresie od 01 maja
do 31 sierpnia danego roku.

6. Wéjt Gminy Suchy Dagb kwalifikuje osoby do zawarcia umowy najmu lokali
Zz mieszkaniowego zasobu gminy wg kolejnosci wynikajgcej z list, o ktérych mowa w ust.
4. W przypadkach szczegdlnych, spotecznie uzasadnionych, Wojt Gminy Suchy Dab
moze przydzieli¢ lokal bez zachowania kolejnosci wynikajgcej z list, po uzyskaniu opinii
Komisji Mieszkaniowej.

7. Przed przydziatem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy Wojt Gminy Suchy Dagb
moze wystgpi¢ do Komisji Mieszkaniowej o ponowne sprawdzenie warunkow
mieszkaniowych osoby bedgcej na pierwszym miejscu listy, o ktérej mowa w ust. 4.
W przypadku stwierdzenia, ze warunki mieszkaniowe tej osoby polepszyty sie, a osoba na
pozycji nizszej ma gorsze warunki mieszkaniowe, to pierwszenstwo w przydziale lokalu
mozna przyznac¢ osobie na nizszej pozycji.

8. Wéjt Gminy kieruje pisemng propozycje zawarcia umowy najmu wolnego lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 6i 7.

9. W przypadku drugiej odmowy przyjecia przez wnioskodawce proponowanego lokalu,
spetniajgcego okreslone prawem warunki, Wéjt Gminy Suchy Dgb ma prawo przesungé
wnioskodawce na koniec listy.

10. Wojt Gminy Suchy Dab skresla z list, o ktérych mowa w ust. 4 osoby, ktére:

1) po raz drugi, w wyznaczonym terminie, nie ztozyty dokumentéw umozliwiajgcych
aktualizacje informacji zawartych we wniosku;

2) przestaty spetniaé przestanki uprawniajgce do ubiegania sie o najem lokalu
Zz mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 5.

Zasady dokonywania zamian lokali

§ 6. 1. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana:

a) na wniosek najemcow: miedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy lub najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi
lokale w innych zasobach,

b) z inicjatywy Wdéjta Gminy, w przypadku, gdy najemca zalegajgcy z optatami za co
najmniej 6 petnych okresdéw ptatnosci zajmuje lokal o powierzchni przekraczajgcej
powierzchnie normatywng okreslong w art. 5 ustawy o dodatkach mieszkaniowych; w
tym przypadku do dokonania zamiany lokali jest wymagana zgoda najemcéw.

2. Najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ma prawo
ztozy¢ wniosek o zamiane lokalu na lokal wiekszy, jezeli pozostaje w trudnych warunkach
mieszkaniowych tj. w aktualnym miejscu zamieszkania przypada mniej niz 5 m2
powierzchni uzytkowej na 1 osobe.
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3. Na dokonanie zamiany lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy, a lokalami
spoza tego zasobu pisemng zgode wyraza Wéjt Gminy oraz witasciciele lokali.

4. Na dokonanie zamiany lokali bedgcych w mieszkaniowym zasobie gminy pisemng
zgode wyraza Wéjt Gminy.

5. Wojt Gminy po ztozeniu przez najemcédw odpowiednich wnioskéw wyraza zgode na
zamiane lokali mieszkalnych, jezeli na jednego cztonka gospodarstwa domowego po
dokonaniu zamiany bedzie przypadato nie wiecej niz 15 m?2 powierzchni uzytkowej lokalu
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego i nie wiecej niz 30 m? w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

6. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zamiane lokali pod warunkiem uregulowania
ewentualnych zalegtosci za zajmowany dotychczas Ilokal lub posiadania umowy
o rozfozeniu ich na raty.

7. Warunek odnos$nie powierzchni dotyczy lokali znajdujgcych sie w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

Rozdziat 6.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy

§ 7. 1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, lub nie
wstgpity po Smierci najemcy w stosunek najmu, moze zosta¢ zawarta umowa najmu pod
warunkiem:

- statego zamieszkania z najemcg w chwili opuszczenia lokalu mieszkalnego przez
najemce lub jego Smierci,

- nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu,

- osiggania dochodu nie wyzszego niz 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest uregulowanie ewentualnych

zalegtosci poprzedniego najemcy lub podpisanie umowy o sptacie tego zadtuzenia w

ratach
i dokonanie wptaty pierwszej raty.

3. W stosunku do osob, ktére nie spetniajg warunkdéw okreslonych w ust. 1 i 2
wszczyna sie postepowanie majgce na celu odzyskanie lokalu mieszkalnego.
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Rozdziat 7.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§ 8. Gmina moze przeznaczac¢ lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadan jednostek samorzgdu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz.1283 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 177 ze zm.).

Rozdziat 8.
Okreslenie warunkoéw, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb
niepetnosprawnych
§ 9. 1. W miare potrzeb i mozliwosci, wydziela sie lokale przeznaczone do wskazania
dla oséb niepetnosprawnych.

2. Warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla osob niepetnosprawnych bedg
okredlane kazdorazowo po zapoznaniu sie z rzeczywistymi potrzebami wynikajgcymi z
rodzaju niepetnosprawnosci, w tym na podstawie orzeczenia Zespotu ds. orzekania o
niepetnosprawnosci potwierdzajgcego rodzaj niepetnosprawnosci, przy czym taki lokal
powinien spetnia¢ wymogi lokalu dla osoby niepetnosprawne;.

3. W przypadku oséb niepetnosprawnych, w szczegdlnosci osdb poruszajgcych sie na
wozku inwalidzkim, do najmu w miare mozliwosci przeznaczone bedg lokale potozone na
parterze budynkow z wyposazeniem uwzgledniajgcym wskazang niepetnosprawnosc.

4. W przypadku stwierdzenia niedostosowania lokalu mieszkalnego do rzeczywistych
potrzeb najemcy Iub czionka gospodarstwa domowego wynikajgcych 2z rodzaju
niepetnosprawnosci, Wojt Gminy moze zleci¢ jego przystosowanie, w ramach
posiadanych srodkow finansowych.

Rozdziat 9.
Postanowienia koncowe
§ 10. Wnioski o najem lub zamiane lokali ztlozone przed dniem wejScia w Zzycie
niniejszej uchwaty rozpatrywane sg na dotychczasowych zasadach.

§ 11. Traci moc Uchwata Nr XXV1/204/09 Rady Gminy Suchy Dgb z dnia 18 sierpnia
2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Suchy Dab.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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