DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 11 marca 2025 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 11.03.2025 13:09:49
Poz. 953
UCHWALA NR XI11/228/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 13 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Plonia rejon ul. Plonskiej
i Zagroble w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907, 1940), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.z2023r.
poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2024r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Plonia rejon
ul. Plonskiej iZagroble w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1527) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 35,1 ha, polozony na Ploni, miedzy ulica Plonskg a brzegiem Martwej
Wisly — stanowigcy migdzywale Martwej Wisty.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe

oraz — okre$lonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektoéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji
do budynkéw  sasiadujagcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego,
w tym w szczegdlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
4) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,
b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem

nie wickszym niz 70°, gorna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym
wysunigciu od lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorna potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach Scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym
niz 30°, nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaly zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dlugi postdj (powyzej 3 godzin) w oslone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie  zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo
dostepnym, nieutrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym

lub zamykanym;
6) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce
do parkowania spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca

do parkowania dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢sciach wspolnych nieruchomosci
na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb

ze szczegblnymi potrzebami. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposdéb umozliwiajacy
osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy dostep do budynku:

na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotszg droge do
tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

8) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

9) bryta budynku zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba polaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;
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10) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazoéw i wzorcow;

11) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

12) ochrona historycznej stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie materiatow, podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien lub drzwi;

13) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie,
a takze zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, zlozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynne;j

w powierzchni terenu io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych.
W granicach ptatéw OSTAB catag wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie
terenu (z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze
w karcie terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut cigglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz ro6znorodnos$ci biologicznej, w sposdb okreslony w karcie terenu;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre$lonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla
tych obszaréow inny jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom peini role retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wilasciciela terenu (uzytkownika), moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni boisk
do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miegjsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu, wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja),

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢
w razie konieczno$ci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

15) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniacze;j;

16) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
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w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych wnim warunkéw, standardow iparametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) U-P teren uslug lub produkcji;
2) KDD teren drogi dojazdowej;
3) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) ZN teren zieleni naturalnej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej oraz nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych

na dachach.
§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc

do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc
do parkowania
samochodow
osobowych,
W tym
do parkowania ,
zdow rowerow
L Rodzaj funkeji Podstawa o
p- ) ) odniesienia zaopatrzqnych
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary .Zab.uqowy obszar
miejskiej
catego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. pokOJ.e goscinne, apartamenty na 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
wynajem (pojedyncze)
obiekty handlowe ) .
2. o pow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow. sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
3. | targowiska 1000 m? pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
4. | restauracje, kawiarnie, bary 100 m? pow. konsumpcyjnej MIN. 10 MIN. 8
place sktadowe, duze hurtownie
. N
5. | Powyzej 2000 m* pow. . 1000 m? pow. skladowej MIN. 1,3 MIN. 1
sktadowej, magazyny, sprzedaz
towaréw w ilosciach masowych
6. | zaklady przemystowe 100 zatrudnionych na MIN. 40 MIN. 20
najliczniejszej zmianie
7. | rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
8. Warsztat.y pojazdéw 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
mechanicznych
9 duze boiska (boiska do np. pitki 100 widzow MIN. 20 MIN. 5
" | noznej, rugby) oraz 100 m? pow. pola gry oraz MIN. 0,2 oraz MIN. 1
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10 matle boiska (boiska do np. pitki 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
" | recznej, koszykowki, siatkowki) oraz 100 m? pow. pola gry oraz MIN. 1 oraz MIN. 1
11, | kubaturowe obickty sportu 100 m? pow. uzytkowej MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji
12. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5
13 qutyrtemsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

Lp. | Ogélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodoéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na osiem terenow numerowanych kolejno
od 01.1 do 08.2, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;

2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagly numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.
2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 U-P MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527
1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 2,27 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia i pomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia:
1) zaktady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
3) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);
4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe ihandlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

nie ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) czes¢ terenu w granicach wyznaczonych liniami wewngtrznego podzialu i oznaczona litera ,,a”, jak na
rysunku planu, obejmuje obszar historycznie wystepujacej zabudowy — stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 5 lit a, pkt 6 , ust. 18 pkt 4;

2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Plonskiej (poza potudniowa granicg planu), jak na rysunku
planu; linia zabudowy dotyczy rowniez tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale
z gruntem,

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna

5) wysokos¢ zabudowy:

a)na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podzialu ioznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,

b) na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podzialu i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektow, o ktéorych mowa ust. 18 pkt 4:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutow nadziemnych czesci obiektow — 150 m?,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cz¢sci jednego obiektu — 80 m?;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Benzynowej (poza potudniowg granica planu) poprzez istniejgca
ul. Ptonska przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza poludniowg granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie §ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury technicznej
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz dobr kultury wspolczesnej: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Plonskiej 4, jak
na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 5; zasady ochrony:

1) zachowanie historycznej bryty budynku (wraz z weranda frontowa);

2) zachowanie historycznej kompozycji elewacji: rozmieszczenie, wielko$¢ iforma otworéw okiennych
i drzwiowych;

3) zachowanie materiatu elewacyjnego w zakresie rodzaju materialu (drewno), szerokosci i kierunku utozenia
elementdéw na elewacji;

4) ochrona historycznej formy i materialu detalu architektonicznego (drewniane: wiatrownice

z dekoracja azurowa, zakonczenia deskowania szczytow tworzace ozdobng falbanke, profile zakonczen ptatwi
1 krokwi);

5) ochrona historycznej stolarki okiennej (wraz zdrewnianymi opaskami okiennymi i okiennicami)
i drzwiowe;j.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:
1) czg$¢€ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig

o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu Martwej Wisly a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza potudniowa granica planu) — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;
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5) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Plonskiej 4, o ktorym mowa wust. 10, ujety
w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zbytkdéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza

do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obregbie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1, wymagaja
wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzednej 0,7 m powyzej zwierciadta wody
stuletniej;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu:
zakaz lokalizacji budynkéw z wylaczeniem obiektow magazynowych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemyslu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) od strony potnocnej teren sasiaduje z wodami morskimi — rzeka Martwa Wista; zagospodarowanie moze
wymagac zabezpieczenia brzegoéw i zabezpieczenia przeciwpowodziowego;

5) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
1 ostoje.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.2 U-P MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

I ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527
1. Numer terenu: 02.2.
2. Powierzchnia terenu: 15,47 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia ipomocy
spolecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;
3) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);
4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe ihandlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkow zwiagzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2

1) czesci terenu w granicach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatu i oznaczone literami ,,d”, e
i,f”, jak na rysunku planu, obejmujg obszary historycznie wystgpujacej zabudowy — stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 5 lit. d, e, f, pkt 6, 8, ust. 11 pkt 4, ust. 18 pkt 5;

2) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa ust. 7, 10, 11;

3) ciag pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 5 m, taczacy sie z droga dojazdowa 05.1 KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy réwniez tymczasowych
obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem:

a) w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD oraz w linii bedacej przedtuzeniem potudniowej elewacji
budynku przy ul. Plonskiej 10,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 06.1 KP,
¢) od strony wschodniej granicy planu,
d) na liniach podzialu wewnetrznego wyznaczajacych obszar oznaczony na rysunku planu literg ,,c”;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 8:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami wewnetrznego podzialu i oznaczonego litera "c", jak na rysunku
planu — 50%,

b) dla pozostatego obszaru — 10% ;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna
-2,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 20 m,

- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 20 m,
b) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,

- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
¢) na obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”,
jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
d) na obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,d”,
jak na rysunku planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 6 m,

- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 6 m,
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e) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,e”,
jak na rysunku planu:
- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
f) na obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,f”,
jak na rysunku planu:
- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 8,5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 8,5 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektow, o ktorych mowa ust. 18 pkt 5:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutéw nadziemnych czesci obiektow — 150 m?,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci jednego obiektu — 80 m?;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,f”°, jak na
rysunku planu — dach stromy dwuspadowy o nachyleniu do 45 stopni i symetrycznym kacie nachylenia
potaci.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD, poprzez ciag pieszo-jezdny,
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury technicznej
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Ploniska 10, jak na rysunku planu; zasady ochrony:
a) zachowanie historycznej bryty budynku,
b) zachowanie historycznego materialu wykonczenia elewacji,
c¢) ochrona historycznego autentycznego detalu architektonicznego;

2) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Zagroble 2C, jak na rysunku planu; zasady ochrony:
zachowanie historycznej bryty budynku;
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3) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

4) kanat (relikt dawnej cegielni) taczacy stawy w terenach 07.1 ZN 1 08.2 ZN z korytem rzeki, znajdujacy si¢
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,c”, jak na rysunku planu;
zasady ochrony: zgodnie z ust. 7 pkt 3 lit. a, ust. 11 pkt 5, ust. 18 pkt 3;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uczytelni¢ przebieg historycznej drogi, o ktérej mowa w ust. 19 pkt 6.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania przy wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany
zagospodarowania terenu, ktore moga zagrazac jego naturalnej wegetacji;

2) wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktére mogg zagraza¢ naturalnej wegetacji cennego okazu
drzewa (wierzby bialej), zlokalizowanego poza granicami planu przy wjezdzie

na posesj¢ przy ul. Zagroble 9a;
3) szpaler drzew do zachowania i uzupetnienia wzdhuz wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu;
4) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,f”,
jak na rysunku planu — zielen do utrzymania, jak na rysunku planu; ustala si¢ zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie nie mniej niz 60% powierzchni biologicznie czynne;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdow;

5)cze$¢ terenu w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,,c”, jak
na rysunku planu, obejmujaca kanal otwarty wraz ze skarpami iroslinnoscig przywodna, stanowi ciag
taczacy OSTAB, jak na rysunku planu;

6) na obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c”,
jak narysunku planu, nalezy umozliwi¢ migracje:

a) drobnej zwierzyny od strony zbiornikéw wodnych w terenach 07.1 ZN 1 08.2 ZN oraz wzdhiz kanatu,
o ktorym mowa w ust. 10 pkt 4,

b) zwierzyny pomie¢dzy obszarami wyznaczonymi liniami podziatu wewnetrznego
i oznaczonymi litera ,,b” wzdtuz przejazdéw poprzecznych, o ktérych mowa w ust. 18 pkt 3 lit. b;

7) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

8) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
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na podstawie odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr AZP 12-45/17 —

w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci

na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

o s$rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu Martwej Wisty a watem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza

do rzgdnej wynikajgcej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrebie obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 2, wymagaja
wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzednej 0,7 m powyzej zwierciadta wody
stuletniej;

3) istniejacy kanal otwarty, znajdujacy si¢ w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
1 oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu:

a) nalezy zachowac¢ otwarte koryto wod oraz umozliwi¢ dostgp dla celow eksploatacyjnych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie maksymalnie dwoch przejazdow poprzecznych,
¢) nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanatu;

4) na obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu,
zakaz lokalizacji budynkows;

5)na obszarach wyznaczonych liniami wewngtrznego podzialu ioznaczonych literami ,d”, ,.e”,
jak na rysunku planu, zakaz lokalizacji budynkow z wylaczeniem obiektow magazynowych;

6) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemyshu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
1 ostoje;

5) od strony péinocnej teren sgsiaduje z wodami morskimi — rzeka Martwa Wista; zagospodarowanie moze
wymagac zabezpieczenia brzegdéw i zabezpieczenia przeciwpowodziowego;
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6) w potocno-wschodniej czesci terenu przebiega historyczna droga — przebieg oznaczony cyfra ,,17, jak na
rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.3 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527
1. Numer terenu: 03.3.
2. Powierzchnia terenu: 0,83 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
3) sktadowanie materiatéw sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);
4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe ihandlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkow zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
b) dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD;
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2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujacymi przepisami;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig, w tym w korytarzu infrastruktury techniczne;j
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz doébr Kkultury wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objgta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr AZP 12-45/17 —

w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci

na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren polozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig o Srednim prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi wynoszagcym 1% oraz migdzy linia brzegu Martwej Wisly a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spietrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza

do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;

2) budynki w obrebie obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 2, wymagaja
wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rz¢dnej 0,7 m powyzej zwierciadta wody
stuletnie;j;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachod od obszaru planu oraz w zaktadzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
1 ostoje.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.4 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527
1. Numer terenu: 04.4.
2. Powierzchnia terenu: 0,73 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U-P teren ustug lub produkc;ji:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, gastronomii, zdrowia ipomocy
spotecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa iporzadku publicznego, biurowe
i administracji.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia:
1) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) przedsigwzigcia moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;
3) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np.: pod wiatami
i plandekami);
4) budynki zamieszkania zbiorowego;

5) budynki ustugowe ihandlowe o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?; wykluczenie to nie dotyczy
budynkow zwigzanych z przeznaczeniem produkcyjnym.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) cze$¢ terenu w granicach wyznaczonych liniami wewnetrznego podziatlu ioznaczona litera ,,a”, jak
na rysunku planu, obejmuje obszar historycznie wystepujacej zabudowy — stosuje si¢ zasady, o ktorych
mowa w ust. 7 pkt 5 lit. a i pkt 6, ust. 18 pkt 4;

2) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 11.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu; linia zabudowy dotyczy rowniez tymczasowych
obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem:

a) w linii rozgraniczajacej z terenem 05.1 KDD,

b) w linii elewacji wschodniej budynku Zagroble 1A, 1B oraz co najmniej 6 m od wschodniej granicy
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 70%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna
-2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”°, jak na rysunku
planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 5 m,

b) na obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podziatu i oznaczonym literg ,)b”, jak na rysunku
planu:

- dla budynkéw: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m,
- dla budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 25 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy dla obiektow, o ktéorych mowa ust. 18 pkt 4:
a) maksymalna powierzchnia sumy rzutéw nadziemnych czesci obiektow — 150 m?,
b) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci jednego obiektu — 80 m?;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie §ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
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oraz débr kultury wspolczesnej: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek przy ul. Zagroble 1A, 1B,
1C, jak na rysunku planu; zasady ochrony: zachowanie historycznej bryty budynku.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowac w sposob pehiacy funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:
1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig

o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu Martwej Wisly a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.
18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w rozwigzaniach technicznych nowych obiektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ zagrozenie zalaniem
w wyniku spigtrzenia sztormowego i prognozowanego wzrostu poziomu morza

do rzednej wynikajacej z map zagrozenia powodziowego;
2) budynki w obrebie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w ust. 17

pkt 1, wymagaja wyposazenia w zabezpieczenia przeciwpowodziowe do poziomu rzednej 0,7 m powyzej
zwierciadta wody stuletniej;

3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

4) na obszarze wyznaczonym liniami wewnetrznego podziatu i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu:
zakaz lokalizacji budynkoéw z wylgczeniem obiektow magazynowych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemyslu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
i ostoje.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527
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1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 25 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Zagroble (poza wschodnig granica
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego

oraz doébr kultury wspélczesnej: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 1.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposoOb petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
wymagajacych przeksztalcen lub rehabilitacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7.
12. Stawka procentowa: 30%.
13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow pod nr AZP 12-45/17 —

w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci

na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub
zniszczenia wymagajg czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia

o $rednim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia miedzy linig brzegu Martwej Wisty a watem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania

1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.
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14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

3) teren w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej w zakltadzie
przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy zachod od
obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rop¢ naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na potnocny
zachod od obszaru planu;

4) przez teren przebiega historyczny kanat taczacy staw (relikt dawnej cegielni) z korytem rzeki.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1527
1. Numer terenu: 06.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP teren komunikacji pieszo-rowerowej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 10, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 05.1 KDD, od ul. Benzynowej (poza poludniowa granicag planu)
poprzez istniejaca ul. Plonska, przebiegajaca po koronie walu przeciwpowodziowego (poza potudniowa
granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rower6éw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury technicznej
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
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oraz débr kultury wspolczesnej: historyczna droga prowadzaca do dawnej cegielni; zasady ochrony:
zachowanie przebiegu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu; wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ jego naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) szpalery drzew do zachowania iuzupetnienia wzdtuz wschodniej i zachodniej linii rozgraniczajacych
terenow 07.1 ZN, 08.2 ZN, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew w celu umozliwienia
dojazdu na tereny przylegte lub prowadzenia elementow infrastruktury techniczne;;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow:
1) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig

o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia miedzy linig brzegu Martwej Wisly a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg terenu) — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;j

w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.1 ZN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ

1 ZAGROBLE W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527
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1. Numer terenu: 07.1.
2. Powierzchnia terenu: 6,88 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZN teren zieleni naturalnej:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Benzynowej (poza granicami planu) poprzez istniejaca ul. Ptonska,
przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury technicznej
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: staw (relikt dawnej cegielni); zasady ochrony zgodnie z ust. 11 pkt 21 3.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptlat
strukturalny;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu dla zbiornika wodnego;

3) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwiazanych z niezbedng obsluga komunikacyjna;

4) wokot terenow podmoktych ograniczenie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych;

5) w zbiorniku wodnym oraz wokot niego nalezy zapewni¢ warunki rozwoju wystepujacej roslinnosci.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig o Srednim
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig miedzy linig brzegu Martwej Wisly a walem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza potudniowg granicg terenu) — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sig.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachod od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska i ostoje;
5) na terenie wystepuje zbiornik wodny.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.2 ZN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PLONIA REJON UL. PLONSKIEJ 1ZAGROBLE
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1527

1. Numer terenu: 08.2.
2. Powierzchnia terenu: 8,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZN teren zieleni naturalne;j:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Benzynowej (poza potudniowa granicg planu) poprzez istniejaca ul. Ptonska,
przebiegajaca po koronie watu przeciwpowodziowego (poza potudniowa granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym w korytarzu infrastruktury technicznej
w zalecanej lokalizacji.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) staw (relikt dawnej cegielni); zasady ochrony zgodnie z ust 11 pkt. 2 i 3;

2) kanat lgczacy staw (relikt dawnej cegielni) z korytem rzeki, znajdujacy si¢ w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”°, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie
z ust. 18 pkt 1.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie naturalnego uksztattowania terenu dla zbiornika wodnego;

3) zakaz makroniwelacji za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z niezbedng obstuga komunikacyjna;

4) wokot terenow podmoktych ograniczenie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych;

5) w zbiorniku wodnym oraz wokét niego nalezy zapewni¢ warunki rozwoju wystepujacej roslinnosci.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o $rednim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1% — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig mi¢dzy linig brzegu Martwej Wisly a watem
przeciwpowodziowym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami terenu) — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dla istniejgcego kanatu otwartego, znajdujacego si¢ w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu:

1) nalezy zachowac otwarte koryto wod oraz umozliwi¢ dostep dla celow eksploatacyjnych;
2) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych i drenazowych do kanatu.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
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3) teren w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej

w zakladzie przemystu rafineryjnego, potozonym w rejonie ul. Elblaskiej i Benzynowej — na potudniowy
zachdd od obszaru planu oraz w zakladzie magazynujacym rope naftowa, potozonym przy ul. Kepnej — na
potocny zachdd od obszaru planu;

4) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska i ostoje;
5) na terenie wystepuje zbiornik wodny.
§ 16. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Plonia rejon ul. Plofiskiej iZagroble w Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 17. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gdansk — Ptonia w rejonie ulic Naftowa, Benzynowa i Ptonska w miescie Gdansku, uchwata
nr L/1721/06 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 kwietnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 24.07.2006 r.
Nr 77 poz. 1592).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/228/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 13 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Plonia rejon ul. Plonskiej i Zagroble
w mie$cie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wdniach od 25.11.2024r. do 23.12.2024r. W dniu5.12.2024r. odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 7.01.2025 r. do projektu planu wniesiono w jednym pismie 1 uwage:

Osoba fizyczna, e-mail z dnia 2.01.2025 .,

wnosi o przesunigcie przebiegu drogi 05.1 KDD w sposob, by nie odcinata czesci dziatki nr 274/22

obr. 0300 od jej reszty ipoprowadzenie tej drogi wzdtuz granicy ww. dziatki oraz dziatki nr 274/15
obr. 0300.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Wprowadzona w projekcie planu zmiana przeznaczenia czg¢sci terenu zlokalizowanego pomigdzy Martwa
Wistg aul. Plonska (poza poludniowg granica planu), w tym dla dzialek nr 274/13 1274/22 obr. 0300,
z zieleni krajobrazowo-ekologicznej na ustugi lub produkcje (tereny 02.2 U-P, 03.3 U-P oraz 04.4 U-P),
wymaga rowniez zmian w obstudze komunikacyjnej i dlatego wprowadzono nowa drogg (05.1 KDD).

Ulica Ptonska (zlokalizowana poza potudniowa granicg planu) przebiega po koronie istniejacego watu
przeciwpowodziowego, co uniemozliwia jej rozbudowe — w zwiazku z powyzszym nie jest mozliwa obstuga
komunikacyjna nowych terendw inwestycyjnych z wykorzystaniem tej ulicy. W ramach prac projektowych
przeanalizowano obsluge komunikacyjna omawianego obszaru w powigzaniu z ukltadem zewngtrznym —
poprzez skrzyzowanie zul. Zagroble, przebiegajaca poza wschodnig granica obszaru planu. Ustalony
w projekcie planu teren drogi dojazdowej 05.1 KDD stanowi¢ bedzie uzupelnienie systemu drog
publicznych, zktorego zapewniony bedzie dostep do nowych terenéw 02.0 U-P, 03.3 U-P 104.4 U-P.
Wyznaczone w projekcie planu linie rozgraniczajace teren tej drogi zostaly poprowadzone tak, by
zabezpieczy¢ mozliwo§¢ wykonania drogi publicznej zgodnie z warunkami techniczno-budowlanymi,
zapewniajac tym samym odpowiednia geometri¢ drogi do obstugi nowych terenéw inwestycyjnych
produkcyjnych lub ustugowych.

Jednoczesnie granice terenu 05.1 KDD zostaly wyznaczone w sposob uwzgledniajacy obszar cenny
przyrodniczo, obejmujacy zbiorniki wodne (teren 08.2 ZN) o ustalonym w projekcie planu przeznaczeniu
zieleni naturalnej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/228/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 13 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

Karta terenu nr 05.1 KDD teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna jezdnia
dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania i uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 410 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowe;j,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzagdzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi oraz odpowiednich wilascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/228/25
Rady Miasta Gdanska

z dnia 13 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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