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UCHWALA NR XII1/98/2025
RADY MIEJSKIEJ W MIASTKU

z dnia 28 lutego 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodleglos$ci oraz ulic Dworcowej i Koszalinskiej w Miastku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), w zwigzku zuchwatg Nr
LXVIII/615/2023 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 1 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla Niepodlegtosci oraz ulic Dworcowe;j
i Koszalinskiej w Miastku, Rada Miejska w Miastku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miastko uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Osiedla Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej i Koszalinskiej w Miastku, zwany dalej
»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 4,91 ha w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne zgodnie z art. 67 a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 3. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego powierzchnia uzytkowa musi wynosi¢ wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkow, usytuowanych na dziatce budowlane;;

3) Przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktore plan dopuszcza
w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) Nadziemna intensywnosé zabudowy — rozumiana wedtug definicji zawartej w przepisach odrebnych;

5) Ustugi nieucigzliwe — to ustugi nie zaliczone w przepisach odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;
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6) Obowiqzujgca linia zabudowy — oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 80% elewacji w tej linii,
pozostata cze$¢ elewacji moze by¢ cofnieta w glab dziatki. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy
schodow zewnetrznych i pochylni zewnetrznych. Obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy okapow
i gzymsOw wysunigtych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkondw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,5 m;

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania budynkow na dzialce budowlane;.
Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone rownolegle do linii rozgraniczajacej ulicy Koszalinskiej
na terenach 03 MW/U, 07 MW,U, 08 MW,U (z wylaczeniem fragmentu nieprzekraczalnej linii zabudowy
ustalonej w linii zabudowy istniejacego budynku) oraz 09 MW,U musza dotyczy¢ wszystkich elementow
budynkoéw (w tym ich czeSci podziemnych, znajdujacych si¢ ponizej poziomu otaczajacego terenu);
pozostale nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynkow znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, schodow zewnetrznych i pochylni zewngtrznych a takze
okapow i1 gzymsow, wysunigtych nie wiecej niz 0,8 m oraz balkonéw i wykuszy wysunietych nie wiecej niz
1,5 m;

8) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, rozumiany w mys$l1 przepiséw odrebnych;

9) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad glowna bryta budynku, ktérego potacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dtugos¢ a linia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

10) Dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10°;
11) Kalenica gltowna:

-w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice otej samej dlugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich,

-w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice
gltoéwna uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odlegto$¢ od pionowej plaszczyzny, przechodzacej przez frontowa
granice dziatki budowlanej jest najmniejsza;

12) Kqt nachylenia potaci dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do dolnej czesci potaci w przypadku dachéw mansardowych a takze
do lukarn, naczotkow oraz zadaszen wejsé i ogrodéw zimowych;

13) Elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki, zdefiniowanego wedhug
przepisow odrebnych;

14) Szerokosé frontu dziatki — szerokos¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub innej drogi, z ktorej
realizowany jest wjazd na dziatke.

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru planu na 20 terendow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 20. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod okreslone
funkcje, oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
6) strefa ochrony konserwatorskiej cmentarza.

2. Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym obiekt objety ochrong na podstawie przepisow
odrebnych — budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

3. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie przeznaczenia terenow:
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1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
4) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustlugowe;;
5) U — tereny zabudowy uslugowej;
6) ZP/U — tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ushug;
7) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
8) Tereny komunikacji:
a) KDG — tereny drog publicznych klasy gltéwnej;
b) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
c) KR — tereny drog wewngtrznych;
d) KP — tereny ciagdéw pieszo-rowerowych.

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

l)na terenach MW,U funkcja mieszkaniowa iuslugowa sa funkcjami roéwnorzednymi, ktéore moga
wystepowac razem lub oddzielnie oraz moga by¢ realizowane w jednym budynku lub w odrebnych
budynkach;

2) nie dopuszcza si¢ ksztaltowania dachéw w formie dachéw namiotowych; ustalenie nie dotyczy obiektow
tymczasowych oraz obiektow ustugowych i gastronomicznych o powierzchni nie przekraczajacej 35 m?;
ustalenie nie dotyczy ponadto elementow akcentujacych narozniki budynkéw lub ich osie oraz wykuszy,
dla ktorych dopuszcza si¢ indywidualne uksztattowanie dachdw;

3) dopuszcza si¢ naczotki oraz lukarny;

4) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru nowej zabudowy mieszkaniowej ponad poziom terenu,
mierzone w najwyzej potozonym punkcie na obrysie budynku — 0,80 m;

5) nie dopuszcza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieucigzliwe;

2) dzialalno§¢ ustugowa prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych lub
technologicznych zapewniajacych brak oddzialywan mogacych powodowaé ucigzliwosci dla ludzi lub
pogarsza¢ warunki higieniczne i zdrowotne na danym terenie, w przypadku dopuszczenia na nim zabudowy
mieszkaniowe;j lub na sgsiednich terenach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone w przepisach odrebnych:
a) dla terenu MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenu MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) dla terenow MW/U i MW, U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
d) dla terenu ZP/U — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;

5) uzupehienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;

6) przy projektowaniu budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wzdhuz drogi
wojewodzkiej nr 206 stosowac rozwigzania zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym
oddzialywaniem hatasu z ciagu komunikacyjnego;
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7) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1. Ochronie podlega budynek wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, znajdujacy si¢ przy
ul. Dworcowej nr 26-28, budynek ten jest oznaczony symbolem graficznym na rysunku planu. Obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia
potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt, wielkos¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku zzachowanym detalem architektonicznym; w pozostatych
przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod warunkiem wykonczenia elewacji iuzycia
materialow nawigzujacych do historycznego charakteru oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej
kompozycji budynku;

3) dopuszczenie remontdOw oraz przystosowania obiektu do nowych, wspotczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych poprzez przebudowe, rozbudowe budynku oraz budowe nowych lukarn dachowych
wylacznie na elewacji tylnej, niewyeksponowanej (w gtab dziatki);

4) zakaz zmiany wymiarow otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy; dopuszcza sig¢

przywrécenie historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych;

5)nakaz zachowania pierwotnych podziatdéw okiennych idrzwiowych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

6) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

7) roboty remontowe lokali mieszkalnych oraz izolacje zewngtrzne $cian fundamentowych ww. budynku
nie wymagaja powiadomienia stuzb ochrony zabytkow.

2. W obrebie terenéw 11 ZP/U, 12 ZP i 13 ZP znajduje si¢ teren dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie
nieczynnego), ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow; wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej tego
obiektu, strefa ta zostala oznaczona na rysunku planu symbolem graficznym. W obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej cmentarza obowigzujg ustalenia wedtug przepisow odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny 11 ZP/U, 12 ZP i 14 ZP
a takze tereny komunikacji KDG, KDD i KP;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym:

- 0s0b starszych i 0sob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, poprzez m. in. stosowanie pochylni,
- 0s6b niedowidzacych poprzez stosowanie m. in. ptytek fakturowych na ciggach pieszych.

§ 10. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow
okreslono w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

2. Dopuszcza si¢ zmiang funkcji obiektéw istniejagcych z uwzglednieniem ustalen planu dla danego terenu.

3. Powierzchni¢ zabudowy oraz nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wigksze niz maksymalne ustalone
w planie, istniejgce w momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczone. Dopuszcza si¢ rozbudowy
budynkéw na dziatkach o powierzchni zabudowy wiekszej niz ustalona w planie, powodujace zwigkszenie
powierzchni zabudowy nie wigcej niz o 5 %.

4. Parametry i cechy zabudowy jak: wysokosc¢, sposob usytuowania budynku wzgledem drogi dojazdowe;j,
forma dachu, kat nachylenia potaci dachu inne niz ustalone w planie, istniejace w momencie wejscia w zycie
planu, uwaza si¢ za dopuszczone.
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5. Powierzchni¢ biologicznie czynna, mniejsza niz ustalona w planie, istniejacg na dzialce budowlanej
W momencie wejscia w zycie planu, uwaza si¢ za dopuszczona.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow:

1) Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrgbnymi terendw ani obiektow podlegajacych
ochronie, wtym terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardow
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ przewody gazowe niskiego ci$nienia — obowigzujg strefy
ograniczen wedlug przepiso6w odrebnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1.Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszarow przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci:
a) dla terenu 01 MN — 300 m?;
b) dla terenu 02 MW — 600 m?;
¢) dla terenéw 03 MW/U i 04 MW/U — 800 m?;
d) dla terenow 05 MW,U i 06 MW,U — 200 m?;
e) dla terenow 07 MW,U, 08 MW,U i 10 U — 400 m?;
f) dla terenu 09 MW,U — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla terenu 01 MN — 15 m;
b) dla terenu 02 MW — 20 m;
¢) dla terenéw 03 MW/U i 04 MW/U — 20 m;
d) dla terenow 05 MW,U i 06 MW,U — 12 m;
e) dla terenow 07 MW,U, 08 MW,U i 10 U — 20 m;
f) dla terenu 09 MW,U — 20 m;
3) granice dzialek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja 10%.
§ 13. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Tereny 01 MN, 02 MW, 05 MW,U, 06 MW,U oraz 10 U polozone sg w strefie zabudowy srodmiejskiej —
obowigzujg ustalenia przepiséw odrgbnych;

2) Pozostale szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ zewnetrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge
wojewddzka nr 206: Koszalin — Polanéw — Miastko, prowadzaca w kierunku potudniowym do drogi krajowej
nr 20: Stargard — Chociwel — Wegorzyno — Drawsko Pomorskie — Czaplinek — Szczecinek — Biaty Bor —
Miastko — Bytow — Koscierzyna — Zukowo — Gdynia.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacych drég publicznych: 15 KDG, 16 KDD, 17 KDD
oraz z istniejgcych drég wewnetrznych 18 KR i 19 KR;
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2) parkingi — oile wustaleniach szczegotowych nie okreslono inaczej, miejsca parkingowe dla nowej
zabudowy projektowac na terenie, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana dana inwestycja, wg nastgpujacych
wskaznikéw, uwzgledniajacych miejsca parkingowe lokalizowane w garazach:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

-dla terenow 02 MW, 03 MW/U, 05 MW,U, 06 MW,U, 07 MW,U 108 MW,U min. 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie,

- dla terenéw 04 MW/U 1 09 MW,U min. 1,2 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie;
c) hotele, pensjonaty: min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe;
d) obiekty gastronomiczne: min. 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca dla gosci;
e) obiekty uslugowe: min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
f) przedszkola, $§wietlice: min. 3 miejsca parkingowe na 1 oddzial;
g) biura: min. 1 miejsce parkingowe na 3 osoby zatrudnione;

h) gabinety lekarskie: 3 miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
3 miejsca parkingowe na kazdy gabinet lekarski;

i) sale zebran, widowiskowe: min. 1 miejsce parkingowe na 10 miejsc siedzagcych;
j) boiska sportowe (bez miejsc dla widzéw): min. 2 miejsca parkingowe na 1 boisko;

3) w ramach lokalizowania miejsc parkingowych dla nowej zabudowy zapewni¢ miejsca parkingowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 4 do 15;

b) 2 miejsca parkingowe jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40;
¢) 3 miejsca parkingowe, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich ilo$¢ ogodltem jest wicksza niz 100;

4) w przypadku zastagpienia zabudowy istniejacej nowa zabudowa na dziatkach bez mozliwosci parkowania
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych na innych terenach, do ktérych inwestor ma tytut
prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w ciepto — zsieci cieplowniczej, zkotlowni lokalnych lub ze zrdodet indywidualnych
w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepla; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem przepiséw
odrebnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet odnawialnych;

7) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej oraz poprzez jej rozbudoweg z zachowaniem przepisow
odrebnych;

8) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
poprzez jej rozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtownie w liniach rozgraniczajacych drog;

10) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na pozostalych terenach, w sposdb

nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zainwestowaniem; dopuszcza si¢ wydzielenia dla potrzeb
infrastruktury technicznej nie powodujace zmiany przeznaczenia terenu;
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11) sieci infrastruktury technicznej realizowaé¢ w miar¢ mozliwos$ci jako podziemne;

12)na obszarze opracowania planu zapewni¢ odpowiednie zaopatrzenie w wod¢ do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych;

13) zagospodarowanie poszczegdlnych terenow zgodnie =z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych i dotyczgcymi m. in. zapewnienia dostgpu dla stuzb ratowniczych;

14) ustalona w rozdziale 4 wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy elementéw infrastruktury technicznej, ktorych
gabaryty oraz zasady sytuowania regulujg przepisy odrebne.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 16. Dla terendw znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 4.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 MN (o powierzchni ok. 0,03 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiagzujg ustalenia wg § 7 pkt 3 lit. a, pkt 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w linii zabudowy istniejacego budynku ina jej przedluzeniu wzdhuz
terenu 17 KDD;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2;

b) maksymalna — 1,05;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
6) szeroko$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 11,0 m;
7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne; dla pojedynczych garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) kat nachylenia potaci dachow stromych:

a) dla budynkow mieszkalnych: od 45° do 55%

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;
9) na garazach dobudowanych dopuszcza si¢ tarasy;

10) w nowych budynkach lub w przypadku przebudowy lub remontu istniejacego budynku stosowaé pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

11) elewacje — wnowych budynkach Iub w przypadku przebudowy Iub remontu istniejagcego budynku
stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ oktadziny z drewna lub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) nowg zabudowe realizowac jako wolno stojaca;
13) dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na jedng dziatke budowlana;

14) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
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15) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 3,4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 3, § 13 ust. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. a;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 MW (o powierzchni ok. 0,18 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 3 lit. b, pkt 5.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej: na terenie znajduje
si¢ budynek objety ochrong konserwatorska, wymieniony w § 8 ust. 1 (ul. Dworcowa 26-28); obowigzuja
ustalenia wg § 8 ust. 1 pkt 1-7.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy: w linii zabudowy istniejacego budynku i na jej przedtuzeniu, wzdhuz terenu
17 KDD oraz na poludniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 2.4;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 16,5 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) rodzaje dachow: czterospadowe symetryczne; dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach
wystepujacych razem lub osobno) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe symetryczne; dla budynkdéw
garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) kat nachylenia potaci dachow stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: od 40° do 50°%
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: od 25° do 40°;

8) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowacé pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci (dla
budynku objetego ochrong konserwatorska obowiazuja przepisy odrgbne);

9) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ oktadziny zdrewna Iub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ okladzin ztworzyw sztucznych (dla budynku objetego ochrong
konserwatorskg obowiazuja przepisy odrgbne);

10) zabudowg garazowg realizowac¢ jako zbiorcza, obstugujaca budynek mieszkalny;

11) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy; ustalenie to nie dotyczy budynkow lokalizowanych wzdtuz linii rozgraniczajacych terenu 01 MN;

12) zachowa¢ dojazd do terenu 01 MN wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu 17 KDD;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

14) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3, § 10 ust. 3, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. b, pkt 3, § 13 ust. 1.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug ust. 3.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
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1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg technicznag — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 MW/U (o powierzchni ok. 0,33 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi w formie wbudowanej lub lokalizowane w odrgbnym budynku;
4) wyklucza si¢ samodzielne wystepowanie funkcji ustugowej;
5) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 5,
6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 6,0 m od wschodniej granicy obszaru opracowania planu;
2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) dla budynkow o funkcji wylacznie ustlugowej wysoko$¢ ogranicza si¢ do 10,0 m i2 kondygnacji
nadziemnych;

7) rodzaje dachow — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkow garazowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) kat nachylenia potaci dachoéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno):
od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;

10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé tynki
o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdtuz wschodniej granicy obszaru opracowania planu sytuowac¢ kalenicg gtéwna
rownolegle do tej granicy;

12) zabudowe garazowa realizowa¢ jako zbiorczg, obstugujacg budynek mieszkalny Iub ich zespot;
13) powierzchnia biologicznie czynna: — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
14) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 lit. ¢, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
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1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. d, e;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg technicznag — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 MW/U (o powierzchni ok. 0,32 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi;
3) dopuszcza si¢ ustugi w formie wbudowanej lub lokalizowane w odrgbnym budynku;
4) wyklucza si¢ samodzielne wystepowanie funkcji ustugowej;
5) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢ i pkt 5;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na linii rozgraniczajgcej terenu 19 KR;
2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4;

6) dla budynkow o funkcji wylacznie ustlugowej wysoko$¢ ogranicza si¢ do 10,0 m i2 kondygnacji
nadziemnych;

7) szerokos$¢ elewacji frontowej — maksymalnie 35,0 m;

8) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkéw garazowych
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub dachy ptaskie;

9) kat nachylenia potaci dachéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;

b) dla budynkéw ustugowych i gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno):
od 25° do 40°;

10) stosowa¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu)
lub szarosci;

11) stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) zabudowe garazowg realizowac jako zbiorcza, obstugujaca budynek mieszkalny lub ich zespot; dopuszcza
si¢ garaze podziemne;

13) zachowa¢ dojazd od drogi 19 KR wzdluz linii rozgraniczajacych terenéw 03 MW/U 107 MW,U
do istniejgcych garazy sgsiadujacych z terenem 06 MW, U;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. c, pkt 2 lit. ¢, pkt 3.
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5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret drugie, lit. d, e, f;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.

§ 21. Dla terené6w oznaczonych symbolami 05 MW,U i 06 MW,U (o powierzchni ok. 0,23 ha i ok. 0,29 ha)
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. c, pkt 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenach
nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) obowiazujace linie zabudowy:

a) dla terenu 05 MW,U: na potudniowo-wschodniej oraz na wschodniej granicy obszaru opracowania
planu;

b) dla terenu 06 MW,U: na wschodniej granicy obszaru opracowania planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 05 MW, U: na liniach rozgraniczajacych terenow 10 Ui 18 KR;
3) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 05 MW,U — do 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) dla terenu 06 MW,U — do 70 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu 05 MW,U:
- minimalna — 0,3,
- maksymalna — 3,2;
b) dla terenu 06 MW, U:
- minimalna — 0,3,
- maksymalna — 2,8;
5) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

7) dla budynkéw lokalizowanych wzdtuz ul. Dworcowej lub ul. Koszalinskiej ustala si¢ minimalng wysoko$¢
zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);

8) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkow lub ich czgsci
lokalizowanych w glebi terendw dopuszcza si¢ dachy ptaskie, z wylaczeniem budynkéw lub ich czesci,
lokalizowanych na terenie 06 MW,U wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu 11 ZP/U;

9) kat nachylenia potaci dachow stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkdéw ustugowych:
- lokalizowanych wzdtuz ul. Dworcowe;j lub ul. Koszalinskiej: od 30° do 45°,
- lokalizowanych w glebi terenow: od 25° do 40°;
¢) dla budynkéw gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;
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10) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku dachow
stromych, stosowaé¢ pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej
czerwieni i brazu) lub szarosci;

11) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ oktadziny zcegly w kolorach naturalnych;
nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe, lokalizowane wzdtuz ul. Dworcowej lub ul. Koszalinskiej
sytuowac kalenicg gtowna rownolegle do linii rozgraniczajacej ulicy;

13) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow na granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej
granicy; ustalenie to nie dotyczy budynkow lokalizowanych na terenie 06 MW,U wzdluz linii
rozgraniczajacych terenéow 03 MW/U i 11 ZP/U;

14) budynki gospodarczo-garazowe lokalizowaé poza cze$ciami terenow, przylegajacymi do ul. Dworcowe;j
lub ul. Koszalinskiej;

15) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek na terenie 06 MW,U, sasiadujacych z terenem 11 ZP/U — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

b) dla pozostatych dziatek — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
16) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-4, § 10 ust. 2-5, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. d, pkt 2 lit. d, pkt 3, § 13 ust. 1.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenach nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odregbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. c, d, e;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami 07 MW,U i 08 MW, U (o powierzchni ok. 0,14 ha i ok. 0,31 ha)
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. c, pkt 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: na terenach
nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 07 MW,U: w odlegtosci 6,0 m od pétnocno-wschodniej granicy obszaru opracowania planu
oraz na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

b) dla terenu 08 MW,U: w odlegtosci 6,0 m od pdinocno-wschodniej granicy obszaru opracowania planu
1 od linii rozgraniczajacej terenu 15 KDG, w linii zabudowy istniejacego budynku, usytuowanego wzdtuz
ul. Koszalinskiej a takze na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

2) powierzchnia zabudowy — do 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2;
b) maksymalna — 1,6;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 15,0 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 4, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

6) dla budynkow lokalizowanych wzdtuz ul. Koszalinskiej ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy —
2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe);
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7) rodzaje dachow: dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne; dla budynkow garazowych
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) kat nachylenia potaci dachéw stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 30° do 45°;
b) dla budynkoéw ustugowych:
- lokalizowanych wzdtuz ul. Koszalinskiej: od 30° do 45°,
- lokalizowanych w glebi terenow: od 25° do 40°;
¢) dla budynkow gospodarczo-garazowych (o funkcjach wystepujacych razem lub osobno): od 25° do 40°;

9) w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowaé pokrycie
dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu) lub szarosci;,

10) elewacje — w nowych budynkach oraz w budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom stosowac
tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny zdrewna lub cegly w kolorach
naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

11) budynki lokalizowane wzdluz ul. Koszalinskiej sytuowac kalenica glowng rownolegle do linii
rozgraniczajacej tej ulicy;

12) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) w przypadku zabudowy uslugowej — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-4, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. e, pkt 2 lit. e, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: na terenach nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret pierwsze, lit. c, d, e;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 p. 1-8, 10-13.
§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 MW,U (o powierzchni ok. 0,83 ha) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa, w tym
z zakresu ustug o§wiaty i wychowania, turystyki, administracji, ochrony zdrowia, handlu i gastronomii;

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. ¢, pkt 4,
5, 6.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objgte ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglo$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 15 KDG, 16 KDD
i 20 KP oraz na linii rozgraniczajacej terenu 19 KR;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2;

b) maksymalna — 1,75;
4) wysoko$¢ zabudowy — do 17,5 m:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -14 - Poz. 1361

5) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 5;

6) rodzaje dachow: dla budynkéw do 4 kondygnacji nadziemnych — dwuspadowe symetryczne lub
czterospadowe symetryczne, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkéw o 5 kondygnacjach nadziemnych
— dachy pflaskie; dla zespotow garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

7) kat nachylenia potaci dachow stromych:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: od 30° do 45°;
b) dla garazy: od 25° do 30°%

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu)
lub szarosci;

9) elewacje — stosowa¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych; dopuszcza si¢ okladziny z drewna lub cegly
w kolorach naturalnych; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) zabudowe garazowa realizowac jako zbiorcza, obstlugujaca budynek mieszkalny lub ich zespot; dopuszcza
si¢ garaze podziemne;

11) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 800 m?;
12) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — minimum 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) w przypadku zabudowy ustugowej — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;
13) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 1-5, § 12 ust. 2 pkt 1 lit. £, pkt 2 lit. f, pkt 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. b tiret drugie, lit. ¢, d, e, f, g, h, j;

2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-13.
§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 U (o powierzchni ok. 0,17 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushugowej: w tym ustugi publiczne, biura, gabinety lekarskie,
ustugi zwigzane z obstuga turystyki, ustugi handlu i gastronomii.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowiazuja ustalenia wg § 7 pkt 1, 2.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazujgca linia zabudowy: na poludniowo-wschodniej granicy obszaru opracowania planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: w linii zabudowy istniejacego budynku oraz w odlegtosci 3,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 18 KR;

3) powierzchnia zabudowy — do 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,8;
5) wysokos¢ zabudowy — do 14,0 m;
6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 3, ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;
7) rodzaje dachéw — dwuspadowe symetryczne lub czterospadowe symetryczne;

8) kat nachylenia potaci dachu: od 35° do 45°;
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9) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu);
10) elewacje — stosowac¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych, nie dopuszcza si¢ oktadzin elewacyjnych;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) pozostate ustalenia wg § 6 pkt 2, 3.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisOw odrgbnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. ¢, d, e, g, h, 1, pkt 3, 4;
2) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczna — wg § 14 ust. 3 pkt 1-8, 10-14.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 ZP/U (o powierzchni ok. 0,27 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ ustugi handlu, gastronomii oraz ustugi z zakresu kultury.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. d, pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w obrebie terenu
znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego)
— obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) wszelkie inwestycje lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 8,0 m od granic strefy ochrony konserwatorskiej
cmentarza,

2) obowigzuje zakaz zmiany rzezby terenu iprac niwelacyjnych w odleglosci do 8,0 m od granic strefy
ochrony konserwatorskiej cmentarza;

3) w czesci terenu znajdujacej si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu 13 ZP a liniami rozgraniczajacymi
terenéw 01 MN i1 02 MW obowigzuje ochrona istniejacych skarp;

4) pozostate ustalenia wedtug § 8 ust. 2.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zabudowa lokalizowana na terenie moze stanowi¢ kontynuacje zabudowy na terenie 10 U;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegltosci 8,0 m od granicy strefy ochrony konserwatorskiej
cmentarza,

3) powierzchnia zabudowy:
a) w przypadku zabudowy stanowiacej kontynuacje zabudowy na terenie 10 U — do 200 m?;
b) w przypadku pozostatej zabudowy — do 100 m?;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalnie 0,2;

5) wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2;

7) rodzaje dachow — dopuszcza si¢ indywidualne uksztaltowanie dachow;

8) stosowac pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie ciemnej czerwieni i brazu)
lub szarosci;

9) elewacje — stosowac tynki o kolorach jasnych, pastelowych lub kolorystyke wynikajaca z zastosowanej
technologii (drewno, cegla), dopuszcza si¢ oktadziny elewacyjne z materiatow naturalnych (cegta, drewno,
kamien);

10) w przypadku zabudowy stanowigcej kontynuacj¢ zabudowy na terenie 10 U dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow na liniach rozgraniczajacych terenow 05 MW,U i 10 U lub w odlegtosci 1,5 m od tych linii;
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11) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreaciji;

12) dopuszcza si¢ elementy malej architektury;

13) dopuszcza si¢ wzmacnianie skarp murami oporowymi;

14) dopuszcza si¢ Sciezki dla pieszych oraz dojazdy do obiektow ustugowych;

15) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: wedtug ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:

1) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2 pkt 2 lit. d, e; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych
w obrebie terenu 17 KDD;

2) pozostate ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 ZP (o powierzchni ok. 0,22 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 1, 2, 3 lit. d, pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w obrebie terenu
znajduje si¢ fragment strefy ochrony konserwatorskiej dawnego cmentarza zydowskiego (obecnie nieczynnego)
— obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelkie inwestycje lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 8,0 m od granic strefy ochrony konserwatorskiej
cmentarza;

2) obowiazuje zakaz zmiany rzezby terenu iprac niwelacyjnych w odleglosci do 8,0 m od granic strefy
ochrony konserwatorskiej cmentarza;

3) pozostale ustalenia wedlug § 8 ust. 2.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;

2) dopuszcza sig terenowe urzadzenia rekreacji;

3) dopuszcza si¢ elementy matlej architektury;

4) dopuszcza si¢ wzmacnianie skarp murami oporowymi;

5) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych;

6) ustala si¢ Sciezke pieszo-rowerowg laczaca tereny 19 KR i 20 KP;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych: wedtug ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;

2) pozostate ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 27. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 ZP (o powierzchni ok. 0,73 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wg § 7 pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w obrgbie terenu
znajduje si¢ dawny cmentarz zydowski (obecnie nieczynny) wraz ze strefa ochrony konserwatorskiej —
obowiazuja ustalenia wg § 8 ust. 2.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;
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2) dopuszcza si¢ budowe lapidarium;

3) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;

4) dopuszcza si¢ wzmacnianie skarp murami oporowymi;

5) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu lub jego czesci;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85 % powierzchni terenu.
5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych: wedtug ust. 3.
6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;

2) pozostate ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 ZP (o powierzchni ok. 0,06 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustalenia wedtug § 7 pkt 4, 5, 7.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspodtczesnej: na terenie
nie wystepuja obiekty ani obszary objete ochrong zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na terenie obowigzuje zakaz lokalizowania budynkow;
2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia rekreacji;
3) dopuszcza si¢ elementy matej architektury;
4) dopuszcza si¢ $ciezki dla pieszych;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60 % powierzchni terenu.

5. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: na terenie nie wystepuja
tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Zasady obstugi infrastrukturg techniczng:
1) miejsca parkingowe — na terenie obowigzuje zakaz parkowania pojazdow;
2) pozostate ustalenia — wg § 14 ust. 3 pkt 10.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 KDG (o powierzchni ok. 0,03 ha) ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji —tereny drog publicznych klasy glownej (fragment
ul. Koszalinskiej).

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok. 2,0 m do ok. 4,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu: teren obejmuje fragment chodnika wzdtuz ul. Koszalinskiej oraz zjazd
na teren 16 KDD.

§ 30. Dla terenow oznaczonych symbolami 16 KDD i 17 KDD (o powierzchni ok. 0,38 ha i ok. 0,13 ha)
ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — tereny drég publicznych klasy dojazdowej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) terenu 16 KDD: od ok. 12,0 m do ok. 45,0 m;

2) terenu 17 KDD: od ok. 10,0 m do ok. 19,0 m.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: w obrebie terenu 16 KDD obowiazuje zachowanie
w maksymalnym mozliwym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej.
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4. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ miejsca parkingowe;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami 18 KR i 19 KR (o powierzchni ok. 0,04 ha i ok. 0,14 ha) ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) terenu 18 KR: od ok. 5,5 m do ok. 11,0 m;
2) terenu 19 KR: od ok. 14,0 m do ok. 29,0 m w obrebie placu do zawracania.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ uksztattowanie jako ciagi pieszo-jezdne;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.
§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 KP (o powierzchni ok. 0,08 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — tereny ciggow pieszo-rowerowych.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od ok. 5,0 m do ok. 5,5 m.

3. Zasady zagospodarowania terenu: powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych
zagospodarowac zielenig.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastka.

§ 34. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego KOSZALINSKA — DWORCOWA —
MLODZIEZOWA, uchwalony uchwatg nr [X/73/2013 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 20 wrzes$nia 2013 r.,
ogloszony w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 pazdziernika 2013 r. poz. 3654.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miastku

Tomasz Borowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/98/2025 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 28 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska w Miastku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodlegtosci oraz ulic Dworcowej i Koszalinskiej w Miastku, w trybie konsultacji spotecznych,
ktore miaty miejsce w dniach od 15 listopada 2024 r. do 16 grudnia 2024 r., nie wptynety Zzadne

uwagi.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr X111/98/2025 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 28 lutego 2025 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Miastku rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie Osiedla
Niepodleglosci oraz ulic Dworcowej 1 Koszalinskiej w Miastku przewiduje si¢ nastgpujace
inwestycje z zakresu komunikacji, inzynierii i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy:

1) komunikacja oraz jej obstuga:
a) przebudowa drogi 16 KDD (ul. Osiedle Niepodlegtosci) wraz z budowa miejsc
parkingowych;
b) budowa ciggu pieszego na terenie 20 KP oraz ciggu pieszego, taczacego tereny 19 KR
1 20 KP — na terenie 12 ZP.
2) infrastruktura techniczna:
a) budowa odwodnienia i o$wietlenia ulicy na terenie 16 KDD;
b) budowa oswietlenia ciggéw pieszych na terenach 12 ZP i 20 KP.

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 sg zadaniem wlasnym gminy, ale moga by¢ realizowane
z udziatem inwestoréw prywatnych w oparciu o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ termindéw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/98/2025 Rady Miejskiej w Miastku z dnia 28 lutego 2025 r.

Zalacznik 4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikoneg.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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