
 
 

UCHWAŁA NR XXII/539/25 
RADY MIASTA GDAŃSKA 

z dnia 18 grudnia 2025 r. 

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 
przy ul. Nowomiejskiej i inwestycji towarzyszących w mieście Gdańsku 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. 
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 r. poz. 527, 
1077), uchwala się, co następuje: 

§ 1. 1. Ustala się lokalizację inwestycji mieszkaniowej, polegającej na budowie budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z usługami w parterze, garażem podziemnym, miejscami postojowymi oraz infrastrukturą 
techniczną, przy ul. Nowomiejskiej w Gdańsku, na działkach ewidencyjnych o nr 151/75 obręb 0068, 
wskazanych we wniosku YIT Żurawie spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą przy 
ul. Nałęczowskiej 33, 02-922 Warszawa. 

2. Granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową określa załącznik nr 1 do uchwały - oznaczenie linią 
przerywaną, opis literami: A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, K, L, M. 

3. Określa się powierzchnię użytkową mieszkań:  

1) minimalna 14150 m2; 

2) maksymalna 15650 m2. 

4. Określa się liczbę mieszkań:  

1) minimalna 255; 

2) maksymalna 285. 

5. W zakresie inwestycji na działalność handlową lub usługową przeznaczono lokale w kondygnacji parteru 
o powierzchni:  

1) minimalnej 1450 m2, co stanowi minimalnie 9% powierzchni użytkowej mieszkań; 

2) maksymalnej 1750 m2, co stanowi maksymalnie 13% powierzchni użytkowej mieszkań. 

6. Określa się następujące zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu: 

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami usługowymi w parterze, o wysokości 
minimalnej: 1 kondygnacja i maksymalnej: 10 kondygnacji nadziemnych; 

2) wykonanie nowych tras przyłączy do projektowanego budynku. 

7. Określa się następujące powiązanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu: 
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1) zaopatrzenie w wodę z istniejącego przewodu Dn150 przebiegającego wzdłuż wschodniej granicy terenu 
objętego inwestycją; 

2) odprowadzenie ścieków bytowych do istniejącej kanalizacji sanitarnej w ul. Jaracza i ul. Robotniczej; 

3) zagospodarowanie wód opadowych na własnym terenie opadu obliczeniowego do wysokości 30 mm, przy 
czym opad nadmiarowy będzie odprowadzany do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; 

4) zaopatrzenie w energię cieplną z istniejących sieci ciepłowniczych Dn100 wykonanych na rozgałęzieniu 
przewodów Dn150; 

5) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej stacji transformatorowej na działce ewidencyjnej o nr 
151/74 obręb 0068. 

8. Określa się charakterystykę inwestycji mieszkaniowej: 

1) zapotrzebowanie na wodę: średniodobowe Qśr 105 m3/dobę; 

2) zapotrzebowanie na energię elektryczną: moc przyłączeniowa 1315 kW; 

3) zapotrzebowanie na energię cieplną: Q c.o. 990 kW; 

4) sposób odprowadzania ścieków: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; 

5) zagospodarowanie wód opadowych: retencjonowanie na terenie inwestycji do wysokości 30 mm poprzez: 

a) obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, 

b) wykształcenie niecek infiltracyjnych, 

c) zastosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych w obrębie miejsc postojowych na terenie i fragmentów 
wewnętrznych dróg dojazdowych, 

d) zastosowanie mat akumulacyjno-drenażowych w obrębie dachu zielonego, 

– przy czym opad nadmiarowy będzie odprowadzany do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; 

6) minimalna liczba miejsc postojowych: 

a) dla samochodów osobowych: od 255 do 285, 

b) dla rowerów: 

- w części mieszkalnej: od 204 do 228, 

- w części usługowej: od 29 do 180; 

7) sposób zagospodarowania odpadów: selektywna zbiórka odpadów w pomieszczeniach do składowania 
odpadów zlokalizowanych wewnątrz budynku, z niezależnymi wejściami bezpośrednio z zewnątrz na 
poziomie terenu; przewiduje się niezależne pomieszczenia do obsługi części mieszkalnej i usługowej; 

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami usługowymi w poziomie parteru i garażem 
podziemnym. Wolnostojący budynek o zmiennej wysokości 1-10 kondygnacji nadziemnych i jedna 
kondygnacja podziemna składa się z dwóch skrzydeł, których elewacje uzupełniają kwartał zabudowy 
wzdłuż ulic Nowomiejskiej i Jaracza. Układ zabudowy istniejącej (wzdłuż Ks. J. Popiełuszki) 
i projektowanej tworzy wewnętrzny dziedziniec, do którego prowadzą dwa przejścia bramne dla 
pieszych i rowerzystów, 

b) wjazd do garażu podziemnego - od strony ulicy Nowomiejskiej poprzez drogę wewnętrzną, 

c) plac zabaw dla dzieci - sala zabaw wewnątrz budynku, 

d) planowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakterystykę zabudowy i zagospodarowania terenu, 
w tym przeznaczenie projektowanych obiektów budowlanych, w sposób opisowy i graficzny określa 
załącznik nr 3 do uchwały; 

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujące jej wpływ na środowisko: 

a) powierzchnia terenu inwestycji: 6668 m2, 
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b) powierzchnia zabudowy: od 2900 m2 (43,5% pow. terenu) do 3200 m2 (48% pow. terenu), 

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: od 1150 m2 (17% pow. terenu) do 1700 m2 (25,5% pow. 
terenu), 

d) powierzchnia całkowita kondygnacji nadziemnych: od 21 700 m2 do 25 100 m2, 

e) powierzchnia całkowita kondygnacji podziemnych: od 5400 m2 do 5950 m2, 

f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): od 1 do 10, 

g) wysokość budynku: do 35,05 m, 

h) liczba kondygnacji podziemnych: 1, 

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodów: od 255 do 285 miejsc, w tym od 8 do 9 miejsc do 
parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, 

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerów: 

- w części mieszkalnej: od 204 do 228, w tym od 41 do 46 miejsc dla rowerów zlokalizowanych jest na 
zewnątrz budynków nie dalej niż 25 m od wejścia oraz od 122 do 137 miejsca są zadaszone, 

- w części usługowej: od 29 do 180, w tym od 6 do 36 miejsc dla rowerów zlokalizowanych jest na 
zewnątrz budynków nie dalej niż 25 m od wejścia oraz od 18 do 108 miejsca są zadaszone. 

9. Obiekty objęte inwestycją mieszkaniową będą zlokalizowane na działce ewidencyjnej nr 151/75 obręb 
0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę 
wieczystą nr GD1G/00365155/0. 

10. Nie wskazuje się nieruchomości, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji 
mieszkaniowej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

11. Nie wskazuje się nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

12. Warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków zgodnie z przepisami 
odrębnymi, w szczególności z wpisu do rejestru zabytków województwa pomorskiego nr A-1974 otoczenie 
zabytku. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego. 

§ 2. 1. Ustala się lokalizację inwestycji towarzyszącej w Gdańsku, polegającej na: 

1) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdłuż przedłużenia ulicy Ks. J. Popiełuszki 
o powierzchni ok. 0,25 ha na części działki nr 151/35, położonej w obrębie ewidencyjnym 0068; 

2) przebudowie obszaru zieleni publicznej - części Parku Steffensów o powierzchni ok. 0,76 ha na częściach 
działek nr 275/2 i 281/3, położonych w obrębie ewidencyjnym 0056; 

3) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zieleńca na działkach nr 102 i 103, położonych w obrębie 
ewidencyjnym 0081 oraz na części działki nr 104, położonej w obrębie ewidencyjnym 0081; 

4) budowie szkoły wraz z zagospodarowaniem - budynku szkolnego dla 1 oddziału przedszkolnego tzw. 
zerówki - i klas 1-3, po 3 oddziały na każdym poziomie, ze świetlicą, biblioteką szkolną wraz z czytelnią 
oraz kompleks kuchenny przystosowany do przygotowywania i spożywania posiłków na miejscu, dwa 
place zabaw i sala gimnastyczna (mała) wraz z niezbędną dla szkoły infrastrukturą na części działki nr 
151/35, położonej w obrębie ewidencyjnym 0068. 

2. Granice terenu objętego inwestycją towarzyszącą określa załącznik nr 2 do uchwały. Załącznik nr 
2 składa się z czterech map: 

1) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 1, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako załącznik ZG 06, oznaczona 
linią fioletową, przerywaną - park linearny; 

2) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 2, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako załącznik ZG 07, oznaczona 
linią fioletową, przerywaną - park im. Steffensów; 

3) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 3, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako załącznik ZG 08, oznaczona 
linią fioletową, przerywaną - skwer przy Placu Solidarności; 
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4) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 4, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako załącznik ZG 09, oznaczona 
linią fioletową, przerywaną - szkoła. 

3. Określa się zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu dotyczące inwestycji 
towarzyszącej - zgodnie z opisem w ust. 1. 

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszącej - zgodnie z opisem w ust. 1. 

5. Obiekty objęte inwestycją towarzyszącą będą zlokalizowane na: 

1) części działki ewidencyjnej nr 151/35 obręb 0068, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III 
Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00212753/5; 

2) części działek ewidencyjnych nr 275/2 i 281/3 obręb 0056, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ 
w Gdańsku, III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00255348/6; 

3) działce ewidencyjnej nr 102 obręb 0081, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III Wydział 
Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00254771/3; 

4) działce ewidencyjnej nr 103 obręb 0081, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III Wydział 
Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00047854/5; 

5) działce ewidencyjnej nr 104 obręb 0081, dla której Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku, III Wydział 
Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr GD1G/00050594/8. 

6. Nie wskazuje się nieruchomości, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji 
towarzyszącej ma wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

7. Nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących zostały wskazane 
w ust. 5. 

8. Warunki wynikające z potrzeb ochrony środowiska i ochrony zabytków zgodnie z przepisami 
odrębnymi:  

1) wpis do rejestru zabytków województwa pomorskiego: 

a) nr 8 (nowy nr 15) - układ urbanistyczny miasta Gdańska w obrębie nowożytnych fortyfikacji, 

b) nr 2009 - Park Steffensów, 

c) nr A-1974 - fragment zespołu zabudowy dawnej Stoczni Gdańskiej: dawnej Stoczni nr 2 / dawnej 
Stoczni Schichaua; 

2) teren inwestycji towarzyszącej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego. 

§ 3. Integralną częścią uchwały są: 

1) załącznik nr 1 - Kopia mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji 
mieszkaniowej; 

2) załącznik nr 2 - Kopie czterech map: 

a) mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszącej określonej w § 
2 ust. 1 pkt 1, 

b) mapy zasadniczej w skali 1:700 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszącej określonej w § 
2 ust. 1 pkt 2, 

c) mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszącej  określonej w § 
2 ust. 1 pkt 3, 

d) mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszącej określonej w § 
2 ust. 1 pkt 4; 

3) załącznik nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej (w tym wizualizacje). 

§ 4. Uchwała nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. 
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§ 5. 1. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

2.  Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego. 

   

Przewodnicząca Rady Miasta Gdańska 
 
 

Agnieszka Owczarczak 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXII/539/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXII/539/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 18 grudnia 2025 r.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXII/539/25

Rady Miasta Gdańska

z dnia 18 grudnia 2025 r.
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