DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 14 stycznia 2026 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 14.01.2026 14:16:06
Poz. 138
UCHWALA NR XXI1/539/25
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ul. Nowomiejskiej i inwestycji towarzyszacych w miescie Gdansku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 7 ust. 4 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2024 r. poz. 195, 22025 r. poz. 527,
1077), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze, garazem podziemnym, miejscami postojowymi oraz infrastruktura
techniczng, przy ul. Nowomiejskiej w Gdansku, na dziatkach ewidencyjnych onr 151/75 obreb 0068,
wskazanych we wniosku YIT Zurawie spdtka zograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg przy
ul. Nateczowskiej 33, 02-922 Warszawa.

2. Granice terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do uchwaty - oznaczenie linig
przerywana, opis literami: A, B,C, D, E,F, G,H, [, J, K, L, M.

3. Okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalna 14150 m?;
2) maksymalna 15650 m?.
4. Okresla sig¢ liczbg mieszkan:
1) minimalna 255;
2) maksymalna 285.

5. W zakresie inwestycji na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa przeznaczono lokale w kondygnacji parteru
o powierzchni:

1) minimalnej 1450 m?, co stanowi minimalnie 9% powierzchni uzytkowej mieszkan;
2) maksymalnej 1750 m2, co stanowi maksymalnie 13% powierzchni uzytkowej mieszkan.
6. Okresla si¢ nast¢pujgce zmiany w sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uslugowymi w parterze, o wysokosci
minimalnej: 1 kondygnacja i maksymalnej: 10 kondygnacji nadziemnych;

2) wykonanie nowych tras przytaczy do projektowanego budynku.

7. Okresla si¢ nastepujace powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1) zaopatrzenie w wode z istniejacego przewodu Dnl150 przebiegajacego wzdtuz wschodniej granicy terenu
objetego inwestycja;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ul. Jaracza i ul. Robotniczej;

3) zagospodarowanie wod opadowych na wlasnym terenie opadu obliczeniowego do wysokosci 30 mm, przy
czym opad nadmiarowy bedzie odprowadzany do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z istniejacych sieci cieptowniczych Dn100 wykonanych na rozgalezieniu
przewodéw Dn150;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej stacji transformatorowej na dzialce ewidencyjnej o nr
151/74 obregb 0068.

8. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

1) zapotrzebowanie na wode: $redniodobowe Qsr 105 m3/dobg;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna: moc przytaczeniowa 1315 kW;

3) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng: Q c.o. 990 kW;

4) sposdb odprowadzania §ciekow: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych: retencjonowanie na terenie inwestycji do wysokosci 30 mm poprzez:
a) obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
b) wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,

¢) zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych w obrebie miejsc postojowych na terenie i fragmentow
wewnetrznych drog dojazdowych,

d) zastosowanie mat akumulacyjno-drenazowych w obrebie dachu zielonego,
— przy czym opad nadmiarowy bedzie odprowadzany do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j;
6) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) dla samochodéw osobowych: od 255 do 285,
b) dla rowerow:
- w czeSci mieszkalnej: od 204 do 228,
- w czgéci ustugowej: od 29 do 180;

7) sposob zagospodarowania odpadow: selektywna zbidrka odpadéow w pomieszczeniach do skladowania
odpadow zlokalizowanych wewnatrz budynku, zniezaleznymi wejSciami bezposrednio zzewnatrz na
poziomie terenu; przewiduje si¢ niezalezne pomieszczenia do obstugi cze$ci mieszkalnej i ustugowe;;

8) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalami ustugowymi w poziomie parteru igarazem
podziemnym. Wolnostojacy budynek o zmiennej wysokosci 1-10 kondygnacji nadziemnych ijedna
kondygnacja podziemna sktada si¢ z dwoch skrzydel, ktorych elewacje uzupetniajg kwartal zabudowy
wzdhiz ulic Nowomiejskiej iJaracza. Uktad zabudowy istniejacej (wzdhuz Ks. J. Popietuszki)
i projektowanej tworzy wewnetrzny dziedziniec, do ktorego prowadzg dwa przejScia bramne dla
pieszych i rowerzystow,

b) wjazd do garazu podziemnego - od strony ulicy Nowomiejskiej poprzez droge wewnetrzna,
¢) plac zabaw dla dzieci - sala zabaw wewnatrz budynku,

d) planowany spos6b zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projektowanych obiektow budowlanych, w sposdb opisowy i graficzny okresla
zatacznik nr 3 do uchwaty;

9) parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) powierzchnia terenu inwestycji: 6668 m?,
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b) powierzchnia zabudowy: od 2900 m? (43,5% pow. terenu) do 3200 m? (48% pow. terenu),

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: od 1150 m? (17% pow. terenu) do 1700 m? (25,5% pow.
terenu),

d) powierzchnia catkowita kondygnacji nadziemnych: od 21 700 m?do 25 100 m?,
¢) powierzchnia catkowita kondygnacji podziemnych: od 5400 m? do 5950 m?,

f) liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): od 1 do 10,

g) wysoko$¢ budynku: do 35,05 m,

h) liczba kondygnacji podziemnych: 1,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw: od 255 do 285 miejsc, w tym od 8 do 9 miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerow:

- w cze$ci mieszkalnej: od 204 do 228, w tym od 41 do 46 miejsc dla rowerdow zlokalizowanych jest na
zewnatrz budynkow nie dalej niz 25 m od wejscia oraz od 122 do 137 miejsca sg zadaszone,

-w czesci ustugowej: od 29 do 180, w tym od 6 do 36 miejsc dla rowerow zlokalizowanych jest na
zewnatrz budynkow nie dalej niz 25 m od wejscia oraz od 18 do 108 miejsca sa zadaszone.

9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowa bgda zlokalizowane na dziatce ewidencyjnej nr 151/75 obreb
0068, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, III Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge
wieczystg nr GD1G/00365155/0.

10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

12. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony S$rodowiska iochrony zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci z wpisu do rejestru zabytkow wojewoddztwa pomorskiego nr A-1974 otoczenie
zabytku. Teren inwestycji mieszkaniowej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.

§ 2. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji towarzyszacej w Gdansku, polegajacej na:

1) budowie obszaru zieleni publicznej - parku linearnego wzdluz przedtuzenia ulicy Ks. J. Popieluszki
o powierzchni ok. 0,25 ha na czgsci dziatki nr 151/35, polozonej w obrgbie ewidencyjnym 0068;

2) przebudowie obszaru zieleni publicznej - czesci Parku Steffenséw o powierzchni ok. 0,76 ha na czesciach
dziatek nr 275/2 i 281/3, potozonych w obrgbie ewidencyjnym 0056;

3) przebudowie obszaru zieleni publicznej - zielenca na dziatkach nr 1021 103, polozonych w obrgbie
ewidencyjnym 0081 oraz na cze¢sci dziatki nr 104, potozonej w obrgbie ewidencyjnym 0081;

4) budowie szkoly wraz z zagospodarowaniem - budynku szkolnego dla 1 oddzialu przedszkolnego tzw.
zerowki - iklas 1-3, po 3 oddzialy na kazdym poziomie, ze $wietlicg, biblioteka szkolng wraz z czytelnia
oraz kompleks kuchenny przystosowany do przygotowywania ispozywania positkéw na miejscu, dwa
place zabaw i sala gimnastyczna (mata) wraz z niezbedng dla szkoty infrastruktura na czesci dziatki nr
151/35, potozonej w obrebie ewidencyjnym 0068.

2. Granice terenu objetego inwestycja towarzyszaca okresla zalacznik nr2 do uchwaty. Zalacznik nr
2 sktada si¢ z czterech map:

1) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 1, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako zatacznik ZG 06, oznaczona
linig fioletowa, przerywang - park linearny;

2) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 2, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako zalacznik ZG 07, oznaczona
linig fioletowa, przerywang - park im. Steffensow;

3) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 3, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako zatagcznik ZG 08, oznaczona
linig fioletowa, przerywang - skwer przy Placu Solidarnosci;
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4) inwestycja opisana w § 2 ust. 1 pkt 4, na kopii mapy zasadniczej opisanej jako zatacznik ZG 09, oznaczona
linig fioletowa, przerywang - szkota.

3. Okresla si¢ zmiany w sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu dotyczace inwestycji
towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.

4. Charakterystyka inwestycji towarzyszacej - zgodnie z opisem w ust. 1.
5. Obiekty objete inwestycja towarzyszaca beda zlokalizowane na:

1) czesci dziatki ewidencyjnej nr 151/35 obreb 0068, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 111
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nt GD1G/00212753/5;

2) czgéci dziatek ewidencyjnych nr 275/2 1281/3 obreb 0056, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc
w Gdansku, III Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00255348/6;

3) dziatce ewidencyjnej nr 102 obreb 0081, dla ktorej Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, 11T Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00254771/3;

4) dziatce ewidencyjnej nr 103 obreb 0081, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr GD1G/00047854/5;

5) dzialce ewidencyjnej nr 104 obreb 0081, dla ktérej Sad Rejonowy Gdansk-Poinoc w Gdansku, 111 Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystag nr GD1G/00050594/8.

6. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
towarzyszacej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

7. Nieruchomosci, o ktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostaly wskazane
w ust. 5.

8. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska 1iochrony zabytkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) wpis do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego:
a) nr 8 (nowy nr 15) - uktad urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji,
b) nr 2009 - Park Steffensow,

c)nr A-1974 - fragment zespolu zabudowy dawnej Stoczni Gdanskiej: dawnej Stoczni nr 2/ dawnej
Stoczni Schichaua;

2) teren inwestycji towarzyszacej nie jest zlokalizowany w obszarze parku kulturowego.
§ 3. Integralng cze$cia uchwaty sa:

1) zalacznik nr1- Kopia mapy zasadniczej wskali 1:500 zoznaczeniem granic terenu inwestycji
mieszkaniowej;

2) zalacznik nr 2 - Kopie czterech map:

a) mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej okreslonej w §
2 ust. 1 pkt 1,

b) mapy zasadniczej w skali 1:700 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej okreslonej w §
2 ust. 1 pkt 2,

¢) mapy zasadniczej w skali 1:500 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej okreslonej w §
2 ust. 1 pkt 3,

d) mapy zasadniczej w skali 1:1000 z oznaczeniem granic terenu inwestycji towarzyszacej okreslonej w §
2 ust. 1 pkt 4;

3) zalacznik nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej (w tym wizualizacje).

§ 4. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
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§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik nr ZG 08
Granice terenu objetego wnioskiem - Skwer przy Placu Solidarnosci
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/539/25
Rady Miasta Gdanska
z dnia 18 grudnia 2025 r.

YIi'r

WOIRSK]

archicerkcl

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACE)
03_CH - CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE

Gdansk, ul. Nowomiejska/Jaracza/Popietuszki
dz. nr151/75 obr. 0068

YIT Zurawie Sp. z 0.0.
ul. Nateczowska 33
02-922 Warszawa

Spis zawartosci

CH 01 PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ CHARAKTERYSTYKA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CH 02 RZUT GARAZU

CH O3 WIZUALIZACJE OBIEKTU
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ZAEACZNIK NR 03_CH

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami w parterze, garazem podziemnym,
miejscami postojowymi i infrastrukturg techniczng przy ul. Nowomiejskiej w

Gdansku (dz. nr 151/75 obr. 0068).

1. Granice terenu objetego wnioskiem

Planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest przy ul. Nowomiejskiej
w Gdansku (Miyniska), na dziatce nr 151/75 obr. 0068.

Granice terenu objetego wnioskiem oznaczono czerwong przerywana linig i
opisano literami A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-M na kopii mapy zasadniczej do celéw
informacyjnych, w ramach zatgcznika nr ZG 01 dotgczonego wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszace;j.

2. Planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan

minimalna: 14 150 m?> maksymalna: 15 650 m?

3. Planowana liczba mieszkan

minimalna: 255 maksymalna: 285

4. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa

Przewiduje sie funkcje ustugowa w obrebie kondygnacji parteru. Planowana
powierzchnia uzytkowa ustug miesci sie w przedziale:

minimalna: 1450 m? maksymalna: 1 750 m?
co stanowi udziat procentowy w powierzchni uzytkowej mieszkan odpowiednio:
minimalnie 9 % maksymalnie 13 % powierzchni uzytkowej mieszkanh

5. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Teren objety przedmiotowym wnioskiem stanowi przestrzeii niezagospodarowang
obiektami kubaturowymi, niezalesiong i nieporosnietg innymi formami zieleni
niskiej. Przez dziatke inwestycyjng przebiegajg fragmenty sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej, sie¢ wodociggowa, cieptownicza i elektroenergetyczna.

W ramach planowanych zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
terenu projektuje sie zabudowe wielorodzinng mieszkaniowa z lokalami
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ustugowymi na poziomie parteru, o wysokosci min. 1 i max. 10 kondygnacji
nadziemnych.

W ramach planowanych zmian w dotychczasowym sposobie uzbrojenia terenu
przewiduje si¢ przede wszystkim wykonanie nowych tras przytgczy do
projektowanego budynku, przy mozliwie minimalnej ingerencji w trasy istniejagcych
sieci.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

o Siec kanalizacji deszczowej - zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez gestora sieci Gdariskie Wody Sp. z 0.0. przewiduje sie
zagospodarowanie opadu w obrebie dziatki inwestycyjnej do wys. 30mm,
dzigki zastosowaniu rozwigzah wspomagajacych retencje (np. Obnizenie
terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, zastosowanie nawierzchni
pétprzepuszczalnych w obrebie miejsc postojowych na terenie oraz
fragmentéw wewnetrznych drég dojazdowych, zastosowanie mat
akumulacyjno-drenazowych w obrebie dachu zielonego). Jednoczes$nie
przewiduje si¢ odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;j.

o Siec kanalizacji sanitarnej - przewiduje sie odprowadzenie $ciekéw do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej od strony ul. Jaracza i ul. Robotnicze;j.
Jednoczesnie przewiduje sie przebudowe przewodéw KS110 przebiegajacych
przez pétnocny fragment dziatki 151/75.

e Sie¢ wodociggowa - planuje sie przytaczenie budynku w potudniowej czesci
dziatki, do istniejgcego przewodu DN150 przebiegajacego wzdtuz wschodniej
granicy opracowania.

* Siec cieptownicza - przewidywane jest przylaczenie budynku w potudniowej
czesci dziatki, na przedtuzeniu istniejagcych przewodéw DN100, wykonanych
na rozgatezieniu przewodéw DN150, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez gestora sieci GPEC Sp. z 0. o..

o Siec elektroenergetyczna - planowane jest przytaczenie budynku do
istniejgcej stacji transformatorowej, zlokalizowanej od strony pétnocnej, na
terenie sasiedniej inwestycji (dz. nr 151/74).

e Siec teletechniczna - przewiduje sie przytaczenie budynku do studni
telekomunikacyjnej zlokalizowanej w okolicach pétnocno-wschodniej
granicy opracowania, w ul. Robotnicze;j.

Szczeg6ly dotyczace lokalizacji ww. punktéw przytaczenia wg zatacznika
graficznego KUA 07.
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7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposdb odprowadzania lub oczyszczania

sciekéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpaddéw:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a Ustawy)
- zapotrzebowanie na wode: $redniodobowe Q$r = 105 m3/db, zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci Gdanska
Infrastruktura Wodociggowo-Kanalizacyjna Sp. z o. o. (zataczniki ZF 03.1,
ZF 03.2, ZF 03.3);

- zapotrzebowanie na energie elektryczng: moc przytgczeniowa 1315 kW,
zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci Energa
Operator S. A. (zatgcznik ZF 04.1);

- sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw: odprowadzenie do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez gestora sieci Gdanska Infrastruktura Wodociagowo-Kanalizacyjna
Sp. z 0. o. (zatgczniki ZF 03.1, ZF 03.2, ZF 03.3);

- inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

- zapotrzebowanie na ciepto: Q c.0. = 990 kW, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez gestora sieci Gdanskie Przedsiebiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z o. 0. (zatgcznik ZF 05.1);

- zagospodarowanie wod opadowych: zagospodarowanie na wihlasnym
terenie opadu obliczeniowego do wys. 30mm, przy czym opady
nadmiarowe odprowadzone do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie zwarunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci Gdanskie
Wody Sp. z 0. 0. (zatacznik ZF 06)

- telekomunikacja: parametry przylagczenia sieci zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez gestora sieci Orange Polska S. A. (zatacznik
ZF 07);
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- niezbedna liczba miejsc postojowych: wg tabeli ponizej:

ZAPOTRZEBOWANIE

PARAMETRY PROJEKTOWE

MIEJSCA POSTOJOWE (MP) - CZEff MIESZKALNA
- min. 1 MP/ 1 mieszkanie;
- wtym min. 3% MP wyposazonych w karte
parkingowq (tj. w petni dostosowanych do
obstugi przez osoby niepetnosprawne).

PRZEWIDUJE SIE 255 + 285 MP
- min. 1 MP/ 1 mieszkanie;
- wtym min. 3%, tj. 8 +9 MP
wyposazonych w karte
parkingowa.

MIEJSCA POSTOJOWE DO PARKOWANIA
ROWEROW (MPR) - CZESC MIESZKALNA

- min. 0,8 MPR/ 1 mieszkanie;

- wtym min. 60% MPR w miejscu

zadaszonym;

- wtym min. 20% MPR na terenie*,
*MPR zlokalizowane na terenie nalezy
zorganizowac nie dalej niz 25m od wejscia do

PRZEWIDUJE SIE 204 + 228 MPR dla
mieszkan w liczbie od 255 do 285:
- min. 0,8 MPR / 1 mieszkanie:
min. 255 * 0,8 = 204
max. 285 * 0,8 = 228
- wtym min. 122 + 137 w miejscu
zadaszonym (min. 60%);
- wtym min. 41 + 46 na terenie

Do bilansu MPR przyjmuje sie funkcje o zaktadanej
najmniejszej i najwiekszej wymaganej liczbie MPR
wyznaczajqc w ten sposéb odpowiednio wartosci
minimum i maksimum przewidywanej liczby MPR.
- min. 2 MPR/ 100 m? pow. uzytkowej -
biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie
prawnicze;
- min. 20 MPR/ 100 m? pow. sprzedazy
obiektu handlowego o pow. sprzedazy do
2000 m?;
*MPR zlokalizowane na terenie nalezy
zorganizowac nie dalej niz 25m od wejscia do
budynku.

budynku. (min. 20%).
MIEJSCA POSTOJOWE DO PARKOWANIA PRZEWIDUJE SIE 29 + 180 MPR dla ustug o
ROWEROW (MPR) - CZESC UStUGOWA powierzchni

od 1450 do 1750 m%

- min. 2 MPR/ 100 m? powierzchni
uzytkowej - biura, urzedy, poczty,
banki, kancelarie prawnicze:
min. (1450 * 2)/100 = 29

- min. 20 MPR/ 100 m? pow.
sprzedazy obiektu handlowego
o pow. sprzedazy do 2 000 m?;

- max. powierzchnia sprzedazy:
1750 m? * 50 % = 900 m?

- max. (900 * 20)/100 = 180

- wtym min. 18 + 108 w miejscu
zadaszonym (min. 60%);

- W tym min. 6 + 36 na terenie
(min. 20%).

- Sposob zagospodarowywania odpadéw: selektywna zbiérka odpadéw w
pomieszczeniach do sktadowania odpadéw zlokalizowanych wewnatrz
budynku, z niezaleznymi wejSciami bezposrednio z zewnatrz na poziomie
terenu. Przewiduje si¢ niezalezne pomieszczenia do obstugi czesci
mieszkalnej i ustugowe;.

b) planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw

budowlanych przedstawione w formie opisowej [ graficznej:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b Ustawy)

W ramach planowanego zagospodarowania terenu projektuje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z lokalami ustugowymi w poziomie parteru.
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Cze$¢ mieszkalng podzielono na trzy klatki schodowe (A, B, C), do ktérych
zapewniono niezalezny dostep z poziomu terenu, od strony wewnetrznego
dziedzinca i jednego z podcieni. Cze$¢ ustugowa obejmuje catos¢ kondygnacji
parteru (wylaczajac zaplecze techniczne i ciggi komunikacyjne), a do kazdego
z lokali zapewniono niezalezne wejscia i wyj$cia bezposrednio z zewnatrz.
Pomiedzy czesScig ustugowa i mieszkalng nie przewiduje sie powigzan
funkcjonalnych i komunikacyjnych wewngatrz budynku. Wewngatrz budynku
przewiduje sie zlokalizowanie sali zabaw.

Calosc skiada sie na kubature o wysokosci do 10 kondygnacji nadziemnych z
lokalnymi obnizeniami od strony pétnocnej i potudniowo-wschodniej, a takze
jednej kondygnacji podziemnej, w ktorej przewiduje sie m.in. przylacza sieci,
pomieszczenia techniczne oraz hale garazowa.

Przyjety ksztatt budynku wynika z analizy otaczajacej zabudowy, zapiséw
planu miejscowego i uwarunkowan historycznych i krajobrazowych. Nowa
zabudowe zaprojektowano w ksztalcie zblizonym do litery , L”, domykajac w
ten spos6b kwartat osiedla Zurawie. Powstaty w $rodku osiedla plac stanowi
przestrzen ogélnodostepng, zaaranzowang zielenig i malg architektura.
“Ramiona” budynku tacza sie pod katem, ktéry podkresla kierunki ulic i fasad
istniejgcych jak i tych planowanych do zrealizowania. Kat zakoiiczenia
elewacji pétnocnej dostosowano natomiast do kierunku osi widokowej i pasa
widokowego zdefiniowanego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W  najbardziej eksponowanych dwéch fragmentach budynku,
zaprojektowano przejscia bramne w podcieniu budynku. Pierwsze - na
zbiegu dwdch ramion budynku, od strony Europejskiego Centrum
Solidarnosci (ECS) - stanowi gltéwne wejscie na dziedziniec wewnetrzny
osiedla i dojscie do lokali ustugowych zlokalizowanych w tej czesci inwestycji.
Drugie - w czesci péinocnej - stanowi wazny element nowego powigzania
komunikacji pieszej taczacej ul. Robotniczg z przejsciem dla pieszych przy ul.
Ks. Jerzego Popietuszki.

Planowana inwestycja mieszkaniowa otoczona jest zabudowg o
zréznicowanej charakterystyce i funkcji. Od strony potudniowej, w
najblizszym otoczeniu znajduje sie nowoczesny budynek ECS, oraz budynek
biurowy Eternum. W dalszym sasiedztwie, w obrebie Placu Solidarnosci,
roztacza sie kompleks budynkéw o przewazajacej funkcji biurowej, a takze
punktowce mieszkalne. Od strony pétnocnej inwestycja sasiaduje blisko z
historyczng zabudowag mieszczacg funkcje mieszkalng oraz z budynkiem
muzeum sztuki Nomus, natomiast w dalszym otoczeniu, wzdluz Martwej
Wisty roztacza sie krajobraz charakterystyczny dla zabudowy postoczniowej
Miodego Miasta - w tym hale magazynowe, zurawie i dawne budynki
administracji stoczniowej - obecnie czesSciowo petnigce funkcje
gastronomiczne, wystawiennicze oraz klubowe.

Wsréd wymienionych budynkéw otaczajacej zabudowy spotkaé mozna
budynki historyczne z skosSnymi dachami z okresu przetomu XIX i XX w., w
ktérych dominujgcym materiatem elewacyjnym jest cegla oraz dachéwka
ceramiczna, zabudowe mieszkalng charakterystyczng dla stylu modernizmu
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socrealistycznego lat 50, a takze nowoczesng zabudowe biurowg z ptaskimi
dachami i zréznicowanymi materiatami fasadowymi (w tym m.in. szkto,
oktadziny elewacyjne, stal, blacha corten).

Nowoprojektowana zabudowa stanowi kompromis pomiedzy nowoczesng
forma dynamicznie rozwijajacej sie zabudowy Miodego Miasta, a zachowang
zabudowg historyczng, ktéra definiuje pierwotng tozsamosé dzielnicy. W
budynku zaplanowano dachy plaskie, ktére nawigzuja do nowoczesnych
form architektury wspéiczesnej (ECS, biurowiec Eternum). Modularny
rysunek elewacji tworzony jest natomiast przez tradycyjny materiat
budowlany - tj. cegle naturalna, uzupetniong w wolnych przestrzeniach
nowoczesnymi ptytami fasadowymi.

W ramach zatgcznikéw nr CH 01 i CH 02, dotgczonych do charakterystyki
inwestycji mieszkaniowej, przedstawiono w formie graficznej zalozenia
omoéwione w tym punkcie.

¢) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujacych jej wptyw na $rodowisko:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. ¢ Ustawy)

Wykaz charakterystycznych parametréw inwestycji:
- Powierzchnia dziatki inwestycyjnej: 6668 m? (~0,67 ha)

- llo$¢ kondygnacji nadziemnych (z parterem): min. 1; max. 10

- llos¢€ kondygnacji podziemnych: 1

- Wysokos$¢ zabudowy: maks. 35,05 m

- Powierzchnia catkowita czesci nadziemnej: min. 21 700 m% max. 25 100 m?
- Powierzchnia catkowita czesci podziemnej: min. 5 400 m% max. 5 950 m?

- Powierzchnia zabudowy: min. 2 900 m?% max. 3 200 m? (ok. 43,5 + 48 %)

- Pow. biologicznie czynna (w odniesieniu do pow. dziatki): min. 1 150 m%
max. 1700 m? (ok. 17 + 25,5 %)

- Powierzchnia hal garazowych i parkingéw wraz z dojazdami:

min. 4 500 m% max. 5 500 m?

Planowana inwestycja mieszkaniowa, w S$wietle aktualnych zapiséw
rozporzadzenia Rady Ministréw z dn. 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz.U.2023 poz. 1724), nie
kwalifikuje si¢ do przedsiewzieg¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko. Biorgc jednak pod uwage wystepujace powigzanie
technologiczne z ukoriczonymi poprzednimi etapami inwestycji ,,Zurawie” i
fakt, iz dla calosci zamierzenia wydano decyzje o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach, do niniejszego wniosku dotacza sie pierwotnie wydang
decyzje wraz z dokumentami potwierdzajagcymi wazno$é decyzji
(zat. formalne ZF 08.1 - ZF 08.5).
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7a. Minimalny udziat powierzchni ogdlnodostepnego, nieogrodzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (tzw. UTWORS) lokalizowanego w ramach terenu
biologicznie czynnego na terenie inwestycji mieszkaniowej

Minimalna wymagana powierzchnia terenu UTWORS, powierzchnia = iloczyn
liczby mieszkancéw i wskaznika 4 m?% Dla przedmiotowej inwestycji
maksymalna liczba mieszkarncéw = 15 650 / 28 = 559

Minimalna powierzchnia UTWORS = 559 * 4 m? = 2 236 m?

Zgodnie z art. 17 ust. 4b pkt. 2 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U.2024 poz. 195) - obowigzek zapewnienia min. Udziatlu UTWORS w
ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji
mieszkaniowej nie dotyczy inwestycji zlokalizowanej w obszarze zabudowy
Srodmiejskiej (zat. KUA 02).

UTWORS zapewniono w Parku Steffensow, ktory znajduje sie w odlegtosci 420
m od terenu inwestycji mieszkaniowej. Czes$¢ Parku o powierzchni ok. 0,76 ha
zostanie przebudowana w ramach inwestycji towarzyszacej. Teren UTWORS
(urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu) zapewniono w
przebudowywanym Parku Steffenséw, powierzchnia przebudowy to okoto
0,76 ha.

Minimalna powierzchnia UTWORS = 2 236 m?
7 600 m? (0,76 ha) > 2 236 m? - Warunek spetniono.
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Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

A) Zapotrzebowanie na wode, energig oraz spascb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposabu zagospodarowywania odpaddw:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. a Ustawy)

- zapotrzebowanie na wade: sredniodaobowe Qsr = 105 m3/db;

- zapotrzebowanie na energie elektryczna: moc przytaczeniowa 1315kW;

- sposdb odprowadzania lub oczyszezania sciekdw: odprowadzenie da miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

- inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

- zapotrzebowanie na ciepto: Qc.0. = 990 kW;

- zagospodarowanie wad opadowych: zagaspodarowanie na wtasnym terenie opadu obliczeniowego da wys. 30mm. Opady nadmiarowe odprowadzone do
miejskie] sieci kanalizacji deszczowej;

- telekomunikacja: parametry przytaczenia sieci zgadnie z warunkami technicznymi wydanymi przez gestora sieci Orange Palska 5. A.;

- niezbedna liczba miejsc postojowych: wg tabeli ponizej:

ZAPOTRZEBOWANIE PARAMETRY PROJEKTOWE
MIEJSCA POSTOJOWE (MP) PRZEWIDUJE SIE 255 + 285 MP
-min. 1 MP / 1 mieszkanie; -min. 1 MP / 1 mieszkanie
- w tym min. 3% MP wyposazonych w karte parkingowa (tj. w pefni - w tym min. 3%, tj. 8 + 3 MP wyposazonych w karte parkingowa
dostosowanych do obstugi przez osoby niepetnasprawne
MIEJSCA POSTOJOWE DO PARKOWANIA ROWEROW (MFR) PRZEWIDUJE SIE 204 + 228 MPR dla mieszkan w liczbie od 255 do 285:
- CZESC MIESZKALNA - min. 0,8 MPR / 1 mieszkanie
- min. 0,8 MP / 1 mieszkanie; min. 255%0,8 = 204; max. 285*0,8 = 228
- w tym min. 60% MPR w miejscu zadaszanym, - w tym min. 122 + 137 w miejscu zadaszonym (min. 60%);
- w tym min. 20% MPR na terenie* -w tym min. 41 + 46 na terenie (min. 20%).
*nie dalej niz 25m od wejscia do budynku
MIEJSCA POSTOJOWE DO PARKOWANIA ROWERGW (MPR) PRZEWIDUJE SIE 29 + 180 MPR dla ustug o powierzchni
- CZESC MIESZKALNA od 1450 do 1750 m?
Do bilansu MPR przyjmuje sie funkcje o zaktadanej najmniejszej - min. 29 MPR / 100 m? powierzchni uzytkawej - biura, urzedy, paczty, banki,
i najwiekszej wymaganej liczbie MPR wyznaczajac w ten sposab kancelarie prawnicze: min. (1 450 * 2)/100 = 28
odpowiednio wartasci minimum i maksimum przewidywanej liczby MPR. -min. 20 MPR / 100 m? pow. sprzedazy abiektu handlowego o pow.
1) min. 2 MPR / 100 m? pow. uzytkowej biur, bankdw, kancelarii sprzedazy do 2 000 m*
prawniczych; - max. powierzchnia sprzedazy: 1750 m?* 50 % = 500 m?
2) min. 20 MPR /100 m? paw. sprzedazy obiektu handlowego o paw. - max. (900 * 20)/100 = 180
sprzedazy do 2000 m?; -w tym min. 18 + 108 w miejscu zadaszanym (min. 60%);
- w tym min. 60% MPR w miejscu zadaszonym, -w tym min. 6 + 36 na terenie (min. 20%).
- w tym min. 20% MPR na terenie*
*nie dalej niz 25m od wejscia do budynku

- spos6h zagospodarowywania odpadéw: selektywna zbidrka odpaddw w pomieszczeniach do skiadowania odpadéw zlokalizowanych wewnatrz budynku, z
niezaleznymi wejéciami bezpaérednio z zewnatrz. Przewiduije sig niezalezne pomieszczenia do obstugi czgsci mieszkalnej i ustugowe.

B) Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektdw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. b Ustawy)

W ramach planowanego zagaspodarowania terenu projektuje sie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z lokalami ustugowymi w poziomie parteru. Czesc
mieszkalna podzielano na trzy klatki schodowe (A, B, ), do ktcrych zapewniona niezalezny dostep z poziomu terenu, od strony wewngtrznego dziedzinca i
jednego z podcieni. Czes¢ ustugowa obejmuje catos¢ kondygnacji parteru (wytaczajac zaplecze techniczne i ciggi komunikacyjne), a do kazdego z lokali
zapewniono niezalezne wejécia | wyjscia bezposrednio z zewnatrz. Pomiedzy czescia ustugowa i mieszkalng nie przewiduje sie pawigzan funkcjonalnych i
komunikacyjnych wewnatrz budynku. Wewnatrz budynku przewiduje sie zlokalizowanie sali zabaw.

Catoéc sktada sie na kubature o wysokasci do 10 kandygnacji nadziemnych z lokalnymi abnizeniami od strany pdtnocnej i potudniowo-wschodniej, a takze
jednej kandygnacji podziemnej, w ktorej przewiduje sie m.in. przytacza sieci, pomieszczenia techniczne oraz hale garazowa.

Przyjety ksztatt budynku wynika z analizy otaczajace] zabudowy, zapiséw planu miejscowego i uwarunkowan histarycznych i krajobrazowych. Nowa zabudowe
zaprojektowana w ksztatcie zblizonym do litery ,L", domykajac w ten sposeb kwartat osiedla Zurawie. Powstaly w érodku osiedla plac stanowi przestrzen
ogdlnodostepna, zaaranzowana zielenia i mata architektura. “Ramiona” budynku facza sie pod katem, ktdry padkresla kierunki ulic i fasad istniejacych jak i tych
planowanych do zrealizowania. Kat zakonczenia elewacji pétnocnej dostosowano natomiast do kierunku osi widokowej i pasa widokowego zdefiniowanega w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennega.

W najbardziej eksponowanych dwdch fragmentach budynku, zaprojektowano przejscia bramne w podcieniu budynku. Pierwsze - na zbiegu dwdch ramian
budynku, od strony Europejskiega Centrum Salidarnasci (ECS) - stanowi giéwne wejécie na dziedziniec wewnetrzny osiedla | dojécie do lokali ustugowych
zlokalizowanych w tej czeéci inwestycji. Drugie - w cze$ci patnocnej - stanowi wazny element nowego powigzania komunikacji piesze] taczacej ul. Robotnicza z
przejsciem dla pieszych przy ul. Ks. Jerzego Papietuszki.

Planowana inwestycja mieszkaniowa otoczona jest zabudowa o zrdznicowanej charakterystyce i funkcji. Od strony potudniowej, w najblizszym otoczeniu
znajduje sie nowoczesny budynek ECS, oraz budynek biurowy Eternum. W dalszym sasiedztwie, w obrebie Placu Solidarnosci, roztacza sie kompleks budynkéw
o przewazajacej funkcji biurowej, a takze punktowce mieszkalne. Od strony pétnacnej inwestycja sasiaduje blisko z historyczng zabudowa mieszczaca funkeje
mieszkalng oraz z budynkiem muzeum sztuki Nomus, natomiast w dalszym otoczeniu, wzdfuz Martwej Wisty roztacza sie krajobraz charakterystyczny dla
zabudowy postoczniowej Miodego Miasta - w tym hale magazynowe, zurawie i dawne budynki administracji stoczniowe] - obecnie czeciowo petnigce funkcje
gastronomiczne, wystawiennicze oraz klubowe.

Wéréd wymienionych budynkow otaczajacej zabudowy spotkac mozna budynki historyczne z skasnymi dachami z okresu przetomu XIX i XX w., w ktdrych
dominujacym  materiatem elewacyjnym jest cegta oraz dachowka ceramiczna, zabudowe mieszkalng charakterystyczng dla stylu modernizmu
sacrealistycznega lat 50, a takze nowaczesna zabudawe biurowa z ptaskimi dachami i zrdznicowanymi materiatami fasadowymi (w tym m.in. szkfo, oktadziny
elewacyjne, stal, blacha corten).

Nowaoprojektowana zabudowa stanowi kompromis pomiedzy nowoczesng forma dynamicznie rozwijajacej sig zabudowy Mtodego Miasta, a zachowang
zabudowa historyczna, ktdra definiuje pierwatng tazsamost dzielnicy. W budynku zaplanowano dachy ptaskie, ktdre nawigzuja do nowoczesnych form
architektury wspéfczesnej (ECS, biurowiec Eternum). Modularny rysunek elewacji tworzany jest natomiast przez tradycyjny materiat budowlany - tj. cegte
naturalng, uzupetniona w wolnych przestrzeniach nowoczesnymi ptytami fasadowymi.

C) Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:
(Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit. c Ustawy)

Wykaz charakterystycznych parametréw inwestycji:

- Powierzchnia dziatki inwestycyjnej: 6668 m2 (~0,67 ha)

- llo¢ kandygnacji nadziemnych (z parterem): min. 1; max. 10

- lloé¢ kandygnacji podziemnych: 1

- Wysokos¢ zabudowy: do 35,05 m

- Pawierzchnia catkowita czeéci nadziemnej: min. 21 700 m? max. 25 100 m?

- Pawierzchnia catkowita czesci podziemnej: min. 5 400 m% max. 5 950 m?

- Powierzchnia zabudowy: min. 2 900 m? max. 3 200 m? (ok. 43,5 + 48 %)

- Paw. bialagicznie czynna (w adniesieniu do pow. dziatki): min. 1 150 m? max. 1 700 m? (ok. 17 + 25,5%)
- Powierzchnia hal garazowych i parkingdw wraz z dojazdami: min. 4 500 m% max. 5 500 m?
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