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UCHWALA NR XXV/381/2026
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 20 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Laczyno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz w zwigzku zuchwata nr XV/228/2025 Rady Gminy Stezyca z dnia 10 czerwca 2025 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Laczyno, Rada Gminy Stezyca uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu geodezyjnego Laczyno, obejmujacy teren o powierzchni ok. 8,0 ha, w granicach okreslonych na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki nr 1 i 2 do uchwaly.

§ 2. Integralng cze¢$cia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stgzyca, stanowiacych zataczniki nr 1 i1 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia tekstu planu zostaly podzielone na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Rozdzial 1 zawierajacy postanowienia ogolne;
2) Rozdzial 2 zawierajacy ustalenia ogolne;
3) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia szczegotowe;

4) Rozdzial 4 zawierajacy ustalenia koncowe.
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2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera
kolejny numer terenu i litery oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §5.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. Wyjasnienia zastosowanych w planie poje¢ i symboli.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzagdzen budowlanych;

6) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto§¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole cyfrowo — literowe okreslajgce przeznaczenie terendw;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) istniejaca kapliczka.

§ 5. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Obszar planu obejmuje tgcznie 15 terenéw. Sa to nastepujace rodzaje przeznaczenia i ich symbole:
1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
5) ZN — teren zieleni naturalnej;
6) L — tereny lasu;
7) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
8) KDD — teren drogi dojazdowe;.
9) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu. Na
terenach MNW-U, MNW i RZM ustala sig¢:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,

b) nalezy kolorystyke elewacji dostosowa¢ do kolorystyki wystepujacej w tradycji budowlanej regionu Kaszub;
ograniczy¢ materialy wykonczenia elewacji do cegly ceramicznej, drewna, tynku naturalnego w odcieniach
cieptych pasteli; dopuszcza si¢ kamien w partii cokotowej; wyklucza si¢ klinkier oraz oktadziny z tworzyw
sztucznych, w szczegolnosci siding,

¢) do pokrycia dachéw dopuszcza si¢ wylacznie materialty matowe; dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy pomocniczej, gospodarczej, inwentarskiej:
dopuszcza si¢ zastosowanie pokrycia dachow w kolorach zblizonych do brazu, czerwieni lub szarosci
w nawigzaniu do pokry¢ bitumicznych i strzechy, gontu.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie
dzialania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami;

2. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego. Nalezy zastosowaé¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym powodowanym przez dopuszczona funkcje.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

4. Ustala si¢ nastepujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony §rodowiska
oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, dla terenu o symbolu:
MNW - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNW-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej i RZM - jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty ani obszary objete ochrong konserwatorska.

2.Na obszarze objetym planem znajduje si¢ kapliczka przydrozna oznaczona na rysunku planu.
Obowiazuje zachowanie i ochrona obiektu w zakresie lokalizacji i formy.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym
planem nieustala si¢ przestrzeni publicznych, wrozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
oraz podzialu nieruchomosci. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem zgodnie z Uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego
z dnia 28 lipca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa Pomorskiego brak jest
krajobrazéw priorytetowych, w zwigzku z czym nie zostaly one wyznaczone na obszarze objetym niniejszym
planem.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:
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1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem;

2) nie dopuszcza si¢ realizacji dachéw o innym ksztalcie niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla
nowej zabudowy, w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw nalezy utrzymaé geometri¢ dachu
dwuspadowego;

3) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie dziatek.

2. Planowane obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do oczyszczalni $ciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarnej lub
w sposob indywidualny do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekoéw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych i terendw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe, prac ogrodniczych itp.;

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
4) zaopatrzenie w gaz: zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub S$redniego napigcia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w energie cieplna: rozwigzania indywidualne z nieemisyjnych Iub niskoemisyjnych zrodet;

7) unieszkodliwianie odpadow stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslaja stosowne
uchwaty Rady Gminy St¢zyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

8) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjne;j,
teletechnicznej;

9) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, atakze przebudowy,
rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych z wylaczeniem terenu objetego granicami strefy petlnej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w wojewaddzkiej ewidencji zabytkow;

10) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodéw pozarniczych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego granicami planu: z istniejacej drogi KDD oraz projektowanych
drog KR;

2) na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilo§ci minimum:
a) 2m.p./1 mieszkanie,

b) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

c¢) miejsca parkingowe dla posiadaczy kart parkingowych - nalezy przyja¢ nie mniej niz:
- 1 miejsce parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 6-15;

- 2 miejsca parkingowe jesli liczba miejsc wynosi 16-40;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 2307

- 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4 % ogolnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100;

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow. W

granicach planu nie ustala si¢ terenow o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu i uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U i 4MNW-U wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nast¢pujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.
Dopuszcza sig:

a) wystepowanie samodzielnie jednej z funkcji,
b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;
c¢) wyklucza si¢ ustugi z grupy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: nie wiecej niz 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,4,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej 1KDD
i wewnetrznych 1KR i 2KR oraz 5 m od terenu podmoktego jak na rysunku planu;

f) geometria glownej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych iustugowych: dachy dwuspadowe z kalenica, o symetrycznym kacie
nachylenia gtownej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy zastosowaniu $cianki
kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

g) maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6m;
h) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 1500 m?;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaty,
b) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.
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§ 16. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 13 uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: nie wigcej niz 9,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 6 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

- minimalna: 0,0,

- maksymalna: 0,4,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od linii rozgraniczajacej drog zlokalizowanych poza obszarem
opracowania planu;

f) geometria gléwnej polaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe z kalenicg, o symetrycznym kacie nachylenia
glownej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy zastosowaniu $cianki kolankowe;j
o wysokosci 0,8-1,5m

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownej potaci
dachu od 20° do 45°;

g) maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6m;
h) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 1500 m?;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaly,
b) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

8) Stawka procentowa: 15%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej,

a) ustala si¢ nastepujace formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- budynki oraz budowle stuzace gospodarce rolnej,

- budynki towarzyszace (garaze, budynki gospodarcze), -dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz parkingi stuzace funkcji zagrodowej i agroturystycznej,

- dopuszcza si¢ sieci iobiekty infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13 niniejszej
uchwaty,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 2307

b) wyklucza si¢ nastgpujgce formy zabudowy i zagospodarowania terenow:

- budynki inwentarskie o tacznej liczbie inwentarza w granicach jednego siedliska rolniczego
przekraczajacej 20DJP,

- zabudowe tymczasowa przeznaczong na staty pobyt ludzi;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich: nie wigcej niz 9,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,0,
- maksymalna: 0,4,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy: od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) geometria glownej polaci dachu:

-dla budynkow mieszkalnych, gospodarczych iinwentarskich: dachy dwuspadowe z kalenica,
o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnej potaci dachu od 35° do 45° lub od 20° do 25° przy
zastosowaniu $cianki kolankowej o wysokosci 0,8-1,5m -dla pozostatych budynkow: dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnej potaci dachu od 20° do 45°;

g) maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru dla budynkéw mieszkalnych: 0,6m;

h) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielko$¢ nowej dziatki min. 3000 m?;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji: dostepnos¢ drogowa z drogi zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) lokalizacja zabudowy budynku mieszkalnego — z kalenica usytuowana prostopadle lub réwnolegle do
frontu dziatki; uklad zabudowy z wytworzeniem niezabudowanego, czworobocznego dziedzinca
gospodarczego,

b) warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwatly,
¢) warunki zgodnie z §6 niniejszej uchwaly;

8) Stawka procentowa: 15%.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN i2RN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terendéw: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terendow przylegtych;
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5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: warunki zgodnie z §8 niniejszej uchwaty;

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) pozostate warunki zgodnie z §12 niniejszej uchwaly;

8) Stawka procentowa: 5%.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: lasy

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy. Zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostgpno$¢ drogowa zterenéw przyleglych oraz drogi
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

5) Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy;

8) Stawka procentowa: 5%.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i2ZN
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13
niniejszej uchwaly i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy. Zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systeméw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terenow przylegtych;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaly;

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspotczesnej: nie dotyczy;
7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy;

8) Stawka procentowa: 5%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych

2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy. Zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji: dostepnos¢ drogowa z terendow przylegtych;

5) Warunki wynikajgce z ochrony §rodowiska i przyrody: zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy;

7) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy;

b) mozliwe s3g regulacje brzegéw wodnych, budowe pomostow, przepustow, umocnienia; preferowane
materiaty naturalne: kamien, drewno, faszyna;

8) Stawka procentowa: 5%.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR i2KR
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okre§lonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej,

c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen,

d) wyposazenie: nie ustala sig¢;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
e) zielen: dopuszcza sig¢;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

5) Stawka procentowa: 0%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie terendw: teren drogi dojazdowej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §13 niniejszej uchwaty;

2) Parametry i wyposazenie:

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
f) dopuszcza sig urzadzenie Sciezki rowerowej,

g) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen,

h) wyposazenie: nie ustala sig¢;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
1) zielen: dopuszcza sig¢;

4) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

5) Stawka procentowa: 0%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady Gminy Stezyca

Piotr Mach
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXV/381/2026
Rady Gminy Stezyca
z dnia 20 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2026r. poz.538), wzw. zart. 67 ust. 3 Ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz na podstawie
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z p6zn. zm.) Rada
Gminy Stezyca rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane s3 zudzialem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane zudziatlem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa droég
W granicach planu przewiduje si¢ poszerzenie drogi gminnej 1KDD.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej lub w sposéb indywidualny do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) z dachow obiektéw budowlanych i terenéw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe, prac ogrodniczych itp.;
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3) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umoéw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbgdnych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o §rodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na r1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Opflaty ztytutlu optaty planistycznej oraz oplaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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