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UCHWALA NR XXX1/333/26

RADY GMINY NOWA WIES LEBORSKA
z dnia 27 maja 2026 t.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz Y.ebien

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z2025r1., poz. 1153 ze zmianami), art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2026r. poz. 538) w zwiazku
z art. 66 ust. 2 oraz  art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z2023r. poz. 1688 ze
zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XII/142/25 Rady Gminy Nowa Wie$ Lgborska z dnia 23 stycznia
2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentoéw obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz t.ebien,

Rada Gminy Nowa Wie§ Leborska
uchwala, co nastepuje

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentow obrebow: Rekowo
Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz Lebien po stwierdzeniu, ze nie narusza on ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Wie$ Leborska”, zatwierdzonego
Uchwala nr VIII/87/24 Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 24 pazdziernika 2024 r.

2. Granice terenu objetego planem sa zgodne z zalacznikiem do Uchwaly Nr XII/142/25 Rady Gminy
Nowa Wie$ Leborska z dnia 23 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentoéw obr¢bow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo
Nowowiejskie oraz tebien. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 270 ha.

3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaly zawierajacy zbior danych utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisany metadanymi infrastruktury
informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Czgs¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 Ustalenia ogdlne;
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2) Rozdziat 2 Ustalenia szczegotowe dla wyrdznionych w planie terenow;
3) Rozdziat 3 Przepisy koncowe.
2. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) UT-US - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji,
d) KOG-Z — teren garazu lub zieleni,
e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
f) RZM — teren zabudowy zagrodowej,
g) RZM-L — teren zabudowy zagrodowej lub lasu,
h) L — teren lasu,
1) ZN — teren zieleni naturalne;,
j) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) budynek ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
b) stanowiska archeologiczne;

6) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy;

7) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) pas technologiczny stanowigcy strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznej najwyzszych napiec,

b) teren zamkniety ustanowiony przez ministra wlasciwego ds. transportu,
¢) grunty rolne klasy III;
8) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDZ — teren drogi zbiorcze;j,
b) KDL — teren drogi lokalne;,
¢) KD — teren komunikacji drogowej publiczne;j,
d) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
e) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;
9) ustalenia dla systemow infrastruktury techniczne;j:
a) I - teren infrastruktury technicznej,
b) przebieg linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV,
¢) przebieg rowu melioracji wodnych oraz jego numer w ewidencji.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu.
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2. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu odpowiednim symbolem zawierajacym:
1) numer terenu;
2) przeznaczenie terenu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terendw:Ustala si¢ przeznaczenie wyrdznionych w planie terenow:
a) tereny przeznaczone na cele zabudowy:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone jako 1IMN-U, 2MN-U,
- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony jako IMW,
- teren garazu lub zieleni oznaczony jako 1KOG-Z,
- tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone jako 1RZM-L (lesniczowka) oraz 1RZM,
- teren ogrodoéw dziatkowych, oznaczony jako 1ZD,
b) tereny przeznaczone na cele publiczne w czg$ci lub w catosci:
- teren ushug turystyki lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony jako 1UT-US,
- teren infrastruktury technicznej, oznaczony jako 11,
¢) tereny z zakazem zabudowy
- tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone jako: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN,
- tereny lasu, oznaczone jako: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
- tereny zieleni naturalnej, oznaczone jako: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
d) tereny systemu komunikacji:
- teren drogi klasy Z — zbiorczej, oznaczony jako 1KDZ, (DP 1312)
- tereny drog klasy L — lokalnej, oznaczone jako 1KDL i 2KDL (DG122016),
- tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone jako 1KD, 2KD, 3KD,
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony jako 1KR,

- teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony jako 1KK (nieczynna linia kolejowa nr 230 relacji
Wejherowo — Garczegorze).

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zasobu zieleni:

a) zadrzewienia przydrozne nalezy uksztaltowa¢ lub uzupeli¢ w liniach rozgraniczajacych drog
1 publicznie dostepnych ciggéw komunikacyjnych,

b) przy realizacji parkingdéw naziemnych wymaga si¢ usytuowania zadrzewien na terenie parkingu lub
w jego bezposrednim sasiedztwie, przy zapewnieniu wskaznika jedno drzewo na dwa miejsca postojowe,

¢) do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejace drzewa i krzewy,

d) na poszczegdlnych dziatkach obowigzuje zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
ze wskaznikami, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych, zuwzglgdnieniem rozwigzan
zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych;

2) ustalenia dotyczace dachow:
a) na calym obszarze wyklucza si¢:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 51 stopni,

- dachy o niesymetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych, gltéwne potacie dachu winny
posiadac¢ wspolng kalenice,
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b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej brazow, szarosci
1 czerni;
3) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowiazuje:

a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolorow jaskrawych,

b) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do
otaczajacego krajobrazu;

4) miejsca gromadzenia odpaddéw powinny spelnia¢ nastgpujgce wymagania: ostony miejsc gromadzenia
odpadow (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg i zagospodarowaniem terenu lub
dzialki, ustalenie to jest spetnione zawsze w przypadku ostoniecia ww. obiektow nasadzeniami zieleni,
z wykorzystaniem pnaczy, w szczegdlnosci pnaczy zimozielonych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala si¢:

a) na terenach oznaczonych w planie symbolem MN-U obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na terenie oznaczonym w planie symbolem MW obowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

c)na terenach oznaczonych w planie symbolami RZM-L oraz RZM obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

d) na pozostatych terenach nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;
2) w zakresie ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a)na calym obszarze objgtym planem obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy
spowodowac¢ sptyw zanieczyszczen do rowow melioracyjnych,

b) w zakresie ochrony stosunkow wodnych obowigzuje:
- wlasciwe utrzymanie systemu melioracji wodnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 pkt 3,

- zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, wtym w szczegdlnosci zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach
rolniczych i w lasach;

3) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepla
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji zanieczyszczen;

4) w zakresie ochrony powigzan przyrodniczych i bior6znorodnosci ustala si¢:

a)na terenic 1UT-US obowigzuje ochrona istniejacej zieleni wysokiej oraz roslinnosci nadwodnej
porastajacej brzegi zbiornika,

b) na calym obszarze obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
doébr kultury wspoélczesnej:

1) ochronie podlega budynek ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw zlokalizowany w Obliwicach na
dzialce nr 14/10 obr. Obliwice, dla ktorego ustala sig:

a) obowigzek zachowania elementow takich jak: bryta budynku, wysokos¢, forma architektoniczna, ksztalt
dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia potaci dachowych, dyspozycja $cian elewacji frontowych
ibocznych (rozmieszczenie i wymiary otworow okiennych idrzwiowych, podzialy architektoniczne
elewacji w tym ksztatt, wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej), detal architektoniczny —
nadprozy, okiennic z okuciami, materiat wykonczeniowy elewacji wraz z jego historyczng struktura,
zachowanie pierwotnej stolarki okiennej i drzwiowej,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku oraz ocieplania budynku od zewnatrz,
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c) dopuszcza si¢ wprowadzenie okien potaciowych, baterii stonecznych, fotowoltaiki na potaci dachu,
w przypadku remontu dachu dopuszcza si¢ pape, blache o niskim profilu lub inne pokrycie dachowe
w odcieniach szarosci;

2) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) AZP 6-35/157, na terenie 3L,

b) AZP 6-35/167, na terenie 2RN,

c) AZP 6-35/168, na terenie 3L,

d) AZP 6-35/169, na terenie 4L,

e) AZP 6-35/183, na terenie 1UT-US,
f) AZP 6-36/88, na tereniec 6RN,

-w przypadku prowadzenia prac naruszajacych struktur¢ gruntu na obszarze stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuje wymog przeprowadzenia niezbgdnych
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych ustala sie:

a) wskazniki zagospodarowania terenow, dla ktorych w planie nie ustala si¢ zakazu zabudowy,
rozumianego jako zakaz lokalizacji budynkow: maksymalng iminimalng nadziemna intensywno$¢
zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

- w przypadku realizacji przedsiewzigcia obejmujgcego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki
nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek,

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy, w tym maksymalng wysoko$¢ budynkow i maksymalng wysoko$¢
innych obiektow budowlanych,

¢) linie zabudowy,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegdélowych wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenow przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz na cele
infrastruktury technicznej;

2) okresla si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: dla zabudowy mieszkaniowej nie mniej niz
1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, dla innych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni
uzytkowej obiektu lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych, o ile ustalenia
szczegotowe dla wyrdznionego w planie terenu nie stanowig inaczej, dla pozostalych rodzajow
zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla
wyr6znionych w planie terenow,

b) o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej, minimalna liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej
z minimalnych wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie: 1 stanowisko — jezeli
liczba stanowisk wynosi 6 — 15, 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40, 3 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk
wynosi wigcej niz 100,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja,
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d) sposodb realizacji miejsc postojowych okreslaja ustalenia szczegdtowe dla wyrdznionych w planie
terenow,

e) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

f) rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkow, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowiazuja nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacj¢ zewngtrznych §cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych, ustalone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza takze kondygnacji
podziemnych,

b) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowg budynkéw istniejacych, w czgsci usytuowane] niezgodnie
z ustalong linig zabudowy,

¢) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy,

d) niezaleznie od wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych
lokalizacja obiektow budowlanych musi uwzglednia¢ odlegto$ci wynikajace z przepisow odrebnych
o drogach publicznych;

4) ustalenia szczegotowe w zakresie:

a) maksymalnej wysokosci budynkéw na wyrdznionych w planie terenach dotycza réwniez wysokoS$ci
konstrukcji powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych,

b) maksymalnej wysokosci innych obiektoéw budowlanych nie odnoszg si¢ do wysokosci obiektow
infrastruktury technicznej, w tym os$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
dowolng wysokos¢;

5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji standéw prawnych nieruchomo$ci oraz granic nieruchomosci, za wyjatkiem zniesienia
wspotwlasnosci zgodnie z procedura okre§lona w przepisach odrebnych,

b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie sasiedniej nieruchomosci,
c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenow uktadu komunikacyjnego.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;
2) nie wystepuja krajobrazy priorytetowe, ani proponowane formy ochrony przyrody i zabytkow;

3) obszar dziatki nr 26 obr. Obliwice (linia kolejowa nr 230 relacji Wejherowo — Garczegorze), stanowi teren
zamknigty, ustanowiony przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
1) nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci;
2) ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ustalona w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, w pozostalych
przypadkach nie mniej niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 15 m,
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c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°,

d) w zakresie ustalonej szerokos$ci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogowego dopuszcza si¢ odstepstwa wynikajgce w przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz zabudowy (to jest zakaz sytuowania budynkow), obowigzuje na terenach o przeznaczeniu: RN —
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, L - tereny laséw, ZN — teren zieleni naturalne;j;

2) przez potudniowo - wschodnig cze$¢ obszaru objetego planem przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna najwyzszych napieé¢ 400 kV (linia przesylowa relacji Stupsk — Zarnowiec):

a) w sasiedztwie linii wyznacza si¢ pas technologiczny, stanowigcy strefe¢ ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania o szerokos$ci 80 m, tj. po 40 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym,

b) w granicach ww. strefy obowiazuja ograniczenia dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewngetrznego gaszenia pozaru oraz drog pozarowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania obszaru objetego planem zukladem drég o znaczeniu ponadlokalnym zapewniaja drogi
powiatowe: DP nr 1312 relacji Ggs — Ledziechowo — Lebien - Rekowo Leborskie, oznaczona na rysunku
planu jako 1KDZ oraz DP nr 1309G relacji: Ulinia (gm. Wicko) - Barggdzino — Lebien — Garczegorze —
Janowice, przebiegajaca poza obszarem objetym planem, wzdhuz jego zachodniej granicy;

2) poszczegolne tereny wyrdznione w planie obshugiwane sg przez:
a) drogi publiczne:
- droge klasy Z — zbiorcza: 1KDZ,
- drogi klasy L — lokalna: 1IKDL i 2KDL,
b) publicznie dostgpne ciggi komunikacyjne oznaczone na rysunku planu jako 1KD, 2KD, 3KD;
3) ustalenia dla drogi 1KDZ:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej,

b) szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek,
jak na rysunku planu;

4) ustalenia dla drog 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej,

b) szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek,
jak na rysunku planu,

5) ustalenia dla ciggéw komunikacyjnych oznaczonych w planie jako: 1KD, 2KD, 3KD:
a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publicznej,

b) szerokos$¢ pasa drogowego w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dzialek,
jak na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz tymczasowe obiekty budowlane stanowigce wyposazenie
publicznych ciaggdéw komunikacyjnych;

6) ustalenia dla terenu 1KR:

a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
7) ustalenia dla terenu 1KK:

a) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej i szynowej,
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b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek,
¢) dopuszcza sie:
- komunikacje drogowa, rowerowa i piesza,
- infrastrukture integracji réznych form transportu publicznego i obstugi podréznych.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) budowe, przebudowe, rozbudoweg, remont irozbiorke obiektdw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, wtym obiektow iurzadzen wspomagajacych rozproszong infiltracj¢ iretencje wod
opadowych dopuszcza si¢ na caltym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslonych
w planie drog publicznych, atakze innych publicznych ciggéw komunikacyjnych oraz drog
wewnetrznych,

- na terenach RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz ZN — tereny zieleni naturalnej dopuszcza
si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem obszaréw gruntow podlegajacych
ochronie, to jest gleb klasy Il i wyzszych, w przypadku gdy realizacja przedsigwzigcia wigze si¢ ze
zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- wyklucza si¢ sytuowanie obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach lasow,

b) wystepujaca w granicach terenu objetego planem infrastruktura techniczna tj. sieci i urzadzenia sieciowe
z uwzglednieniem urzadzen drenarskich imelioracyjnych wymaga zachowania, w przypadku kolizji
z projektowanymi urzadzeniami nalezy je odpowiednio przebudowac¢ i usung¢ kolizje;

2) dopuszeza si¢ odbudowg, rozbudowg, przebudowe inadbudowe istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 400 kV (linia przesylowa relacji Stupsk — Zarnowiec),
z uwzglednieniem zasad, o ktérych mowa powyzej;

3) ustala si¢ zasady wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociggowego lub z indywidualnych zrodet,

b) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do planowanej gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub,
w przypadku jej braku z wykorzystaniem indywidualnych rozwigzan;

- na terenach przewidzianych do skanalizowania, to jest w obrgbie zwartej zabudowy wsi Obliwice, do
czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, jako rozwigzania tymczasowego,

-na pozostatych terenach obowiazuje stosowanie rozwigzan indywidualnych, jako rozwigzania
docelowego,

¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zwykorzystaniem indywidualnych rozwigzan:
obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki lub przynaleznej
posesji, dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych, obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych,

e) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych spetniajacych wymogi ochrony $rodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub z sieci po jej realizacji,

g) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

4) na obszarze planu znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych, obj¢te ewidencjg wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow:

a) na rysunku planu odpowiednim symbolem zostal oznaczony przebieg i numer ewidencyjny urzadzen
melioracji wodnych,
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b) urzadzenia melioracji wodnych, w szczegolnosci rowy melioracyjne i urzadzenia drenarskie wymagaja
zachowania i wlasciwego utrzymania, zgodnie z ich przeznaczeniem i funkcja w systemie melioracji,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu prawidtowego funkcjonowania catego uktadu,

d) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe stawow i zbiornikow wodnych, w zakresie uwzgledniajacym
warunki utrzymania prawidlowego funkcjonowania istniejacego systemu melioracji wodnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

-nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow iterminéw zagospodarowania
tymczasowego terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje budynkéw: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub budynki
o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe z wytgczeniem:

a) funkcji ustugowych, dla ktérych w przepisach odrgbnych zostaly ustalone dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku,

b) funkcji ustugowych zwigzanych z obstuga 1 naprawa pojazdéw silnikowych,
c) zaktadow Slusarskich,

d) dziatalno$ci zwigzanych ze zbidrka, gromadzeniem i przetwarzaniem surowcow wtornych
oraz odpaddw, a takze demontazem wszelkiego rodzaju wyrobow i urzadzen wycofanych z eksploatacji;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) na terenie znajduje si¢ budynek ujety w WEZ, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektow budowlanych: 9,0 m;

2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajacy wymogi zawarte w § 5
pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi 1KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
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a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) sposOb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne Iub
W garazu.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2MN-U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug:

1) dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje budynkow: budynki mieszkalne lub budynki ustugowe lub budynki
o funkcji mieszanej mieszkaniowo — uslugowe;j;

2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
lub blizniaczych lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

3) dopuszcza sig¢ funkcje ustugowe z wylaczeniem funkcji ustugowych, dla ktorych w przepisach odrebnych
zostaly ustalone dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, a takze dzialalno$ci zwigzanych ze zbidrka,
gromadzeniem i przetwarzaniem surowcOw wtornych oraz odpadow, demontazem wszelkiego rodzaju
wyrobow i urzadzen wycofanych z eksploatacji;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektoéw budowlanych: 9,0 m;

2) ustalenia dotyczace dachoéw: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajacy wymogi zawarte w § 5
pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z drogi 2KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne lub
W garazu.

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1IMW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w parterach budynkow;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze oraz budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 1500m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,5;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych 9,5 m;

2) ustalenia dotyczace dachoéw: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajacy wymogi zawarte w § 5
pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na dziatki z przylegajacych drog 2KDL i 1KD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 9 pkt 2,

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) sposob realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne Iub
W garazu.

§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1KOG-Z:
1. Przeznaczenie terenu: teren garazy lub zieleni:
1) dopuszcza si¢ garaze, parking naziemny;

2) dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie ogrodow przydomowych: budynki gospodarcze, zielen
urzadzona, obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;

2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej brazow, szaro$ci
1 czerni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi oznaczonej jako 1KD;
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2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: nie ustala si¢, caly teren przeznaczony jest na cele garazy lub
parkingu.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 11:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;j:

1) teren przeznaczony jest dla infrastruktury technicznej, z wylaczeniem infrastruktury gospodarowania
odpadami;

2) na calym terenie dopuszcza si¢:
a) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura,
b) obiekty matej architektury,
¢) zielen urzadzona.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,3;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,3.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 m;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej bragzow, szarosci
1 czerni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drog oznaczonych jako: 2KDL i 1KD;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia isposobu zagospodarowania
terenu nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1RN,2RN, 3RN, 4RN, SRN, 6RN, 7RN:
1. Przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete s3:
a) stanowisko archeologiczne AZP 6-35/167 potozone na terenie 2RN,
b) stanowisko archeologiczne AZP 6-36/88 polozone na terenie 6RN,
- dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte sg § 7 pkt 2.

3. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy, nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obshugi
komunikacyjne;.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1RZM:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkow inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych wytacznie produkcji rolnej oraz przetworstwu
rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastrukturg, do ktorej zalicza si¢ budowle rolnicze w rozumieniu
przepisow odrebnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ innych obiektow budowlanych 9,0 m;

2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajacy wymogi zawarte w § 5
pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren: z drogi publicznej 2KDL;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b) na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) sposOb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne Iub
W garazu.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1RZM-L.:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej lub lasu:

1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub lokali w budynkach o funkcji mieszanej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, wchodzacych w sktad gospodarstw lesnych budynkéw inwentarskich
i gospodarczych oraz innych obiektéw i urzadzen stuzacych wylacznie produkcji lesnej oraz przetworstwu
rolno spozywczemu, wraz z niezbedng infrastruktura, do ktorej zalicza si¢ budowle rolnicze w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie na potrzeby funkcji
agroturystycznych;

4) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe zwigzane z obstuga gospodarstw lesnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,50.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 9,5 m,
b) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow budowlanych 9,5 m;

2) ustalenia dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu, uwzgledniajacy wymogi zawarte w § 5
pkt 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren: z drogi publicznej biegnacej poza granica planu;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),

b)na terenie nie wymaga si¢ zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa,

c) sposOb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowac jako naziemne Iub
W garazu.

§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenéw 1L, 2L, 3L, 4L, SL, 6L, 7L, 8L, 9L:
1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych objete sa:
a) stanowiska archeologiczne AZP 6-35/157 i AZP 6-35/168 potozone na terenie3L,
b) stanowisko archeologiczne AZP 6-35/169 potozone na terenie 4L,
- dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte sg § 7 pkt 2.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obshugi
komunikacyjne;.

§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz zabudowy.

3.Z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu oraz ustalony zakaz zabudowy nie ustala si¢ wskaznikow
zagospodarowania terenu, parametrow ksztaltowania zabudowy, gabarytow obiektow oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

§ 26. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1UT-US:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) domkow turystycznych, jako formy ustug hotelarskich w ramach kempingu lub pola biwakowego,

b) obiektow matej architektury oraz obiektéw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenow
rekreacyjnych lub terendéw ustug turystycznych, wraz z zielenig urzadzong i naturalna,

c) obiektow infrastruktury techniczne;j,
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d) miejsc postojowych dla samochodow i dojazdow;

3) obiekty handlu i gastronomii dopuszcza si¢ jako tymczasowe itowarzyszace krotkotrwalym imprezom
okoliczno$ciowym i imprezom sezonowym,;

4) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié:
a) szlak konny wraz z niezbedng infrastruktura,
b) ciagi piesze i rowerowe z niezbgdng infrastruktura;
5) zasady podziatlu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000 m?,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog o nastepujacych parametrach:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

6) w granicach terenu znajduje si¢ fragment stanowiska archeologicznego AZP 6-35/183 objete strefy
ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte sg § 7 pkt 2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,6;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,30.
4. Parametry ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m;

2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej brazéw, szarosci
1 czerni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terenu z drogi publicznej przebiegajacej poza granicg planu;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:

a)na terenie wymaga si¢ zapewnienia minimum 10 miejsc do parkowania, w tym minimum 3 miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) sposéb realizacji miejsc do parkowania: miejsca parkingowe nalezy realizowaé jako naziemne lub
W garazu.

§ 27. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie altan dziatkowych o powierzchni zabudowy do 35 m?, (liczonej po obrysie rzutu
dachu na powierzchni¢ terenu), po jednej altanie na kazdej dziatce ogrodnicze;;

3) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki ogrodniczej 300 m?,
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b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych lub dojazdow do dziatek ogrodniczych, o nastepujacych
parametrach:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m,

-w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,8;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,2.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow 4 m,
b) maksymalna wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych 6 m;
2) ustalenia dotyczace dachow:
a) dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej brazéw, szarosci
i czerni.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenow z przylegajacych drég publicznych lub terenéw komunikacji drogowej publicznej lub
z sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinne;;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie wymaga si¢
zapewnienia miejsc do parkowania.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla catego terenu
objetego planem.

§ 29. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze Na obszarze objetym planem

nie przeznacza si¢ na cele nierolnicze lub niele$ne gruntdw wymagajacych zgody wlasciwego ministra na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 30. Dla obszaru objetego planem tracg moc:

1) Uchwata Nr XI/86/15 z dnia 2015-09-29 (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 21.10.2015 1.,
poz. 3205) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w miejscowosciach Lebien, Tawecino, Karlikowo Legborskie, Rekowo Leborskie w gminie Nowa Wies$
Leborska;

2) Uchwata Nr XV1/141/16 z dnia 2016-03-10 (Publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 10.05.2016 r.,
poz. 1742) w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu: Obliwice, Lebien, Wilkowo Nowowiejskie, Rekowo Leborskie, Karlikowo Leborskie, Tawecino
w gminie Nowa Wie$ Leborska pod nazwa ,,Obliwice - Wiatraki”.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Wie$ Leborska.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Nowa Wies$ Leborska

inz. Roman Downar-
Zapolski
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XXX1/333/26
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 27 maja 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentoéw obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz t.ebien

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 8i oraz art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zwiagzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XII/142/25 Rady
Gminy Nowa Wie$ Leborska z dnia 23 stycznia 2025 r., stwierdza si¢, ze Wojt Gminy Nowa Wie$ Leborska
przeprowadzit konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz tebien. Konsultacje
spoteczne odbyly si¢ w nastepujacych formach: spotkania otwartego w dniu 09 kwietnia 2026 r. o godz.
17:00, dyzuru projektanta w dniu 09 kwietnia 2026 r. w godz. 15:00-16:30, oraz zbierania uwag do projektu
planu w terminie od 24 marca 2026 r. do 24 kwietnia 2026 r.

W wyznaczonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz Lebien nie wplynelty zadne uwagi,
wobec tego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania w powyzszej sprawie przez Rad¢ Gminy Nowa Wies
Leborska.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXXI1/333/26
Rady Gminy Nowa Wie$ Leborska
z dnia 27 maja 2026 1.

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentdéw obrebow: Rekowo Leborskie, Obliwice, Wilkowo Nowowiejskie oraz t.ebien

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Gminy Nowa Wie$ Leborska rozstrzyga
nastepujaco o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania:

1. Do zadan wlasnych gminy finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:
a) budowg droég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
b) budowe wodociggdéw i urzadzen wodociagowych,
¢) budowg kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
d) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.
2. Budowa drog: Istniejace drogi publiczne zapewniaja dojazd do wyrdéznionych w planie terenow

wymagajacych zapewnienia obslugi komunikacyjnej. Ustalenia planu nie przewiduja rozbudowy uktadu drég
publicznych.

3. Uzbrojenie terenu: W planie na cele infrastruktury technicznej rezerwuje si¢ teren oznaczony jako 11. Z
uwagi na fakt, ze zabudowa na obszarze objetym planem nie posiada dostgpu do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej na ww. terenie mozliwa bedzie lokalizacja niezbgdnych obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy:

1) Inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy realizuje si¢ zudzialem $rodkéw pochodzacych
z budzetu Miasta;

2) Linie elektroenergetyczne, cieplociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa
posiadajgce stosowne koncesje;

3) Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne.

Przewodniczacy Rady Gminy
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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