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UCHWALA NR XXI11/161/2026
RADY GMINY STARA KISZEWA

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara
Kiszewa na lata 2026-2032.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2025,
poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 725 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Stara Kiszewa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Kiszewa na
lata 2026-2032, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej integralng czescia.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stara Kiszewa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karol Woloszyk
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY STARA
KISZEWA NA LATA 2026-2032

Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr XXI11/161/2026
Rady Gminy Stara Kiszewa

z dnia 28 maja 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY STARA KISZEWA
NA LATA 2026-2032

§1
Zakres Programu
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Stara Kiszewa (dalej: Gmina),
na lata 2026-2032, okresla w szczegdlnosci:
1) prognoze dotyczacag wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego gminnych
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaZ lokali,
4) zasady polityki czynszowej,
5) sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach kolejnych,

B) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie w kolejnych latach.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

§2
1. kaczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ Gminy wynosi 533,04 m?, to jest
10 lokali. Biorgc pod uwage takie czynniki jak brak lokali socjalnych oraz $rodkéw na realizacje

inwestycji i planowana sprzedaz nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegng znacznym zmianom
w ciggu 5 najblizszych lat.

2. Nie przewiduje sie powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budoweg mowych obiektow
mieszkaniowych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastepowalo poprzez zmiane sposobu uZytkowania
pomieszczen uzytkowych bedacych wiasnoscig Gminy.
§3

Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzgcych w mieszkaniowy zasob Gminy
przedstawia sie nastepujaco:

Sposéb Powierzchnia
Lp. Adres lokalu utytkowania uty{::;wa Zarzadzajacy
1| el oy aaey | mesaany | 25 | Fomunany Za
o | e osgan || messany | see | Ko Zada
| o | soeay | oo | Korunay zees
e | mesaiany | s129 | Koyl Za
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5. budyneéﬂslvfg?sugzlgglgﬁkal nr2 socjalny 155 Kom;ﬁda;groﬁklad
6. budynegslfggnﬁu;: I;;lgﬁkal nr3 mieszkalny 64,8 KomBu;dazlgroia;’kIad
7. bud:-'negalvf;gnﬁu;::;;ﬁkal nr socjalny 175 KomBulj'ldazlgroia;’klad
| N buwne;;f;g‘auﬁi l;;|;£kal nr2 socjalny 423 Kom;;daggroiiklad
I 9. . BS—ZLé?EIeol:vsezggllgzzki mieszkalny 64,15 Biuro Obslugi Szkdt
10. g3 aaynck szkalny mieszkalny 764 Biuro Obstugi Szkot

[ RAZEM 533,04

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata

§4
Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sig w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegodlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplng, energie elektryczna, odprowadzenie
sciekow, usuwanie odpaddw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.
§5
. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych

przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo
budowlane.

. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele
lat zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogow
bezpieczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie standw swiadczacych o
niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego. MNaleza do nich termomodernizacja
budynkéw oraz wymiana pokry¢ dachowych. Niektére z robodt remontowych nalezacych do
obowiazkdw wiasciciela — podnoszace standard mieszkan — mo2na powierzy¢ najemcom w zamian
za rozliczenie kosztéw ulepszenia przy sprzedaZy mieszkania, przy zachowaniu zasady, e koszt
rozliczanych w ten sposdb robét bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wiasciciela oraz
przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru robst. Stan techniczny budynkdw lub
ich poszczegolnych elementéw wskazuje na kaniecznosc¢ systematycznego przeprowadzania
remontow i modernizacji.

. Plan remontéw budynkow i lokali mieszkalnych zatwierdza na dany rok Rada Gminy.

Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§6
1. Stawke czynszu za 1m? powierzchni uZzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow
podwyzZszajacych ich warto$¢ uzytkowg ustala Rada Gminy.
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2.

Ustala sie nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale,

2) za lokale zamienne,

3) za lokale socjalne,

4) za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ handlowa, ustugowa i produkcyjna.

2.

§7

. Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacig

mieszkania optat niezaleZznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiér nieczystosci plynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajgcy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§8

. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 7 ust.1 ustala sig na

podstawie odrebnych przepisow.

Ustala sig czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 wedlug nastepujgcych
kryteriow:

1) Czynniki podwyzszajgce:
- potoZenie lokalu w miejscowosci, gdzie istnieje :

a) siedziba szkoly podstawowej 5%
b) siedziba gimnazjum 5%
c) siedziba szkoly ponadpodstawowe] 5%
d) osrodek zdrowia 5%
e) urzad uzytecznosci publicznej 5%
- za standard lokalu
f)  za energie cieplng dostarczong do lokalu 10%
g) za cieplg wodg dostarczang do lokalu 10%
§9

. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu

obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

. Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§10

. Przez powierzchnie uzytkowsg lokalu rozumie sige powierzchnie wszystkich pomieszczen

znajdujgcych sie w lokalu wedtug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje sie zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2

ust. 2 ustawy wymienionej w ust. 1.
§M1

. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat

w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosc czynszu zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 1.

. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacg wysokosc czynszu ze wzgledu na okolicznosci

wymienione w § 9 ust. 2, nalezy sporzgdzic protokét stwierdzajgcy fakt powstania czynnikow
majgcych wptyw na wysokosé stawki czynszu.

§12

. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, przeznaczone sg do zaspokajania

potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujgcych na terenie Gminy co najmnigj 5 lat.

. Wéijt Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz wymienione

wust. 1, oile jest to uzasadnione interesem spofecznosci lokalnej.
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Kryteria doboru oséb do zawarcia umowy najmu lokalu
§13
1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktéra:
a) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

b) zamieszkuje w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony
jest opinig wtasciwego organu nadzoru budowlanego,

c) uzyskuje dochod nie wigkszy niz okreslony w § 2 pkt 8,

d) nie posiada tytutu prawnego do lokalu w Gminie lub pobliskiej miejscowosci,

e) opuscita zaktad karny a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie Gminy,

f) zamieszkiwala w osrodkach dla bezdomnych, jezeli wczesniej zamieszkiwata na state na terenie
Gminy.

2. Ponadto, Gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie, ktora posiada prawomocny wyrok sgdu
orzekajacy o jego prawie do takiego lokalu.

Tryb przyznawania lokali
§14

1. Osoba ubiegajgca sie o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zobowigzana jest do
ztozenia wniosku z umotywowaniem ubiegania sig o mieszkanie z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. We wniosku wnioskodawca zobowigzany jest do uzyskania potwierdzenia zameldowania osdb w
nim wymienionych — w referacie prowadzacym ewidencje ludnosci.

3. Do wniosku osoba ubiegajgca sie o skierowanie zobowigzana jest dolgczy¢ oswiadczenie o
wysokosci dochoddw osdb wymienionych we wniosku oraz:

a) dokumenty potwierdzajace wysokos$c dochodow wymienionych w oswiadczeniu,
b) inne dokumenty potwierdzajace sytuacje mieszkaniowg wnioskodawcy.
§15
1. Waijt Gminy powoluje komisje mieszkaniowa w nastepujgcym skladzie:
a) Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej,
b) Dyrektor Centrum Ustug Spotecznych,
c) Kierownik Komunalnego Zaktadu Budzetowego,
d) Kierownik Biura Obstugi Szkot
2. Komisja mieszkaniowa na podstawie posiadanych danych przedstawia swojg opinig.

3. Komisja mieszkaniowa w terminie do konca stycznia kazdego roku przedstawia Wojtowi Gminy
propozycje dotyczace umieszczenia wnioskodawcow na listach osob uprawnionych do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

4. Komisja mieszkaniowa pracuje w skiadzie czteroosobowym. Pracami komisji kieruje Kierownik
Referatu Gospodarki Przestrzennej.
§16
1. Komisja mieszkaniowa sporzgdza projekt listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.
2. Wojt Gminy zatwierdza liste osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.
3. Listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali publikuje sie poprzez wywieszenie na

tablicy ogltoszen w Urzedzie Gminy. Wnioskodawcow zawiadamia sig o fakcie ich umieszczenia
badz nie umieszczenia na liscie w formie pisemnej.

4. Osobom nieumieszczonym na liscie przystuguje prawo do wniesienia o powtérne rozpatrzenie ich
wnioskow w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez Waijta
Gminy w terminie 30 dni od dnia wptyniecia wniosku.
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Tryb zawierania umoéw najmu lokalu lub lokalu socjalnego
§17

1. Czynnosci prawne okreslone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujgcego wykonuje Wojt
Gminy lub inna upowazniona przez niego osoba.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujgcy z osobami, o ktérych mowa w § 14 ust. 1 2.

3. Nie przystgpienie do zawarcia umowy najmu z osobg wyznaczong przez Wéjta Gminy w terminie
14 dni od daty wyznaczenia, powoduje wygasniecie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja
z ubiegania sig o przydziat lokalu lub lokalu socjalnego.

§18

Lokale o powierzchni rownej lub wigkszej niz 80 m? mogg byé oddane w najem wylacznie w drodze
przetargu a jedynym kryterium jest cena za wynajem 1 m2.

§19

1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowe najmu z bylym najemca, ktory po pozbawieniu go
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat w catosci zaleglosci w optatach za najem lub
uregulowat zalegltos¢ czesciowo (minimum 75%) a na reszte zawart ugode, lub wykonat inne
obcigZzajgce go zobowigzania, ktére stanowity podstawe wypowiedzenia najmu.

2. Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio, gdy po zakonczeniu postepowania sadowego, strony
zawarly porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowigzku cigzacego na bylym
najemcy.

Zamiana lokali
§20
1. Najemcy lokali wechodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy moga dokonywaé pomigdzy
sobg zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Wojta Gminy.
2. Woijt Gminy odmowi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
a) ktorakolwiek ze stron ubiegajgcych sie o zamiane nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu,

b) ktérakolwiek z osdb ubiegajacych sie o zamiane zalega z zaptatg naleznego czynszu i innych oplat
eksploatacyjnych, chyba Zze zawarto porozumienie odnosnie jego zaptaty potwierdzone przez

wynajmujacego,
c) w wyniku zamiany w ktérymkolwiek lokalu dosztoby do przegeszczenia (minimum 5 m? na osobe).

Poprawa warunkéw zamieszkania
§21
Poprawa warunkow zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych Gminy polega
w szczegolnosci na dostarczeniu lokalu o:
a) wiekszej powierzchni uzytkowej,
b) wyzZszym standardzie.

Lokale socjalne
§22

1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu Gminy wyznacza, a takie sporzgdza ich liste Wojt
Gminy.

2. Ewidencje lokali socjalnych prowadzi Kierownik Referatu Gospodarki Przestrzennej w Urzedzie
Gminy.

2. Lokal socjalny moze by¢ ponownie zakwalifikowany jako lokal opisany w § 2 pkt 5 po podwyzszeniu
jego standardu.
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§23
Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na okres do 1 roku.
§24

Wysokosé czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala sie wedtug stawki od 1 m* przyjetej na
poziomie 50% najnizszej stawki czynszu obowigzujace] w zasobach mieszkaniowych Gminy.

8§25

Umowa najmu lokalu socjalnego moze byc zawarta z osobami, ktdre:

1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia Sadu;

2) zostaly pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych;

3) nie maja tytutu prawnego do lokalu i ktérych dochéd miesigczny na jednego czlonka rodziny
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zakwalifikowanie na liste przydziatu lokalu socjalnego
nie przekracza:

a) 75 % najnizszej emerytury dla jednoosobowego gospodarstwa domowego,

b) 50 % najnizszej emerytury dla wieloosobowego gospodarstwa domowego.

§26

1. Po uplywie okresu, na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera sig kolejng
umowe, pod warunkiem, Ze miesieczny dochod w gospodarstwie domowym nie przekracza progow
okreslonych w § 26.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu | moze uzywac tego lokalu.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego z zachowaniem jednomiesigcznego
okresu wypowiedzenia, jezeli dochody gospodarstwa domowego wzrosly ponad okreslone w § 26.

Zasady postepowania z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz
2 osobami, ktére nie wstapity w najem po $mierci najemcy.
§27
1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, kiére pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce, jezeli sa jego petnoletnimi dziecémi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub
innymi osobami w stosunku, do ktérych najemca miat obowigzek swiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 jest ustalenie, Ze wymienione osoby nie moga
zamieszkac z najemcg z tego powodu, ze:

a) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkat,

b) przekwaterowanie wszystkich osdb wraz z najemca do nowego miejsca zamieszkania najemcy,
spowodowatoby przegeszczenie - ponizej 5m? na osobe.

§28

1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w § 28 ust.
1, wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i opréznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy
miesieczny termin.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujgcy wszczyna
postepowanie sadowe o eksmisje.

§29

1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w najem na podstawie art. 691
kodeks cywilny, obowigzane s do opuszczenia i oproznienia lokalu i przekazania go
wynajmujacemu w terminie 30 dni od smierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegdlnych wypadkach przediuzyc termin do opuszczenia i opréznienia
lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

3. Weéjt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, ktore nie wstapity w stosunek najmu po Smierci najemcy, jezeli faktycznie
zamieszkiwaly w tym lokalu nie krocej jak 4 lata przed $miercig najemcy.
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4. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2
wszczyna sie postepowanie sgdowe o eksmisje.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad zasobu Gminy
§30

. Lokale i budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadzane sg przez jednostki
Gminy, ktére w swoim statucie majg zapisane uprawnienia przekazane przez Rade Gminy w tym
zakresie:

a) Urzad Gminy w Starej Kiszewie
b) Biuro Obstugi Szkdt w Starej Kiszewie
c) Komunalny Zaktad Budzetowy w Starej Kiszewie

2. Zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy powinny
zapewnic:

-

a) efektywne i sprawne zarzgdzanie,

b) poprawe standardu zasobu mieszkaniowego,

c) poprawe jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
d) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§31
Jako #rédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwzigt¢ inwestycyjnych z dochodow wiasnych Gminy,
3) pozyczki na prace termoizolacyjne, np.: WFOSIGW,
4) ewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
5) srodki unijne,
6) inne $rodki.

Planowana sprzedaz lokali.
§32
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych kazdorazowo okresla uchwata Rady Gminy.
3. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
ze strony najemcow.
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