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RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI
z dnia 29 maja 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski w obrebie
geodezyjnym Borkowo - rejon ul. Klasycznej, rejon ul. Sadowej oraz rejon Al. Ofiar 10 kwietnia

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688;
722024 r. poz. 1824; z2025r. poz. 527, 15431 1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr VIII/101/2024 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 29 listopada 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz
Gdanski dla dziatki nr 97 w obrebie geodezyjnym Straszyn oraz w obrgbie geodezyjnym Borkowo - rejon
ul. Klasycznej, rejon ul. Sadowej oraz rejon Al. Ofiar 10 kwietnia, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski
(Uchwata Nr XI11/20/2025 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 7 marca 2025 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski w obrebie geodezyjnym Borkowo - rejon ul.
Klasycznej, rejon ul. Sadowej oraz rejon Al. Ofiar 10 kwietnia, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu stanowiacych zataczniki nr 1A, 1B i 1C
do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 15,11 ha, w tym:
1) terenu 1A — 6,95 ha;
2) terenu 1B — 2,58 ha;
3) terenu 1C — 5,58 ha.
§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1A, 1B i 1C do uchwatly zawierajace rysunki planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538.) zbioér danych, opisany meta
danymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Przeznaczenie teren6w

W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
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1) U-P — teren ustug lub produkc;ji;
2) ZP — teren zieleni urzadzonej;
3) KDZ — teren drogi zbiorczej;
4) KR — teren drogi wewnegtrzne;.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie kolorystyki zagospodarowania (zabudowy) obowigzuje:

1) kolorystyka elewacji stonowana, bez stosowania jaskrawych kolorow; dopuszcza si¢ stosownie
maksymalnie 3 kolorow;

2) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
dopuszcza si¢ stosownie wspolczesnych materialow jak np.: oktadziny cementowo-wapienne, oktadziny
drewnopodobne, beton architektoniczny, kamien;

3) dopuszcza si¢ stosownie fasad szklanych do 80 % powierzchni $ciany.
2. Elewacje budynkow widoczne z drogi ekspresowej nalezy traktowac jako elewacje reprezentacyjne.

3. Zakazuje si¢ sytuowania od strony obwodnicy wylacznie elewacji tylnych, zapleczowych, $cian
szczytowych nieprzewidzianych do ekspozyc;ji.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty chronione na podstawie przepisdOw
odrebnych o ochronie przyrody.

2. Zasady dotyczace ksztatltowania zasobu zieleni:

1) na terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadzaé¢ zadrzewienia, z uwzglednieniem
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczenstwa ruchu;

2) co najmniej 10% powierzchni biologicznie czynnej, o ktdérej mowa w ustaleniach szczegolowych dla
poszczegdlnych terendw, nalezy zagospodarowa¢ w formie grup drzew ikrzewow, o zrdznicowanym
sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkow siedliskowych, do uksztaltowania zasobu zieleni
nalezy wykorzystac istniejace drzewa i krzewy;

3) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne i ogrody deszczowe;

4) w przypadku nowych nasadzen dobor zieleni z uwzglgdnieniem miejscowych warunkow klimatycznych
oraz cech podtoza gruntowego;

5) zielen nalezy ksztattowac w pierwszej kolejnosci jako zielen izolacyjng, w szczegolnosci wzdtuz drog oraz
granic z terenami sgsiednimi, w szczego6lnosci mieszkaniowymi.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod podziemnych.

4. W zakresie ochrony zasobow wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen glownie zterenow
komunikacyjnych i innych utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen; odprowadzane wody opadowe
powinny spelnia¢ obowigzujace w tym zakresie normy;

2) zakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych naruszajacych stosunki wodne na danym
terenie oraz na terenach sgsiednich;

3) na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdéw retencyjnych, oczek wodnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala si¢: wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta
powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw emisji zanieczyszczen do powietrza.

6. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢:
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1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada
tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

2) w przypadku lokalizowania nowej zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi w strefie oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 6, inwestor oraz jego nastgpcy prawni
obowigzani sg zapewni¢ ochrong przed ww. ucigzliwo$ciami;

3) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢, na granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego, warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

7. Na calym terenie obowigzuje nakaz ochrony dziko wystepujacych gatunkow roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. W granicach terenéw oznaczonych jako 1U-P, 2U-P oraz 3U-P wyznacza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku
planu. W obrebie stref archeologicznych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na
obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych, mogace prowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W dniu uchwalenia planu na terenie objetym planem nie stwierdzono wystgpowania obiektow
nieruchomych ujetych w ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Uktad przestrzeni ogélnodostepnych na obszarze planu stanowia:

1) drogi publiczne;

2) ogblnodostepne strefy w obrebie terenow ustugowych;

3) ogblnodostepne parkingi.

2. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nalezy stosowal wspoélczesne standardy projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych, osob ze
specjalnymi potrzebami irowerzystow, tj. m.in. wlasciwg dostepnosé, odcinkowe zmiany rodzaju
nawierzchni, wyniesienie przej$¢ pieszych; w elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy
stosowac materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym;

2) obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako
obiektow nadziemnych i napowietrznych;

3) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych, nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze specjalnymi
potrzebami i starszych, poprzez: stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch oséb poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich, m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, miejsca postojowe dla oséb ze
specjalnymi potrzebami oraz stosowanie elementéw orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych,

np. nawierzchnie fakturowe na ciaggach pieszych wykorzystujace rdéznice faktury dla orientacji
przestrzennej.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami krajobrazow priorytetowych okreslonych w Audycie
krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtoérnego podzialu nieruchomosci.

2. Zasady i1 warunki faczenia i podziatu nieruchomos$ci obowigzujace na catym terenie objetym planem:
1) na catym terenie dopuszcza sig¢:

a) laczenie dzialek oraz ich podziat,

b) wydzielanie dzialek dla potrzeb urzadzen i sieci infrastruktury technicznej i drogowej,

c) wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej, niz przewiduje uchwata;

2) parametry dziatek przeznaczonych pod zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu: zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi dla terenow.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Obszar objety planem znajduje si¢ czeSciowo w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski; na terenie 3U-P obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenéw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych (budynkow i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci),
maksymalnej wysokosci obiektow naturalnych i maksymalnej wysokos$ci obiektow umieszczonych na
obiektach budowlanych, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez ul. Sadowa i ul. Klasyczna
oraz ul. Kasztanowg i Al. Ofiar 10 kwietnia.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych i dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych
parametrach:

1) szeroko$¢ pasa drogowego min. 10 m, dopuszcza si¢ szeroko$¢ min. 8§ m dla obstugi do 4 dziatek
budowlanych;

2) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi obowiazuje lokalizacja placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

3) stosowanie naroznych $cig¢¢ linii rozgraniczajacych tzw. trojkatow widocznosci o wymiarach min. 5 m na
5 m w miejscach skrzyzowan;

4) dopuszcza si¢ urzadzenie drog 1 dojazdéw bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
3. Minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
1) nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) nie mniej niz 1 miejsce na 10 oséb zatrudnionych dla sktadéw, magazynéw, hurtowni i rzemiosta;
3) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: na terenie dziatki budowlanej stanowiacej przedmiot inwestycji;

4) minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ogo6lnej liczbie miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6 —15,

b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 16 — 40,

¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc wynosi 41 — 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na calym terenie objetym planem, a takze
przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych.
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2. Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci.
3. Odprowadzenie §ciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w granicach wlasnego terenu lub do kanalizacji deszczowe;;

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na dzialce inwestora;

3) z powierzchni utwardzonych drég — po podczyszczeniu poprzez dostosowany do potrzeb system
odprowadzania wod opadowych;

4) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowe;.
5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) z sieci energetycznej;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy do
500 kW; wyklucza si¢ lokalizacje instalacji zwigzanych z odnawialnymi zrédtami energii w miejscach
eksponowanych (widocznych) z miejsc publicznych idrdg; ograniczenie to nie dotyczy instalacji
lokalizowanych na dachach budynkows;

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii
elektrycznej;

4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii energetycznych $redniego i niskiego napiecia.
6. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cis$nienia lub z indywidualnych zrodet.
7. Zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych indywidualnych zrodet ciepta.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe imodernizacje infrastruktury S$wiattowodowej zzachowaniem przepisow
odrgbnych;

2) rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

9. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury techniczne;.

10. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza pasem drogi krajowej,
a przejscia przez t¢ droge powinny by¢ projektowane prostopadle do osi drogi, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

11. Obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, w tym maszty, maja by¢ usytuowane od jezdni drogi
ekspresowej w odleglosci nie mniejszej niz jednokrotnos¢ wysokosci obiektu (liczonej, jako wysoko$¢ ponad
poziom przylegltego terenu najwyzszego punktu masztu wraz z zamontowanym na nim sprzgtem).

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, z wyjatkiem wykorzystania zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 14. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1U-P o powierzchni 1,08 ha:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) ustug handlu, z wyltaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ushug gastronomii;
3) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustug edukacji;
5) ustug sportu i rekreacji;
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6) ustug biurowych i administracji,
7) sktadow, magazynow;
8) zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych i miejsc parkingowych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,5;
3) gabaryty zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m (3 kondygnacje nadziemne),

b) ksztatt dachu: dach dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Sadowej lub/i od ul. Klasycznej (poza obszarem planu), przez projektowana
droge klasy Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 11 ust. 3.

5. Inne ustalenia: czg$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego; obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 1.

§ 15. Ustalenia szczegolowe dla terenu 2U-P o powierzchni 4,66 ha:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug handlu, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug gastronomii;
3) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
4) ustug edukacji;
5) ustug sportu i rekreacji;
6) ustug biurowych i administracji,
7) sktadow, magazynow;
8) zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych i miejsc parkingowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,8;
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3) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

b) ksztatt dachu: dach dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Sadowej lub/i od ul. Klasycznej (poza obszarem planu), przez projektowana
droge klasy Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 11 ust. 3.
5. Inne ustalenia:

1) obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej w pasie pomi¢dzy granicg dziatki a linig zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; minimalna szeroko$¢ pasa 1,5 m; w nowych nasadzeniach stosowaé gatunki
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) czg$¢ terenu polozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
obowiazujg ustalenia ogolne zawarte w § 6 ust. 1.

§ 16. Ustalenia szczegolowe dla terenu 3U-P o powierzchni 2,58 ha:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug handlu, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ustug rzemieslniczych;
3) ustug gastronomii;
4) ustug biurowych i administracji;
5) sktadow, magazynoéw, hurtowni;
6) zieleni urzadzonej, drég wewnetrznych i miejsc parkingowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) ksztatt dachu: dach dwu- lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 2526

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od Al. Ofiar 10 Kwietnia oraz z ul. Kasztanowej (poza obszarem planu);

2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 11 ust. 3.
5. Inne ustalenia:

1) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej w pasie pomi¢dzy granicg dzialki a linig zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu; minimalna szeroko$¢ pasa 1,5 m; w nowych nasadzeniach stosowaé gatunki
zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) cze$¢ terenu potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 1.

§ 17. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 4U-P o powierzchni 0,27 ha, SU-P o powierzchni 2,42 ha, 6U-
P o powierzchni 1,96 ha:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug lub produkcji.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ushug handlu, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) ushug rzemieslniczych;
3) ustug gastronomii;
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug edukacji;
6) ustug sportu i rekreacji;
7) ustug biurowych i administracji;
8) sktadow, magazynow, hurtowni;
9) zieleni urzadzonej, drog wewngtrznych i miejsc parkingowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 1,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m (3 kondygnacje nadziemne),

b) ksztatt dachu: dach dwu- Iub wiclospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 40°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 30 m,
¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Sadowej, z drogi wewngtrznej oznaczonej jako 1KR;
2) obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych jako 2KDZ i 3KDZ za zgoda zarzadcy drogi;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 11 ust. 3.
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§ 18. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1ZP o powierzchni 0,14 ha:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;

2. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkows;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu np. $ciezki piesze,
tawki;

3) parametry zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu, o ktorym mowa w pkt 2.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ drogowa: z drog oznaczonych jako 3KDZ oraz 1KR.
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1KDZ o powierzchni 1,36 ha:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z - zbiorcza.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zaleznosci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni.
§ 20. Ustalenia szczegolowe dla terenow 2KDZ o powierzchni 0,38 ha, 3KDZ o powierzchni 0,38 ha:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z — zbiorcza (czg$¢ drogi poza obszarem planu).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zalezno$ci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4KDZ o powierzchni 0,09 ha:
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy Z — zbiorcza — ul. Sadowa (czg$¢ drogi poza obszarem planu).
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) elementy wyposazenia: w zalezno$ci od potrzeb droga rowerowa i/lub chodnik;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i zieleni.
§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 1KR o powierzchni 0,32 ha:
1. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnia i chodnikiem, dopuszcza si¢ inne elementy
wedlug potrzeb.

§ 23. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:
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Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. ,,optaty
planistycznej””) w wysokosci 30%.

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ wyzynna uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Pruszcz Gdanski
Nr XXXII/178/2005 z dnia 10 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 88 poz. 1814 z20.09.2005 r.),
zmienionego Uchwala Nr L1/21/2023 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 24 lutego 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna (Dz. Urz.
Woj. Pom. 2023 r. poz. 1488 z27.03.2023 r.).

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Chmielewski
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXX/47/2026
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 29 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich funkcjonowania

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o§wietleniem,
- budowe wodociagdw i1 urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem srodkéw
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostale  zadania  wlasne gminy =z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
¢) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drég gminnych.

II. Budowa drog
Na obszarze objetym planem przewiduje si¢ realizacje drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ.

Koniecznos¢ budowy tej drogi oraz jej parametréw technicznych wynika z przyjetych ustalen
planistycznych. Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze realizacja drogi 1KDZ byla przewidziana
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i zostala uwzgledniona
w analizach finansowych sporzadzonych na etapie wczesniejszych opracowan planistycznych.

W zwigzku z powyzszym ustalenia niniejszego planu nie powodujag powstania nowych, dodatkowych
zobowigzan finansowych wykraczajacych poza zakres przewidziany w dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

Realizacja drogi moze nastgpowac etapowo, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci
budzetowych gminy, atakze zudzialem $rodkow zewngtrznych lub w formule wspotfinansowania przez
inwestorow prywatnych.

III. Uzbrojenie terenu

Ustalenia planu skutkuja koniecznos$cig zapewnienia uzbrojenia terenu w zakresie sieci wodociaggowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz innych elementéw infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidlowego funkcjonowania teren6w objetych planem.

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze mozliwos¢ realizacji uzbrojenia terenu byla przewidziana
w obowigzujacym planie miejscowym 1izostala uwzgledniona w dotychczasowych zatozeniach
inwestycyjnych gminy.
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Inwestycje te moga by¢ realizowane:

. ze srodkow budzetu gminy,

. z udziatem $rodkdéw zewngtrznych (w tym funduszy UE),

. w drodze porozumien z inwestorami prywatnymi,

. w formule partnerstwa publiczno-prywatnego,

. badz na podstawie umoéw o partycypacji w kosztach budowy infrastruktury
technicznej.

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie nastgpowa¢ zgodnie z wieloletnimi planami
inwestycyjnymi gminy oraz w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/47/2026
Rady Gminy Pruszcz Gdanski

z dnia 29 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XXX/47/2026 RADY GMINY PRUSZCZ GDAŃSKI z dnia 29 maja 2026 r.
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