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UCHWALA NR XXI11/286/2026
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w miescie Sopocie, Etap VI — R-3/05d (obejmujacy dzialki ewidencyjne o numerach
113/1,113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/6, obreb 33)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
zmiany: Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. 22025 r. poz. 527, Dz. U. 22025 r. poz. 1543, Dz. U. 22025 r.
1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
72025 1. poz. 1153, zmiany: Dz. U. z2025r. poz. 1436, Dz. U. z2026r. poz.252), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych
»R” w miescie Sopocie, Etap VI — R-3/05d (obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 113/1, 113/2, 113/3,
113/4, 113/5, 113/6, obreb 33) zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwala Nr
XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. Obszar obj¢ty planem o powierzchni 0,87 ha,
graniczy: od potnocnego wschodu z Alejag Wojska Polskiego, od poéinocnego zachodu z ulicg Emilii Plater, od
potudniowego zachodu z ulicg Emilii Plater i terenem zieleni, od potudniowego wschodu z terenem zieleni.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace sie do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace Zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poje¢¢ uzytych w tek$cie planu:
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1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenéw, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej architektury, chyba ze
przepisy szczegdlowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) strefa - czgs¢ terenu wydzielona liniami podziatu wewngetrznego;

3) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie ~ wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  oséb
z niepetnosprawnos$ciami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla 0sob z niepetnosprawnosciami;

4) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

b) obowigzujace - linie wyznaczajace przebieg lica budynku,

c) ustalone planem linie zabudowy nie dotycza elementéw drugorzednych, takich jak: balkony, gzymsy,
okapy, zadaszenia nad wejsciami, schody zewngtrzne na kondygnacj¢ parteru, windy, urzadzenia dla
0s0b z niepelnosprawnosciami (pochylnie, podnosniki), cze$ci podziemne obiektow budowlanych,
tarasy,

6) minimalny udzial zieleni - minimalny udzial terenéw zieleni w rozumieniu przepisOw ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okreslona w procentach wyrazajacych stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dachy zielone - otwarta, porosni¢ta roslinno$cia powierzchnia na najwyzszym stropie obiektu
budowlanego;

8) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) obiekty stanowiace dobro Kkultury wspodlczesnej - obickty bedace dobrem kultury wspolczesnej
w rozumieniu przepisow odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

10) karta terenu - zbior przepisOw szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 0,87 ha, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 2 i ich przeznaczenie — gléwng funkcj¢ — oznaczong symbolami literowymi:

1) U - teren ustug;
2) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny sa:

a) linie rozgraniczajace tereny o rdznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
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b) linie zabudowy,
¢) ustalenia zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegdlnych terendw zawarte w kartach terenéws;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkow urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni widocznych z publicznych ulic, placéw i parkingow;

4) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy ielementow zagospodarowania terenu muszg by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu zabudowy objetego planem;

5) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

6) cechy elementdw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania: charakter zabudowy
i detale w sposobie urzadzenia terenu;

7) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia Ww zagospodarowaniu terendw: zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie ochronnej
,,A” uzdrowiska;

2) zachowanie drzewostanu; ustala si¢ ochrong zieleni semiles$nej, stanowiacej fragment pozostatosci
nadmorskiego boru zwanego Laskiem Karlikowskim;

3)w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewoéw ze wzgledow sanitarnych (cigcia
sanitarne) lub ze wzgledow bezpieczenstwa, nalezy uzyskiwa¢ wymagane przepisami prawa odpowiednie
decyzje administracyjne; wycinki drzew nie nalezy planowac¢ w okresie legowym ptakow; drzewa i krzewy
przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku wystepowania na nich
roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkows; przy realizacji ustalen planu
nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, grzybow i zwierzat;

4) projektowanie i utrzymanie terendw zielonych powinno by¢ zwigzane z gospodarka wodami opadowymi,
retencjg np. przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyjne z funkcja podlewania zieleni, nawierzchnie
przepuszczalne itp.; projekty zagospodarowania zieleni przed realizacja nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem
Zabytkow Miasta Sopotu;

5) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych droég oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych zdachow obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzgdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego;

8) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze powodowal niekorzystnych zmian
poziomu wod podziemnych; przy zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia
i powyzej tego poziomu nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych; otwory obserwacyjne nalezy
zatozy¢ przed rozpoczgciem prac budowlanych, wcelu umozliwienia prowadzenia obserwacji
w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,,0”), zakres monitoringu nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym i uzgodni¢ z geologiem powiatowym;

9) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne;

10) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wéd opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;
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11) zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych, wplywajacych na
walory krajobrazowe obszaru objetego planem, wtym nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow, zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspoltczesne;j:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979r.,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3
restauracji urbanistycznej; w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej; wszelkie zamierzenia
inwestycyjne: budowlane, wycinka drzew, podzialy geodezyjne w ww. obszarze objetym S$cista ochrona
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkéw, wymagaja stosowania przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) w obszarze planu obejmujacym fragment strefy ochronnej A-3 ustala sig:

a) ochrong historycznej struktury przestrzennej, w tym: uktadu wolnostojacych budynkow wsrod zieleni
1 sylwety miasta od strony morza,

b) ochron¢ budynkéw przy ul. Emilii Plater nr 13, 151 17; ochronie podlega bryta budynku, w tym
gabaryty, ksztatt dachu, materiaty wykonczeniowe, lokalizacja na dziatce; obowiagzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy,

c¢) ochrong drzew zlokalizowanych w strefie zieleni wylaczonej z zabudowy, okreslonej na rysunku planu,
ktore stanowia fragment pozostato$ci nadmorskiego boru; warunki dla zabudowy w sgsiedztwie drzew:

- ustala si¢ zakaz wykopow otwartych w gruncie (nawet plytkich) w odlegtosci blizszej niz 3,5 m od
skrajni pni drzew oraz w rzutach koron drzew,

- §ciany i zadaszenie projektowanych budynkéw nie moga kolidowa¢ zpniem ikoronami drzew
i powinny by¢ oddalone na odlegto$¢ min. 1 m od skrajni korony drzewa,

- budynki w sasiedztwie drzew nie moga by¢ fundamentowane, plyty fundamentowe nie moga leze¢
bezposrednio na korzeniach drzew, ksztalt i rozmiar obiecktu musi by¢ dostosowany do rosnacych
drzew, tak aby drzewa mogty zachowa¢ swoj naturalny pokroj,

- minimalng odleglo§¢ $ciany budynku od skraju pnia drzewa okresli kazdorazowo wlasciwy
konserwator zabytkow,

- zakaz korytowania i prac ziemnych powinien obejmowac strefe zieleni, tj. obszar pod koronami drzew
1w odlegtosci 3,5 m od skrajni pni drzew;

3) obszar objety planem potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanej historycznej struktury
przestrzennej — zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 1 1 2 niniejszego ust. 6;

4) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obiekty stanowiace dobro kultury wspotczesnej

5) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych:

a) konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny: nawigzanie
skali, formy oraz lokalizacji nowej zabudowy do zabudowy historycznej zlokalizowanej w sasiedztwie,

b) w przypadku budowy, rozbudowy lub nadbudowy obiektow obowigzuje wymog sporzadzania studiow
krajobrazowych, ktorych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji
architektonicznej w zakresie okre$lenia gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokosciowych, jak
i szeroko$ci frontow oraz rozwigzan materiatowych 1ikolorystycznych znawigzaniem do dobrych
przyktadow architektury w okolicy,

c) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych sylwetg miasta od strony morza,
d) maksymalna dtugo$¢ elewacji w strefie a: od strony Alei Wojska Polskiego — 10 m,

e) warunki dla zabudowy w sasiedztwie drzew wg pkt 2 lit. c.
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7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak
w ust. 6 pkt 1 niniejszej karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami i ustalenia zawarte w § 4, w kartach terenow;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okre$lonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w ust. 4, 5, 6 oraz w § 4, w kartach terenow;

3) obszar objety planem polozony jest w zasiggu strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie maja zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,,A” iustalenia zawarte w§ 4,
w kartach terenow;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; wszelkie zmiany
uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej; ze wzglgdu na zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, wzrost poziomu morza i dynamiczng
sytuacje na brzegu, przebieg granicy pasa nadbrzeznego jest analizowany okresowo przez Urzad Morski
i moze ulec zmianie; zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi szeroko$ci pasa technicznego i pasa
ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic, pas techniczny obejmuje obszar ladu od linii brzegu
morskiego o szerokosci od 10 m do 1000 m w zaleznosci od rodzaju brzegu;

5) obszar objety planem polozony jest w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, gdzie obowiazuja przepisy odrebne; nalezy
stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniami warstwy wodonosnej;

6) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni dziatki
niezabudowanej kubaturg podziemng inadziemng z zastrzezeniem ust. 6 pkt2lit. c; kondygnacja
podziemna powinna by¢ calkowicie zagtgbiona w gruncie, nalezy ja przysypa¢ warstwg gruntu nie mniejsza
niz 0,5 m; przy zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia i powyzej tego
poziomu, przed rozpoczeciem robot budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych wg
ustalen zawartych w ust. 5 pkt §;

7) w granicach planu zlokalizowana jest czynna sie¢ wodociggowa, dla ktérej zastosowanie maja przepisy
odrgbne; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przetozenia rurociggdéw sieci w uzgodnieniu z gestorem sieci; pas
techniczny sieci okreslono na rysunku planu;

8) zagospodarowanie terenéw 1iwykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegétowym
rozpoznaniem warunkéw hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: w granicach planu nie wyznaczono
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrgbnych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Emilii Plater oraz uklad drég lokalnych
i zbiorczych;

2) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Emilii Plater poprzez droge wewnetrzng 2KR;
3) minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania samochodéw osobowych:
a) 4 stanowiska na 10 t6zek dla lecznictwa,

b) 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowej dla przychodni, gabinetéw lekarskich, rehabilitacji,
odnowy biologicznej itp.,

c) 4 stanowiska na 10 t6zek dla hoteli i pensjonatow;
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4) minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa (mpk):

a) 1 mpk — jezeli liczba mp wynosi do 5,
b) 2 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 6 do 16,
¢) 3 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 17 do 41 i dla kazdych kolejnych 15 miejsc po 1 mpk do 100,
d) 5% ogolnej liczby mp, jezeli ogoélna liczba mp wynosi wigcej niz 100;
5) sposob realizacji miejsc do parkowania samochodow:

a) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki, chyba, Ze inne ustalenia planu stanowia
inaczej,

b) maksymalna wielko$¢ parkingdw naziemnych wg przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych; na parkingach
naziemnych dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowaé
zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod
opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

- suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji,

c¢) dopuszcza si¢ parkingi podziemne; warunki realizacji kondygnacji podziemnych wg ustalen zawartych
w ust. 7 pkt 6;

6) minimalna liczba miejsc postojowych do parkowania rowerdéw (mr):
a) miejsca noclegowe: 1 mr / 40 miejsc,

b) pozostate funkcje ushlugowe: 1 mr / 200 m?> powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 mr dla
pozostatych funkcji ustugowych;

7) sposob realizacji miejsc postojowych do parkowania roweréw: w granicach dziatki budowlane;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej, zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury z ukladem zewngtrznym: poprzez sieci magistralne;

2) zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego uktadu
sieci;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki; zaleca sig:

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie)
poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie
niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsgczajace, drenaze, itp.,

- zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektoéw malej retencji,

- realizacje dachow zielonych oraz §cian zapewniajacych naturalng wegetacj¢ roslinnosci i retencje wod
opadowych,
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c) dopuszcza si¢ zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy
sieci; dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan
geotechnicznych iudokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsaczanie wod
opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci obiektow budowlanych (istniejacych
i projektowanych) inie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie
1 sgsiednig zabudowe,

d) odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwo6d z odwodnienia wykopow budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

f) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

6) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem zrodet energii
obejmujacych energic wiatru 1iotrzymywanej zbiomasy; ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym
si¢ znajdujg lub z ktérym sgsiaduja;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie calego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wiascicieli terenéw; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energie wiatrowa; ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktérym si¢ znajduja lub z ktdorym sgsiaduja;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

9) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminie.

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) posadowienie budynkéw zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych; w przypadku, gdy roboty budowlane bgda powodowaly wytworzenie leja depresyjnego,
powstanie naprezen dynamicznych w podlozu gruntowym lub obnizenie lustra wody podziemnej mogacego
powodowa¢ dodatkowe osiadanie, nalezy wykonac ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robot
w obszarze oddziatywania inwestycji oraz wskazujaca sposob uniknigcia zagrozen;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drdég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odrebnym;

4) okreslone w § 4 parametry dzialek budowlanych nie dotycza terenow i obiektow infrastruktury technicznej,
drog wewngetrznych oraz podziatdéw korygujacych i porzadkujacych - co dopuszcza si¢ niezaleznie od
innych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych iinnych budynkow infrastruktury technicznej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki lub na granicy dziatki;

6) okreslone w § 4, w kartach terendw maksymalne wysokos$ci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;;

7) lokalizacjg oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace sie do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 1U:
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1) powierzchnia: 0,81 ha;

2) przeznaczenie: U — teren ustug: zakres dopuszczalnych funkcji - ustugi turystyczne, tj. hotele, pensjonaty
oraz ustugi kultury i gastronomii, ustugi zdrowia, tj. lecznictwo uzdrowiskowe lub lecznictwo
specjalistyczne;

3) zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: okres$laja ustalenia zawarte w § 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: wg rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w strefie a: 9,5 m,

- w strefie b: dla dziatki nr 113/1: 8,5 m, dla dziatki nr 113/2: 10,5 m, dla dzialki nr 113/3: 9,5 m, dla
dziatki nr 113/4: 14,5 m,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
¢) minimalny udziat zieleni: 60%,

f) gabaryty obiektow:

- w strefie a: pionowe - wg lit. b tiret pierwsze; poziome - dowolne z zastrzezeniem § 3 ust. 6 pkt 5 lit.
d,

- w strefie b: pionowe - wg lit. b tiret drugie; poziome - na dzialce nr 113/4 wymagane rozcztonkowanie
elewacji potnocno-zachodniej i1 poludniowo-wschodniej budynku na odcinki o dtugosci nie wigkszej
niz 150 m poprzez artykulacje $cian zewnetrznych wrzucie poziomym, w formie
cofnigcia/wysunigcia o nie mniej niz 1,5 m; poza dziatkg 113/4 - wg § 3 ust. 6 pkt 2 lit. b,

g) geometria dachu: kat nachylenia potaci dachowych: 10°-20°,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,8; minimalna - dowolna z zastrzezeniem §
3 ust. 6 pkt 2 lit. b,

i) parametry dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000m?,
j) inne ustalenia:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli z wylaczeniem schodow terenowych, ciagéw pieszych i jezdnych
oraz miejsc postojowych,

-na dziatkach nr 113/1, 113/4, 113/6 ustala si¢ strefe zieleni wylaczong z zabudowy; zasigg strefy
okreslono na rysunku planu,

-na dziatkach nr 113/1, 113/2, 113/3, 113/6 ustala si¢ zakaz zabudowy z zastrzezeniem §
3 ust. 6 pkt 2 lit. b,

-na dzialce 113/6 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego rzgdu miejsc postojowych w pasie terenu
o szerokosci nie wigkszej niz 4,5 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 2KR,

- ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych i informatycznych,

- ustala si¢ zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespotach oraz
budynkow gospodarczych,

- warunki dla zabudowy w sasiedztwie drzew wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 2 lit. c,
- warunki dla realizacji kondygnacji podziemnych wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 5,

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
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6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 5;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego
do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI1.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia
09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3
restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6 pkt 112,

b) budynki objete ochrong: przy ul. Emilii Plater nr 13, 151 17; zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
3 ust. 6 pkt 2 lit. b;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy zawarte
w § 3 ust. 4, 5, 6 oraz w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

e) teren polozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

f) w granicach terenu zlokalizowana jest czynna sie¢ wodociggowa; pas techniczny sieci okreslono na
rysunku planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejsze;j
karty terenu.

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: dla dziatki nr 113/1 od ul. Emilii Plater, dla dziatek nr 113/2, 113/3, 113/4, 113/6
od ul. Emilii Plater poprzez droge wewngtrzng 2KR,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Karta terenu 2KR:
1) powierzchnia: 0,06 ha;
2) przeznaczenie: KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
3) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: wg rysunku planu, zgodnie z wydzieleniem geodezyjnym,
b) inne parametry: nie ustala sie,
¢) wyposazenie: w nawierzchni ulicy wymagane zastosowanie materiatdéw naturalnych;

4) powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez ul. Emilii Plater oraz uktad drég lokalnych i zbiorczych;
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5) zasady ochrony $rodowiska i przyrody: odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg
ustalen zawartych w § 3 ust. 10 pkt 5;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren potozony jest w granicach zabytkowego
zespohu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr
KILIX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr
DOZ-0AiK-6700/252/08/10(KS-20) zdnia 09.03.2010r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdéw
wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie A-3 restauracji urbanistycznej; zasady ochrony wg ustalen
zawartych w § 3 ust. 6 pkt 11 2;

7) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

8) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
ustalonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu

¢) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,A1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

e) teren polozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

f) w granicach terenu zlokalizowana jest czynna sie¢ wodociggowa; pas techniczny sieci okreslono na
rysunku planu; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7;

9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny jej zgodnoS$ci z prawem.

§ 7. Traci moc w czeSci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XI1/187/2003 Rady
Miasta Sopotu zdnia 28 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowej czeSci obszaru Al ochrony uzdrowiskowej w Sopocie (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 20 z dn. 20 lutego 2004 r., poz. 436).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wechodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta Sopotu

Aleksandra Gosk
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXII1/286/2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostek strukturalnych ,R” w miescie Sopocie,
Etap VI — R-3/05d (obejmujgcy dziatki ewidencyjne
o numerach 113/1, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/6,
obreb 33)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w miescie Sopocie, Etap VI — R-3/05d (obejmujacy dziatki
ewidencyjne o numerach 113/1, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/6, obreb 33)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych ,R”
w miescie Sopocie, Etap Il — R-3/05d (obejmujgcy dziatki ewidencyjne o numerach 113/1, 113/2, 113/3,
113/4, 113/5, 113/6, obreb 33), zwany dalej ,projektem planu” byt wytozony do publicznego wglgdu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 16 marca 2026 r. do 13 kwietnia 2026 r.
W ustalonym terminie do dnia 27 kwietnia 2026 r. nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXII1/286/2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostek strukturalnych ,R” w miescie Sopocie,
Etap VI — R-3/05d (obejmujgcy dziatki ewidencyjne
o numerach 113/1, 113/2, 113/3, 113/4, 113/5, 113/6,
obreb 33)

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wltasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/286/2026
Rady Miasta Sopotu

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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