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UCHWALA NR XXI11/287/2026
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostek
strukturalnych ,,R” w mie$cie Sopocie, Etap II — ,,R-1/04a” (obejmujacy dzialki ewidencyjne o numerach
6,7/3,7/5,7/6,7/8, 710, 7/18, 7/20, 7/21, 7/22, 7/23, 7/24, 7/26, 7/28, 7/33, 7/35, 7/41, 7/42, 7/43, 7/45, /46,
7/47,77/48, 7/49, 7/51, 7/52, 7/55, 7/56, 7/57, 1/58, 7/59, 7/60, 8/1, 14, 19 oraz czes¢ dzialek ewidencyjnych
o numerach 4/2, 7/16, 7/32 obreb 4)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
zmiany: Dz. U. z 2024 r. poz. 1824, Dz. U. 22025 r. poz. 527, Dz. U. 22025 r. poz. 1543, Dz. U. z2025r.
1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153, zmiany: Dz. U. z2025r. poz. 1436, Dz. U. 72026 r. poz. 252), Rada Miasta Sopotu
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostek strukturalnych
,»R” w miescie Sopocie, Etap Il — ,,R-1/04a” (obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach 6, 7/3, 7/5, 7/6, 7/8,
7/10, 7/18, 7/20, 7/21, 7/22, 7/23, 7/24, 7/26, 7/28, 7/33, 7/35, 7/41, 7/42, 7/43, 7/45, 7/46, 7/47, 7/48, 7/49,
7/51, 7/52, 7/55, 7/56, 7/57, 7/58, 7/59, 7/60, 8/1, 14, 19 oraz czg$¢ dzialek ewidencyjnych o numerach 4/2,
7/16, 7/32 obreb 4) zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwala Nr XXXIX/522/2018
Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r. Obszar objety planem o powierzchni 8,66 ha, graniczy: od
potnocy z terenem zieleni wzdtuz Potoku Swelinia, od wschodu i potudnia z ul. Zamkowa Goéra (z wiaczeniem
tej ulicy oraz dziatki przy ul. Zamkowa Gora 1 w granice planu), od zachodu z Aleja Niepodleglosci.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zalacznik Nr 3 do uchwaty;
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4) dane przestrzenne, oktéorych mowa wart.67a wust.315 wymienionej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace Zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Definicje poj¢¢, uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) i obiekty malej architektury, chyba ze
przepisy szczegotowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) strefa - czg$¢ terenu wydzielona liniami podziatu wewnetrznego;

3) funkcje podstawowe - funkcje, ktore okreslaja przyszty typ icharakter przestrzeni, role w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem; funkcja podstawowa nie oznacza na danym terenie
wylacznosci, a takze dominujacego udziatu wéréd innych wystepujacych funkcji;

4) funkcje towarzyszace - funkcje, ktore uzupehiaja funkcje podstawowa wg ustalen zawartych w § 4,
w kartach terenow; funkcje towarzyszace nie moga wystgpowaé w granicach terenu samodzielnie tj. bez
funkcji podstawowej;

5) uslugi nieuciazliwe - ustugi niepowodujace przekroczenia parametréw dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powoduja nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, nie pogarszaja warunkow
uzytkowania terenow sasiadujacych;

6) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla 0séb z niepetnosprawnosciami;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) minimalny udzial zieleni - minimalny udzial terenow zieleni w rozumieniu przepisow ustawy
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, okreslony w procentach wyrazajacych stosunek tej powierzchni do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie ograniczajagce obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i budowli zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi; ustalone planem linie zabudowy
nie dotyczg balkondéw, wykuszy, gzymsoéw, okapdw, zadaszen nad wejsciami, gankéw (wiatrotapow)
wystepujacych przed linig zabudowy do 2,0 m na dlugosci wzdluz elewacji budynku do 3,0 m, schodéw
zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind, urzadzen dla osob z niepetnosprawnosciami (pochylnie,
podnosniki), czesSci podziemnych obiektéw budowlanych;

10) dominanta architektoniczna — charakterystyczny obiekt lub fragment obiektu o najwickszym zakresie
wizualnego oddziatywania w otaczajacej go przestrzeni, wyrdzniajacy si¢ wysokoscia, gabarytami, barwa,
materiatem, faktura czy bogactwem detalu;

11) wykusz - element architektury budynku wystajacy poza ptaszczyzne $ciany budynku na odlegtos¢ do 1 m,
o szerokos$ci pojedynczego takiego elementu nieprzekraczajacej 5 m; taczna szerokos$¢ wszystkich wykuszy
w elewacji nie moze przekracza¢ 30% jej dtugosci;

12) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12°

13) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachu/stropodachu plaskiego znasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje:

a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,
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b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
1 $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

14) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu; za istniejgce
budynki uznaje si¢ te, ktore uzyskaly ostateczng decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

15) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) budynek objety ochrona konserwatorska - budynek ujety w gminnej iwojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

17) obiekt stanowiacy dobro kultury wspolczesnej - obickt bedacy dobrem kultury wspoélczesnej
w rozumieniu przepisOw odrebnych okreslony w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

18) makroniwelacja - przeksztalcenie rzezby terenu w skutek przemieszczani znacznych mas ziemi, ktore
wymagaja wywozenia lub nawozenia gruntu, mogace prowadzi¢ do zmian stosunkoéw wodnych; za
makroniwelacje nie uwaza si¢ przeksztalcenia rzezby terenu do 1,5 m wysokosci/glebokosci zwigzanej
z lokalizacjag obiektow budowlanych na dzialce budowlanej oraz przeksztalcenia czgsci terenu
przeznaczonego na realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

19) hotel apartamentowy - obiekt zawierajacy standardowe ustugi hotelowe oraz pokoje i jednostki
mieszkalne w pelni wyposazone do samodzielnego funkcjonowania;

20) condohotel - hotel, ktorego poszczegdlne apartamenty lub pokoje majg indywidualnych wtascicieli;

21) karta terenu - zbior przepisow szczegotowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, o roznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gléwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 13 terendw o tacznej powierzchni 8,66 ha, oznaczonych
symbolami cyfrowymi od 1 do 13 i ich przeznaczenie — gtéwna funkcje — oznaczong symbolami literowymi:

1) MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ustug;

4) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

5) KDL - teren drogi lokalne;j;

6) KDD - teren drogi dojazdowej;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

8) KOP — teren parkingu.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) linie zabudowy i inne ustalenia zawarte na rysunku planu,
¢) ustalenia dla poszczegdlnych terenow zawarte w kartach terenow;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa lokalnego;
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3) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale;

4) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy ielementow zagospodarowania terenu musza byc¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistyczno — krajobrazowego miasta
Sopotu;

5) cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania: charakter zabudowy
i detale w sposobie urzadzenia terenu;

6) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw: zgodnie z przepisami
szczegotowymi zawartymi w § 4, w kartach terenow.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu objetego planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105 (w obszarze siedliska o kodzie 9160 - grad subatlantycki, gdzie obowigzujg przepisy
rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska zdn. 13 lipca 2021 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105, w tym utrzymanie powierzchni siedliska,
obecnosci charakterystycznych ro§lin zielnych (Dz. U. z 2012 r. poz. 1367) oraz przepisy odrgbne ustawy
o ochronie przyrody, granice obszaru Natura 2000, przeznaczonego ustaleniami planu do
zagospodarowania zielenig, uwidoczniono na rysunku planu;

2) ustala si¢ ochron¢ w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej i istniejacych
drzewostanow w celu zachowania waloréw przyrodniczych oraz sukcesywne wprowadzanie nasadzen
drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) zaleca si¢ organizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej na skarpach i w pasach terenu miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a liniami zabudowy;

4) zaleca si¢ wykorzystanie istniejacych zadrzewien do formowania terenéw zieleni urzgdzonej
przybudynkowej, przyulicznej i izolacyjno-krajobrazowej;

5)w przypadku konieczno$ci dokonywania wycinek drzew ikrzewdéw nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew ikrzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowaé w okresie legowym ptakow;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystepowania na nich ro$lin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkows;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i dziko wystepujacych grzyboéw objetych
ochrong; na inwestorach cigzy obowigzek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych ro§lin i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych;

7) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych wcelu ich poézniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

9) zaleca si¢ przed przystgpieniem do prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby wcelu jej
pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

10) ucigzliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé¢ granic terenu, do ktdrego
wlasciciel ma tytut prawny;

11) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

12) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze powodowac niekorzystnych zmian
poziomu wod podziemnych; przy zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia
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i powyzej tego poziomu nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych; otwory obserwacyjne nalezy
zatozy¢ przed rozpoczgciem prac budowlanych, wcelu umozliwienia prowadzenia obserwacji
w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,,0”), zakres monitoringu nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym i uzgodni¢ z geologiem powiatowym;

13) przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ badania hydrogeologiczne;

14) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjg wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

15) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem, wtym nakazy, =zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, zostalty okreslone w § 4, w kartach terenow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzjag Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979r.,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu i B-2 ochronnej krajobrazu;
granic¢ migdzy strefami uwidoczniono na rysunku planu;

2) zasady ochrony elementow dziedzictwa kulturowego:
a) podniesienie standardu estetycznego zagospodarowania terenu,
b) zakaz realizacji obiektow eksponowanych (widocznych) od strony Zatoki Gdanskiej;

3) budynki objete ochrong konserwatorska: budynek przy ul. Zamkowa Gora 1 ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytow; zasady ochrony wg ustalen szczegoétowych zawartych w karcie terenu, w § 4;

4) obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej: nie wystepuja;
5) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:
a) wkomponowanie w krajobraz kulturowy miasta,

b) ograniczenie zainwestowania kubaturowego oraz gabarytow projektowanej zabudowy wg ustalen
szczegotowych zawartych w karcie terenu, w § 4.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow:

1) cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa
(PLH220105); obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 5 pkt 1;

2) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy otoczenia zespotu zabytkowego miasta, gdzie
obowigzuja przepisy niniejszego planu;

3) obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot,
gdzie majg zastosowanie przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych dla strefy ,,.B”;

4) prawie caly obszar objety planem potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego; granice
pasa ochronnego uwidoczniono na rysunku planu; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu w granicach pasa ochronnego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

5) obszar objgty planem potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska; nalezy stosowal rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodono$nej;

6) zagospodarowanie terenow i wykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym
rozpoznaniem warunkow hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
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obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod;

7) dla terenow posiadajacych spadki powyzej 15%, okreslonych w § 4, w kartach terenu, nalezy:

a) ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia z uwzglednieniem statecznos$ci skarp zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) wykona¢ szczegdtowe badania oraz sporzadzi¢ dokumentacje geotechniczng i geologiczno-inzynierska
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy projektowaniu inwestycji nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne, ktore uniemozliwig
naruszenie statecznosci istniejacych skarp oraz istniejacych w sasiedztwie obiektow budowlanych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni dziatki
niezabudowanej kubaturg podziemng i nadziemna; kubatura podziemna powinna by¢ catkowicie zaglebiona
w gruncie, nalezy ja przysypa¢ warstwa gruntu nie mniejsza niz 0,5 m; przy zwierciadle wod podziemnych
w poziomie projektowanego posadowienia ipowyzej tego poziomu, przed rozpoczeciem robdt
budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych wg ustalen zawartych w ust. 5 pkt 12; na
min. 70% powierzchni stropodachow kondygnacji podziemnych wykraczajacych poza obrys budynku
nalezy zastosowac zielen z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej i sredniej z uzyciem
drzew i krzewow.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w kartach terenéw w §
4 w odniesieniu  do warunkdéw podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym w oparciu o Al. Niepodlegtosci,

2) zmiany w systemie komunikacyjnym obszaru planu: budowa irozbudowa wewngtrznego uktadu
komunikacyjnego;

3) minimalna liczba miejsc do parkowania (mp):
¢) 1 mp na 1 mieszkanie,
d) miejsca noclegowe: 1 mp / na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) funkcje lecznictwa: 1 mp / na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
f) pozostate funkcje ustugowe: 2 mp / 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg (mpk):

a) 1 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 1 do 5,
b) 2 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 6 do 16,
¢) 3 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 17 do 41 i dla kazdych kolejnych 15 miejsc po 1 mpk do 100,
d) 5% ogdlnej liczby mp, jezeli ogolna liczba mp wynosi wigcej niz 100;
5) sposob realizacji miejsc do parkowania dla samochodow:
a) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

b) dopuszcza si¢ parkingi podziemne; warunki realizacji kondygnacji podziemnych wg ustalen zawartych
w ust. 7 pkt 8; wielko$¢ parkingdw naziemnych wg przepiséw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
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c¢) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania nalezy
zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roS$lin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej | drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

- suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

6) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala sie¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla rowerow:

- miejsca noclegowe: 1 mr / 40 miejsc,
- pozostate funkcje ustugowe: 0 mr;
7) sposob realizacji miejsc postojowych dla rowerdw: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury z uktadem zewnetrznym: poprzez sieci magistralne;

2) zmiany w systemach infrastruktury technicznej obszaru planu: budowa i rozbudowa wewnetrznego uktadu
sieci;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwodd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy retencjonowaé izagospodarowaé na terenie dziatki; zaleca si¢
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie)
poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie
niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajace, drenaze, itp.; zaleca si¢ zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementow blekitno-zielonej infrastruktury, obiektow matlej retencji; zaleca si¢
realizacj¢ dachow zielonych intensywnych oraz $cian zapewniajacych naturalng wegetacje roslinnosci
i retencj¢ wod opadowych,

b) dopuszcza si¢ ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadcy sieci; dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan
geotechnicznych iudokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiaja rozsgczanie wod
opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci obiektow budowlanych (istniejacych
i projektowanych) inie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie
1 sgsiednig zabudoweg,

c¢) odprowadzenie wod opadowych zjezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod zodwodnienia wykopéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

e) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajgce nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

6) zaopatrzenie w cieplo: zsieci cieplowniczej Iub zindywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych  lub Zzrodet odnawialnych o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji; dla
nowobudowanych obiektow zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub ze zroédel odnawialnych Zrodet
energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energie wiatrowa; ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktoérym si¢ znajduja lub z ktdorym sgsiaduja;
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7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie catego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow
prawnych wlascicieli terendw; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrodet
energii o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji; wyklucza si¢ energie wiatrowa; ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajduja lub z ktéorym sasiaduja; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych, oile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych wlascicieli
terenow;

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j;

9) gospodarka odpadami: selektywna zbiorka odpadéow komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

11. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

I)ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg, usytuowanie dréog pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadac przepisom odrgbnym;

3) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu:
a) zachowanie sposobu uzytkowania,

b) zachowanie zabudowy w istniejacych gabarytach z dopuszczeniem remontow, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w kartach terenu,

c¢) zachowanie katow nachylenia dachéw irealizacje¢ dachow o innych ksztaltach i innych pokryciach niz
obowiazujace na danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przykryte dachami tworzacymi wraz zdachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

4) okreslone w § 4, w kartach terenéw warunki podzialu nieruchomosci nie dotycza terendw i obiektow
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych iinnych budynkow infrastruktury technicznej
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub na granicy dziatki;

6) okreslone w § 4, w kartach terenéw maksymalne wysoko$ci zabudowy nie dotyczg obiektow infrastruktury
elektroenergetyczne;j;

7) lokalizacja oznaczen liniowych na rysunku planu jest 0§ podtuzna linii.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace sie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenow

§ 4. 1. Karta terenu IMNW-U:
1) powierzchnia: 0,10 ha;

2) przeznaczenie: MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug; zakres
dopuszczalnych funkcji ustugowych: ustugi turystyki, tj. hotele, pensjonaty, gastronomii, zdrowia i opieki
spotecznej oraz kultury i rozrywki;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okre§laja ustalenia zawarte w§ 3 ust. 4 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (budynkow i budowli): 10,0 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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e) minimalny udziat zieleni: 50%,
f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b, poziome - dowolne,
g) geometria dachu: dachy dwuspadowe kryte dachéwka ceramiczng, kat nachylenia potaci 30°-45°,
h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,6, minimalna - nie dotyczy,
1) warunki podziatu nieruchomosci:
- minimalna wielkos¢ dziatki: 0,10 ha,
- szerokos¢ frontu dziatek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
j) inne ustalenia: nie ustala si¢;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

b) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bior6znorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r1.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, ujety w gminnej ewidencji
zabytkow 1 oznaczony na rysunku planu, jest to: budynek przy ul. Zamkowa Goéral,

¢) zakres ochrony budynku objetego ochrong konserwatorska:

-w przypadku robot budowlanych wymagany priorytet dzialan konserwatorskich oraz stosowanie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

- dopuszczenie okien potaciowych wylacznie na potaci potnocnej, zakaz lokalizacji lukarn,

- zachowanie zasadniczych proporcji rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10% powierzchni budynku
mierzonej po obrysie $cian zewnetrznych wylacznie od strony elewacji potnocnej i wschodniej (czgsé
dobudowana powinna nawigzywaé¢ formg, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego,
z zachowaniem czytelno$ci i zdecydowanej dominacji budynku chronionego) lub w formie dodania
elementow takich jak np. weranda, ganek, wiatrotap, harmonijnie wpisujacych si¢ w budynek,

- zachowanie zasady kompozycji elewacji budynku, to jest: rozmieszczenia i wielko$ci historycznych
otwordow okiennych i drzwiowych, zachowanie zasady podziatdéw wewngtrznych historycznej stolarki
okienne;j,

- zachowanie oryginalnej stolarki okiennej, a w przypadku wtornej — zastosowanie historycznego
materialu z dopuszczeniem mozliwosci zmiany konstrukcji okna przy zachowaniu podziatlu, profili
W cze$ci zewnetrzne;j,

- zachowanie historycznego detalu architektonicznego lub przywrocenie na podstawie materiatow
archiwalnych,

- zakaz montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany w elewacjach
budynku z wyjatkiem urzadzen dla os6b z niepelnosprawnosciami,

- kolorystyka elewacji w nawigzaniu do historycznych koloréw wynikajacych z przeprowadzonych
badan konserwatorsko - architektonicznych tj. badan stratygraficznych;
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8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Se¢piej (poza granicg planu),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
¢) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

2. Karta terenu 2MW-U:
1) powierzchnia: 1,34 ha;

2) przeznaczenie: MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug; zakres dopuszczalnych
funkcji:

a) funkcje podstawowe: ustugi turystyki, tj. hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hoteli apartamentowych
icondohoteli) lub inne nieucigzliwe, wtym ushigi kultury, zwylaczeniem wushug handlu
wielkopowierzchniowego; minimalny udzial powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w granicach
dziatki budowlanej - 35%,

b) funkcje towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajag ustalenia zawarte w§
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (budynkow ibudowli) z zastrzezeniem § 3 ust. 6 pkt 2 lit. b: 53 m
n.p.m., dla pierwszej linii zabudowy od strony Al. Niepodlegtosci - 11,0 m; dopuszcza si¢ lokalizacje
dominant architektonicznych zlokalizowanych od strony ul. Zamkowa Goéra i Al. Niepodlegtosci, w tym:

- dominanta od strony ul. Zamkowa Gora - wysoko$¢ do 56 m n.p.m., powierzchnia zabudowy do
350 m?,

- dominanta od strony Alei Niepodlegtosci - wysokos¢ do 56 m n.p.m., powierzchnia zabudowy do
150 m?; orientacyjne lokalizacje dominant architektonicznych uwidoczniono na rysunku planu,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 35%,
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d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 55%,
¢) minimalny udziat zieleni: 50%,
f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b; poziome - dowolne,

g) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci: 20°, dla dachéw ptaskich zaleca si¢ forme tarasow
widokowych lub dachéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku wykorzystania ich jako
uzytkowych,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2; minimalna - dowolna,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- minimalna wielko$¢ dzialki: 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig, oznaczonym na
rysunku planu; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- zakaz makroniwelacji,
- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarp;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

c) zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepuja budynki objete
ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,
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c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiagzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystegpuja skarpy - tereny posiadajagce spadki powyzej 15%, gdzie obowiazuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od drog dojazdowych 9KDD (ul. Zamkowa Géra), 10KDD (bez nazwy),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

3. Karta terenu 3U:
1) powierzchnia: 1,05 ha;
2) przeznaczenie: U — teren ustug; zakres dopuszczalnych funkcji:

a) funkcje podstawowe: ustugi turystyki, tj. hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hoteli apartamentowych
i condohoteli); minimalny udzial powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w granicach dziatki
budowlanej - 51%,

b) funkcje towarzyszace: inne ustugi nieuciazliwe z wyltaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkéw i budowli): 14,0 m, przy dachach ptaskich budynkéw -
12,0 m,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
e) minimalny udziat zieleni: 50%,

f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b; poziome - dowolne,

g) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci - 50°, dla dachow ptaskich zaleca si¢ forme taraséw
widokowych lub dachéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku wykorzystania ich jako
uzytkowych,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 0,8, przy dachach ptaskich - 0,6; minimalna -
dowolna,

i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,

- minimalna wielkos$¢ dziatki: 0,15 ha,
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- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig, oznaczonym na
rysunku planu; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarp;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

c) zaleca si¢ dziatania majace na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r1.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewoddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
stref ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu i B-2 ochronnej krajobrazu;
granice migdzy strefami uwidoczniono na rysunku planu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepuja budynki objete
ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw 1 opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzujg
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystepuja skarpy - tereny posiadajace spadki powyzej 15%, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej 11KDD (ul. Zamkowa Goéra) i od drogi wewnetrznej 12KR,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
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c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

4. Karta terenu 4U:
1) powierzchnia: 0,73 ha;
2) przeznaczenie: U — teren ushug; zakres dopuszczalnych funkcji:

a) funkcje podstawowe: ustugi turystyki, tj. hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hoteli apartamentowych
i condohoteli); minimalny udzial powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w granicach dziatki
budowlanej - 51%,

b) funkcje towarzyszace: inne ustugi nieucigzliwe z wyltaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajag ustalenia zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (budynkow i budowli): 16,0 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalny udziat zieleni: 50%,
f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b; poziome - dowolne,

g) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci - 20°, dla dachéw ptaskich zaleca si¢ forme tarasow
widokowych lub dachéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku wykorzystania ich jako
uzytkowych,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2; minimalna - dowolna,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- minimalna wielkos$¢ dziatki: 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig, oznaczonym na
rysunku planu; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. §;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,
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c) zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r1.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepuja budynki objete
ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkoéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terenéw i obiektow wyszczegolnionych
w pkt 9 niniejszej karty terenu,

b) w granicach terenu, na dzialce nr 7/58 obr. 4 zlokalizowana jest czynna sie¢ wodociagowa wo100, dla
ktorej stosuje si¢ przepisy odrgbne;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od dréog dojazdowych 9KDD (ul. Zamkowa Géra), 10KDD (bez nazwy) i od drogi
wewnetrznej 12KR,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

5. Karta terenu SU:
1) powierzchnia: 0,26 ha;
2) przeznaczenie: U — teren ustug; zakres dopuszczalnych funkcji:

a) funkcje podstawowe: ustugi turystyki, tj. hotele, pensjonaty (z wylaczeniem hoteli apartamentowych
i condohoteli); minimalny udzial powierzchni uzytkowej funkcji podstawowej w granicach dziatki
budowlanej - 51%,

b) funkcje towarzyszace: inne ustugi nieucigzliwe z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
dopuszcza si¢ zachowanie stacji transformatorowej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej cato$ci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,
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b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (budynkéw ibudowli): 13,0 m, w przypadku zastosowania dachu
ptaskiego - 10,0 m,

c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalny udziat zieleni: 50%,

f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b; poziome - dowolne,

g) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci - 50°, dla dachow ptaskich zaleca si¢ forme tarasow
widokowych lub dachéw zielonych, w tym zielonych intensywnych w przypadku wykorzystania ich jako
uzytkowych,

h) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,9; minimalna - dowolna,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdtuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- minimalna wielko$¢ dzialki: 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:
- zakaz budowy garazy naziemnych,
- dopuszcza si¢ taczenie dziatek;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych,

b) zaleca si¢ dzialania majace na celu wzrost bioréznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy ochrony otoczenia zespotlu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepuja budynki objete
ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,
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b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej 8KDL (ul. Zamkowa Gora),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

6. Karta terenu 6U:
1) powierzchnia: 0,45 ha;

2) przeznaczenie: U — teren uslug; zakres dopuszczalnych ushug: ushugi nieuciazliwe; dopuszcza sig
zachowanie stacji paliw ptynnych bez mozliwos$ci rozbudowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy (budynkow i budowli): 5,0 m,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalny udziat zieleni: 50%,
f) gabaryty obiektow: pionowe - wg lit. b; poziome - dowolne,
g) geometria dachu: maksymalny kat nachylenia potaci - 20°,
h) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 0,3; minimalna - dowolna,
i) warunki podziatu nieruchomosci:
- dopuszcza si¢ podzial terenow wzdhuz linii rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ podziaty wewnetrzne,
- minimalna wielkos$¢ dziatki: 0,15 ha,
- szeroko$¢ frontu dziatek: dowolna,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny,
j) inne ustalenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy na terenie przeznaczonym do zagospodarowania zielenig, oznaczonym na
rysunku planu; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

- zakaz budowy garazy naziemnych,
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- dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
- zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie si¢ skarp;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 8;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
a) ustala si¢ teren przeznaczony do zagospodarowania zielenig - zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

c) zaleca si¢ dzialania majgce na celu wzrost biordéznorodnosci, w tym nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

a) teren potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu,
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — B-1 ograniczenia gabarytu,

b) zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 6; w granicach terenu nie wystepuja budynki objete
ochrong konserwatorska;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 3 ust. 7 pkt 4,

b) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowiazujg przepisy
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot - obowiazuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 3 i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 5,

e) w granicach terenu wystepuja skarpy - tereny posiadajace spadki powyzej 15%, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej KDL (ul. Zamkowa Gora),
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

7. Karta terenu 7US-ZP:
1) powierzchnia: 3,35 ha;

2) przeznaczenie: US-ZP — teren sportu irekreacji lub zieleni urzadzonej; zakres dopuszczalnych funkcji
towarzyszacych:
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a)w strefie a: ushugi turystyki, rekreacji, handlu (camping z dopuszczeniem domkow turystycznych,
zabudowy gospodarczej, sanitarnej irecepcji oraz zabudowy gastronomicznej, uslugowej - w formie
pawilonowej o maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu - 100 m?),

b) w strefie b: ustugi turystyki (hotele, pensjonaty),
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) forma, detal i kolorystyka zabudowy musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow,

b) pozostate zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w §
3 ust. 4 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (budynkéw i budowli):

- w strefie a: 5,0 m,
- w strefie b: 46 m n.p.m.,
¢) maksymalny udzial powierz