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UCHWALA NR XXI11/288/2026
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego péinocnej czesci pasa
przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od ul. Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej
i wiaduktu nad torami PKP

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2, 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
zmiany: Dz. U. 22024 r. poz. 1824, Dz. U. 22025 r. poz. 527, Dz. U. 22025 r. poz. 1543, Dz. U. 22025 r.
1668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662), Rada Miasta Sopotu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci pasa
przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od ul. Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej i wiaduktu
nad torami PKP o symbolu P-2/03 zwany dalej ,,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego uchwata Nr XXXIX/522/2018
Rady Miasta Sopotu z dnia 26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1, zawiera cze$¢ tekstowa zwana dalej ,,tekstem planu” i czg$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostalo okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
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tym urzadzenia sieciowe oraz obslugujgce je obiekty budowlane) i obiekty matej architektury, chyba ze
przepisy szczegblowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) strefa - czg$¢ terenu wydzielona liniami podziatu wewnetrznego;

3) maksymalna wielko§¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielko$¢ powierzchni
zabudowy okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko§¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrebnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej lub wg przepiséw szczegdélowych zawartych w § 4; do
powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni pionowych;

5) rewaloryzacja zieleni - przywrdcenie waloréw zieleni przewidzianej do zachowania;

6) minimalny udzial terenéw zieleni - minimalna wielko§¢ powierzchni gruntu pokrytego roslinno$cia
W rozumieniu przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowe] oraz o gminach uzdrowiskowych okre§lona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej;

7) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

b) obowiazujace - linie wyznaczajace przebieg lica budynku,

¢) ustalone na rysunku planu linie zabudowy nie dotyczg balkondéw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wejsciami, gankoéw (wiatrotapow), schodow zewnetrznych na kondygnacje parteru, wind,
urzadzen dla os6b z niepelnosprawnosciami (pochylnie, podno$niki, windy), cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych i tarasow itp.;

8) lacznik miedzy budynkami - element zespolu zabudowy taczacy jego segmenty (budynki); tacznik
powinien by¢ wycofany wzgledem elewacji frontowej sasiadujgcych budynkéw o minimum 1,5 m, a jego
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 100 m?; wysoko$¢ tacznika powinna by¢ nizsza od
laczonych budynkéw o nie mniej niz jedng kondygnacj¢ albo im rowna w przypadku lokalizacji w nim
tylko pomieszczen przeznaczonych na komunikacje jak klatki schodowe, windy, korytarze, hol; geometria
dachu — dowolna; tacznik powinien posiada¢ transparentne $ciany zewngtrzne (min. 60%); nie dopuszcza
si¢ taczenia budynkow objetych ochrong konserwatorska;

9) dach phaski - dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

10) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachu/stropodachu ptaskiego znasadzeniami roslin
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowg wegetacje:

a) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,

b) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

11) uslugi nieuciazliwe - ustugi niepowodujace przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatka,
nie powodujg nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym, nie pogarszajg w znaczacy sposob
warunkow uzytkowania terenéw sgsiadujacych;

12) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - tereny o funkcjach: mieszkaniowej (jednorodzinnej i/lub
wielorodzinnej), Iaczonej mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej;

13) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej oplaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) budynki istniejace - budynki zgodne ze stanem na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;
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za istniejgce budynki uznaje si¢ te, ktore uzyskaty ostateczna decyzje o udzieleniu pozwolenia na budowe lub
w stosunku do ktorych przyjeto zgtoszenie robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe;

15) budynki, obiekty objete ochrona konserwatorska - budynki, obiekty ujete w gminnej i/lub
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, w tym wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego oraz
inne budynki historyczne wspoltworzace historyczny uktad urbanistyczny wskazane przez Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

16) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu

w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkoéw, standardow i parametréw, ktore po terminie
na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

17) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie ~ wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osob
z niepelnosprawnosciami;

18) karta teremu - zbidr przepisOw szczegdélowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldéwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 18 terendw o tgcznej powierzchni 11,21 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 18iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

3) KK - tereny kolejowe;

4) KDG - tereny drog publicznych klasy gtowne;;

5) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
6) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

7) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
8) KDW — tereny drog wewngtrznych.

4. W obszarze planu wystgpuje teren zamknigty w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), ustalony przez
ministra wlasciwego do spraw transportu (obejmujacy czesci dziatek nr 34/3, 34/6, 34/7 obr. 14, dziatki nr 1/1,
1/2 obr. 15 oraz czgsci dziatek nr 26/1, 26/2 obr. 23), ktdrego granice uwidoczniono na rysunku planu.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym niniejszym planem s3:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania lub r6znych zasadach zagospodarowania,
b) linie zabudowy,
c) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
d) ustalenia dla poszczegdlnych terendw zawarte w kartach terenéw;

2) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego;

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dachach ina elewacjach budynkow urzadzen klimatyzacyjnych,
maszynowni, wentylatorowni - widocznych z publicznych ulic, placow i parkingow;
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4) ustala si¢ zakaz stosowania ekranow akustycznych jako technicznych srodkow ochrony akustyczne;j;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslonych w niniejszej uchwale.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong w maksymalnie mozliwym stopniu powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych
drzewostanow; w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé
stosowne zezwolenia wymagane przepisami prawa;

2) nalezy utrzymywac i uzupetniac istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne

w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia, ktore
zapewni im dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

3) przy realizacji planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej;

4) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog oraz parkingdw 1imiejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.;

6) uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktdérego
wlasciciel ma tytut prawny;

7) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami; dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na
granicy dzialtki przekroczenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

8) w granicach planu wymaga si¢ stosowania stolarki okiennej o zwigkszonej izolacyjno$ci akustycznej;

9) ochrong przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ w miar¢ potrzeb poprzez zastosowanie
rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach; ustala si¢ zakaz
stosowania technicznych $rodkow ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujacych na krajobraz, w tym
ekranow akustycznych;

10) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

11) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze powodowac niekorzystnych zmian
poziomu wod podziemnych; przy zwierciadle wod podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia
1 powyzej tego poziomu nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych; otwory obserwacyjne nalezy
zatozy¢ przed rozpoczgciem prac budowlanych, wcelu umozliwienia prowadzenia obserwacji
w warunkach przyrodniczych (ustalenie punktu ,,0”), zakres monitoringu nalezy przedstawi¢ w projekcie
budowlanym i uzgodni¢ z geologiem powiatowym;

12) przed przystgpieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;

13) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

14) obowigzuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi;

15) lokalizacja zabudowy i zieleni wysokiej powinna uwzglednia¢ swobodny sptyw powietrza w kierunku
wschodnim;

16) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem zostaty okreslone w § 4, w kartach terenow.
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego 1idobr kultury
wspolczesne;j:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 .,
zmieniona decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w granicach
stref ochronnych A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2 konserwacji urbanistycznej, A-3 restauracji
urbanistycznej i otoczenia zespolu zabytkowego B-1 ograniczenia gabarytu — zasady ochrony zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w obszarze planu obejmujacym fragment stref A-1 i A-2 ochrony konserwatorskiej: ustala si¢ priorytet
ochrony archeologicznej wg ustalen zawartych w pkt 9;

3) w obszarze planu obejmujacym fragment strefy A-3 ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

a) ochron¢ konserwatorskg obiektéw o wartosciach kulturowych ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow wg ustalen zawartych w pkt 7 niniejszego ust. 7,

b) ochrong historycznej struktury przestrzennej, w tym: podziaty parcelacyjne, rozplanowania ulic,
historycznych linii zabudowy oraz wysokos$ci zabudowy,

¢) konieczno$¢ harmonijnego wkomponowania nowej zabudowy w kontekst urbanistyczny: nawigzanie
skali, formy oraz lokalizacji nowej zabudowy do zabudowy historycznej zlokalizowanej w sasiedztwie -
dotyczy budynkéw lokalizowanych na froncie dziatki w pierwszej linii zabudowy od strony Al
Niepodleglosci; obiekty lokalizowane w glebi dziatki, w miejscu budynkéw o funkcji pomocniczej —
powinny by¢ forma, gabarytem iusytuowaniem zgodne z przekazami historycznymi; na dziatkach
historycznie zabudowanych dopuszcza si¢ zabudowg wylacznie w miejscach uwarunkowanych
historycznie,

d) zachowanie historycznych podziatéw parcelacyjnych np. poprzez zaznaczenie ich rodzajem posadzki lub
zielenig; dopuszcza si¢ podziaty regulujace, korygujace i porzadkujace stan prawny, wylacznie, jesli ww.
dzialania zmierzaja do przywrocenia historycznych podziatow parcelacyjnych,

e) zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujacych sylwetg catego zespotu oraz wnetrz ulicznych,

f) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie skali i bryty przy
zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspolczesne;j,

g)w przypadku budowy Ilub rozbudowy obiektow obowigzuje wymog sporzadzania studiow
krajobrazowych, ktorych zadaniem bedzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji
architektonicznej w zakresie okre$lenia gabarytow tych obiektow, zaréwno wysokoSciowych, jak
i szeroko$ci frontdw oraz rozwigzan materialowych i kolorystycznych znawigzaniem do dobrych
przyktadow architektury w okolicy,

h) ochrong¢ zadrzewien przyulicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami;

4) w obszarze planu obejmujacym fragment strefy B-1 ochrony konserwatorskiej, ustala si¢:

a) ochrong konserwatorska obiektu wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego: kapliczki
przydroznej, w jej historycznej lokalizacji, polozonej w granicach terenu 12.KDZ/KDG wg ustalen
zawartych w pkt 5 niniejszego ust. 7,

b) zachowanie funkcji zieleni urzadzonej;

5) w granicach planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego: kapliczka
przydrozna (nr rejestru 849) w narozniku Al. Niepodleglosci i ul. Malczewskiego uwidoczniona na rysunku
planu — zakres ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) w granicach planu znajduja si¢ budynki objete ochrona konserwatorska, uwidocznione na rysunku planu:
a) budynki ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- domy przy Al. Niepodlegtosci 839, 847, 849, 851, 869, 873, 877, 879, 8§91, 893,
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- dom przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 7,

b) inne budynki historyczne wspottworzace historyczny uktad urbanistyczny wskazane przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow: domy przy Al. Niepodlegtos$ci 853/853a 1 847a;

7) zakres ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska:

a) w przypadku robot budowlanych prowadzonych przy budynkach objetych ochrong konserwatorska
wymagany priorytet dzialan konserwatorskich oraz stosowanie przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

b) ochrona / zachowanie wysokosci zabudowy 1iksztaltu dachu (katy glownych potaci dachu);
w przypadkach uzasadnionych konstrukcyjna potrzeba wykonania wienica dopuszcza si¢ podniesienie
wysokosci budynku o nie wigcej niz 35 cm przy konieczno$ci zachowania historycznych elementow
wigzby dachowej, tj. profilowane koncowki krokwi, gzymsy, dekoracje laubzegowe,

c) dopuszczenie okien potaciowych wylacznie na potaciach nieeksponowanych z przestrzeni
ogolnodostepnych; zakaz realizacji okien potaciowych na potaciach o kacie nachylenia powyzej 22°,

d) dopuszczenie lukarn wytacznie na potaciach nieeksponowanych z przestrzeni ogélnodostepnych; ksztatt
dachu lukarn: stromy, dwuspadowy lub pulpitowy (jednopotaciowy z nachyleniem w kierunku okapu),
maksymalny kat nachylenia dachu pulpitowego lukarny: 10 stopni mniej od kata nachylenia potaci
dachu, na ktorej si¢ znajduje dana lukarna; $ciana frontowa lukarn wycofana wzglgdem Sciany (lica)
budynku o min. 0,3 m; suma dtugosci $Scian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 20% diugosci
elewacji, nad ktora si¢ znajduja,

e) zachowanie zasadniczych proporcji rzutu z dopuszczeniem rozbudowy do 10% powierzchni budynku
mierzonej po obrysie $cian zewngetrznych wytacznie od strony elewacji nieeksponowanych z przestrzeni
ogolnodostgpnych w formie dodatkowych elementéw tj. weranda, ganek, wiatrotap, harmonijnie
wpisujacych si¢ w budynek lub wg przepisow szczegdtowych zawartych w § 4,

f) zachowanie zasady kompozycji elewacji budynku, to jest: rozmieszczenia i wielkosci historycznych
otworow okiennych i drzwiowych, zachowanie zasady podziatdw wewnetrznych historycznej stolarki
okienne;j,

g) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej, aw przypadku wtérnej — zastosowanie historycznego
materiatu z dopuszczeniem mozliwo$ci zmiany konstrukcji okna przy zachowaniu podziatu, profili
w czgséci zewnetrznej; w parterach uslugowych dopuszcza sie stosowanie $lusarki z zachowaniem profili
1 podziatow,

h) zachowanie historycznego detalu architektonicznego lub przywrocenie na podstawie materialow
archiwalnych,

i) zakaz montowania urzadzen iprowadzenia instalacji, ktore powodowatyby zmiany w elewacjach
budynkow (z wyjatkiem urzadzen dla osob z niepelnosprawnosciami) oraz urzadzen, ktéorych montaz
powodowatby zmiany w obrgbie potaci dachow eksponowanych z terenéw ogoélnodostgpnych,

j) w przypadku dopuszczenia rozbidrki budynku objetego ochrong konserwatorska nowoprojektowany
obiekt nalezy lokalizowa¢ w miejscu rozbieranego budynku, dla nowoprojektowanego obiektu
wymagana historyczna forma i gabaryty,

k) ewentualne docieplenie budynkéw objetych ochrong konserwatorska dopuszcza sie tylko w przypadku,
gdy: ich historyczny materiat elewacyjny to tynk, elewacja nie posiada detalu oraz nie jest eksponowana
z terendw ogolnodostepnych;

8) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych:

a) dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do historycznej kompozycji urbanistycznej
w zakresie skali 1iproporcji nowo projektowanych budynkéw, przy zalozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

b) wykluczenie dachéw ptaskich (dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci w przedziale 12°-45°),
usytuowanie lukarn, ich ksztatt dachu oraz dtugos¢ Scian frontowych wg pkt 7 lit. d,

c¢) forma zabudowy — wolnostojaca, chyba Ze ustalenia zawarte w kartach terenow stanowig inaczej,
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d) konieczno$¢ stosowania jako dominujacych, tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: tynk,
cegla, dachéwka ceramiczna lub inny historyczny materiat pokrycia dachu, chyba, Zze inne ustalenia
planu stanowiag inaczej; dopuszcza si¢ stosowanie innych wysokiej klasy materialow jako materiat
uzupetniajacy;

9) w granicach planu wystepujg strefy pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
uwidocznione na rysunku planu:

a) o wlasnej formie terenowej, przewidziane do zachowania - zakres ochrony:
- zakaz zabudowy;

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwiagzanej z naruszaniem struktury
gruntu,

- uporzadkowanie i zabezpieczenie obszaréw stanowisk iich stref ochrony oraz ich wlasciwe
utrzymanie,

- ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych,

- zachowanie iuczytelnianie formy krajobrazowej 1itopograficznej (w tym rekonstrukcja po
ewentualnych naukowych badaniach archeologicznych),

- ekspozycja i wkomponowanie w krajobraz kulturowy miasta,
- ewentualna adaptacja na cele turystyczno-rekreacyjne, utworzenie $ciezek dydaktycznych,
- zakaz karczunku,

- w przypadku wycinki ustala si¢ nakaz stosowania zrywki w technice nasigbiernej, zakaz stosowania
zrywki wleczonej,

- zakaz podziatéw geodezyjnych, dopuszcza si¢ taczenie dziatek,
b) ptaskie, przewidziane do zachowania - zakres ochrony:
- zakaz zabudowy,

- zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej zwigzanej z naruszaniem struktury
gruntu,

- uporzadkowanie i zabezpieczenie oraz wtasciwe utrzymanie obszardéw stanowisk,
- ograniczenie potencjalnych zagrozen naturalnych,
- zakaz karczunku,

- w przypadku wycinki ustala si¢ nakaz stosowania zrywki w technice nasigbiernej, zakaz stosowania
zrywki wleczonej;

10) obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej okreslonej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu jako obszar zachowanej
historycznej struktury przestrzennej — zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 2-4
niniejszego ust. 7;

11) w granicach planu nie wystgpujg obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesne;.
8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w ust. 7,
gdzie majg zastosowanie przepisy odrebne o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;

2) fragmenty obszaru objetego planem potozone sa w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot —
nadmorskie uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie
obowigzuja przepisy zawarte wust.5, 6, 7oraz w§ 4, wkartach terenéow; granice krajobrazu
priorytetowego uwidoczniono na rysunku planu;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu stref ,,B1” 1,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot;
granic¢ migdzy strefami uwidoczniono na rysunku planu; w strefach uzdrowiskowych majg zastosowanie
przepisy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
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o gminach uzdrowiskowych: w strefie ,,B1” art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2, w strefie ,,C” art. 38 pkt 3 oraz
art. 38a ust. 3;

4) obszar objety planem potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska iczesciowo w granicach GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie, ktérego granice
okreslono na rysunku planu; nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;j;

5) czes$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy
ograniczen linii energetycznej 110 kV; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w sgsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV maja zastosowanie przepisy odrebne;
zagospodarowanie w obszarze orientacyjnej strefy ograniczen linii energetycznej 110 kV nalezy uzgadniac
kazdorazowo z gestorem linii;

6) w obszarze objetym planem znajduje si¢ podziemny zbiornik retencyjny uwidoczniony na rysunku planu
iotwarty odcinek Potoku Babidolskiego stanowiacy $rodladowa wode powierzchniowa ptynaca,
w stosunku do ktorej uprawnienia wiascicielskie wykonuje Marszatlek Wojewddztwa Pomorskiego na
podstawie przepisow odrebnych; nalezy zapewni¢ dostgp do Potoku Babidolskiego sprzetem
mechanicznym w celu wykonywania robot zwigzanych z utrzymaniem potoku lub robdt awaryjnych;

7) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych maja
zastosowanie przepisy ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z obowiazujacych
przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

8) w granicach obszaru objetego planem, w okresie docelowym zaklada si¢ mozliwos¢ budowy elementow
uktadu drogowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy
gtéwnej G2/2; granice terenu rezerwowanego dla przebiegu Drogi Czerwonej w technologii podziemnej
uwidoczniono na rysunku planu; budowa tunelu Drogi Czerwonej nie moze zaburzy¢ geodynamicznej
statecznosci gruntu inaruszy¢ stabilnosci obiektow budowlanych; przebieg oraz parametry Trasy
Srednicowej maja charakter informacyjny inie moga stanowi¢ podstawy wydawania decyzji
administracyjnych;

9) dla ludnosci z obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zrodta nieskazonej wody pitnej

1 technologicznej w ilo$ciach, co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
oraz styszalnos$¢ syreny alarmowej;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych przy zachowaniu minimum 40% powierzchni dziatki
niezabudowanej kubaturg podziemna inadziemng; kondygnacja podziemna powinna by¢ catkowicie
zaglebiona w gruncie, nalezy ja przysypa¢ warstwg gruntu nie mniejszg niz 0,5 m; przy zwierciadle wod
podziemnych w poziomie projektowanego posadowienia ipowyzej tego poziomu, przed rozpoczg¢ciem
robot budowlanych, nalezy uruchomi¢ monitoring wod podziemnych wg ustalen zawartych w ust. 6 pkt 11;

11) zagospodarowanie terenow 1iwykonanie obiektow budowlanych nalezy poprzedzi¢ szczegdétowym
rozpoznaniem warunkow hydrologicznych, hydrogeologicznych i geologiczno-inzynierskich zgodnie
z przepisami odrebnymi; w przypadku konieczno$ci prowadzenia odwodnien budowlanych prace te
prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w ustawie Prawo wodne; w projektach budowlanych
obiektow posadowionych ponizej poziomu zwierciadta wod podziemnych nalezy przewidzie¢ rozwigzania
zapobiegajace podpietrzaniu wod.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w granicach planu nie wyznaczono obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatdow nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;
2) dopuszcza si¢ wyltacznie taczenie ahistorycznych / wtérnych podzialow dziatek.
10. Zasady obstugi w zakresie komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:
1) ustalenia w zakresie komunikacji:

a) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym w oparciu o Al. Niepodlegtosci,
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b) wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mp) dla
samochodow osobowych:

- funkcje mieszkaniowe: minimum 1mp / 1 mieszkanie, w przypadku realizacji budownictwa
komunalnego minimum 0,5 mp / 1 mieszkanie,

- miejsca noclegowe: minimum - 1 mp / 3 miejsca noclegowe,
- inne funkcje ustugowe: minimum - 1 mp / 100 m? pow. uzytkowe;j,

¢) minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

- 1 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 1 do 5,
- 2 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 6 do 16,
- 3 mpk — jezeli liczba mp wynosi od 17 do 41 i dla kazdych kolejnych 15 miejsc po 1 mpk do 100,
- 5% ogolnej liczby mp, jezeli ogdlna liczba mp wynosi wigcej niz 100,
- 0 mpk dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;,

- dopuszcza si¢ parkingi podziemne w kondygnacjach podziemnych; warunki realizacji kondygnacji
podziemnych wg ustalen zawartych w ust. 8 pkt 10;

- na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, pomigdzy miejscami do parkowania nalezy
zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin
i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni
miejsc do parkowania; dopuszcza si¢ na lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby
drzew wynikajacych z podanej proporcji,

e) minimalna liczba miejsc postojowych dla roweréw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla roweréw:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 mr/ 1 mieszkanie,
- migjsca noclegowe: 1 mr/ 10 miejsc noclegowych,
- pozostate funkcje ustugowe: 1 mr / 200 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 mr,

f) sposob realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach dziatki
budowlanej;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
3) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do kanalizacji sanitarne;j;

4) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych, infiltracyjnych 1iwdd zodwodnienia wykopow
budowlanych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy retencjonowac izagospodarowac¢ na terenie dzialki; zaleca si¢
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie)
poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie
niecek infiltracyjnych, urzadzenia rozsaczajace, drenaze, itp.; zaleca si¢ zagospodarowanie terenu
z wykorzystaniem elementow wodnych, obiektow malej retencji; zaleca si¢ realizacje dachow zielonych
intensywnych lub ekstensywnych oraz $cian zapewniajgcych naturalng wegetacj¢ roslinnosci i retencje
wod opadowych,
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b) dopuszcza si¢ ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach
zarzadcy sieci; dopuszcza si¢ wprowadzenie wod opadowych do gruntu po przeprowadzeniu badan
geotechnicznych iudokumentowaniu, ze warunki gruntowo-wodne umozliwiajg rozsaczanie wod
opadowych, a ich odprowadzenie do ziemi nie naruszy stateczno$ci obiektow budowlanych (istniejacych
i projektowanych) inie spowoduje zadnych zmian negatywnie wplywajacych na grunty sasiednie
1 sgsiednig zabudowe,

¢) odprowadzenie wod opadowych z jezdni iz powierzchni miejsc postojowych wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod infiltracyjnych iwod zodwodnienia wykopéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

e) przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych;

5) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub z indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepla, z zastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawno$ci grzewczej z wykorzystaniem paliw
ekologicznych lub z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem zrodet energii
obejmujacych energic wiatru 1iotrzymywanej zbiomasy; ucigzliwosci Srodowiskowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym
si¢ znajduja lub z ktérym sasiaduja; obowiazuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 lit. i;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji
transformatorowych na terenie calego planu o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw
prawnych wiascicieli terenow; dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii, z wyjatkiem zrodet energii obejmujacych energi¢ wiatru i otrzymywanej z biomasy; ucigzliwos$ci
srodowiskowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla danego
rodzaju terenu, na ktéorym si¢ znajduja Iub z ktérym sasiaduja; dopuszcza si¢ wymiang linii napowietrznych
110 kV na linie kablowe; obowigzuja ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 lit. i;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie z prawem lokalnym przyjetym
w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania izagospodarowania terenow: wg
ustalen zawartych w § 4, w kartach terenow.

12. Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem:

1) usunigcie budynku z ewidencji zabytkow jest rownoznaczne z usuni¢ciem zasad jego ochrony okreslonych
w ust. 7 pkt 7 z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. j;

2)ustala si¢ mozliwos¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewngtrznych;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drdég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiadaé przepisom odregbnym;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania okreslonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkéw w dotychczasowych gabarytach; ustalenie nie wyklucza
mozliwosci zastosowania zewngetrznego ocieplenia budynkow, z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. k;

6) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie sposobu uzytkowania na dzien wejscia w zycie
niniejszego planu;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie na granicy dzialki, jezeli inne ustalenia planu nie stanowig inaczej;
8) okreslona w kartach terenow wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

9) okreslone w § 4, w kartach terenow zasady podziatlu terenéw nie dotycza: terendow i obiektéw infrastruktury
technicznej, drog wewngtrznych, podziatéw korygujacych iporzadkujacych oraz zwezenia paséw
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drogowych o szerokos¢ ocieplenia budynkéw lub ich czesci, ktore przylegaja do granicy tych pasow - co
dopuszcza si¢ niezaleznie od innych ustalen planu;

10) minimalne odleglos$ci sieci gazowych od obiektow budowlanych i drzew od okreslajg przepisy odrebne;

11) posadowienie budynkow zaprojektowaé w oparciu o geotechniczne warunki posadowienia obiektow
budowlanych obejmujace analiz¢ iocen¢ dokumentacji geotechnicznej, geologiczno-inzynierskiej
i hydrogeologicznej; w przypadku gdy roboty budowlane bgda powodowaly wytworzenie leja
depresyjnego, powstanie napr¢zen dynamicznych w podlozu gruntowym lub obnizenie lustra wody
podziemnej mogacego powodowaé dodatkowe osiadanie, nalezy wczesniej, to jest przed przystapieniem do
projektowania wykona¢ ekspertyze przewidujaca skutki planowanych robdt w obszarze oddziatywania
inwestycji oraz wskazujaca sposdb uniknigcia zagrozen.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe odnoszace si¢ do terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.MU:
1) powierzchnia: 0,12 ha;
2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: ustugi nieucigzliwe;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) kolorystyka zabudowy i zagospodarowanie terenu musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej calosci zespotu urbanistycznego, ktorg tworza dwa budynki objete ochrong konserwatorska
eksponowane z tras komunikacyjnych,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. d,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m, z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
¢) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

g) intensywnos¢ zabudowy: maksymalna — 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6; minimalna —
0,6,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespolach oraz
budynkéw gospodarczych,

- wyklucza sie krycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy dazy¢ do wzrostu biordznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewdw i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:
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a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) w granicach terenu znajdujg si¢ budynki objete ochrong konserwatorska: domy przy Al. Niepodleglosci
891 1 893, zasady ochrony wg przepisow zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodleglosci,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Karta terenu 02.MU:
1) powierzchnia: 1,16 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej; zakres ustug: ushugi nieucigzliwe; teren
czgsciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemne;j, jako ulicy gtoéwnej - w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podzialdw i proporcji, a takze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materialdw budowlanych z formami zabudowy sasiadujacej, a takze
podporzadkowac¢ si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespolu urbanistycznego, ktora tworza
budynki objete ochrong konserwatorska i zabudowa wspodlczesna,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,
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b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m, dla budynkow objetych ochrong konserwatorska wg ustalen
zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dzialek o powierzchni zabudowy mniejszej niz
30%, dla pozostatych dziatek - 20%,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 12°-45°, dla budynkow objetych ochrona
konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,2; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespolach oraz
budynkéw gospodarczych,

- wyklucza si¢ krycie dachéw blachodachowkg i dachéwka bitumiczng;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:

a) nalezy dazy¢ do wzrostu biordznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewdw idrzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j,

¢) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposdb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) w granicach terenu znajdujg si¢ budynki objete ochrong konserwatorska - domy przy Al. Niepodleglosci
869, 873, 877 1 879, zasady ochrony wg przepisow zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 8;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,
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d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntdéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodleglosci, od drogi dojazdowej 17.KDD, wewngtrznej 18.KDW i od
innych drog wewnetrznych w granicach terenu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Karta terenu 03.MU:
1) powierzchnia: 1,41 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: ustugi nieuciazliwe; teren
czgsciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej, jako ulicy glownej - w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji, a takze detali
1 kolorystyki oraz zastosowanych materialdéw budowlanych z formami zabudowy sgsiadujacej, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu
03.MU,

b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, dla budynku objetego ochrong konserwatorska wg ustalen
zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dzialek o powierzchni zabudowy mniejszej niz
30%, dla pozostatych dziatek - 20%,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 12°-45°, dla budynku objetego ochrong
konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,2; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespolach oraz
budynkéw gospodarczych,
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- wyklucza si¢ krycie dachow blachodachowka i dachowka bitumiczna;
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:

a)nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, migdzy innymi poprzez nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) w granicach terenu znajduje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska: dom przy ul. Pokorniewskiego
7, zasady ochrony wg przepisOw zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a wust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodlegtosci, od ul. Tomasza Pokorniewskiego, od drogi dojazdowe;j
17.KDD i od drog wewngtrznych w granicach terenu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Karta terenu 04.MU:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -16 - Poz. 2535

1) powierzchnia: 0,68 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: ustugi nieuciazliwe; teren
czgSciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemne;j, jako ulicy glownej - w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podzialéw i proporcji, a takze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materialdw budowlanych z formami zabudowy sasiadujacej, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego w granicach terenu
04.MU,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego okreSlaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostale zgodnie zprzepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m, dla budynkoéw objetych ochrona konserwatorskg wg ustalen
zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dzialek o powierzchni zabudowy mniejszej niz
30%, dla pozostatych dziatek - 20%,

e) forma zabudowy: wolnostojaca,

f) geometria dachu: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 12°-45°, dla budynkow objetych ochrona
konserwatorska wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,2; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatlu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

i) inne ustalenia:

- w sgsiedztwie terenow kolejowych dopuszcza si¢ organizacje parkingu do 50 miejsc postojowych pod
warunkiem zastosowania nawierzchni trawiastej (dojazd od ul. Tomasza Pokorniewskiego),

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych i w zespotach oraz
budynkow gospodarczych,

- wyklucza si¢ krycie dachow blachodachowka i dachéwka bitumiczna;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a)nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, migdzy innymi poprzez nasadzenia krzewow idrzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkdéw rodzimych,

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,
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b) w granicach terenu znajduja si¢ budynki objete ochrong konserwatorska: domy przy Al. Niepodlegtosci
847, 849, 851, 853/853a, 847a - zasady ochrony wg przepisow zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7; ochrona
obejmuje si¢ historyczny uktad zabudowy na posesji przy Al. Niepodlegtosci 847,

c¢) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowiazujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) fragment terenu potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie
uzdrowisko”, okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja
przepisy zawarte w § 3 ust. 8 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu; granic¢ krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska iczeSciowo w granicach GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, ktorego granice okreslono na
rysunku planu; obowiazuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

e) czes¢ terenu potozona jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 5,

f) teren potozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodleglosci, od ul. Tomasza Pokorniewskiego i od drég wewnetrznych
w granicach terenu,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

5. Karta terenu 05.MU:
1) powierzchnia: 0,06 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: ustugi nieuciazliwe; teren
czegsciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej, jako ulicy gtownej - w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) kolorystyka zabudowy i zagospodarowanie terenu musza by¢ podporzadkowane celowi uzyskania
harmonijnej calos$ci wnetrza urbanistycznego Al. Niepodlegtosci,
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b) pozostate zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy, z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. d,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,
e) forma zabudowy: wolnostojaca,
f) geometria dachu: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8; minimalna —
0,8,

h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

i) inne ustalenia:

- ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojacych pojedynczych iw zespolach oraz
budynkéw gospodarczych,

- wyklucza si¢ krycie dachow blachodachowka i dachowka bitumiczna;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;j,

¢) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposOb zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) w granicach terenu znajduje si¢ budynek objety ochrong konserwatorska: dom przy Al. Niepodlegtosci
839, zasady ochrony wg przepisow zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7,

¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystgpuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 8 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,
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c) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska 1 GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie; obowigzujg przepisy odrebne iustalenia zawarte w §
3 ust. 8 pkt 4,

e) teren potozony jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 5,

f) teren potozony jest w sgsiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi terendw i obiektéw wyszczegdlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodleglosci,
b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

6. Karta terenu 06.MU:
1) powierzchnia: 0,89 ha;

2) przeznaczenie: MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; zakres ustug: uslugi nieucigzliwe; teren
czgsciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej, jako ulicy gtownej - w granicach okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana pod wzgledem zasad podzialéw i proporcji, a takze detali
i kolorystyki oraz zastosowanych materialdw budowlanych z formami zabudowy sasiadujacej, a takze
podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu urbanistycznego terenu 06.MU,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w zakresie transportu kolejowego,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- w strefie a: wzdluz Al. Niepodlegtosci - 10,5 m; wzdtuz ul. Wejherowskiej, w obnizeniu terenowym -
12,5 m,

- w strefie b: 12,5 m,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

e) forma zabudowy: wolnostojaca; maksymalna powierzchnia rzutu czeéci nadziemnej jednego budynku:
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- w strefie a: wzdtuz Al. Niepodleglosci - 350 m?; wzdtuz ul. Wejherowskiej, w obniZeniu terenowym -
250 m?* zakaz stosowania tacznikéw miedzy budynkami; usytuowanie budynkow kalenicowe
(kierunek glownej kalenicy réwnolegly wzgledem ulicy),

- w strefie b: 400 m? - z dopuszczeniem tacznikéw migdzy budynkami,

f) geometria dachu:
- w strefie a: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 30°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;
- w strefie b: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 12°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;
- dopuszcza si¢ lukarny wylacznie z dachami spadzistymi,

g) intensywnos$¢ zabudowy: maksymalna — 2.4, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,8; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:
- dopuszcza si¢ dachy zielone,

- dopuszcza si¢ dachy solarne wylacznie w przypadku braku ich ekspozycji zterenow
ogolnodostepnych,

- dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy na granicy dziatki;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) nalezy dazy¢ do wzrostu bioréznorodnosci, miedzy innymi poprzez nasadzenia krzewow i drzew
ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych,

b) obowiazuje ochrona starodrzewu,

¢) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych wymagane zastosowanie $rodkéw technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do
obowigzujacych norm,

d) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
¢) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt §;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i1 ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a wust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,
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c) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dostepnos¢ drogowa: od Al Niepodleglosci, od drogi wewnetrznej 18.KDW iod innych drog
wewnetrznych,

b) parkingi: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10,
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

7. Karta terenu 07.ZP:
1) powierzchnia: 0,92 ha;

2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej, fragment Parku Grodowego; teren czeSciowo rezerwowany
dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy
gléwnej - w granicach okreslonych na rysunku planu; warunkiem budowy tunelu na odcinku kolidujacym
ze strefa pelnej ochrony stanowiska archeologicznego oznaczong na rysunku planu jest realizacja
technologia podziemng przy uzyciu tarczy TBM (polegajaca na drazeniu okragltego tunelu pod
powierzchnig terenu) na glgbokosci ponizej warstw archeologicznych; na odcinku kolidujacym ze strefa
pelnej ochrony stanowiska archeologicznego wyklucza si¢ technologie odkrywkowa (polegajaca na
wykonaniu wykopu dla wbudowania elementow tunelu);

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci Parku
Grodowego, ktérego fragment stanowi teren 07.ZP,

b) pozostate zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,
c¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:
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-na terenie okreslonym na rysunku planu wyznacza si¢ stref¢ lokalizacji urzadzen dydaktyczno-
muzealnych zwigzanych z obstuga funkcji muzealnych (np. dymarki, piece do wypalania naczyn,
potziemianki, poletko archeologiczne itp.), jako terenu ogdlnodostepnego,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: o$wietlenie, $ciezki, w tym rowerowe
1 pieszo-rowerowe pod warunkiem nie naruszenia stabilnosci skarp z zastrzezeniem § 3 ust. 7 pkt 9;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi,

b) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postgpowi erozji gruntu, nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejacego uksztattowania terenu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979rt.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
stref A-1 rezerwatu krajobrazu kulturowego, A-2 konserwacji urbanistycznej, A-3 restauracji
urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (w strefie B-1 ograniczenia gabarytu), granice miedzy strefami
okreslono na rysunku planu; zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 211 3,

b) zasady ochrony budynkéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,

c) w granicach terenu wystepuja strefy pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
uwidocznione na rysunku planu, zasady ochrony wg przepiséw zawartych w § 3 ust. 7 pkt 9,

d) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza si¢ z wyjatkiem ogrédkéow gastronomicznych,
namiotow, straganéw okoliczno$ciowych na okres trwania imprez - tylko w granicach strefy lokalizacji
urzadzen dydaktyczno-muzealnych;

b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
¢) zielen: dopuszcza sig.

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) czes¢ terenu polozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w§ 3ust. 8 pkt2oraz w niniejszej karcie terenu; granicg krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,B1” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie
obowiazuja przepisy art. 38 pkt 2 oraz art. 38a  ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte
w niniejszej karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,
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e) teren potozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrebne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od ulic poza granicami planu,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. Karta terenu 08.ZP:
1) powierzchnia: 0,38 ha;

2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzonej; teren czgsciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu
Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gléwnej - w granicach
okreslonych na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi by¢ podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
zieleni wzdluz Potoku Babidolskiego,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

1) inne ustalenia:

- w granicach terenu, na Potoku Babidolskim stanowigcym $rodladowa wode powierzchniowa ptynaca,
czgsciowo w otwartym korycie, czeSciowo ujetym w kanaly deszczowe - znajduje si¢ podziemny
zbiornik retencyjny uwidoczniony na rysunku planu; nalezy zapewni¢ dostep stuzbom technicznym;
warunki ochrony okresli gestor sieci,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen o charakterze parkowym: os$wietlenie, Sciezki pod warunkiem
nienaruszenia stabilno$ci skarp;

5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:
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a) obowigzuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi,

b) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposob zapobiegajacy postepowi erozji gruntu, nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejagcego uksztattowania terenu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r1.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkdw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) zasady ochrony budynkoéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
¢) zielen: dopuszcza sig.

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

¢) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska, gdzie obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

d) teren polozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych majg zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepiséw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 17.KDD i od drog wewngtrznych,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Karta terenow 09.ZP, 10.ZP:

1) powierzchnia: 09.ZP — 0,02 ha, 10.ZP — 0,02 ha; teren 09.ZP jest czgSciowo rezerwowany dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy glownej -
w granicach okreslonych na rysunku planu;
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2) przeznaczenie: ZP - tereny zieleni urzadzone;;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: wg przepisow zawartych w§ 3 ust. 5 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dziatlek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

i) inne ustalenia:

-w granicach terenu 09.ZP dopuszcza si¢ budowe¢ fragmentu przejscia podziemnego pod Al.
Niepodleglos$ci; orientacyjna lokalizacja przej$cia okreslona na rysunku planu nie jest obligatoryjnym
ustaleniem planu,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen o charakterze parkowym: o$wietlenie, $ciezki pod warunkiem
nienaruszenia stabilnosci skarpy;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;
6) zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

a) obowigzuje ochrona irewaloryzacja zieleni, wtym stabilizacja skarp metodami biologiczno-
technicznymi,

b) zabezpieczy¢ strome zbocza w sposOb zapobiegajacy postgpowi erozji gruntu, nalezy dazy¢ do
maksymalnej ochrony istniejagcego uksztattowania terenu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) tereny potozone sg w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkow wojewoddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979rt.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) zasady ochrony budynkow objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;
8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
¢) zielen: dopuszcza sig.

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,
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b) tereny potozone sa w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 8 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

¢) tereny potozone sg w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) tereny potozone sa w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie; obowigzuja przepisy odrgbne iustalenia zawarte w §
3 ust. 8 pkt 4,

e) tereny polozone sa w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 5,

f) tereny potozone sa w sgsiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dostepnos¢ drogowa: od Al. Niepodlegtosci i od ul. Jakuba Goyki,
b) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
¢) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Karta terenu 11.KK:
1) powierzchnia: 2,44 ha;
2) przeznaczenie: KK - tereny kolejowe;

a) teren cze$ciowo rezerwowany dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej)
w technologii podziemne;j, jako ulicy gtownej - w granicach okreslonych na rysunku planu,

b) nad terenami kolejowymi wiadukt Al. Niepodleglto$ci z mozliwoscia przebudowy i rozbudowy,

¢) fragmenty paséw drogowych - ul. Jakuba Goyki z mozliwoscia przebudowy irozbudowy oraz ul.
Wejherowskiej,

d) w granicach terenu wystgpuje teren zamknigty w rozumieniu ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalony przez ministra wlasciwego do spraw
transportu (obejmujacy czesci dziatek nr 34/6, 34/7 obr. 14, dziatki nr 1/1, 1/2 obr. 15 oraz cze¢sci dziatek
nr 26/1, 26/2 obr. 23), ktérego granice uwidoczniono na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja przepisy zawarte w § 3 ust. 5 oraz
w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie dotyczy,
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e) forma zabudowy: nie dotyczy,

f) geometria dachu: nie dotyczy,

g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych: nie dotyczy,

i) inne ustalenia:
- ustala si¢ podziat terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia dzialek,
- dopuszcza si¢ pasy zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhuz granic z terenami sasiednimi,

- w granicach terenu, w rejonie okre$lonym na rysunku planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy
i rozbudowy wiaduktu nad ul. Jakuba Goyki;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: wzdluz granic terenu dopuszcza si¢ wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjno-krajobrazowej, w tym nasadzenia krzewdéw idrzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkéw
rodzimych;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespolu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), fragmenty
terenu w granicach strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w §
3 ust. 7 pkt 3,

b) zasady ochrony budynkdéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wyst¢pujg obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) czes¢ terenu potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w§ 3ust. 8 pkt2oraz wniniejszej karcie terenu; granicg¢ krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

¢) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren pofozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska iczeSciowo w granicach GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, ktorego granice okreslono na
rysunku planu; obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

e) teren 11.KK jest terenem kolejowym, w ktérym majg zastosowanie przepisy odrgbne;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

11. Karta terenu 12.KDZ/KDG:
1) powierzchnia: 2,42 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;

3) klasa i nazwa ulicy: KDZ/KDG zbiorcza, do czasu realizacji Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) gtowna,
Al Niepodlegtosci;

4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
C) wWyposazenie:
- wiadukt nad terenem kolejowym; pod wiaduktem, na przedtuzeniu terenu 13.KDL - ul. Wejherowska,

- w granicach terenu dopuszcza si¢ budowe fragmentu przejscia podziemnego pod Al. Niepodleglosci
na przedtuzeniu ul. Jakuba Goyki; orientacyjna lokalizacja przejScia okre§lona na rysunku planu
nie jest obligatoryjnym ustaleniem planu;

5) powiazania z ukladem zewnetrznym: droga stanowi element uktadu zewnetrznego;
6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalnej ilo$ci zieleni, w tym szpaleréw drzew,

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewoddztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkéw wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
stref A-3 restauracji urbanistycznej oraz ochrony otoczenia (B-1 ograniczenia gabarytu), granice migdzy
strefami okreslono na rysunku planu, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 314,

b) w granicach terenu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego:
kapliczka przydrozna (nr rejestru 849) w narozniku Al Niepodlegtosci iul. Malczewskiego
uwidoczniona na rysunku planu — zakres ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 5;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
¢) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7

lit. a niniejszej karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) czgé¢ terenu potozona jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Pomorskiego, gdzie obowigzuja przepisy
zawarte w§ 3ust. 8 pkt2oraz w niniejszej karcie terenu; granice krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,
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c) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i czgsciowo w granicach GZWP nr 112 Zutawy Gdanskie, ktérego granice okreslono na
rysunku planu; obowigzuja przepisy odrgbne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

e) cze$¢ terenu potozona jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazuja przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 5,

f) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych maja
zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia
w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12. Karta terenu 13.KDL:
1) powierzchnia: 0,24 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;

3) klasa inazwa ulicy: KDL lokalna, ul. Wejherowska - czesciowo w granicach terenéw 11.KK
i 12.KDZ/KDG pod wiaduktem Al. Niepodleglosci; teren czgsciowo rezerwowany dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gtownej -
w granicach okreslonych na rysunku planu;

4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z uktadem zewngtrznym: bezposrednio do Al. Niepodleglosci;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:
a) nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalnej ilosci zieleni, w tym szpalerow drzew,
b) obowigzuje ochrona starodrzewu,
¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw 1ikrajobrazu kulturowego: teren polozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniona decyzja Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkéw wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistyczne;j,
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw, jak w pkt 7
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lit. a niniejszej karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

d) fragment terenu potozony jest w granicach terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do
spraw transportu; granic¢ terenu zamknigtego uwidoczniono na rysunku planu;

e) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sagsiedztwie terenow kolejowych maja
zastosowanie przepisy odrebne; na terenach przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia
w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

13. Karta terenu 14. KDL:
1) powierzchnia: 0,13 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;

3) klasa inazwa ulicy: KDL lokalna, ul. Jakuba Goyki; teren cze$ciowo rezerwowany dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gtownej -
w granicach okreslonych na rysunku planu; w granicach terenu znajduja sie czg$ci dziatek 1/1 obr. 16 1 26/1
obr. 23 oraz cze$¢ dziatki 1/2 obr. 16, stanowigce teren zamkniety ustalony przez ministra wiasciwego do
spraw transportu,

4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala si¢,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z uktadem zewnetrznym: bezposrednio do Al. Niepodleglosci;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalnej ilo$ci zieleni, w tym szpaleréw drzew,
b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i krajobrazu kulturowego: teren polozony jest sa
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniong decyzja Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej,
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
c) zielen: dopuszcza sig¢;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7
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lit. a niniejszej karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren potozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w§ 3ust. 8 pkt2oraz w niniejszej karcie terenu; granic¢ krajobrazu priorytetowego
uwidoczniono na rysunku planu,

¢) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowigzuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) teren polozony jest w granicach Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie; obowiazuja przepisy odrgbne iustalenia zawarte w §
3 ust. 8 pkt 4,

e) czg$¢ terenu polozona jest w granicach, okreslonej na rysunku planu, orientacyjnej strefy ograniczen linii
energetycznej 110 kV; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 5,

f) do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie terenéw kolejowych maja
zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia
w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

14. Karta terenu 15.MU:
1) powierzchnia: 0,05 ha;

2) przeznaczenie: MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; teren rezerwowany dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy glownej -
w granicach okreslonych na rysunku planu; teren bez mozliwosci zabudowy kubaturowe;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu musi by¢ zharmonizowane pod wzgledem detali ikolorystyki oraz
zastosowanych materialdow budowlanych z otoczeniem,

b) pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w §
3 ust. 5 oraz w ponizszych punktach niniejszej karty terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
c) maksymalna wielkos¢ terenu przeznaczonego pod zabudowg: nie dotyczy,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy,

h) warunki podzialu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych: zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

i) inne ustalenia: dopuszcza si¢ dojazd od ul. Goyki do dziatki nr 244 poza granicg planu;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 9;

6) zasady ochrony srodowiska i przyrody: nalezy dazy¢ do wzrostu bior6znorodno$ci, migdzy innymi poprzez
nasadzenia krzewow i drzew ozdobnych z zastosowaniem gatunkow rodzimych;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu
strefy A-3 restauracji urbanistycznej, zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3,

b) zasady ochrony budynkdéw objetych ochrong konserwatorska: nie dotyczy,
c¢) warunki konserwatorskie dla obiektow projektowanych: nie dotyczy;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy; w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7 lit. a niniejszej
karty terenu, gdzie obowigzujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami i ustalenia
zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Sopot — nadmorskie uzdrowisko”,
okreslonego w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Pomorskiego, gdzie obowiazuja przepisy
zawarte w § 3 ust. 8 pkt 2 oraz w niniejszej karcie terenu,

c) teren potozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

d) tereny potozone sa w granicach Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska i GZWP nr 112 Zulawy Gdanskie; obowigzujg przepisy odrgbne iustalenia zawarte w §
3 ust. 8 pkt 4,

e) teren potozony jest w sasiedztwie terenu kolejowego; do zagospodarowania gruntéw usytuowanych
w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych majg zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach
przylegajacych do linii kolejowej wystepuja ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli, budynkoéw, drzew i krzewodw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z obowigzujacych
przepisoOw odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczacymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) dostepnos¢ drogowa: od ul. Jakuba Goyki,
b) parkingi: nie ustala sie,
¢) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

15. Karta terenow 16.KDD, 17.KDD:
1) powierzchnia: 16.KDD - 0,06 ha, 17.KDD - 0,08 ha;
2) przeznaczenie: droga publiczna;
3) klasa i nazwa ulicy:

a) 16 KDD - dojazdowa, ul. Tomasza Pokorniewskiego; teren czgSciowo rezerwowany dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gltownej -
w granicach okreslonych na rysunku planu
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b) 17.KDD — dojazdowa bez nazwy;

4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) inne parametry: nie ustala sie,

c) wyposazenie: w granicach terenu 17.KDD wymagana zielen jako kontynuacja zieleni urzadzonej
w granicach terenu 08.ZP;

5) powiazania z uktadem zewngtrznym: bezposrednio do Al. Niepodleglosci;
6) zasady ochrony srodowiska 1 przyrody:
a) nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalnej ilosci zieleni, w tym szpalerow drzew,
b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sa
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzja Nr KIIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniong decyzja Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer
w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego - 936), w zasiegu strefy A-3 restauracji urbanistycznej,
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sig,
b) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
¢) zielen: dopuszcza sig;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) tereny potozone sg w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7

lit. a niniejszej karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) tereny potozone sg w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c) tereny potozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4,

d) do zagospodarowania gruntow usytuowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych maja
zastosowanie przepisy odrgbne; na terenach przylegajacych do linii kolejowej wystepujg ograniczenia
w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z obowiazujacych przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

16. Karta terenu 18. KDW:
1) powierzchnia: 0,13 ha;
2) przeznaczenie: droga wewngtrzna,
3) klasa i nazwa ulicy: KDW wewngtrzna;
4) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) inne parametry: nie ustala si¢,
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¢) wyposazenie: nie ustala sig;
5) powiazania z ukladem zewnetrznym: bezposrednio do Al. Niepodleglosci;
6) zasady ochrony srodowiska i przyrody:
a) nalezy dazy¢ do wprowadzenia maksymalne;j iloSci zieleni,
b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych - wg ustalen zawartych w § 3 ust. 10;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest
w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzja Nr KILIX/0138/79 zdnia 12.02.1979r., zmieniona decyzjag Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAiK-6700/252/08/10(KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer

w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w zasiggu strefy A-3 restauracji urbanistycznej,
zasady ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 3;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:
a) teren potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, jak w pkt 7

lit. a niniejszej karty terenu, gdzie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami i ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu,

b) teren polozony jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot, gdzie obowiazuja
przepisy art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych i ustalenia zawarte w niniejszej
karcie terenu,

c¢) teren potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska; obowiazujg przepisy odrebne i ustalenia zawarte w § 3 ust. 8 pkt 4;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnoS$ci z prawem.

§ 7. Traca moc w czg$ci dotyczacej obszaru obj¢tego niniejszym planem:

1) uchwata Nr XXXI/538/2005 Rady Miasta Sopotu zdnia 4 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 4 z dn. 9 stycznia 2006 r., poz. 42);

2)uchwata Nr XXI/282/2012 Rady Miasta Sopotu zdnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Malczewskiego, Al. Niepodlegtosci,
Chodowieckiego w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 10 pazdziernika 2012 r., poz. 3118).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wechodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczaca Rady Miasta Sopotu
Aleksandra Gosk
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granice obszaru objetego planem

granice jednostek urbanistycznych

wielofunkcyjne z przewaga funkgji rekreacyjnych i uzdrowiskowych

wielofunkceyjne o preferencjach rozwoju funkgji ustugowych z zakresu
administracji i biznesu

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

tereny ustug turystyki, rekreacji i zabudowy uzdrowiskowej
pasmo ustugowe (O$ Administracji i Biznesu)

tereny ustug ponadlokalnych z przewaga zieleni

tereny sportu ponadlokalnego

inne tereny zieleni, w tym parki, sport lokalny / cmentarze

uzytki ekologiczne

tereny cenne przyrodniczo wskazane do ochrony
jako uzytki ekologiczne

pomniki przyrody

Klif Sopocki

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

:"f obszary wpisane do rejestru zabytkéw

obiekt archeologiczny wpisany do rejestru zabytkéw

punkty widokowe

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ptaskich

granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
o wiasnej formie terenu . .
przebiegi tunelowe drég gtéwnych (G) - Nowej Spacerowej

i Drogi Czerwonej
drogi zbiorcze (Z)

wybrane drogi lokalne (L)
wybrane skrzyzowania

wybrane parkingi ogéinodostepne
linie kolejowe

linia elektroenergetyczna 110 kV - napowietrzna ze strefg ochronna

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POLNOCNEJ CZESCI
PASA PRZYKOLEJOWEGO W MIESCIE
SOPOCIE, W ZAKRESIE TERENU OD UL.
JAKUBA GOYKI DO UL. WEJHEROWSKIEJ
| WIADUKTU NAD TORAMI PKP

RYSUNEK PLANU Skala 1:1000

UWAGA: DLA TERENOW W SASIEDZTWIE LINIl KOLEJOWEJ - STREFY
OGRANICZEN DOTYCZACE SYTUOWANIA BUDOWLI | BUDYNKOW
ORAZ WYMAGANIA W ZAKRESIE ODLEGLOSCI | WARUNKOW
DOPUSZCZAJACYCH USYTUOWANIE DRZEW | KRZEWOW,
ELEMENTOW OCHRONY AKUSTYCZNEJ | WYKONYWANIA ROBOT
ZIEMNYCH, A TAKZE SPOSOBU URZADZANIA | UTRZYMYWANIA
ZASEON SNIEZNYCH ORAZ PASOW PRZECIWPOZAROWYCH -

OKRESLAJA PRZEPISY ODREBNE W ZAKRESIE TRANSPORTU
KOLEJOWEGO

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXIIl/288/2026

RADY MIASTA SOPOTU
Z DNIA 28 maja 2026 r.
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OZNACZENIA

el | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO USTALONEGO
1111111 PRZEZ MINISTRA WtASCIWEGO DO SPRAW
TRANSPORTU

GRANICE | OZNACZENIA TERENOW | OBIEKTOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

UZDROWISKOWEJ UZDROWISKA SOPOT

CALY OBSZAR OBJETY PLANEM - W GRANICACH
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
(GZWP) NR 111

GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH (GZWP) NR 112

7 REZERWAT KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

/ /// W ZESPOLE URBANISTYCZNO-KRAJOBRAZOWYM
4 SOPOTU WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO (nr rejestru - 936)

/ STREFA KONSERWACJI URBANISTYCZNEJ
// ZABYTKOWEGO ZESPOLU
4 URBANISTYCZNO-KRAJOBRAZOWEGO SOPOTU

B2 GRANICA STREF OCHRONNYCH ZABYTKOWEGO
A-3_B-1| zeEsPotu URBANISTYCZNO-KRAJOBRAZOWEGO
5] SOPOTU
A-3 - STREFA RESTAURACJI URBANISTYCZNE.
B-1 - STREFA OCHRONNA OTOCZENIA ZESPOLU
ZABYTKOWEGO - OGRANICZENIA GABARYTU
GRANICA STREFY PELNEJ OCHRONY
E — ; —— : —— : KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO O WEASNEJ FORMIE
TERENOWEJ
GRANICA STREFY PELNEJ OCHRONY
E KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO PLASKIEGO
@ OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

N GRANICA STREF "B1" | "C" OCHRONY
BIaC

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO - KAPLICZKA
PRZYDROZNA (nr rejestru 849)

%/////A BUDYNKI OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA,

GRANICA KRAJOBRAZU PRIORYTETOWEGO
ittt "SOPOT - NADMORSKIE UZDROWISKO"

EN 110kV 0S NAPOWIETRZNE.J LINII
- ELEKTROENERGETYCZNEJ 110 kV

GRANICA STREFY OGRANICZEN OD LINII
[ ] [ ] ] ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO
NAPIECIA110 kV

LINIE ZABUDOWY ORAZ OZNACZENIA ELEMENTOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW

AA A MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE
ZABUDOWY

A A 4| OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
GRANICA TERENU REZERWOWANEGO DLA

[ 1 PRZEBIEGU DROGI CZERWONEJ W TECHNOLOGII
PODZIEMNEJ

GRANICA STREFY LOKALIZACJI URZADZEN
e ety DYDAKTYCZNO-MUZEALNYCH ZWIAZANYCH
Z OBStUGA FUNKCJI MUZEALNYCH (np. dymarki, piece
do wypalania naczyn, péiziemianki, poletko archeologiczne )

é — ) ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PODZIEMNEGO
PRZEJSCIA PIESZEGO

55’/525552/// PODZIEMNY ZBIORNIK RETENCYJNY W ZLEWNI
Ay, POTOKU BABIDOLSKIEGO

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

GRANICE PASOW DROGOWYCH DROG
PUBLICZNYCH NAD | POD TERENEM KOLEJOWYM

GRANICA PASA DROGOWEGO DROGI PUBLICZNEJ
NA TERENIE KOLEJOWYM

OZNACZENIA TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
/ ,———0ZNACZENIE LITEROWE - GtOWNA FUNKCJA
01.MU TERENU

secccccscced LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO

OZNACZENIA STREF WYDZIELONYCH LINIAMI
PODZIALU WEWNETRZNEGO

PRZEZNACZENIE TERENOW W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH -
GLOWNA FUNKCJA TERENU

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ
- TERENY KOLEJOWE
KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ
KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ
KDD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWEJ
KDW | tereny brROG WEWNETRZNYCH

URZAD MIASTA SOPOTU
WYDZIAL URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
ul. Kosciuszki 25/27
81-704 SOPOT

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
POLNOCNEJ CZESCI PASA PRZYKOLEJOWEGO W MIESCIE

SOPOCIE, W ZAKRESIE TERENU OD UL. JAKUBA GOYKI DO UL.

WEJHEROWSKIEJ | WIADUKTU NAD TORAMI PKP

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK PLANU

GLOWNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

OPRACOWANIE mgr inz. arch. Wojciech Peszkowski

mgr Elzbieta Daniell
mgr inz, arch. tukasz Gorczynski

KWIECIEN 2026 r. SKALA 1:1000 NR RYS.1

PRACOWNIA PRAC PROJEKTOWYCH "PLAN PROJEKT" WOJCIECH PESZKOWSKI
ul. Gospody 6H, lok. 33, 80-344 Gdansk, tel. 602 501 554, e-mail planprojekt@interia.pl
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXII1/288/2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesdci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od ul. Jakuba Goyki do
ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocnej czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie,
w zakresie terenu od ul. Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej
i wiaduktu nad torami PKP (symbol planu P-2/03)

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej
czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od
ul. Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP zwany dalej
»projektem planu” byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatlywania na srodowisko w dniach od 18 grudnia 2020 r. do 15 stycznia
2021 r. W ustalonym terminie do dnia 29 stycznia 2021 r. wpltynety dwa pisma
zwane dalej ,,uwagami”:

UWAGA NR 1
Pismo z dnia 2021-01-29.

TRESC UWAGI:
Prosba o zapisanie w Planie dopuszczenia mozliwosci realizacji wielu budynkéw na jednym garazu
podziemnym, co w znacznym stopniu zoptymalizuje mozliwo$c¢ realizacji przysztej inwestycji.

ROZPATRZENIE UWAGI: bezprzedmiotowa, nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

W projekcie planu operuje sie pojeciem budynek. Definicje tego pojecia zawiera ustawa Prawo
Budowlane — budynek to obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach. Zgodnie
z uzasadnieniem wyroku NSA z 4 wrzesnia 2019 r. (sygn. akt Il OSK 56/18), ,okoliczno$c¢, ze kilka
budynkéw jest posadowionych na wspéinej jednej pfycie fundamentowej i ma wspdlny garaz
podziemny nie czyni z kilku budynkdéw jednego budynku”. Podkre$li¢ nalezy, iz w aspekcie
zagospodarowania przestrzennego, tadu urbanistycznego i parametrow zabudowy, istotne znaczenie
majg obiekty nad powierzchnig ziemi, a nie ich czesci podziemne. W zwigzku z powyzszym, w Swietle
rozstrzygnie¢ NSA, istnieje mozliwos¢ realizacji kilku budynkédw na wspdlnej hali garazowej
niezaleznie od ustalen planu. Nalezy dodac¢, ze plan miejscowy nie moze interpretowac¢ ogodlnie
obowigzujacych przepiséw prawa, jakim jest ustawa Prawo Budowlane. A zatem uwage uznaje sie za
bezprzedmiotowsg, nieuwzgledniona.

UWAGA NR 2
Pismo nr 1893/2021 data wptywu 2021-01-28.

TRESC UWAGI: uwaga dotyczy zapiséw projektu planu dotyczacych dziatek nr 137/3, 137/7, 137/26,

137/23, 137/30 na terenie oznaczonym symbolem 06.U:

1) Zapis projektu planu w brzmieniu: forma zabudowy: wolnostojgca z dopuszczeniem tgcznikow
miedzy budynkami, maksymalna powierzchnia rzutu jednego budynku 250 m? uniemozliwia
rozbudowe oraz narzuca obowigzek zmiany formy zespotu budynkéw i zmienia maksymalng
wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe w stosunku do obowigzujgcego planu.
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Narzucenie koniecznosci realizacji budynkéw o powierzchni rzutu do 250 m? generuje wieksze
koszty budowy i eksploatacji.

2) Cytowany wyzej zapis planu jest niejednoznaczny, brakuje definicji ,tacznika” oraz jak jest
rozumiany ,rzut budynku”.

3) Zmiana dotyczgca wykluczenia dachéw ptaskich w brzmieniu: geometria dachu: dachy spadziste
o kacie nachylenia pofaci 12°-45° wplywa na zmniejszenie powierzchni uzytkowej w
nowoprojektowanym budynku i konieczno$¢ realizacji budynkéw o rzutach prostokatnych.

4) Nowe ograniczenia wynikajgce z projektu planu zmniejszajg warto$¢ nieruchomosci poprzez
zmiane mozliwosci sytuowania miejsc postojowych w zwigzku ze zmiang funkcji sgsiadujgcego
terenu z drogowej na ustugowg oraz poprzez konieczno$¢ likwidacji drogi pozarowe;.

5) Przeznaczenie na tereny ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej integralnie zwigzanej
z funkcjg ustugowg blokuje inny sposob uzytkowania np. zabudowe mieszkaniowg, jak na
sgsiednich terenach. Projektowanie kilku mniejszych budynkdéw uniemozliwia nowe
zainwestowanie zgodne z dotychczasowg funkcjg salonu samochodowego z serwisem.

6) Proponowane zmiany nie wynikajg tylko powoddéw wskazanych w uzasadnieniu uchwaly o
przystgpieniu do sporzgdzenia planu, ale ograniczajg mozliwosci inwestowania na terenie.
Inwestor chciatby zwiekszy¢ atrakcyjno$¢ wizerunkowa miejsca i inwestowac w budynek ustugowy
— salon samochodowy, jednak realizacja nowego obiektu musi by¢ zgodna z wymaganiami marki.
Ograniczenia projektu planu uniemozliwiajg realizacje inwestycji i ograniczajg dalszy rozwdj, co
naraza inwestora na spore straty, o ktérych rekompensate moze wystgpi¢. Doprowadzajg do
pozostawienia istniejgcej zabudowy w dotychczasowej formie, ktéra wymaga odswiezenia i
zaburza tad przestrzenny. W 2zwigzku z powyzszym wnosi sie o zachowanie obecnie
obowigzujgcych parametréw dla zabudowy na terenie dziatek nr 137/3, 137/7, 137/26, 137/23,
137/30 oraz dopuszczenie na terenie 06.U funkcji mieszkaniowej, analogicznie jak na terenie
02MU.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 3, 4) nieuwzglednione; pkt 2) uwzgledniony, 5, 6) czesciowo
uwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ograniczenie powierzchni rzutu budynku wynika z wymagan Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w ramach procedury uzgadniania projektu planu. Wymaog ten nie dotyczy
stanu istniejgcego. W zwigzku z tym nie narzuca obowigzku zmiany formy zespotu budynkéw, jak
twierdzi autor uwagi. Zgodnie z ustaleniem zawartym w § 3 ust. 12 pkt 5 ,dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych budynkdéw w dotychczasowych gabarytach”. Teren 06.U obejmuje obszar istniejgcych
ustug oraz dodatkowg powierzchnie uzyskang po przebudowie skrzyzowania Al. Niepodlegtosci z ul.
Wejherowska. Dazeniem organu sporzgadzajgcego plan jest uzyskanie na tym terenie zespotu
zabudowy, ktory wpisze sie bezkonfliktowo w historyczny krajobraz miasta. Nowa zabudowa
sgsiadujgca z przebudowanym skrzyzowaniem powinna nawigzywaé swoimi gabarytami do
historycznej zabudowy przy Al. Niepodlegtosci w tym rejonie miasta, stgd ograniczenie rzutu nowych
budynkoéw.

Ad 2) Wprowadzono definicje tgcznika. W projekcie planu skorygowano zapis cytowany w pkt 1
uwagi, ktéry uzyskat brzmienie: ,forma zabudowy: wolnostojgca z dopuszczeniem tgcznikéw miedzy
budynkami, maksymalna powierzchnia rzutu cze$ci nadziemnej jednego budynku 250 m?”. Podkre$li¢
nalezy, iz w aspekcie zagospodarowania przestrzennego, ftadu urbanistycznego i parametrow
zabudowy, istotne znaczenie majg obiekty nad powierzchnig ziemi, a nie ich czesci podziemne.

Ad 3, 4) Teren 06.U obejmuje obszar istniejgcych ustug oraz dodatkowg powierzchnie uzyskang po
przebudowie skrzyzowania Al. Niepodlegtosci z ul. Wejherowska. Dgzeniem organu sporzadzajgcego
plan jest uzyskanie na tym terenie zespotu zabudowy, ktéry bezkonfliktowo wpisze sie w historyczny
krajobraz miasta. Nowa zabudowa sgsiadujgca z przebudowanym skrzyzowaniem powinna
nawigzywac¢ swoimi gabarytami i ksztattem dachéw do historycznej zabudowy przy Al. Niepodlegtosci
w tym rejonie miasta, stad ograniczenie rzutu nowych budynkéw i wprowadzenie dachéw spadzistych
o0 kacie nachylenia potfaci 12°-45° oraz dla pierwszej linii zabudowy od strony Al. Niepodlegtosci
dachéw spadzistych o kgcie nachylenia potaci 30°-45°. Nalezy zaznaczyé, ze dachy ptaskie, sg to
dachy o kgcie nachylenia potaci do 12°. Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z ustaleniem zawartym
w § 3 ust. 12 pkt 5 dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw w dotychczasowych
gabarytach. Zmiana przeznaczenia czesci terenu 06.U, z dotychczasowej drogi na cele inwestycyjne
jest naturalng konsekwencjg zmiany geometrii skrzyzowania Al. Niepodlegtosci z ul. Wejherowska.

Ad 5, 6) Dotychczasowe przeznaczenie czesci terenu 06.U objetej obowigzujacym planem
miejscowym okreslone zostato w sposéb nastepujacy: teren zabudowy ustugowej; dopuszcza sie

2



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -38 - Poz. 2535

funkcje mieszkaniowg integralnie zwigzang z funkcjg podstawowg. Organ sporzadzajgcy plan uznat
za uzasadniony wniosek wynikajgcy z tresci pkt 5 uwagi o zmiane przeznaczenia terenu o numerze
06 na cele mieszkaniowo-ustugowe z dopuszczeniem zachowania obecnego sposobu uzytkowania.
Teren ten uzyskat symbol 06.MU teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W zwigzku z powyzszym
w niniejszym projekcie planu wprowadzono odpowiednie zmiany. Teren 06 obejmuje obszar
istniejacych ustug oraz dodatkowg powierzchnie uzyskang po przebudowie skrzyzowania Al.
Niepodlegtosci z ul. Wejherowska. Dgzeniem organu sporzadzajgcego plan jest uzyskanie na tym
terenie zespotu zabudowy, ktéry wpisze sie bezkonfliktowo w historyczny krajobraz miasta. Nowa
zabudowa sgsiadujgca z przebudowanym skrzyzowaniem powinna nawigzywa¢ swoimi gabarytami
i ksztattem dachéw do historycznej zabudowy przy Al. Niepodlegtosci w tym rejonie miasta. Zgodnie
z ustaleniem zawartym w § 3 ust. 12 pkt 5 dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw w
dotychczasowych gabarytach.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej
czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od ul.
Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP byt ponownie
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatlywania na
srodowisko w dniach od 6 maja 2022 r. do 30 maja 2022 r. W ustalonym
terminie do dnia 13 czerwca 2022 r. wplynetly cztery uwagi:

UWAGA NR 1
Pismo nr 10959/2022 data wptywu 2022-06-08.

TRESC UWAGI: uwaga dotyczy karty terenu 04.MU ze szczegdinym wskazaniem dla

ul. Pokorniewskiego 6-8 dz. 129/3 i 129/1, w tym:

1) Whniosek o wykazanie odrebnosci ul. Pokorniewskiego 6-8 w Sopocie dla dz. 129/1 i 129/3
wyltgczajac je z zapisu rezerwacji pod Droge Czerwong. Autorzy uwagi zarzucajg ograniczenie
prawa wiascicieli do realizacji inwestycji na wtasnych nieruchomosciach i swobodnego korzystania
przez nich z prawa wiasnosci, a takze brak ustalehh co do wielkosci rezerwacji pasa oraz brak
przyznania prawa odszkodowania za poniesiong szkode.

2) Wniosek o zmiane wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Autorzy uwagi sg
zdania, ze zapis projektu planu w brzmieniu: ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%
dla dziatek o powierzchni zabudowy mniejszej niz 30%, dla pozostatych dziatek - 20%” jest
krzywdzgcy i niesprawiedliwy. Wnoszg (cyt.) ,o0 zmiany dostosowania do sgsiednich
nieruchomosci lub doprowadzenie do jednolitego obowigzku dla kazdej nieruchomosci zapisanej
w jednej karcie terenu” w zgodnosci ze Studium i z zapisami Prognozy oddziatywania na
srodowisko oraz z przepisami okreslajgcymi udziat terenéw zielonych w strefie ,C” ochrony
uzdrowiskowe.

3) Wniosek o zmiane zapisu ,ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych
pojedynczych i w zespofach oraz budynkéw gospodarczych” na zgodny ze Studium, w brzmieniu:
,Zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Autorzy uwagi sg zdania, ze obecny zapis jest
niezgodny ze Studium.

4) Whniosek o dopuszczenie zabudowy pierzejowej. Obecne zapisy dopuszczajg tylko zabudowe
wolnostojgcg. Autorzy uwagi powotujg sie na zapisy Studium zalecajgce opracowanie koncepcji
uporzadkowania i warunkéw ksztattowanie pierzei — frontéw kolejowych oraz na istniejgcg zwartg
zabudowe w granicach terenu 04.MU.

5) Autorzy uwagi sg zdania, ze zapis projektu planu dotyczgcy ochrony przed hatasem, jest
nieczytelny, nie zawiera wskazéwek wymaganych w Studium i w Prognozie oddzialywania na
srodowisko, tym samym (cyt.) ,wymaga koniecznej korekty i obszernego sprecyzowania w
kierunki niwelacji przekroczonych norm hafasu”. Autorzy uwagi powotujg sie na raport
powykonawczy modernizacji trasy E65 Warszawa-Gdynia, gdzie dla budynku przy ul.
Pokorniewskiego 6 wykazano przekroczenie hatasu i zalecono budowe ekranéw akustycznych,
czego nie uwzgledniono w projekcie planu.

6) Zapis w karcie terenu 04.MU (cyt.) ,w granicach terenu znajdujg sie budynki objete ochrong
konserwatorskg: domy przy Al. Niepodlegtosci 847, 847a, 849, 851, 853, przy ul. Tomasza
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Pokorniewskiego 4, 6 - zasady ochrony wg przepisow zawartych w § 3 ust. 7 pkt 77, zdaniem
autorow uwagi jest niezgodny z zapisem w § 3 ust. 7 pkt 6a i 6b w brzmieniu:
»6) w granicach planu znajdujg sie budynki objete ochrong konserwatorskg, uwidocznione na
rysunku planu:
a) budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
- domy przy Al. Niepodlegtosci 839, 847, 847a, 849, 851, 869, 873, 877, 879, 891, 893,
— dom przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 7,
b) inne budynki historyczne wspoéttworzgce historyczny uktad urbanistyczny wskazane przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéow:
- dom przy Al. Niepodlegtosci 853,
- domy przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 4, 6;”.
Autorzy uwagi zarzucajg (cyt.) ,niezgodno$c¢ ze Studium, gdzie zatgcznikiem jest ewidencja
obiektow zabytkowych, na ktérej nie widnieje budynek przy ul. Pokorniewskiego 6, natomiast
budynek przy ul. Pokorniewskiego 4 ulegt rozbiérce wraz z fundamentami, budynek przy Al.
Niepodlegto$ci 851 ulega degradacji, budynek przy Al Niepodlegfo$ci 847a catkowicie
niekompatybilny z zabudowag historyczng (...).Skoro w mie$cie Sopot dopuszcza sie rozbidrke
obiektéw objetych ochrong konserwatorskg to sprzecznym z powyzszym sg zapisy § 3 ust. 7 pkt
7b (...) jak réwniez obszerne zapisy pozornie je chronigce.”
Zdaniem autoréw uwagi, do powstajgcego planu nie moze mie¢ zastosowania Postanowienie
PWKZ z dnia 30.07.2020 r. w sprawie uzgodnienia projektu planu i w tej sprawie zwrécili sie do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku o powtérng analize terenu.

7) Wniosek o sprawdzenie usytuowania (cyt.) ,kolektora sanitarnego DN 400 z lat 70 lezgcego i
czynnego od ul. Pokorniewskiego do ul. Goyki, wzdtuz toréw PKP. Jego brak na mapach Studium
i innych (cyt.) ,moze skutkowac brakiem nad nim kontrolg, co bytoby konieczne zwazywszy na
wskazane wody gruntowe”. Autorzy uwagi wnoszg (cyt.) ,0 sprawdzenie powyzszego z
zastosowaniem odpowiedniego zapisu ochrony zanieczyszczenia wod wskazanych w MPZP dla
04.MU”.

8) Zdaniem autoréw uwagi zapis projektu planu w brzmieniu: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw jest niezgodny z prawami oséb trzecich,
naruszajgcy Konstytucyjne prawo wiascicieli do swobody dysponowania wiasnosciag,
a posiadajgcych nieruchomosci budowlane ograniczone rezerwacjg dla Drogi Czerwonej.
Oczekiwania - uchylenie zapisu z MPZP. Teren jest wskazany w Studium jako predysponowany
do rozwoju funkcji biurowej i otoczenia biznesu (pasmo ustugowe — O$ Administracji i Biznesu),
(cyt.) ,natomiast MPZP dla terenu 04.MU ogranicza rozwéj w tym zakresie szeroko opisany
w Studium, co zastuguje na wprowadzenie uwag i doprowadzenie do zgodnosci wskazanych
w Studium”.

Do uwagi dotgczono kopie fragmentu raportu powykonawczego dla modernizaciji linii kolejowej E65

oraz kopie zalecenia dla nieruchomosci Sopot ul. Pokorniewskiego 6 i 8.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 2, 3, 4) nieuwzglednione; pkt 5) bezprzedmiotowy nieuwzgledniony;
pkt 6) czesciowo uwzgledniony; 7, 8) nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalenia projektu planu dla terenu 04.MU nie wprowadzajg ograniczen inwestowania na
terenie rezerwowanym dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej i innych ograniczen zwigzanych z tg rezerwg. Technologia podziemna budowy tunelu nie
wymaga takich ograniczen. Rezerwowany dla Drogi Czerwonej teren, przewidziany jest na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Linie zabudowy nie wykluczajg go z mozliwosci realizacji
budynkéw. Projekt planu zawiera jedynie informacje o terenie rezerwowanym dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) na obszarze przeznaczonym na cele mieszkaniowo-
ustugowe. Ustalenia projektu planu w tym zakresie zawiera § 3 ust. 8 pkt 7, w brzmieniu:
»/) W granicach obszaru objetego planem, w okresie docelowym zakiada sie mozliwo$¢ budowy
elementéw uktadu drogowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej, jako ulicy gtdwnej G2/2; granice terenu rezerwowanego dla przebiegu Drogi Czerwonej
w technologii podziemnej uwidoczniono na rysunku planu; budowa tunelu Drogi Czerwonej nie moze
zaburzy¢ geodynamicznej statecznos$ci gruntu i naruszyc¢ stabilnosci obiektow budowlanych; przebieg
oraz parametry Trasy Srednicowej, majg charakter informacyjny i nie mogg stanowié¢ podstawy
wydawania decyzji administracyjnych;”. W zwigzku z powyzszym pkt 1 uwagi uznaje sie za
bezzasadny.

Ad 2) Ustalony w projekcie planu wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
04.MU: ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dziatek o powierzchni zabudowy
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mniejszej niz 30%, dla pozostatych dziatek - 20%” stwarza racjonalne mozliwosci zagospodarowania
dziatek przeznaczonych dla nowej zabudowy. Wskaznik maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe okreslony jest na 30%. W przypadku maksymalnego wykorzystania
powierzchni zabudowy pozostaje 10% powierzchni dziatki do zagospodarowania innego niz
powierzchnia biologicznie czynna. Art. 38 pkt 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okresla dla catej strefy ,C”
ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktorej lezy obszar objety projektem planu, procentowy udziat
terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45%. Przyjete w projekcie planu wskazniki
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na czesci terendbw sg zréznicowane w
dostosowaniu do mozliwosci racjonalnego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw i stanu
istniejgcego. Zwraca sie uwage na fakt, ze czes¢ terendéw przeznaczona jest na cele zieleni
urzgdzonej. Ponadto ok. 50% obszaru strefy ,C” na terenie Sopotu zajmujg lasy, a obszar objety
planem sasiaduje poprzez teren kolejowy z Parkiem Grodowym. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki, nie wptyng na obnizenie powierzchni biologicznie
czynnej w strefie ,C” ponizej wymaganych 45%.

Ad 3) Zapis projektu planu ,ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych
pojedynczych i w zespotach oraz budynkéw gospodarczych” nie jest sprzeczny z ustaleniem Studium
w brzmieniu: ,zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Dotyczy bowiem wszelkich form zabudowy,
rébwniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Celem tego zapisu projektu planu jest
przeciwdziatanie rozdrobnieniu zabudowy, budowy matych obiektéw, ktére powodujg chaos
przestrzenny, szczegdlnie w reprezentacyjnych rejonach miasta, jakim w zatozeniach Studium,
ma by¢ O$ Administraciji i Biznesu.

Ad 4) Zabudowa na terenie 04.MU posiada w przewazajgcej wiekszosci, charakter wolnostojgcych
budynkéw wsrdd zieleni. Podany w uwadze przyktad budynkéw w zabudowie zwartej przy terenie
kolejowym w ocenie organu sporzgdzajgcego plan, nie jest wzorem dla nowego zagospodarowania.
Ponadto jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (PWKZ) byto ustalenie dla nowej zabudowy wytacznie formy wolnostojgcej
(Postanowienie z dnia 14 lutego 2020 r.). Przywotane w uwadze zalecenie Studium dotyczace
opracowania koncepcji uporzgdkowania i warunkow ksztatfowania pierzei — frontéw kolejowych nie
ma na celu stworzenia zwartej zabudowy wzdtuz granicy terendéw kolejowych. Istotg tego zapisu byto
zwrocenie uwagi na wazny element w krajobrazie miasta, jakim jest estetyka frontu zabudowy
od strony kolei.

Ad 5) Ustalenie projektu planu zawarte w § 3 ust. 6 pkt 9, uzyskato brzmienie: ,9) ochrone przed
ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ w miare potrzeb poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych witasciwe warunki akustyczne w budynkach; ustala sie zakaz stosowania
technicznych Srodkéw ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujgcych na Krajobraz, w tym ekranéw
akustycznych;” uwzglednia zalecenia Studium i Prognozy oddziatywania na srodowisko, w zakresie
ochrony akustycznej od kolei.

Ad 6) Oba zapisy projektu planu - w § 3 ust. 7 pkt 6 lit. a i b oraz w Karcie terenu 04.MU (§ 4 ust. 4 pkt
7 lit. b) sa ze sobg zgodne i nie wymagajg zmiany. Zwraca si¢ uwage na definicje zawartg w § 3 ust. 1
pkt 11 w brzmieniu: ,,71) budynki, obiekty objete ochrong konserwatorskg - budynki, obiekty ujete w
gminnej i/lub wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego oraz inne budynki historyczne wspottworzgce historyczny uktad urbanistyczny
wskazane przez Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw”, ktéra wyjasnia watpliwosci
autoréw uwagi. W zapisach projektu planu nie ma informacji, ze budynki przy ul. Pokorniewskiego 4 i 6
sg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkdw, wrecz przeciwnie - jest zawarta informacja, ze sg to ,inne
budynki historyczne wspoftworzgce historyczny uktad urbanistyczny wskazane przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw”. Budynki przy ul. Pokorniewskiego 4 (obecnie nieistniejagcy)
i budynek przy ul. Pokorniewskiego 6 zostaty wskazane przez PWKZ do ochrony w Postanowieniu z
dnia 14 lutego 2020 r., jako jeden z warunkéw uzgodnienia projektu planu. Fakt dokonanej rozbiorki
budynku przy ul. Pokorniewskiego 4 i budowy nowego obiektu jest zgodny planem obowigzujgcym z
roku 2005.

Biorgc jednak pod uwage argumenty wnoszgcych uwage oraz warunki PWKZ, dokonano korekty
zapisOw dotyczacych innych budynkéw historycznych wspéftworzgcych historyczny uktad
urbanistyczny wskazanych przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. | tak PWKZ,
wycofujgc sie z dotychczasowych ustalen, wskazat do ochrony jako warunek uzgodnienia planu, poza
budynkami ujetymi w ewidencji zabytkow:

— domy przy Al. Niepodlegtosci 853/853a i 8473,
— domy przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 6 i 9;
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Stan techniczny budynku przy Al. Niepodlegtosci 847a jest przedmiotem oceny stuzb
konserwatorskich, a nie organu sporzadzajgcego plan.

Ad 7) W granicach terenu 04.MU znajduje sie kolektor sanitarny ksD400, ktéry przebiega réwnolegle
do granicy terenéw kolejowych. W Sopocie siecig wodociggowg i kanalizacjg sanitarng zarzgdza
miejska spétka AQUA-Sopot Sp. z 0.0. W ramach procedury uzgadniania i opiniowania projektu
planu, Spdtka nie wniosta zastrzezen do zapiséw dotyczgcych spraw poruszonych w pkt 7 uwagi.

Ad 8) Zgodnie z definicj zawartg w § 3 ust. 1 pkt 12 uzyte w tekscie planu pojecie
zagospodarowanie tymczasowe oznacza ,zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkoéw, standardow i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym”. Pkt 8 uwagi uznaje sie za bezzasadny.
Organ sporzadzajacy plan, ustalajgc zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw nie naduzywa wiadztwa planistycznego. Tymczasowy sposéb
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie, jezeli do czasu realizacji
przeznaczenia ,docelowego” dany teren powinien by¢ zagospodarowany, urzgdzany i uzytkowany
w sposoéb inny niz wynika to z przeznaczenia ,docelowego”. W omawianym przypadku nie zachodzi
taka potrzeba, poniewaz ,docelowym” przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. Rezerwa dla Drogi Czerwonej w tunelu nie jest przeznaczeniem terenu, co wyjasniono w
pkt Ad 1. Ustalenia projektu planu nie ograniczajg rozwoju przestrzennego terenu 04.MU, okreslajg
natomiast uwarunkowania tego rozwoju.

UWAGA NR 2
Pismo wplyneto drogg elektroniczng, data wptywu 2022-06-13.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy kart terenéw 01.MU, 02.MU, 03.MU, 04.MU, 05.MU, 06.MU, 15.MU, poprzez
wpisanie do wyzej wymienionych kart terendw:

,Ochrone przez ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewnic¢ poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych (ekrany akustyczne Iub inna infrastruktura techniczna przeciwdziatajgca
przekroczeniom dopuszczalnych poziomoéw hatasu)”.

Powyzsze ma na celu zredukowanie ucigzliwosci akustycznych dla odcinkéw linii kolejowych
do poziomu niskiego.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Do projektu planu wprowadzono uzupetnienie. Zapis zawarty w § 3 ust. 6 pkt 9, uzyskat brzmienie:
»,9) ochrone przed ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ w miare potrzeb poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wifadciwe warunki akustyczne w budynkach;
ustala sie zakaz stosowania technicznych Srodkéw ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujgcych
na krajobraz, w tym ekrandw akustycznych”. Uzyte w projekcie planu sformutowanie ,rozwigzania
techniczne” jest pojeciem szerokim, mieszczacym w sobie rozmaite formy infrastruktury technicznej
przeciwdziatajgcej przekroczeniom dopuszczalnych poziomoéw hatasu. Jednoczesnie zakaz stosowania
technicznych srodkéw ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujacych na krajobraz, w tym ekranow
akustycznych ma na celu zachowanie waloréw krajobrazowych miasta.

UWAGA NR 3
Pismo nr 11309/2022, data wptywu 2022-06-13.

TRESC UWAGI:

1) Przebieg granicy ochrony konserwatorskiej strefy A-3 nie jest zgodny z zatgcznikiem graficznym
decyzji 771 WKZ w Gdanhsku z dnia 12.02.1979 r. zmienionej przez PWKZ w Gdansku Zarzgdzeniem
nr 4/2010 z dn. 29.03.2010 r. pod nr 936. Nalezy powtdérzyé catos¢ procedury planistycznej i
ponownie wytozy¢ projekt wraz z rysunkiem i aktualng prognoza.

2) Projekt uchwaty nie jest spojny pod wzgledem ustalen konserwatorskich dotyczacych
shistorycznego ukfadu urbanistycznego” poprzez usankcjonowanie niedawno zrealizowanej
przebudowy wezta Al. Niepodlegtosci z ul. Wejherowska. Przebudowa dowodzi, ze chroniony
»historyczny uktad urbanistyczny” jest fikcja.

3a) Zapis ,inne budynki wspoéttworzace historyczny ukiad urbanistyczny” nie wyjasnia na jakiej
podstawie objeto nowg zabudowe w trakcie realizacji przy ul. Pokorniewskiego 4 oraz wspofczesny
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budynek pod nr 6, a nie objeto ochrong budynku nr 9, cho¢ wspodttworzy ,historyczny uktad
urbanistyczny”.

3b) Nalezy wskaza¢, czy sformutowanie ,nne budynki wspéttworzgce historyczny ukiad
urbanistyczny” dotyczy takze dawnego adresu przy ul. Pokorniewskiego 12 po wschodniej stronie
toréw kolejowych, obecnie pod adresem Winieckiego 49.

4a) Ze wzgledu na zawarte w aneksach do Prognozy informacje o uwagach wniesionych miedzy
innymi przez MKUA czy ZDiZ, ktérych nie udostepniono opinii publicznej, nalezy udostepni¢ do
wgladu ostateczne uzgodnienia RDOS w Gdansku i PPIS w Sopocie dla zamierzer powstatych
wskutek istotnych zmian wprowadzonych do tresci projektu planu.

4b) W projekcie planu dokonane zostaty zmiany numerdéw kart terenu, co widaé¢ w Prognozie i jej 4
Aneksach. Zmiany te wprowadzajg chaos i niepewnos¢ co do rzetelnosSci opracowania projektu
planu. Nalezy ponowi¢ procedure planistyczng i ponownie opracowaé Prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

5) Autor Prognozy dopuscit do powstania projektu planu, ktéry narusza ochrone konserwatorskg
miasta, zezwolit na dogeszczenie zabudowy, nie wprowadzit ochrony przed hatasem ulicznym i
kolejowym, nie poprawit walorow uzdrowiska i klimatu, nie zadbat o walory krajobrazowe.
Niestarannie wykonat Prognoze, czego dowodem jest wadliwy opis pod rysunkiem 2 na str. 21.
Nalezy zmieni¢ autora Prognozy, wykonac rzetelng Prognoze, a cato$¢ opracowania wyltozy¢ do
publicznego wgladu.

6) Zabytkowa kapliczka ,Stella Maris” znajduje sie wg planu z 2005 r. w strefie ,A” peinej ochrony
historycznej struktury przestrzennej, a w projekcie planu w strefie ,B-1" ograniczenia gabarytu.
Projektant obu planéw fatszuje witasne ustalenia zatwierdzone przez Wojewode i stanowigce wg
Konstytucji RP zrodto prawa miejscowego.

7) Z karty terenu 08.ZP nalezy wyodrebni¢ i oznaczy¢ karte terenu dla wéd powierzchniowych
ptyngcych Potoku Babidolskiego.

8) Zapisy dotyczgce powierzchni biologicznie czynnej w procentach w wysokosci 60% i 20% na
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie sg sprawiedliwe, nie sg tez zgodne z wytycznymi
Ustawy uzdrowiskowej. Nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z Ustawa.

9a) Gmina Miasta Sopotu nie wywigzata sie z wymogu wykonania przebudowy wlotu ul. Goyki do
Al. Niepodlegtosci na dwukierunkowy, zgodnie z zapisami planu z 2005 r., nie dostosowano ul. Goyki
dla oséb niepetnosprawnych, nie wykonano zalecanego przejscia podziemnego w osi ul. Goyki.
Nawet obecnie nie wytyczono potrzebnej w tym rejonie drogi rowerowe;j.

9b) Niezrozumiatym jest wyodrebnienie z karty terenu 14.KDL ul. Goyki dodatkowej, nowej karty
terenu nr 15 u funkcji MU- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na granicy toréw kolejowych. Nalezy
zlikwidowa¢ wprowadzong zmiane.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Przebieg granicy strefy A-3 ochrony konserwatorskiej jest zgodny z decyzja o wpisie
zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego, potwierdzony Postanowieniem PWKZ w sprawie uzgodnieniem projektu planu.

Ad 2) Projekt planu jest spdjny pod wzgledem ustaleh konserwatorskich. Projekt planu uzyskat
uzgodnienie PWKZ.

Ad 3a) Plan jest aktem prawa miejscowego i jako taki nie zawiera wyjasnien. W projekcie planu
dokonano korekty zapiséw dotyczacych innych budynkoéw historycznych wspoéttworzgcych historyczny
ukfad urbanistyczny wskazanych przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. | tak
PWKZ, wycofujgc sie z dotychczasowych ustaleh, wskazat do ochrony jako warunek uzgodnienia
planu, poza budynkami ujetymi w ewidencji zabytkow:

— domy przy Al. Niepodlegtosci 853/853a i 8473,

— domy przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 6 i 9;

Ad 3b) Budynek przy ul. Winieckiego 49 potozony jest poza granicg planu.

Ad 4a) Plan jest aktem prawa miejscowego i jako taki nie zawiera w swojej tresci uzgodnien i opinii.
Przedmiotem wylozenia do publicznego wglgdu jest projekt planu miejscowego wraz prognozg
oddziatywania na $rodowisko.

Ad 4b) Sporzgdzenie projektu planu jest procesem skomplikowanym, wymagajgcym zmian
i uzupetlnien w wyniku rozmaitych okolicznosci, miedzy innymi w efekcie procedury uzgadniania
i opiniowania. Jest to naturalny proces tworzenia dokumentu. Efekt koncowy w postaci projektu planu
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jest jasny, prosty i czytelny w swojej konstrukcji. Niezaleznie od powyzszego zapisy planu bywajg
trudne w odbiorze, poniewaz dotyczg problematyki specjalistycznej i z tego powodu wymagajg
szczegoblnej uwagi w ich odczytywaniu.

Ad 5) Autor Prognozy ocenia ustalenia projektu planu i prognozuje skutki tych ustalen na srodowisko.
Jego wptyw na ustalenia projektu planu ma charakter doradczy. Jedna, oczywista pomytka na str. 21
Prognozy nie dyskwalifikuje catosci opracowania liczgcego tacznie 85 stron, tym bardziej, ze w
przeciwienstwie do planu nie jest ono aktem prawa miejscowego. Pkt 5 uwagi uznaje sie za
bezzasadny. Niezaleznie od powyzszego poprawiono opis pod rysunkiem 2 na str. 21.

Ad 6) Zgodnie z zapisem projektu planu (§ 3 ust. 7 pkt 5) w granicach planu znajduje sie obiekt
wpisany do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego: kapliczka przydrozna (nr rejestru 849) w
narozniku Al. Niepodlegtosci i ul. Malczewskiego uwidoczniona na rysunku planu — zakres ochrony
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Kapliczka
znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — ,B-1” ograniczenia gabarytu oraz, co
zostato pominiete w pkt 6 uwagi, w zasiegu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej
(wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Sopotu) - § 3 ust. 7 pkt 10.

Ad 7) Odcinek Potoku Babidolskiego, stanowigcy wode powierzchniowg zostat opisany w tekscie
planu, w Karcie terenu 08.ZP oraz oznaczony na rysunku planu niebieskim kolorem i symbolem WS —
tereny wéd powierzchniowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wniosek o wyodrebnienie
osobnego terenu dla wod powierzchniowych ptyngcych Potoku Babidolskiego zawarty w pkt 7 uwagi
wyrazony w trybie polecenia (cyt). ,nalezy wyodrebnic¢”, uznaje sie za bezzasadny. Prezydent Miasta
Sopotu, organ sporzadzajacy plan, przedktada Radzie Miasta Sopotu do uchwalenia projekt planu
jako dokument przemys$lany, zgodny z politykg miasta, sporzgdzony przez uprawnionych
specjalistow.

Ad 8) Ustalony w projekcie planu wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
04.MU: ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dziatek o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 30%, dla pozostatych dziatek - 20%” stwarza racjonalne mozliwosci zagospodarowania
dziatek przeznaczonych dla nowej zabudowy. Wskaznik maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe okreslony jest na 30%. W przypadku maksymalnego wykorzystania
powierzchni zabudowy pozostaje 10% powierzchni dziatki do zagospodarowania innego niz
powierzchnia biologicznie czynna. Art. 38 pkt 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okresla dla catej strefy ,C”
ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktorej lezy obszar objety projektem planu, procentowy udziat
terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45%. Przyjete w projekcie planu wskazniki
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na czesci terendw sg zréznicowane w
dostosowaniu do mozliwosci racjonalnego zagospodarowania poszczegolnych terendéw i stanu
istniejgcego. Zwraca sie uwage na fakt, ze czes¢ terendw przeznaczona jest na cele zieleni
urzagdzonej. Ponadto ok. 50% obszaru strefy ,C” na terenie Sopotu zajmujg lasy, a obszar objety
planem sasiaduje poprzez teren kolejowy z Parkiem Grodowym. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki, nie wptyng na obnizenie powierzchni biologicznie
czynnej w strefie ,C” ponizej wymaganych 45%.

Ad 9a) Pkt 9a uwagi wynika z niezrozumienia przez jej autora, czym jest plan miejscowy. Wyjasnia
sie, ze plan miejscowy okresla warunki zagospodarowania terenu, a realizacja jego ustalen nie jest
okreslona w czasie. Plan miejscowy nie jest programem inwestycyjnym miasta.

Ad 9b) Teren 15.MU nie jest przewidziany pod zabudowe. Teren ten znajduje sie poza pasem
drogowym ul. Goyki (14.KDL). W granicach terenu znajduje sie dojazd do dziatki sgsiedniej potozonej
poza granicg planu.

UWAGA NR 4
Pismo nr 11298/2022, data wptywu 2022-06-13.

TRESC UWAGI:

1) Prosba o dopuszczenie wysokosci zabudowy 15,5 m. Réznica wysokosci terenu wynosi ok. 4 m,
co powoduje, ze budynki o wysokosci 15,5 m bedg odbierane z Al. Niepodlegtosci, jako nizsze
0 co najmniej 1 kondygnacje.

2) Prosba o zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 50% do 40%, co umozliwi bardziej
optymalne rozwigzanie uktadu drogowego, parkingdéw i dojs¢.

3) Prosba o rezygnacje z ograniczenia powierzchni pojedynczego budynku do pow. 250 m? jak
w karcie terenu 02.MU lub zwiekszenie do powierzchni 300-350 m?2.
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4) Ze wzgledu na rézne interpretacje prosba o potwierdzenie, ze dopuszczone jest zlokalizowanie
paru odrebnych budynkéw wielorodzinnych na jednym garazu podziemnym.

5) Prosba o potwierdzenie, ze budynki, w tym zjazd do garazu podziemnego, zgodnie z zapisem
w karcie terenu 06.MU pkt 4 ppkt i, mogg by¢ sytuowane na granicy dziatki.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,5 m przyjeta w projekcie planu dla nowej zabudowy na
catym obszarze objetym jego granicami, w ocenie organu sporzgdzajgcego plan, jest wysokoscig
optymalng, sprawdzong w realizacji nowych budynkow.

Ad 2) Wielkos¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 50% w granicach terenu

06.MU jest jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez PWKZ (Postanowienie z dn. 30
grudnia 2021 r.).

Ad 3) Ograniczenie powierzchni rzutu budynku wynika z wymagan Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w ramach procedury uzgadniania projektu planu (Postanowienie z dn. 14
lutego 2020 r.). Ograniczenie do 250 m? uzyskato uzgodnienie PWKZ.

Ad 4 i 5) Projekt planu zawiera regulacje i ustalenia. Ich interpretacja nie jest zadaniem planu
miejscowego.

3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej
czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od ul.
Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP byt po raz trzeci
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 13 czerwca 2023 r. do 7 lipca 2023 r. W ustalonym
terminie do dnia 31 lipca 2023 r. wptyneto szes¢ uwag:

UWAGA NR 1
Pismo nr 12469/2023, data wptywu 2023-07-05.

TRESC UWAGI:

Whiosek o uwzglednienie w MPZP zapisu jednoznacznie wskazujgcego na to, ze poprzez dziatke
24/6 moze zosta¢ poprowadzona droga zapewniajgca dziatce o numerze ewidencyjnym 244 dostep
do drogi publicznej zgodnie z trescig ustanowionej stuzebnosci gruntowej w dziatce 24/6.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona, bezprzedmiotowa.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Zapis projektu planu dla terenu 15.MU w brzmieniu: ,dopuszcza sie dojazd od ul. Goyki do dziatki nr
244 poza granicg planu” jednoznacznie wskazuje, ze poprzez dziatke 24/6 moze zostac
poprowadzona droga zapewniajgca dziatce o numerze ewidencyjnym 244 dostep do drogi publiczne;.
Nalezy doda¢, ze teren 15.MU stanowi wtasnosé¢ Gminy Miasta Sopotu.

UWAGA NR 2
Pismo nr 13411/2023, data wptywu 2023-07-18.

TRESC UWAGI: uwaga, sformutowana w postaci czterech wnioskéw, dotyczy terenu 06.MU, w tym:

1) Wniosek o dopuszczenie papy jako materialu pokrycia dachéw oraz o mozliwosé wykonania
stropodachow, taraséw, dachéw w formie stropow zielonych.

2) Whniosek o zmiane minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 10%.

3) Wniosek o sprecyzowanie zapisu dotyczgcego geometrii dachow w zakresie ,pierwszej linii
zabudowy”.

4) Whniosek o dopisanie do zapisu ,maksymalna powierzchnia rzutu czesci nadziemnej jednego
budynku 250 m?”, iz dotyczy wytgcznie budynkéw w pierwszej linii zabudowy.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienia poszczegolnych wnioskow w formie pisemnej i graficznej.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) czesciowo uwzgledniony; pkt 2) nieuwzgledniony; pkt 3, 4)
uwzglednione.
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UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalenia projektu planu § 3 ust. 7 pkt 8 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych,
lit. d, w brzmieniu: d) konieczno$¢ stosowania jako dominujgcych, tradycyjnych materiatéw
budowlanych, takich jak: tynk, cegta, dachéwka ceramiczna lub inny historyczny materiat pokrycia
dachu; dopuszcza sie stosowanie innych wysokiej klasy materiatow jako materiat uzupetniajgcy nie
wykluczajg krycia dachéw papg. Uwzgledniono argumenty autora uwagi i wprowadzono do projektu
planu zapis umozliwiajacy realizacje dachow zielonych.

Ad 2) W uzasadnieniu wniosku zwrécono uwage na fakt, ze Prognoza oddziatywania na srodowisko
dla terenu 06.MU zaktada minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 10%.

Zadaniem Prognozy oddziatywania na Srodowisko nie jest ustalanie wskazZnikéw urbanistycznych,
a ich ocena z punktu widzenia oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie wyjasnia sie, ze zmiany
wprowadzane do projektu planu w wyniku opiniowania, uzgodnien i uwzglednienia czesci uwag
dotyczyty miedzy innymi numeracji terenéw. Przed tymi zmianami, przedmiotowy teren obecnie
oznaczony symbolem 06.MU miat oznaczenie 07.U. Dla tego terenu wskaznik zieleni ustalony byt na
10% ze wzgledu na ustugowg funkcje i istniejgca, intensywng zabudowe. Natomiast oznaczenie
06.MU dotyczyto innego terenu (aktualne oznaczenie 05.MU), dla ktérego wskaznik zieleni z uwagi
na charakter dziatki i zabudowy ustalony zostat réwniez na 10%. Wszystkie zmiany wprowadzane do
projektu planu oméwione sg w kolejnych Aneksach Prognozy oddziatywania na S$rodowisko. W
aktualnej wersji projektu planu, wytozonej do publicznego wgladu, dla przedmiotowego terenu,
obecnie oznaczonego symbolem 06.MU, przyjeto wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci 50% ze wzgledu na znaczne rozszerzenie funkcji - dopuszczona jest tu funkcja
mieszkaniowa. Nalezy zaznaczyé, ze wielkos¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej 50% w granicach terenu 06.MU jest jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez
PWKZ (Postanowienie z dn. 30 grudnia 2021 r.). Jest to wskaznik dla zabudowy projektowane;.
Zabudowa istniejgca moze pozosta¢ bez zmian. Przy zatozonej maksymalnej powierzchni zabudowy
40% (wiekszej niz na sgsiednich terenach), pozostaje 10% powierzchni dziatki na inne elementy
zagospodarowania, analogicznie do sgsiadujgcych terendw. Nalezy zaznaczyé, ze wskaznik
powierzchni zabudowy jest wskaznikiem maksymalnym, a ponadto zapisy projektu planu nie
wykluczajg parkingdbw podziemnych. Sopot jest miastem uzdrowiskowym, gdzie wielkg wage
przywigzuje sie do zieleni.
Ad 3) Uwage uwzgledniono poprzez ustalenie dwoch stref wydzielonych liniami  podziatu
wewnetrznego. W wyniku uwzglednienia uwagi zapis dotyczacy geometrii dachu otrzymuje
brzmienie: geometria dachu:

— w strefie a: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 30°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;

— w strefie b: dachy spadziste o kagcie nachylenia potaci 12°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;

— dopuszcza sie lukarny wytgcznie z dachami spadzistymi.

Ad 4) Po szczegdtowej analizie uwzgledniono argumenty autora uwagi i wprowadzono do projektu
planu zapisy ograniczajgce zabudowe maksymalnej powierzchni rzutu czesci nadziemnej jednego
budynku, w brzmieniu:

- w strefie a: wzdluz Al. Niepodlegtosci - 350 m? wzdtuz ul. Wejherowskiej, w obnizeniu
terenowym - 250 m? zakaz stosowania tgcznikéw miedzy budynkami; usytuowanie budynkow
kalenicowe (kierunek gtéwnej kalenicy réwnoleglty wzgledem ulicy),

- w strefie b: 400 m? - z dopuszczeniem tgcznikdéw miedzy budynkami.

UWAGA NR 3
Pismo nr 13557/2023, data wptywu 2023-07-20.

TRESC UWAGI: uwaga, sformutowana w postaci siedmiu wnioskéw, dotyczy terenu 06.MU, w tym:

1) Whniosek o dopuszczenie mozliwosci zastosowania dachéw solarnych.

2) Whniosek o dopuszczenie jako materiatu pokrycia dachu dla dachéw o niewielkim kacie nachylenia
(np. do 20°), papy oraz na stropodachach, tarasach i dachach o niewielkim kacie nachylenia —
pokrycia w formie zieleni.

3) Whniosek o zmiane minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 10%.

4) Wniosek o zmiane maksymalnej wysokosci zabudowy na 16 m ze wzgledu na fakt, Ze obecnie
wiekszos¢ terenu znajduje sie w znacznym zagtebieniu w stosunku do Al. Niepodlegtosci lub
o odniesienie podanej dopuszczalnej wysokosci do poziomu Al. NiepodlegtoSci.

5) Wniosek o sprecyzowanie zapisu dotyczacego geometrii dachéw w zakresie ,pierwszej linii
zabudowy”.
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6) Whniosek o dopisanie do zapisu ,maksymalna powierzchnia rzutu czesci nadziemnej jednego
budynku 250 m?”*, iz dotyczy wytgcznie budynkéw w pierwszej linii zabudowy.

7) Whniosek o odtgczenie z terenu 06.MU czesci dziatki nr 137/36 w przebiegu urzgdzonej na tej
dziafce drogi i dotgczenie jej do terenu 18.KDW.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienia poszczegdlnych wnioskéw w formie pisemnej i graficzne;.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) uwzgledniony; pkt 2) czesciowo uwzgledniony; pkt 3, 4)
nieuwzglednione; pkt 5, 6) uwzglednione; pkt 7) nieuwzgledniony.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Uwzgledniono argumenty autora uwagi i wprowadzono do projektu planu zapis umozliwiajgcy
realizacje dachdw solarnych.

Ad 2) Ustalenia projektu planu § 3 ust. 7 pkt 8 warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych,
lit. d, w brzmieniu: d) konieczno$¢ stosowania jako dominujgcych, tradycyjnych materiatéw
budowlanych, takich jak: tynk, cegta, dachéwka ceramiczna lub inny historyczny materiat pokrycia
dachu; dopuszcza sie stosowanie innych wysokiej klasy materiatow jako materiat uzupetniajgcy nie
wykluczajg krycia dachéw papg. Uwzgledniono argumenty autora uwagi i wprowadzono do projektu
planu zapis umozliwiajgcy realizacje dachéw zielonych.

Ad 3) W uzasadnieniu wniosku zwrécono uwage na fakt, ze Prognoza oddziatywania na srodowisko
dla terenu 06.MU zaktada minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie 10%. Wyjasnia
sie, ze zmiany wprowadzane do projektu planu w wyniku opiniowania, uzgodnieh i uwzglednienia
czesci uwag dotyczyly miedzy innymi numeracji terenéw. Przed tymi zmianami, przedmiotowy teren
obecnie oznaczony symbolem 06.MU miat oznaczenie 07.U. Dla tego terenu wskaznik zieleni
ustalony byt na 10% ze wzgledu na ustugowg funkcje i istniejgca, intensywng zabudowe. Natomiast
oznaczenie 06.MU dotyczyto innego terenu (aktualne oznaczenie 05.MU), dla ktérego wskaznik
zZieleni z uwagi na charakter dziatki i zabudowy ustalony zostat rowniez na 10%. Wszystkie zmiany
wprowadzane do projektu planu omdéwione sg w kolejnych Aneksach Prognozy oddziatywania na
Srodowisko. W aktualnej wersji projektu planu, wylozonej do publicznego wgladu, dla
przedmiotowego terenu, obecnie oznaczonego symbolem 06.MU, przyjeto wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% ze wzgledu na znaczne rozszerzenie funkgji -
dopuszczona jest tu funkcja mieszkaniowa. Nalezy zaznaczy¢, ze wielkosé wskaznika minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 50% w granicach terenu 06.MU jest jednym z warunkéw
uzgodnienia projektu planu przez PWKZ (Postanowienie z dn. 30 grudnia 2021 r.). Jest to wskaznik
dla zabudowy projektowanej. Zabudowa istniejgca moze pozostaé bez zmian. Przy zatozonej
maksymalnej powierzchni zabudowy 40% (wiekszej niz na sagsiednich terenach), pozostaje 10%
powierzchni dziatki na inne elementy zagospodarowania, analogicznie do sgsiadujgcych terenow.
Nalezy zaznaczy¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy jest wskaznikiem maksymalnym, a ponadto
zapisy projektu planu nie wykluczajg parkingdw podziemnych. Sopot jest miastem uzdrowiskowym,
gdzie wielkg wage przywigzuje sie do zieleni.

Ad 4) W obowigzujacym planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy jest okreslona na 12 m.
W projekcie planu przyjeto 12,5 m, tak jak w wiekszosci planéw. W ocenie organu sporzgdzajgcego
plan, jest to wysokos¢ optymalna, sprawdzona w realizacji. Jednoczes$nie zwraca sie uwage na fakt,
ze nizsza czesé terenu 06.MU przylega do terendéw kolejowych. Zwiekszenie wysokosci zabudowy
w tej czedci terenu, spowodowatoby dysonans w pierzei zabudowy od strony kolei, tzw. frontu
kolejowego.

Ad 5) Uwage uwzgledniono poprzez ustalenie dwoch stref wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego. W wyniku uwzglednienia uwagi zapis dotyczacy geometrii dachu otrzymuje
brzmienie: geometria dachu:

- w strefie a: dachy spadziste o kagcie nachylenia potaci 30°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;
— w strefie b: dachy spadziste o kagcie nachylenia potaci 12°-45°, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 8;
— dopuszcza sie lukarny wytgcznie z dachami spadzistymi.

Ad 6) Po szczegdtowej analizie uwzgledniono argumenty autora uwagi i wprowadzono do projektu
planu zapisy ograniczajgce zabudowe maksymalnej powierzchni rzutu czesci nadziemnej jednego
budynku, w brzmieniu:

- w strefie a: wzdluz Al. Niepodlegtosci - 350 m? wzdtuz ul. Wejherowskiej, w obnizeniu
terenowym - 250 m?; zakaz stosowania tgcznikow miedzy budynkami; usytuowanie budynkéw
kalenicowe (kierunek gtéwnej kalenicy réwnoleglty wzgledem ulicy),

- w strefie b: 400 m? - z dopuszczeniem tgcznikdow miedzy budynkami.
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Ad 7) Linie rozgraniczajgce drogi 18.KDW zostaty okre$lone w uzgodnieniu z Zarzgdem Drég i Zieleni
w Sopocie. Droga 18.KDW jako droga wewnetrzna zapewnia wlasciwg obstuge sasiadujgcych
terenéw. W granicach terenu 06.MU ustalenia projektu planu nie wykluczajg mozliwo$ci zachowania
istniejagcego uktadu drég wewnetrznych Ilub organizacji nowego w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania. Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze dopuszczenie funkcji mieszkaniowej moze
catkowicie zmieni¢ uktad przestrzenny terenu. Tym samym wyodrebnienie w catosci istniejgcej drogi
mogtoby utrudni¢ te zmiany.

UWAGA NR 4
Pismo nr 13355/2023, data wptywu 2023-07-17.

TRESC UWAGI:

Whniosek o wykreslenie budynku potozonego przy ul. Pokorniewskiego 9 z projektu mpzp
i przywrécenie do projektu planu rzeczywiscie historycznych budynkéw potozonych przy
ul. Pokorniewskiego 4, 6. Pismo zawiera uzasadnienie, w ktérym:

— wnoszacy pyta, dlaczego i na jakiej podstawie prawnej wpisano budynek przy ul. Pokorniewskiego
9 jako objety ochrong konserwatorskg w zakresie uktadu urbanistycznego,

— podkresla réznice miedzy wczesniejszg, a obecng wersjg projektu planu w zakresie obiektow
objetych ochrong konserwatorska,

— zwraca uwage na fakt, ze budynek, o ktérym mowa nie posiada zadnych cech historycznych, ani
tez na przestrzeni ostatnich 20 lat, nie przeprowadzono w nim zadnych badan, ktore
potwierdzityby jego zabytkowy charakter.

ROZPATRZENIE UWAGI: czesciowo uwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta wystepuje o uzgodnienie projektu planu z witasciwym wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

W trybie uzgadniania ostatniej wersji projektu przedmiotowego planu po zmianach, wprowadzonych
w wyniku uwzglednienia czesci uwag z poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku, wycofujac sie z dotychczasowych
ustalen, wskazat do ochrony budynki historyczne wspoéttworzace historyczny uktad urbanistyczny. Sa
to: domy przy Al. Niepodlegtosci 853/853a i 847a oraz dom przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 6 i 9.
Budynek przy ul. Pokorniewskiego 9 rozebrano w grudniu 2024 r. W zwigzku z tym jako obiekt
nieistniejgcy, zostat usuniety w projekcie planu z wykazu obiektéw chronionych.

Wartosci historyczne budynkéw sg przedmiotem oceny stuzb konserwatorskich, a nie organu
sporzgdzajgcego plan.

UWAGA NR 5
Pismo nr 13993/2023, data wptywu 2023-07-27.

TRESC UWAGI:

1) Ustalony w projekcie planu zakaz stosowania ekranéw akustycznych jako technicznych Srodkéw
ochrony akustycznej jest niezgodny z decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego
z dn. 4.02.2022 r., z ktorej wynika, ze w sasiedztwie linii kolejowej stwierdzono przekroczenia
norm hatasu dla zabudowy mieszkaniowej — w zwigzku z tym nie jest wskazana eliminacja
ekranéw akustycznych na terenie Sopotu.

2) Zapis ,zakres ustugi nieucigzliwej” stosowany w sgsiedztwie toréw kolejowych, gdzie
przekroczone sg normy hatasu jest nielogiczny, skutkuje wybidrczym traktowaniem wiascicieli
nieruchomosci. Cyt.: ,Odnosnie Drogi Czerwonej, brak jest ustaleri rezerwowych co do wielkosci
rezerwacji pasa oraz brak przyznania prawa do odszkodowania za poniesiong szkode i wieloletnie
rezerwacje staje sie niedopuszczalne tym zasadniej, ze droga planowana w tunelu”. Wniosek o
wytgczenie dziatek 129/1 i 129/3 z zapisu rezerwacji pod Droge Czerwong.

3) Autorzy uwagi kwestionujg zapisy projektu planu dotyczace maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe w wielkosci 30% oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w brzmieniu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dziatek o powierzchni
zabudowy mnigjszej niz 30%, dla pozostatych dziatek - 20%. Zarzucajg niezgodnos¢ ze Studium
oraz Prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wniosek cyt.: ,0 zmiany dostosowania do
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sgsiednich nieruchomosci lub doprowadzenie do jednolitego obowigzku dla kazdej nieruchomosci
zapisanej w jednej karcie terenu”.

4) Ustalony w projekcie planu dla terenu 04.MU zakaz Ilokalizacji garazy nadziemnych
wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach oraz budynkéw gospodarczych jest niezgodny ze
Studium, ktére ustala zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych
i w zespotach na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obecny zapis skutkuje
wykluczeniem budowy garazu wolnostojgcego dla budynku jednorodzinnego.

5) Autorzy uwagi kwestionujg zapisy projektu planu dla terenu 04.MU dotyczace formy zabudowy
w brzmieniu: forma zabudowy: wolnostojgca. Ich zdaniem zapis ten nie jest zgodny z zapisem
Studium w brzmieniu: - ,front kolejowy”, pierzeje od strony kolei, obecnie przypadkowa,
zapleczowa zabudowa zlokalizowana po obu stronach linii kolejowej; zaleca sie opracowanie
koncepcji uporzadkowania i warunkéw dla ksztattowania pierzei - frontéw kolejowych. Wniosek
o dopuszczenie zabudowy pierzejowej od strony terendw PKP, jak w planie obowigzujgcym.

6) Zapis projektu planu w brzmieniu: obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wg skfadajgcych uwagi jest pozbawiony logicznego
uzasadnienia, jest bezwartoSciowy.

7) Autorzy uwagi zarzucajg niezgodnos$é zapiséw w ust. 4 pkt 7b z zapisem rozdziatu 1 § 3 ust. 7 pkt
6a oraz 6b dotyczgcych budynkéw objetych ochrong konserwatorskg. Obecne, obszerne zapisy
projektu planu tylko pozornie chronig budynki chronione.

8) Cyt.. ,Na zafgczonych mapach Studium i innych nie zauwazono usytuowanego miejskiego
kolektora sanitarnego DN 400 z lat 70 lezgcego i czynnego od ul. Pokorniewskiego do ul. Goyki,
wzdtuz torow PKP po zachodniej ich stronie co moze skutkowac brakiem nad nim kontrolg, co
bytoby konieczne zwazywszy na wskazane wody gruntowe”. Wniosek o sprawdzenie
z zastosowaniem odpowiedniego zapisu ochrony zanieczyszczonych wéd wskazanych w MPZP
dla 04.MU.

9) Zdaniem autoréw uwagi zapis projektu planu w brzmieniu: ustala sie zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw jest niezgodny z prawami osob trzecich,
naruszajgcy Konstytucyjne prawo wiascicieli do swobody dysponowania wiasnoscia,
a posiadajgcych nieruchomosci budowlane ograniczone rezerwacjg dla Drogi Czerwonej.
Oczekiwania — uchylenie zapisu z MPZP. Teren jest wskazany w Studium jako predysponowany
do rozwoju funkcji biurowej i otoczenia biznesu (pasmo ustugowe — O$ Administracji i Biznesu),
(cyt.) ,natomiast MPZP dla terenu 04.MU ogranicza rozwéj w tym zakresie szeroko opisany
w Studium, co zastuguje na wprowadzenie uwag i doprowadzenie do zgodnosci wskazanych
w Studium”.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Ustalenie projektu planu zawarte w § 3 ust. 6 pkt 9 w brzmieniu: ,9) ochrone przed
ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ w miare potrzeb poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiaSciwe warunki akustyczne w budynkach; ustala sie zakaz stosowania
technicznych Srodkdéw ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujgcych na Kkrajobraz, w tym ekranow
akustycznych;” uwzglednia zalecenia Studium i Prognozy oddziatywania na srodowisko w zakresie
ochrony akustycznej od kolei.

Ad 2) Definicje pojecia ustugi nieucigzliwe zawiera § 3 ust. 1 pkt 9 w brzmieniu: ustugi nieucigzliwe —
ustugi niepowodujgce przekroczenia parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub
ucigzliwych oddziatywann na Srodowisko poza zajmowanym obiektem lub dziatkg, nie powodujg
nieodwracalnych zmian w Srodowisku przyrodniczym, nie pogarszajg w znaczgcy sposob warunkow
uzytkowania terenéw sgsiadujgcych. Natomiast ustalenia projektu planu dotyczgce ochrony przed
ucigzliwosciami od kolei zawiera § 3 ust. 6 pkt 9, jak w Ad 1). Jednoczes$nie wyjasnia sie, ze ustalenia
projektu planu dla terenu 04.MU nie wprowadzajg ograniczen inwestowania na terenie
rezerwowanym dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej i innych ograniczen zwigzanych z tg rezerwg. Technologia podziemna budowy tunelu nie
wymaga takich ograniczen. Rezerwowany dla Drogi Czerwonej teren, przewidziany jest na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Linie zabudowy nie wykluczajg go z mozliwosci realizaciji
budynkéw. Projekt planu zawiera jedynie informacje o terenie rezerwowanym dla tunelowego
przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) na obszarze przeznaczonym na cele mieszkaniowo-
ustugowe. Ustalenia projektu planu w tym zakresie zawiera § 3 ust. 8 pkt 7, w brzmieniu:
»7/) W granicach obszaru objetego planem, w okresie docelowym zaktada sie mozliwo$¢ budowy
elementéw ukiadu drogowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii

13



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -49 - Poz. 2535

podziemnej, jako ulicy gtownej G2/2; granice terenu rezerwowanego dla przebiegu Drogi Czerwonej
w technologii podziemnej uwidoczniono na rysunku planu; budowa tunelu Drogi Czerwonej nie moze
zaburzyc¢ geodynamicznej stateczno$ci gruntu i naruszyc¢ stabilnosci obiektow budowlanych, przebieg
oraz parametry Trasy Srednicowej, majg charakter informacyjny i nie moga stanowié¢ podstawy
wydawania decyzji administracyjnych;,”.

Ad 3) Ustalony w projekcie planu wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
04.MU: ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dziatek o powierzchni zabudowy
mniejszej niz 30%, dla pozostatych dziatek — 20%” stwarza racjonalne mozliwosci zagospodarowania
dziatek przeznaczonych dla nowej zabudowy. Wskaznik maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe okreslony jest na 30%. W przypadku maksymalnego wykorzystania
powierzchni zabudowy pozostaje 10% powierzchni dziatki do zagospodarowania innego niz
powierzchnia biologicznie czynna. Al. 38 pkt 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okresla dla catej strefy ,C”
ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktorej lezy obszar objety projektem planu, procentowy udziat
terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45%. Przyjete w projekcie planu wskazniki
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na czesci terendw sg zréznicowane w
dostosowaniu do mozliwosci racjonalnego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw i stanu
istniejgcego. Zwraca sie uwage na fakt, ze czes¢ terendw przeznaczona jest na cele zieleni
urzagdzonej. Ponadto ok. 50% obszaru strefy ,C” na terenie Sopotu zajmujg lasy, a obszar objety
planem sasiaduje poprzez teren kolejowy z Parkiem Grodowym. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki, nie wptyng na obnizenie powierzchni biologicznie
czynnej w strefie ,C” ponizej wymaganych 45%.

Ad 4) Zapis projektu planu ,ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych
pojedynczych i w zespotach oraz budynkéw gospodarczych” nie jest sprzeczny z ustaleniem Studium
w brzmieniu: ,zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Dotyczy bowiem wszelkich form zabudowy,
rowniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Celem tego zapisu projektu planu jest
przeciwdziatanie rozdrobnieniu zabudowy, budowy matych obiektéw, ktére powodujg chaos
przestrzenny, szczegolnie w reprezentacyjnych rejonach miasta, jakim w zatozeniach Studium, ma
by¢ O$ Administracji i Biznesu.

Ad 5) Zabudowa na terenie 04.MU posiada w przewazajgcej wiekszosci, charakter wolnostojgcych
budynkéw wérédd zieleni. Podany w uwadze przyktad budynkéw w zabudowie zwartej przy terenie
kolejowym w ocenie organu sporzgdzajgcego plan, nie jest wzorem dla nowego zagospodarowania.
Ponadto jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez PWKZ byto ustalenie dla nowej
zabudowy wylgcznie formy wolnostojgcej (Postanowienie z dnia 14 lutego 2020 r.). Przywotane w
uwadze zalecenie Studium dotyczgce opracowania koncepcji uporzgdkowania i warunkow
ksztattowania pierzei — frontéw kolejowych nie ma na celu stworzenia zwartej zabudowy wzdtuz
granicy terendw kolejowych. Istotg tego zapisu byto zwrdcenie uwagi na wazny element w krajobrazie
miasta, jakim jest estetyka frontu zabudowy od strony kolei.

Ad 6) Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, w tym dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska. Ustalenia
projektu planu dotyczgce ochrony przed ucigzliwosciami od kolei zawiera § 3 ust. 6 pkt 9, jak w Ad 1).
Prognoza oddziatywania na $rodowisko nie wykluczyta funkcji mieszkaniowej w granicach planu.

Ad 7) Ustalenia ust. 4 pkt 7b karty terenu 04.MU w brzmieniu: w granicach terenu znajdujg sie
budynki objete ochrong konserwatorskg: domy przy Al. Niepodlegtosci 847, 849, 851, 8563/853a, 847a
oraz przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 6 — zasady ochrony wg przepiséw zawartych w § 3 ust. 7 pkt
7; ochrong obejmuje sie historyczny uktad zabudowy na posesji przy Al. Niepodlegfosci 847 nie sg
sprzeczne z ustaleniami § 3 ust. 7 pkt 6a oraz 6b. Pojecie budynki objete ochrong konserwatorskg
zgodnie z definicjg zawartg w § 3 ust. 1 pkt 13 sg to budynki, obiekty ujete w gminnej i/lub
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
oraz inne budynki historyczne wspottworzgce historyczny ukfad urbanistyczny wskazane przez
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Polityka miasta w zakresie ochrony
zabudowy historycznej, ktorej istotnym elementem s3g plany miejscowe, wbrew twierdzeniu
wnoszgcych uwage, przynosi widoczne, pozytywne efekty.

Ad 8) W granicach terenu 04.MU znajduje sie kolektor sanitarny ksD400, ktéry przebiega réwnolegle
do granicy terenéw kolejowych. W Sopocie siecig wodociggowg i kanalizacjg sanitarng zarzadza
miejska spétka AQUA-Sopot Sp. z 0.0. W ramach procedury uzgadniania i opiniowania projektu
planu, Spétka nie wniosta zastrzezen do zapiséw dotyczgcych spraw poruszonych w pkt 8 uwagi.
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Ad 9) Zgodnie z definicjg zawartg w § 3 ust. 1 pkt 12 uzyte w tekScie planu pojecie
zagospodarowanie tymczasowe oznacza ,zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w
zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lenia w nim warunkoéw, standardéw i parametrow, ktére po
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym”.

Organ sporzadzajgcy plan, ustalajgc zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenbw nie naduzywa wiladztwa planistycznego. Tymczasowy sposoéb
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala sie, jezeli do czasu realizacji
przeznaczenia ,docelowego” dany teren powinien by¢ zagospodarowany, urzgdzany i uzytkowany w
spos6b inny niz wynika to z przeznaczenia ,docelowego”. W omawianym przypadku nie zachodzi
taka potrzeba, poniewaz ,docelowym” przeznaczeniem terenu jest zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa. Rezerwa dla Drogi Czerwonej w tunelu nie jest przeznaczeniem terenu, co wyjasniono w
pkt Ad 2. Ustalenia projektu planu nie ograniczajg rozwoju przestrzennego terenu 04.MU, okreslajg
natomiast uwarunkowania tego rozwoju.

UWAGA NR 6
Pismo nr 14241/2023, data wptywu 2023-07-31.
TRESC UWAGI:

1) Na rysunku planu nalezy nanies¢ obowigzujgcy przebieg granicy strefy A ochrony
konserwatorskiej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym z 2005 r.

2) Projekt uchwaty nie jest spojny pod wzgledem ustalen konserwatorskich dotyczgcych
shistorycznego ukfadu urbanistycznego” poprzez usankcjonowanie niedawno zrealizowanej
przebudowy wezta Al. Niepodlegtosci z ul. Wejherowska. Przebudowa dowodzi, Zze chroniony
L»historyczny uktad urbanistyczny” jest fikcja.

3) Gminna ewidencja zabytkdw (GEZ), dla ul. Pokorniewskiego wykazuje jedynie kamienice nr 7.
W ustaleniach planu nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z listg GEZ.

4) Nalezy wskaza¢, czy sformulowanie .nne budynki wspoitworzace historyczny uktad
urbanistyczny” dotyczy takze dawnego adresu przy ul. Pokorniewskiego 12 po wschodniej stronie
toréw kolejowych, obecnie pod adresem Winieckiego 49.

5) Nalezy udostepni¢ do publicznego wgladu uwagi ztozone przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng i ZDiZ, o czym mowa w Aneksach do Prognozy oraz aktualne uzgodnienia RDOS
w Gdansku, PPIS w Sopocie i PWKZ w Gdansku.

6) W ftresci projektu oraz Prognozy nalezy wykaza¢ rzeczywiste wielkosci powierzchni terenu 03
o funkcji MU po korektach numeracji terenéw. Po dokonaniu korekty ponownie cato$¢ dokumentac;ji
wytozy¢ do publicznego wglgdu.

7) Na terenie 03.MU znajduje sie schron. Z powodu braku uwzglednienia tego faktu w projekcie
planu nalezy ponowi¢ Prognoze oraz wprowadzi¢ odpowiednie zapisy.

8) Nalezy wyjasni¢, dlaczego w projekcie planu wprowadzony jest zakaz budowy ekranow
akustycznych.

9) W zapisach karty terenu 11.KK nalezy usung zapis: zasady ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego: okreSlajg przepisy zawarte w § 3 ust. 5 poniewaz jest to teren, w ktérym
zastosowanie majg przepisy odrebne.

10) Dlaczego nie zostat poprawiony btad w Prognozie pod rys. nr 2 na str. 21 w tresci okreslajacej
obszar planu, o czym byta mowa w uwadze ziozonej w ramach poprzedniego wytozenia do
publicznego wgladu.

11) Zabytkowa kapliczka ,Stella Maris” znajduje sie wg planu z 2005 r. w strefie ,A” petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej, a w projekcie planu w strefie ,B-1" ograniczenia gabarytu.
Projektant obu planéw fatszuje wiasne ustalenia zatwierdzone przez Wojewode i stanowigce wg
Konstytucji RP zrédto prawa miejscowego.

12) Z karty terenu 08.ZP nalezy wyodrebni¢ i oznaczy¢ karte terenu dla wod powierzchniowych
ptyngcych Potoku Babidolskiego.

13) Zapisy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej w procentach w wysokosci 60% i 20% na
terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie sg sprawiedliwe, nie sg tez zgodne z wytycznymi
Ustawy uzdrowiskowej. Nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z Ustawa.
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14) Gmina Miasta Sopotu nie wywigzata sie z wymogu wykonania przebudowy wlotu ul. Goyki do Al.
Niepodlegtosci na dwukierunkowy, zgodnie z zapisami planu z 2005 r., nie dostosowano ul. Goyki dla
0s6b niepetnosprawnych, nie wykonano zalecanego przejscia podziemnego w osi ul. Goyki.

15) Niezrozumiatym jest wyodrebnienie z karty terenu 14.KDL ul. Goyki dodatkowej, nowej karty
terenu nr 15 u funkcji MU- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na granicy toréw kolejowych. Nalezy
zlikwidowa¢ wprowadzong zmiane.

16) Btad w Prognozie poprzez zmiane przeznaczenia terenu 07 z zieleni urzgdzonej (ZP) na
ustugowy (U) ustalajgc jednoczesnie wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej na 10%.

17) Ze wzgledu na istotne wady opracowania i Prognozy nalezy zmieni¢ zapisy planu,
uzyskac aktualne uzgodnienia, ponowi¢ procedure i wytozy¢ catos¢ do publicznego wgladu.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9) nieuwzglednione; pkt 10) uwzgledniony; pkt 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17) nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Przebieg granicy strefy A-3 ochrony konserwatorskiej jest zgodny z decyzja o wpisie
zabytkowego zespotu urbanistyczno-krajobrazowego Sopotu do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, potwierdzony Postanowieniem PWKZ w sprawie uzgodnieniem projektu planu.

Ad 2) Projekt planu jest spdjny pod wzgledem ustalen konserwatorskich. Projekt planu uzyskat
uzgodnienie PWKZ.
Ad 3) Projekt planu jest zgodny z listg GEZ o czym $wiadczy zapis § 3 ust. 7 pkt 6a w brzmieniu:
a) budynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
- domy przy Al. Niepodlegtosci 839, 847, 849, 851, 869, 873, 877, 879, 891, 893,
— dom przy ul. Tomasza Pokorniewskiego 7.

Ad 4) Budynek przy ul. Winieckiego 49 potozony jest poza granicg planu.

Ad 5) Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do publicznego wgladu wyktadany jest projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
(art. 17 pkt 9).

Ad 6) Zgodnie z trescig projektu planu powierzchnia terenu 03.MU wynosi 1,41 ha i nie wymaga
korekty.

Ad 7) Projekt planu jest uzgodniony z Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego.

Ad 8) Plan jest aktem prawa miejscowego i jako taki nie zawiera wyjasnien. Ustalenia projektu planu
zawierajg zapisy dotyczace ochrony przed ucigzliwosciami od kolei zawarte w § 3 ust. 6 pkt 9
w brzmieniu: ,9) ochrone przed ucigzliwo$ciami od kolei (hatas, wibracje) zapewnic¢ w miare potrzeb
poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wifasSciwe warunki akustyczne
w budynkach; ustala sie zakaz stosowania technicznych Srodkdéw ochrony akustycznej negatywnie
oddziatywujgcych na krajobraz, w tym ekranow akustycznych,”.

Ad 9) Projekt planu uzyskat uzgodnienie Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego.
Ad 10) Uwage uwzgledniono w tresci Prognozy oddziatywania na srodowisko jako oczywistg pomytke.

Ad 11) Zgodnie z zapisem projektu planu (§ 3 ust. 7 pkt 5) w granicach planu znajduje sie obiekt
wpisany do rejestru zabytkéw Wojewddztwa Pomorskiego: kapliczka przydrozna (nr rejestru 849)
w narozniku Al. NiepodlegtoSci i ul. Malczewskiego uwidoczniona na rysunku planu — zakres ochrony
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami. Kapliczka
znajduje sie w strefie ochrony otoczenia zespotu zabytkowego — ,B-1" ograniczenia gabarytu oraz
w zasiegu obszaru zachowanej historycznej struktury przestrzennej (wyznaczonego w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu) - § 3 ust. 7 pkt 10.

Ad 12) Odcinek Potoku Babidolskiego, stanowigcy wode powierzchniowg zostat opisany w tekscie
planu, w Karcie terenu 08.ZP oraz oznaczony na rysunku planu niebieskim kolorem i symbolem WS —
tereny wéd powierzchniowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Wniosek o wyodrebnienie
osobnego terenu dla wdd powierzchniowych ptyngcych Potoku Babidolskiego zawarty w pkt 7 uwagi
wyrazony w trybie polecenia (cyt). ,nalezy wyodrebnic”, uznaje sie za bezzasadny. Prezydent Miasta
Sopotu, organ sporzadzajacy plan, przedkltada Radzie Miasta Sopotu do uchwalenia projekt planu
jako dokument przemyslany, zgodny 2z politykg miasta, sporzgadzony przez uprawnionych
specjalistow.

Ad 13) Ustalony w projekcie planu wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
04.MU: ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% dla dziatek o powierzchni zabudowy
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mniejszej niz 30%, dla pozostatych dziatek - 20%” stwarza racjonalne mozliwosci zagospodarowania
dziatek przeznaczonych dla nowej zabudowy. Wskaznik maksymalnej wielkosci terenu
przeznaczonego pod zabudowe okreslony jest na 30%. W przypadku maksymalnego wykorzystania
powierzchni zabudowy pozostaje 10% powierzchni dziatki do zagospodarowania innego niz
powierzchnia biologicznie czynna. Art. 38 pkt 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, okresla dla catej strefy ,C”
ochrony uzdrowiskowej, w zasiegu ktorej lezy obszar objety projektem planu, procentowy udziat
terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 45%. Przyjete w projekcie planu wskazniki
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na czesci terendbw sg zréznicowane w
dostosowaniu do mozliwosci racjonalnego zagospodarowania poszczegdlnych terenéw i stanu
istniejgcego. Zwraca sie uwage na fakt, ze czes¢ terendéw przeznaczona jest na cele zieleni
urzgdzonej. Ponadto ok. 50% obszaru strefy ,C” na terenie Sopotu zajmujg lasy, a obszar objety
planem sasiaduje poprzez teren kolejowy z Parkiem Grodowym. W zwigzku z powyzszym nalezy
stwierdzi¢, ze przyjete w projekcie planu wskazniki, nie wptyng na obnizenie powierzchni biologicznie
czynnej w strefie ,C” ponizej wymaganych 45%.

Ad 14) Pkt 14 uwagi wynika z niezrozumienia przez jej autora, czym jest plan miejscowy. Wyjasnia
sie, ze plan miejscowy okresla warunki zagospodarowania terenu, a realizacja jego ustalen nie jest
okreslona w czasie. Plan miejscowy nie jest programem inwestycyjnym miasta.

Ad 15) Teren 15.MU nie jest przewidziany pod zabudowe. Teren ten znajduje sie poza pasem
drogowym ul. Goyki (14.KDL). W granicach terenu znajduje sie dojazd do dziatki sgsiedniej potozonej
poza granicg planu.

Ad 16) Wyjasnia sie, ze zmiany wprowadzane do projektu planu w wyniku opiniowania, uzgodnien
i uwzglednienia czesci uwag dotyczyty miedzy innymi numeracji terenéw. Przed tymi zmianami,
przedmiotowy teren obecnie oznaczony symbolem 07.ZP miat oznaczenie 08.ZP. Natomiast
oznaczenie 07.U dotyczylo innego terenu (aktualne oznaczenie 06.MU), dla kiérego wskaznik zieleni
z uwagi na charakter dziatki i zabudowy ustalony zostat na 10%. Wszystkie zmiany wprowadzane do
projektu planu omowione sg w kolejnych Aneksach Prognozy oddziatywania na s$rodowisko.
W aktualnej wersji projektu planu, wytozonej do publicznego wglgdu, przedmiotowy teren, fragment
Parku Grodowego oznaczony jest symbolem 07.ZP.

Ad 17) Biorgc pod uwage powyzsze rozstrzygniecia i ich uzasadnienia projekt planu nie wymaga
powtdrzenia procedury planistyczne;.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poétnocnej
czesci pasa przykolejowego w miescie Sopocie, w zakresie terenu od ul.
Jakuba Goyki do ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP byt po raz
czwarty wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 16 marca 2026 r. do 13 kwietnia 2026 r. W ustalonym
terminie do dnia 27 kwietnia 2026 r. wptynely trzy uwagi:

UWAGA NR 1
Pismo nr RPW/8347/2026-1P, data wptywu 2026-04-16.

TRESC UWAGI:

Whiosek o:

1)  Usuniecie ochrony konserwatorskiej dla oficyny dz. 129/1.

2) Dopuszczenie mozliwosci fgczenia zabudowy i odstgpienie od wymogu zabudowy wytgcznie
wolnostojace;.

3) Eliminacje zapisow prowadzgcych do nierébwnego traktowania wiadcicieli nieruchomosci
0 wspolnym historycznym uktadzie zabudowy, poprzez zmiane zapiséw projektu planu w sposéb
zapewniajgcy spojne i rowne zasady zagospodarowania dla dziatek.

4) Zmiane zapiséw ograniczajgcych faktyczne wykorzystanie 30%, uwzglednienie istniejgcej
oficyny przy okreslaniu mozliwosci zabudowy oraz wplywu jej powierzchni na faktyczne
wykorzystanie wskaznika zabudowy (30%).

5) Zmiane zapiséw w sposob umozliwiajgcy racjonalne i petne wykorzystanie potencjatu zabudowy
dziatki.

17



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -53- Poz. 2535

6) Weryfikacje zapisow wynikajgcych z nieformalnej zmiany postanowienia
nr ZN.5110.27.7.2020.MM z 12.11.2025 r.

7) Dopuszczenie garazy wolnostojgcych.

8) Usuniecie sprzecznosci w zakresie ochrony akustyczne;.

9) Weryfikacje uktadu komunikacyjnego (parkingi).

10) Weryfikacje rezerwy ,Drogi Czerwone;j”.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie w podziale na czesci tematyczne.

ROZPATRZENIE UWAGI: pkt 1) uwzgledniony; pkt 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10) nieuwzglednione.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Po przeprowadzeniu szczegoétowej analizy tresci uwagi i przedstawionych w niej argumentéw,
organ sporzgdzajgcy plan postanowit uwzglednié¢ pkt 1 poprzez zdjecie ochrony konserwatorskiej z
budynku przy ul. Pokorniewskiego 6 na dziatce nr 129/1. Zmieniony w tym zakresie projekt planu
uzyskat uzgodnienie Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw (tzw. milczaca zgoda).
Zarzut braku spodjnoéci w odniesieniu do uwzglednienia historycznego uktadu zabudowy zespotéw
historycznych przy ul. Pokorniewskiego 4 i 6 oraz przy ul. Pokorniewskiego 7 i 9, o czym mowa
w pkt 1 uwagi, dotyczy problematyki ochrony zabytkéw, pozostajacej w gestii PWKZ. Organ
sporzadzajacy plan nie ma wptywu na decyzje podejmowane przez PWKZ.

Ad 2) Zabudowa na terenie 04.MU posiada w przewazajgcej wiekszosci, charakter wolnostojgcych
budynkdéw wsréd zieleni. Jednym z warunkéw uzgodnienia projektu planu przez PWKZ byto ustalenie
dla nowej zabudowy wytgcznie formy wolnostojgcej (Postanowienie z dnia 14 lutego 2020 r.).

Ad 3) Zapisy projektu planu formutowane sg réznie dla réznych terenéw. Specyfika poszczegdlnych
terenéw, sposob ich zagospodarowania, uksztattowanie terenu, walory kulturowe i szereg innych
uwarunkowan majg wptyw na tres$¢ ustalen planu. Plan miejscowy jest kompromisem decyzji
planistycznych i wymagan organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych w kontekscie istniejgcych
uwarunkowan. Stad ujednolicenie zapiséw dla poszczegdlnych terendw jest niemozliwe i mijatoby sie
z celem sporzadzenia planu.

Ad 4, 5) Projekt planu obejmuje nie tylko przedmiotowe dziatki. Ustalenie dla terenu 04.MU
maksymalnej wielkosci terenu przeznaczonego pod zabudowe: 30%, dotyczy wszystkich dziatek
w liniach rozgraniczajgcych tego terenu. Wskaznik ten okresla dopuszczalng wielkos¢ powierzchni
zabudowy okreslong w procentach, wyrazajgcych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki. Wskaznik 30% uznano
za optymalny dla terendéw istniejgcego zainwestowania i przyjeto go dla wiekszosci terendw
0 uksztattowanej strukturze przestrzennej w granicach planu. Maksymalna wysokosé zabudowy
12,5 m réwniez jest stosowana dla nowych budynkéw na wiekszoéci terenéw o zabudowie
jednorodzinnej lub matych domdéw mieszkalnych. Zapisy te umozliwiajg racjonalne i petne
wykorzystanie potencjalu zabudowy dziatki. Dla budynkéw objetych ochrong konserwatorskg
obowigzujg ustalenia zawarte w § 3 ust. 7 pkt 7 lit. b.

Ad 6) Zapisy w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
i débr kultury wspotczesnej byly na biezgco konsultowane i uzgadniane w procedurze uzgadniania
projektu planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow w Gdansku.

Ad 7) Zapis projektu planu ,ustala sie zakaz lokalizacji garazy naziemnych wolnostojgcych
pojedynczych i w zespotach oraz budynkdéw gospodarczych” nie jest sprzeczny z ustaleniem Studium
w brzmieniu: ,zakaz budowy garazy naziemnych wolnostojgcych pojedynczych i w zespotach na
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”. Dotyczy bowiem wszelkich form zabudowy,
réowniez zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Celem tego zapisu projektu planu jest
przeciwdziatanie rozdrobnieniu zabudowy, budowy matych obiektéw, ktére powodujg chaos
przestrzenny, szczegdlnie w reprezentacyjnych rejonach miasta, jakim w zatozeniach Studium, ma
by¢ O§ Administracji i Biznesu.

Ad 8) Ustalenie projektu planu zawarte w § 3 ust. 6 pkt 9 w brzmieniu: ,9) ochrone przed
ucigzliwosciami od kolei (hatas, wibracje) zapewni¢ w miare potrzeb poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach; ustala sie zakaz stosowania
technicznych Srodkdéw ochrony akustycznej negatywnie oddziatywujgcych na Krajobraz, w tym ekranow
akustycznych;” uwzglednia zalecenia Studium i Prognozy oddziatywania na $rodowisko w zakresie
ochrony akustycznej od kolei, jednoczesnie stwarza mozliwosci prawne do skutecznej ochrony
akustycznej sgsiadujgcych terenow.

Ad 9) W projekcie planu w Karcie terenu 04.MU istnieje zapis: ,w sgsiedztwie terenéw kolejowych
dopuszcza sie organizacje parkingu do 50 miejsc postojowych pod warunkiem zastosowania
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nawierzchni trawiastej (dojazd od ul. Tomasza Pokorniewskiego)”. Wnoszacy uwage zarzucajg brak
jednoznacznego wyznaczenia terenu pod taki parking, co budzi watpliwosci co do realnosci oraz
sposobu jego realizacji. Wyjasnia sie, ze ustalenia projektu planu jedynie dopuszczajg taka
mozliwosé, ktéra moze by¢ wykorzystana badz nie.

Ad 10) Wyjasnia sie, ze ustalenia projektu planu nie wprowadzajg ograniczen inwestowania na
terenie rezerwowanym dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii
podziemnej i innych ograniczen zwigzanych z tg rezerwg. Technologia podziemna budowy tunelu nie
wymaga takich ograniczen. Rezerwowany dla Drogi Czerwonej teren, przewidziany jest na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt planu zawiera jedynie informacje o terenie
rezerwowanym dla tunelowego przebiegu Trasy Srednicowej (Drogi Czerwonej) na obszarze
przeznaczonym na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Ustalenia projektu planu w tym zakresie
zawiera § 3 ust. 8 pkt 7, w brzmieniu: ,7) w granicach obszaru objetego planem, w okresie
docelowym zaktada sie mozliwos¢ budowy elementow uktadu drogowego przebiegu Trasy
Srednicowej (Drogi Czerwonej) w technologii podziemnej, jako ulicy gtéwnej G2/2; granice terenu
rezerwowanego dla przebiegu Drogi Czerwonej w technologii podziemnej uwidoczniono na rysunku
planu; budowa tunelu Drogi Czerwonej nie moze zaburzy¢ geodynamicznej stateczno$ci gruntu
i naruszyé stabilnosci obiektéw budowlanych; przebieg oraz parametry Trasy Srednicowej, maja
charakter informacyjny i nie mogg stanowi¢ podstawy wydawania decyzji administracyjnych,”.

UWAGA NR 2
Pismo nr RPW/7995/2026-1P, data wptywu 2026-04-10.

TRESC UWAGI:

Uwaga dotyczy Karty Terenu 03.MU obejmujgcej dziatki nr 132/4 ul. Pokorniewskiego 9 rozebrany

budynek (oficyna) oraz nr 132/8 ul. Pokorniewskiego 7 budynek frontowy, w tym:

1) Naruszenie spojnosci historycznego uktadu zabudowy.

2) Niespojnos¢ zasad zagospodarowania dla powigzanych przestrzennie dziatek.

3) Niedopuszczalne réznicowanie zasad ze wzgledu na podziat wtasnosci.

4) Koniecznos¢ zachowania relacji front — oficyna.

5) Niewystarczajgce ograniczenia dla nowej zabudowy.

6) Brak formalnej zmiany prawomocnego postanowienia.

7) Whniosek o:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy, zapewnienie spojnych zasad zagospodarowania dla catego

historycznego zespotu zabudowy, ograniczenie zabudowy na dzialce po oficynie,
wprowadzenie zasady podporzgdkowania tej zabudowy wzgledem budynku frontowego,

b) uwzglednienie w planie faktu istnienia pozostato$ci zabudowy w postaci fundamentow,
wprowadzenie obowigzku przeprowadzenia badan architektonicznych lub archeologicznych
przed realizacja nowej inwestycji, rozwazenie zachowania lub wykorzystania istniejgcych
fundamentéw, wprowadzenie zapisdw ograniczajgcych ingerencje w grunt w sposéb mogacy
doprowadzi¢ do zniszczenia pozostatosci.

Uwaga zawiera obszerne uzasadnienie.
ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Zarzut braku spdjnosci w odniesieniu do historycznego uktadu zabudowy przy
ul. Pokorniewskiego 7 i 9 dotyczy problematyki ochrony zabytkdéw, pozostajgcej w gestii PWKZ.
Organ sporzadzajgcy plan nie ma wptywu na decyzje podejmowane przez PWKZ, a jego decyzjg jest
ochrona i zakres ochrony budynku przy ul. Pokorniewskiego 7. Wartosci historyczne budynkow sag
przedmiotem oceny stuzb konserwatorskich, a nie organu sporzgdzajgcego plan.

Ad 2) Budynek przy ul. Pokorniewskiego 9 zostat rozebrany, nie istnieje. W zwigzku z tym usuniety
zostat z wykazu obiektéw chronionych. Z kolei budynek przy ul. Pokorniewskiego 7 jest budynkiem
objetym ochrong konserwatorskg i podlega zasadom ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7 pkt 7
projektu planu. Zdaniem organu sporzgdzajgcego plan potwierdzonym przez PWKZ w procedurze
uzgadniania planu, warunki zabudowy okreslone dla terenu 03.MU, w tym dla dziatki 132/4 przy
ul. Pokorniewskiego 9 pozwalajg na budowe nowego obiektu w zgodzie z zasadami tadu
przestrzennego. Architektura nowego obiektu bedzie przedmiotem uzgodnienia, miedzy innymi ze
stuzbami konserwatorskimi w procedurze sporzgdzania projektu budowlanego.
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Ad 3) Zréznicowanie zasad zagospodarowania obu przedmiotowych dziatek wynika z tego, ze dziatka
nr 132/8 przy ul. Pokorniewskiego 7 jest zabudowana budynkiem objetym ochrong konserwatorska,
natomiast dziatka sasiednia 132/4 przy ul. Pokorniewskiego 9 jest dziatkg wolng od zabudowy.
Budynek przy ul. Pokorniewskiego 7 podlega zasadom ochrony wg ustalen zawartych w § 3 ust. 7
pkt 7 projektu planu.

Ad 4, 5) Architektura nowego obiektu bedzie przedmiotem uzgodnienia, miedzy innymi ze stuzbami
konserwatorskimi w procedurze sporzgdzania projektu budowlanego. Ustalenia projektu planu
okreslajg ramowe warunki zagospodarowania terenu. Zdaniem organu sporzgdzajgcego plan
potwierdzonym przez PWKZ w procedurze uzgadniania planu, warunki zabudowy okreslone dla
terenu 03.MU, w tym dla dziatki 132/4 przy ul. Pokorniewskiego 9 pozwalajg na budowe nowego
obiektu w zgodzie z zasadami tadu przestrzennego.

Ad 6) Zapisy w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego
i débr kultury wspotczesnej byty na biezgco konsultowane i uzgadniane w procedurze uzgadniania
projektu planu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku.

Ad 7a, 7b) Ustalenia projektu planu okreslaj warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu 03.MU
w sposob wystarczajgcy dla uzyskania efekiow w postaci tadu przestrzennego. Ewentualne
wykorzystanie pozostatosci usunietego budynku na dziatce nr 132/4 nr ul. Pokorniewskiego 9,
w postaci fundamentéw, jest problemem dokumentacji budowlanej, ktéra bedzie przedmiotem
uzgodnienia, miedzy innymi ze stuzbami konserwatorskimi w procedurze sporzgdzania projektu
budowlanego.

UWAGA NR 3
Pismo nr RPW/9202/2026-1P, data wptywu 2026-04-27.

TRESC UWAGI:

1) Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona w lipcu 2019 r. i rysunek planu z czerwca
2019 r z powodu uptywu 7 lat mozna traktowaé jako dokumenty archiwalne. W wyniku kolejnych
zmian projektu planu wykonano 7 anekséw do pierwotnej Prognozy z 2019 r., co wprowadzito
catkowity chaos planistyczny. Autor uwagi przytacza przyktady zmian. Aneks 7 z 16 stycznia
zostat utworzony w dniu 17 stycznia, a potem zmieniony w dn. 5 marca 2026 r., a autorem
Prognozy nr 58008 jest ,Wojtek”. Fakt zmiany Prognozy z datg 5 marca 2026 r. oraz utworzenie
w marcu 2026 r. nowego projektu rysunku planu przez jego projektanta wymaga utworzenia
catkowicie nowego opracowania catosci planu wraz z nowg Prognoza.

2) Prognoza jest wykonana metodg ,kopiuj-wklej”. Jako dowdd, autor uwagi podaje przykiad ze
str. 61-62 pkt 4.4.4.: ,Zmiany i przeksztatcenia waloréw krajobrazowych bedg postrzegane
w szczegdlnosci od strony alei Niepodlegtosci, ulicy 3 Maja oraz przez podrézujgcych liniami
kolejowymi E65, SKM i nr 202.”

3) Podczas kilkuletniej procedury zaszly znaczace zmiany dotyczace zabudowy uznanej przez
PWKZ i MKZ za historyczng. Zdaniem autora uwagi nalezy przywroci¢ zgodnos¢ dokumentacji
z zapisami obowigzujgcego planu P-2/01 z 2005 r. oraz Gminng Ewidencjg Zabytkdw, ktéra
wykazuje przy ul. Pokorniewskiego jedyng zabytkowg kamienice pod nr 7.

4) W projekcie uchwaly przytoczono w sposob dowolny tres¢ akiéw wyzszego rzedu, co nie jest
zgodne z prawodawstwem w zakresie sporzgdzania planéw miejscowych. Zdaniem autora uwagi
uchwata moze i powinna zawiera¢ odniesienia do Ustaw czy Rozporzadzen. Do projektu planu
wprowadzono zapis o zakazie stosowania ekrandw akustycznych jako technicznych s$rodkéw
ochrony akustycznej, co jest fragmentem rozporzadzenia. Natomiast pozostatg niekompletng
czes¢ wprowadzono do kart terendw sgsiadujgcych z linig kolejowg. Na rysunku planu dodano
uwage, gdzie przytoczono cato$¢ zapisu. Wniosek o wprowadzenie w tresci odniesienia do
wiladciwego rozporzgdzenia w powyzszej sprawie.

5) Na rysunku planu nalezy nanies¢ linie cieku Potoku Babidolskiego i Potoku Kuzniczego tak, jak
na rysunku planu obowigzujgcego P-2/01 z 2005 r.

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Proces sporzgdzania projektu planu jest procesem skomplikowanym, angazujacym szereg
zainteresowanych stron. Stad w szczegdlnie trudnych przypadkach, a z takim mamy do czynienia,
sporzgdzenie tego trudnego dokumentu przecigga sie w czasie. Dokumentacja projektu planu
przechodzi naturalng ewolucje w wyniku uzgodnien, opiniowania i konsultacji spotecznych w postaci
wytozenia do publicznego wgladu, w tym uwzglednienia uzasadnionych uwag. Wszystkie kolejne
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zmiany sg dokumentowane. Prognoza oddziatywania na srodowisko ewoluuje poprzez dofgczenia
kolejnych anekséw w miare wprowadzanych zmian do projektu planu. Zmiany podlegajg ocenie z
punktu widzenia oddziatywania na sSrodowisko, wtasnie w postaci dotgczanych aneksow.
Jest zachowana logiczna spojnos¢ sporzgdzania projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko. Prognoze sporzgadza uprawniony specjalista. Zarzut w pkt 1 uwagi dotyczy niejasnego
wg oceny osoby wnoszgcej uwage, autorstwa Prognozy oraz réznicy w datach utworzenia i zmiany
Aneksu 7. Wyjasnia sie, ze Prognoza oddziatywania na srodowisko dotgczona do projektu planu
zostata sporzadzona przez uprawniong osobe, p. mgr Bogustawa Grechute, biegtego Wojewody
Pomorskiego nr 042 w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania na srodowisko, ktérego nazwisko
figuruje na stronie tytutowej Prognozy. Réznica w datach utworzenia i zmiany Aneksu 7, o czym
mowa w uwadze, moze wynikaé z roznych przyczyn w procesie jego tworzenia. Aneks mégt zostac
sporzgdzony z datg wczesniejszg, a np. poprawiony, badz tylko dotgczony w ostatecznej wersji do
catosci elaboratu z datg pdzZniejszg i to niekoniecznie przez autora Prognozy, co wcale nie musi
oznaczac, ze osoba dokonujgca tej czynnosci technicznej, jest autorem Prognozy. Projekt planu wraz
z Prognoza uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Zaznaczy¢ nalezy, ze autor Prognozy jest doswiadczonym fachowcem
w dziedzinie ochrony srodowiska, autorem wielu Prognoz na terenie Wojewddztwa Pomorskiego,
w tym wiekszosci Prognoz do uchwalonych i bedgcych w opracowaniu planéw miejscowych
w Sopocie, a takze Prognozy do obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sopotu.

Ad 2) Uzycie w tekscie btednej czesci zdania, frazy w brzmieniu: ,ulicy 3 Maja”, o czym mowa w pkt 2
uwagi, jest jednostkowg, techniczng pomyitkg w tekscie liczgcym 97 stron. Ta jedna pomyika,
niemajgca zadnego znaczenia merytorycznego, nie moze by¢é powodem negatywnej oceny catosci
opracowania, ktére wraz z projektem planu uzyskato pozytywne opinie organéw uzgadniajgcych i
opiniujgcych, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Ad 3) Wartosci historyczne budynkéw sg przedmiotem oceny stuzb konserwatorskich, a nie organu
sporzadzajacego plan.

Ad 4) W projekcie planu, dla terenéw sgsiadujgcych z terenami kolejowymi wprowadzono wszystkie
wymagane zapisy odnoszgce sie do tego sgsiedztwa. Projekt planu jest sporzadzony prawidtowo,
co potwierdzajg odpowiednie uzgodnienia i opinie, dotyczgce miedzy innymi przedmiotowych
zapisow.

Ad 5) Potok Babidolski jest oznaczony na rysunku planu w granicach terenu 08.ZP na odcinku
przebiegu odkrytego. Potok Kuzniczy w granicach projektu planu, jest elementem sieci infrastruktury
technicznej podziemnej, nie jest potokiem odkrytym i dlatego nie zostat uwidoczniony na rysunku
planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXII1/288/2026 Rady Miasta Sopotu
z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocnej czesci pasa przykolejowego w miescie
Sopocie, w zakresie terenu od ul. Jakuba Goyki do
ul. Wejherowskiej i wiaduktu nad torami PKP

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

Mozliwos$é przebudowy i modernizacji paséw drogowych. Realizacja finansowana z budzetu gminy lub
wspoéifinansowana ze srodkéw zewnetrznych.

Il. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Mozliwosé budowy i przebudowy infrastruktury technicznej. Realizacja finansowana z budzetu gminy
lub wspoffinansowana ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXI11/288/2026
Rady Miasta Sopotu

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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	UCHWAŁA NR XXIII/288/2026 RADY MIASTA SOPOTU z dnia 28 maja 2026 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1

	Rozdział 1 - Przepisy ogólne odnoszące się do całego obszaru objętego planem
	§ 2 w rozdz.1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 2
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 2


	§ 3 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 7
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 7
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 10
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 1 pkt 10

	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 12 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 13 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 14 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 15 w rozdz.1 § 3 ust. 1
	pkt 16 w rozdz.1 § 3 ust. 1
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	ust. 2 w rozdz.1 § 3
	ust. 3 w rozdz.1 § 3
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	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 3
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	ust. 5 w rozdz.1 § 3
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	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 5 pkt 1
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 5 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 5
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	ust. 6 w rozdz.1 § 3
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	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 6
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	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 6
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	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 6
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	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. e w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. f w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. g w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3
	lit. h w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.1 § 3 ust. 7
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 4
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.1 § 3 ust. 7
	pkt 6 w rozdz.1 § 3 ust. 7
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 6
	tir. 1 (1) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (2) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 6 lit. a

	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.1 § 3 ust. 7
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 7
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	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 8
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	tir. 3 (5) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. a
	tir. 4 (6) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. a
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	tir. 8 (10) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. a
	tir. 9 (11) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. a
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	tir. 5 (17) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. b
	tir. 6 (18) w rozdz.1 § 3 ust. 7 pkt 9 lit. b


	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 7
	pkt 11 w rozdz.1 § 3 ust. 7
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	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.1 § 3 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.1 § 3
	pkt 1 w rozdz.1 § 3 ust. 10
	lit. a w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1
	lit. b w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1
	tir. 1 (19) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. b
	tir. 2 (20) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. b
	tir. 3 (21) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. b

	lit. c w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1
	tir. 1 (22) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. c
	tir. 2 (23) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. c
	tir. 3 (24) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. c
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	lit. d w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1
	tir. 1 (27) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. d
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	tir. 3 (32) w rozdz.1 § 3 ust. 10 pkt 1 lit. e
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	pkt 8 w rozdz.1 § 3 ust. 12
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	pkt 10 w rozdz.1 § 3 ust. 12
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	Rozdział 2 - Przepisy szczegółowe odnoszące się do terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi – karty terenów
	§ 4 w rozdz.2
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 1
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 1 pkt 3
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 4
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	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 2
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 2 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4
	tir. 1 (37) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (38) w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 3
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 3 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 3

	ust. 4 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4
	tir. 1 (39) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (40) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4 lit. i
	tir. 3 (41) w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 4
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 4 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4
	tir. 1 (42) w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (43) w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 5
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 5 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	tir. 1 (44) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. b
	tir. 2 (45) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. b

	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	tir. 1 (46) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. e
	tir. 2 (47) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. e

	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	tir. 1 (48) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. f
	tir. 2 (49) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. f
	tir. 3 (50) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. f

	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4
	tir. 1 (51) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (52) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. i
	tir. 3 (53) w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 6
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 6 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4
	tir. 1 (54) w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (55) w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 7
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 7
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 7 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4
	tir. 1 (56) w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (57) w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 8
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 8 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4
	tir. 1 (58) w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (59) w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 9
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 11
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 11
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 9 pkt 11

	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 9

	ust. 10 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 2
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 2
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 2
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. g w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. h w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	lit. i w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4
	tir. 1 (60) w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4 lit. i
	tir. 2 (61) w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4 lit. i
	tir. 3 (62) w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 4 lit. i


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 7
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 10 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 11 w rozdz.2 § 4 ust. 10
	pkt 12 w rozdz.2 § 4 ust. 10

	ust. 11 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 4
	tir. 1 (63) w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 4 lit. c
	tir. 2 (64) w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 4 lit. c


	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 7
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 7

	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 11
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 11 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 11

	ust. 12 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 6
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 12
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 12 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 12

	ust. 13 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 4

	pkt 5 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	pkt 6 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 6
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 6

	pkt 7 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	pkt 8 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 8
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 8
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.2 § 4 ust. 13
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9
	lit. e w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9
	lit. f w rozdz.2 § 4 ust. 13 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.2 § 4 ust. 13

	ust. 14 w rozdz.2 § 4
	pkt 1 w rozdz.2 § 4 ust. 14
	pkt 2 w rozdz.2 § 4 ust. 14
	pkt 3 w rozdz.2 § 4 ust. 14
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 3
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.2 § 4 ust. 14
	lit. a w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 4
	lit. b w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 4
	lit. c w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 4
	lit. d w rozdz.2 § 4 ust. 14 pkt 4
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