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UCHWALA NR XXI1.137.2026
RADY GMINY MILORADZ

z dnia 12 czerwca 2026 .

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miloradz na lata 20262031

Na podstawieart. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 662) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 725)Rada Gminy Mitoradz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mitoradz na lata
20262031, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mitoradz.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Zuchowski
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Zatgcznik do uchwaty nr XXII.137.2026
Rady Gminy Mitoradz

z dnia 12 czerwca 2026 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MILORADZ NA LATA 2026-2031

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Program okre$la zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miloradz w latach
2026-2031, ,,Program opracowano na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.”

2. Cel opracowania programu:

Idea niniejszego opracowania jest dokonanie analizy aktualnego stanu zasobow mieszkaniowych oraz
nakre$lenie priorytetéw dla gospodarki mieszkaniowej w Gminie Mitoradz. W szczegolnosci obejmuje ono

charakterystyke lokali mieszkalnych,

racjonalne wykorzystanie zasobu, utrzymanie zasobu w stanie

niepogorszonym, okreslenie potrzeb oraz plandw remontdéw imodernizacji, zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz prowadzenie racjonalnej polityki czynszowe;.

Rozdzial 2.

Stan zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje tacznie 23 lokale mieszkalne.

2. W sktad zasobu wchodza:

a) 3 lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lokalu

b) 17 lokali wynajmowanych na czas nieokreslony, przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

c) 1 lokal przeznaczony na realizacj¢ obowigzku zapewnienia pomieszczenia tymczasowego

d) 2 lokale nie zamieszkate (pustostany)

Tabela nr 1. Zestawienie mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa (m?)
1 Stara Wista 6k 61,00
2 Bystrze 28c 40,90
3 Pogorzata Wie$ 24 22,88
4 Pogorzata Wie$ 24 22,00
5 Pogorzata Wie$ 24 35,68
6 Pogorzata Wie§ 24 50,32
7 Pogorzata Wie$ 24 79,26
8 Pogorzata Wie$ 24 47,26
9 Pogorzata Wie$ 24 28,27
10 Mitoradz ul. Glowna 24 55,38
11 Mitoradz ul. Glowna 24 44,10
12 Mitoradz ul. Gléwna 60 30,81
13 Mitoradz ul. Gtéwna 60 33,46
14 Mitoradz ul. Osiedlowa 19/3 75,40
15 Mitoradz ul. Osiedlowa 7/6 64,70
16 Mitoradz ul. Osiedlowa 13/1 75,40
17 Mitoradz ul. Osiedlowa 15/8 56,00
18 Mitoradz ul. Osiedlowa 23d 47,72
19 Mitoradz ul. Osiedlowa 23a 30,51
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20 Mitoradz ul. Osiedlowa 23¢ 34,96
21 Mitoradz ul. Osiedlowa 23b 34,07
22 Pogorzata Wie$ 24 22,78
23 Konczewice 30 29,83

5. Stan techniczny zasobu jest zroznicowany i obejmuje lokale:
-w stanie dobrym,
- wymagajace biezacych napraw,
- wymagajace remontu

6. Charakterystyke lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz,
w zakresie wyposazenia w instalacje i urzadzenia techniczne, przedstawia tabela nr. 2.”

Tabela nr 2. Charakterystyka lokali mieszkalnych pod wzgledem wyposazenia w instalacje i urzadzenia

techniczne
Lp. | Adres lokalu Instalacja Instalacja Rodzaj ogrzewania | Lazienka /
wodociggowa kanalizacyjna sanitariat

1 Stara Wista 6k Tak Bezodptywowa | Etazowe, weglowe | Tak

2 Bystrze 28c Tak Zbiorcza Etazowe, pellet Tak

3 Pogorzata Wies$ 24 Tak Zbiorcza Piec kaflowy Tak

4 Pogorzata Wies$ 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak

5 Pogorzata Wies 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak

6 Pogorzata Wie$ 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak

7 Pogorzata Wie$ 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak

8 Pogorzata Wies$ 24 Tak Zbiorcza Etazowe, pellet Tak

9 Pogorzata Wies 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak

10 Miloradz ul. Gtoéwna | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
24

11 Mitoradz ul. Gléwna | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
24

12 Miloradz ul. Gtoéwna | Tak Zbiorcza Etazowe, pellet Tak
60

13 Mitoradz ul. Gléwna | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
60

14 Miloradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 19/3

15 Mitoradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 7/6

16 Mitoradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 13/1

17 Mitoradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 15/8

18 Miloradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 23d

19 Mitoradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 23a

20 Miloradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 23c

21 Mitoradz ul. | Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tak
Osiedlowa 23b

22 Pogorzata Wies 24 Tak Zbiorcza Etazowe, weglowe | Tylko toaleta

23 Konczewice 30 Tak Zbiorcza Brak Brak

7. Stan techniczny lokali oraz budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz
przedstawia tabela nr 3.”
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Tabela nr 3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz

Lp. Adres Stan techniczny Gléwne potrzeby remontowe / modernizacyjne
1 Stara Wisla 6k Dostateczny Naprawa tynkoéw, wymiana pokrycia dachowego, wymiana
drzwi zewnetrznych, wymiana zrédla ogrzewania
2 Bystrze 28¢ Dostateczny Naprawa elewacji, wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;,
remont schodéw zewnetrznych
3 Pogorzata Wie$ 24 Dostateczny Wymiana zrodta ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej
4 Pogorzata Wies 24 Dostateczny Wymiana zrédla ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej,
remont schodéw zewnetrznych
5 Pogorzata Wie$ 24 Dostateczny Wymiana zrodta ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej
6 Pogorzata Wie$ 24 Dostateczny Wymiana zrodta ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej
7 Pogorzata Wie$ 24 Dostateczny Wymiana zrodta ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej
8 Pogorzata Wie$ 24 Dobry Biezaca konserwacja
9 Pogorzata Wie$ 24 Dostateczny Wymiana zrodta ogrzewania, wymiana stolarki drzwiowej
10 Mitoradz ul. Gtéwna 24 Dostateczny Naprawa elewacji, schodéw zewnetrznych oraz wymiana
zrodla ogrzewania
11 Mitoradz ul. Gtéwna 24 Dostateczny Naprawa elewacji, schodéw zewnetrznych oraz wymiana
zrodla ogrzewania
12 Mitoradz ul. Gtéwna 60 Dostateczny Naprawa komindw, wymiana pokrycia dachowego, naprawa
schodéw zewnetrznych
13 Mitoradz ul. Gléwna 60 Dostateczny Naprawa komindéw, wymiana pokrycia dachowego, wymiana
zrodla ogrzewania
14 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dobry Biezace utrzymanie w ramach wspolnoty mieszkaniowe;j,
19/3 wymiana zrodla ogrzewania
15 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dobry Biezace utrzymanie w ramach wspolnoty mieszkaniowe;j,
7/6 wymiana zrodla ogrzewania
16 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dobry Biezace utrzymanie w ramach wspolnoty mieszkaniowe;j,
13/1 wymiana zrodla ogrzewania
17 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dobry Biezace utrzymanie w ramach wspodlnoty mieszkaniowej,
15/8 wymiana zrddla ogrzewania
18 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dostateczny Naprawa elewacji, schodow zewngtrznych oraz remont dachu,
23d wymiana zrddta ogrzewania
19 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dostateczny Naprawa elewacji, schodéw zewngtrznych oraz remont dachu,
23a wymiana zrddta ogrzewania
20 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dostateczny Naprawa elewacji, schodéw zewngtrznych oraz remont dachu,
23¢ wymiana zrddla ogrzewania
21 Mitoradz ul. Osiedlowa | Dostateczny Naprawa elewacji, schodéw zewnetrznych oraz remont dachu,
23b wymiana zrddta ogrzewania
22 Pogorzata Wie$ 24 Zty Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana zrodia
ogrzewania, przystosowanie tazienki
23 Konczewice 30 Zty Kompleksowy remont lokalu, przystosowanie tazienki,

wymiana zrodla ogrzewania

8. Wskazane w programie dane dotyczace struktury zasobu mieszkaniowego, wtym liczby lokali

wynajmowanych w ramach najmu socjalnego, na czas nieokreslony, przeznaczonego na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewnienia pomieszczen tymczasowych, maja
charakter aktualny na dzien jego sporzadzenia i mogg ulega¢ zmianie w okresie obowigzywania programu.

Miltoradz

- sprzedazy lokali mieszkalnych,

- pozyskiwania nowych lokali,

Rozdzial 3.

Prognoza wielko$ci zasobu

2. Zmiany te mogg wynika¢ w szczegolnosci z:

1. W latach 2026-2031 przewiduje si¢ mozliwo$¢ zmian w wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy

- wylaczania lokali z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny.
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3. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz w latach 2026-2031 przedstawi ponizsza
tabela nr 4:

Tabela nr 4. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz w latach 20262031

Rok Liczba Lokale Lokale Tymczasowe Pustostany Przewidywane zmiany
lokali wynajmowane na | przeznaczone do | pomieszczenia
ogbtem czas najmu
nieoznaczony socjalnego
2026 23 17 3 1 2 Przewiduje si¢
mozliwosé sprzedazy
pojedynczych lokali
mieszkalnych.
2027 22-23 16-17 3 1 2 Mozliwo$¢  czasowego

wylaczenia  lokali z
uzytkowania w zwigzku
z remontami.

2028 21-23 15-17 3 1 2 Przewiduje sie
mozliwosé sprzedazy
pojedynczych lokali
mieszkalnych.

2029 | 21-23 15-17 3 1 1-2 Mozliwe zmiany

wynikajace ze sprzedazy
lokali lub koniecznosci
przeprowadzenia
remontow.

2030 20-23 14-17 3 1 1-2 Mozliwe zmiany
wynikajace ze sprzedazy
lokali lub wylaczenia

czgsci zasobu Z
uzytkowania.
2031 20-23 14-17 3 1 0-2 Wielkos¢ zasobu

uzalezniona bedzie od
sytuacji technicznej oraz
mozliwosci finansowych
gminy.

Uwaga: dane maja charakter prognozy i moga ulega¢ zmianie w zalezno$ci od sytuacji technicznej
zasobu mieszkaniowego oraz mozliwosci finansowych Gminy Mitoradz.

4. Dopuszcza si¢ zmniejszenie zasobu mieszkaniowego w zwigzku ze sprzedaza lokali, w szczego6lnosci na
rzecz dotychczasowych najemcow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5. Jednocze$nie gmina begdzie dazy¢ do zapewnienia lokali dla 0s6b uprawnionych, w tym w ramach najmu
socjalnego oraz tymczasowych pomieszczen.

6. Priorytetem pozostaje efektywne wykorzystanie istniejagcego zasobu, w szczegélnosci poprzez
zagospodarowanie pustostanow.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw

1. Analiza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz wskazuje na konieczno$é
prowadzenia biezacych remontow oraz stopniowej modernizacji lokali i budynkéw mieszkalnych.

2. Potrzeby remontowe wynikaja w szczeg6élnosci ze stopnia zuzycia technicznego budynkow, wieku
instalacji oraz konieczno$ci poprawy standardu lokali mieszkalnych.

3. Priorytetem Gminy Miloradz jest wykonywanie remontow majacych wptyw na:
- bezpieczenstwo mieszkancow,
- poprawe stanu technicznego budynkow,

- ograniczenie kosztow eksploatacyjnych,




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

Poz. 2595

- poprawe efektywnosci energetycznej lokali.

ponizsza tabela nr 5:

4. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz na lata 2026-2031 przedstawia

Tabela nr 5. Plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy Miloradz na lata 20262031

Lp. | Lokal /budynek | Zakres planowanych | Rok Szacunkowy Uwagi
prac realizacji koszt
1 Bystrze 28c Wymiana zrodia | 2026 14 000 zt Remont wykonany w
ogrzewania na  piec 2026t.
pelletowy
2 Pogorzata Wie§ | Wymiana stolarki | 2026 13 000 zt Poprawa stanu
24 drzwiowej —  drzwi technicznego i
wejsciowe do budynku bezpieczenstwa
wykonywane na budynku
zamowienie
3 Pogorzalta Wie$ | Naprawa schodow | 2027 9 000 zt Prace  zwigzane z
24 zewnetrznych poprawa
bezpieczenstwa
uzytkownikow
budynku
4 Pogorzatla  Wie$ | Przystosowanie 2027 25000 zt Poprawa standardu
24 pomieszczenia na lokalu mieszkalnego
fazienke
5 Zasob Wymiana zrodia | 2028 20 000 zt Modernizacja
mieszkaniowy ogrzewania na  piec systemow ogrzewania
gminy pelletowy w jednym z w lokalach gminnych
lokali
6 Zasob Wymiana zrodia | 2028 23 000 zt Modernizacja
mieszkaniowy ogrzewania na  piec systemOw ogrzewania
gminy pelletowy w jednym z w lokalach gminnych
lokali
7 Zasob Wymiana zrodia | 2029 25 000 zt Modernizacja
mieszkaniowy ogrzewania na  piec systemOw ogrzewania
gminy pelletowy w jednym z w lokalach gminnych
lokali
8 Zasob Wymiana zrodia | 2030 28 000 zt Modernizacja
mieszkaniowy ogrzewania na  piec systemOw ogrzewania
gminy pelletowy w jednym z w lokalach gminnych
lokali
9 Zasob Wymiana zrodia | 2031 29 000 zt Modernizacja
mieszkaniowy ogrzewania na  piec systemOw ogrzewania
gminy pelletowy w jednym z w lokalach gminnych
lokali
10 Zasob Biezace  naprawy i | Corocznie 5 000-10 000 | Prace wykonywane
mieszkaniowy konserwacje lokali zt zgodnie z biezacymi
gminy mieszkalnych potrzebami
remontowymi

5. Zakres planowanych remontéw imodernizacji ustalono zuwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb

remontowych mieszkaniowego zasobu gminy oraz mozliwosci finansowych Gminy Mitoradz.

6. Plan remontow i modernizacji moze ulega¢ zmianom w okresie obowigzywania programu w zaleznos$ci

od stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, wystepujacych awarii oraz mozliwosci finansowych Gminy
Mitoradz.

mieszkaniowego zasobu gminy w ramach posiadanych srodkoéw finansowych.

7. Szczegdtowy zakres prac remontowych moze by¢ corocznie uszczegolawiany przez zarzadce
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Rozdzial 5.
Polityka czynszowa

1. Ustala si¢ zasady polityki czynszowej dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mitoradz.

2. Polityka czynszowa prowadzona bedzie w sposdb zapewniajacy utrzymanie mieszkaniowego zasobu
Gminy Mitoradz w nalezytym stanie technicznym, z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy oraz
sytuacji materialnej najemcow.

3. Stawki czynszu za lokale mieszkalne ustalane bgda z uwzglednieniem:
a) potozenia lokalu,
b) wyposazenia lokalu w instalacje i urzadzenia techniczne,
¢) stanu technicznego lokalu i budynku,
d) standardu lokalu.

4. Podstawe ustalenia stawki bazowej czynszu stanowi wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, oglaszany przez Wojewode Pomorskiego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

5. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujgcych sig
w lokalu, w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen shuzacych celom mieszkalnym i gospodarczym, bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob
uzytkowania.

6. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw, loggii, antresoli, pralni,
suszarni, wozkowni, strychow, piwnic oraz komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

7. Wysokos¢ czynszu dla poszczegdlnych lokali ustalana bedzie na podstawie stawki bazowej czynszu
z uwzglednieniem czynnikoéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

8. Na potrzeby ustalenia czynnikéw wplywajacych na wysoko$¢ czynszu przyjmuje si¢ nastepujace
definicje:

a) przez lokal potozony w strefie peryferyjnej rozumie si¢ lokal mieszkalny potozony na obszarze
o0 ograniczonym dostepie do infrastruktury publicznej i ustug, charakteryzujacy si¢ w szczegdlnosci:

- utrudnionym dostgpem do transportu zbiorowego,
- znaczng odlegtoscia od obiektéw uzytecznosci publicznej,
- nizszym poziomem zagospodarowania przestrzennego;

b) przez lokal potozony poza strefa peryferyjna rozumie si¢ lokal zlokalizowany na obszarze o rozwinigtej
infrastrukturze technicznej i spotecznej oraz dobrym dostepie do ustug publicznych.

9. Ustala si¢ nastepujace czynniki wplywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
- wyposazenie lokalu w instalacje kanalizacyjng lub zbiornik bezodptywowy — 20%;
- potozenie lokalu poza strefa peryferyjng — 10%;
- wyposazenie lokalu w tazienke — 5%;
- wyposazenie lokalu w ubikacje znajdujacg si¢ w obrgbie mieszkania — 5%;
- wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie — 10%;
- przynalezno$¢ pomieszczen dodatkowych, w szczegdlnosci piwnicy lub strychu — 5%.
10. Ustala si¢ nastgpujace czynniki wpltywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:
- brak instalacji kanalizacyjnej lub zbiornika bezodptywowego — 20%;
- potozenie lokalu w strefie peryferyjnej — 10%;
- brak tazienki — 5%;
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- brak ubikacji w obrebie mieszkania — 5%;

- brak centralnego ogrzewania w lokalu — 10%;

- brak pomieszczen przynaleznych, w szczegélno$ci piwnicy lub strychu — 5%
- wystepowanie ciemnej kuchni — 5%.

11. Wojt Gminy Mitoradz wustala, wdrodze zarzadzenia, wysoko$¢ stawki bazowej czynszu
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszym programie oraz obowigzujgcych przepiséw prawa.

12. Zmiana wysokosci czynszu dokonywana bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

13. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Mitoradz.

14. Wysoko$¢ optat za korzystanie ztymczasowego pomieszczenia ustala Wojt Gminy Mitoradz
z uwzglednieniem standardu pomieszczenia oraz kosztow jego utrzymania.

15. Czynsz za najem lokalu platny jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na rachunek wskazany przez
Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Mitoradzu.

Rozdzial 6.
Sposob zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy Miloradz

1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Mitoradz sprawuje Wojt Gminy Mitoradz.

2. Czynnosci zwigzane z biezacym zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane sg przez
Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej w Mitoradzu.

3. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnosci:
a) administrowanie lokalami mieszkalnymi,
b) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali,
¢) naliczanie i pobdr czynszu oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokali,
d) prowadzenie windykacji naleznosci,
e) utrzymanie lokali i budynkéw w nalezytym stanie technicznym,
f) wykonywanie biezacych napraw i remontow,
g) prowadzenie spraw zwigzanych z pustostanami,
h) realizacje obowigzkoéw gminy wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow.
4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy prowadzone bedzie w sposob zapewniajacy:
a) racjonalne gospodarowanie zasobem,
b) poprawe stanu technicznego lokali i budynkow,
c) efektywne wykorzystanie srodkow finansowych przeznaczonych na utrzymanie zasobu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w okresie
obowigzywania programu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Miloradz

1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Miloradz sa:
a) wplywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
b) $rodki wlasne Gminy Miloradz,
¢) dotacje z budzetu gminy,

d) srodki pozyskane z funduszy zewngtrznych,
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e) inne $rodki przewidziane przepisami prawa.
2. Srodki finansowe przeznaczane beda w szczegolnosci na:
a) biezagce utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy,
b) remonty i modernizacje lokali oraz budynkéw mieszkalnych,
¢) pokrywanie kosztow zarzadzania zasobem mieszkaniowym,
d) utrzymanie czes$ci wspolnych budynkow,
e) realizacje obowigzkow gminy wynikajacych z ustawy o ochronie praw lokatorow.

3. Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031 przedstawia tabela
nr 6. Tabela zostala opracowana z uwzglednieniem planowanych remontéw i modernizacji mieszkaniowego
zasobu Gminy Mitoradz oraz przewidywanych mozliwos$ci finansowych gminy.

Tabela nr 6. Prognozowane zrdédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2031

Rok Wplywy z czynszow Srodki budzetu gminy | Srodki zewnetrzne Planowane wydatki
2026 68 000 zt 35000 zt 0zt 103 000 zt
2027 120 000 zt 20 000 zt 0zt 140 000 zt
2028 125 000 zt 25 000 zt 0zt 150 000 zt
2029 127 000 zt 28 000 zt 0zt 155 000 zt
2030 129 000 zt 32 000 zt 0zt 161 000 zt
2031 130 000 zt 35000 zt 0zt 165 000 zt

4. Planowane wydatki obejmuja zaré6wno koszty remontéw i modernizacji, jak rowniez koszty biezacego
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, zarzadzania zasobem, usuwania awarii oraz oplaty zwigzane
z utrzymaniem cze$ci wspolnych budynkow.

5. Réznica pomiegdzy planowanymi dochodami a wydatkami moze by¢ pokrywana ze $rodkow wilasnych
budzetu Gminy Miloradz oraz ewentualnych $rodkéw zewnetrznych.

6. Wysokos¢ srodkow finansowych przeznaczanych na gospodarke mieszkaniowg uzalezniona bgdzie od:
- wysokosci dochodéw gminy,
- wplywow z czynszow za najem lokali mieszkalnych,
- mozliwosci pozyskania srodkow zewnetrznych,
- rzeczywistych potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu gminy.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ udzielania Gminnemu Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Mitoradzu
dotacji z budzetu Gminy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

8. Srodki uzyskiwane z czynszow za najem lokali mieszkalnych przeznaczane be¢dg w szczegdlnosci na
biezace utrzymanie zasobu mieszkaniowego oraz realizacje niezbednych remontdéw i modernizacji.

Rozdzial 8.
Plan sprzedazy lokali

1. W latach 2026-2031 dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz.

2. Sprzedaz lokali moze nastgpowaé w szczegodlnosci na rzecz dotychczasowych najemcow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz odrebnymi uchwatami Rady Gminy.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mitoradz w latach 2026-2031 przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 20262031

Rok Planowana liczba lokali | Uwagi
przeznaczonych do sprzedazy
2026 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlnosci na rzecz ich najemcow.
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2027 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlnosci na rzecz ich najemcow.

2028 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlnosci na rzecz ich najemcow.

2029 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlno$ci na rzecz ich najemcow.

2030 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlno$ci na rzecz ich najemcow.

2031 0-1 Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych, w szczegdlno$ci na rzecz ich najemcow.

4. Decyzje w zakresie przeznaczenia lokali do sprzedazy podejmowane beda z uwzglednieniem:
a) potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

b) konieczno$ci zapewnienia lokali dla osob uprawnionych do najmu socjalnego oraz tymczasowych
pomieszczen,

¢) stanu technicznego budynkéw,
d) uwarunkowan ekonomicznych.

5. Sprzedaz lokali nie moze prowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci realizacji ustawowych obowigzkow
gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

6. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali okreslajg odrgbne uchwaty Rady Gminy.

7. Sprzedaz lokali prowadzona bedzie z uwzglednieniem koniecznosci zachowania odpowiedniej wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 9.
Gospodarowanie lokalami, dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mitoradz wynajmowane sg
zgodnie z zasadami okreslonymi w odrgbnych uchwatach Rady Gminy Mitoradz.

2. Pustostany przeznaczane beda do remontu oraz ponownego zasiedlenia, z uwzglednieniem mozliwosci
finansowych gminy.

3. Gmina podejmowac bedzie dziatania majagce na celu racjonalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu
gminy, w szczegolnosci poprzez:

a) ograniczanie liczby pustostanow,

b) poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw,

¢) prowadzenie biezacej windykacji naleznosci czynszowych,

d) podejmowanie dziatan zmierzajacych do efektywnego wykorzystania lokali mieszkalnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania zamian lokali mieszkalnych w celu dostosowania warunkéw
mieszkaniowych do potrzeb mieszkancow oraz racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

5.Gmina podejmowaé bedzie dzialania zmierzajace do pozyskiwania $rodkéw zewnetrznych
przeznaczonych na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Miloradz ma charakter ograniczony i moze ulega¢ zmianom wynikajacym
w szczegolnosci ze sprzedazy lokali, remontéw oraz realizacji obowigzkow ustawowych gminy.

2. Program zaktada prowadzenie racjonalnej i elastycznej polityki czynszowej, z uwzglednieniem standardu
lokali, ich potozenia oraz dostepu do infrastruktury i ustug.

3. Program przewiduje mozliwo$¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, przy jednoczesnym zapewnieniu
realizacji zadan gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w tym najmu socjalnego oraz
pomieszczen tymczasowych.
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4. Celem programu jest efektywne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, zuwzglednieniem
mozliwosci finansowych gminy.
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